TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THUONG TiN Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban an s6: 09/2023/DS-ST
Ngay: 25/8/2023

VIV: “Tranh chdp Hop dong
tin dung”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THUONG TIN

Vi thanh phan Héi dong xét xir sor tham gom c0:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Anh Tuan.

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Luong Van Hung va dng Nguyén Tién
Trong.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién tdoa: Ba Pang Thi Thanh Huyén - Thu
ky Toa &n nhan dan huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thuong Tin, thanh phd Ha Noi
tham gia phién toa: Ba Hoang Thuy Hang - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan huyén Thuong
Tin, thanh phd Ha Noi céng khai xét xir vu an dan su so tham thu ly sé:
04/2023/TLST-DS ngay 10 thang 01 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong
tin dung” theo Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd: 10/2023/QDST-DS
ngay 10 thang 7 nam 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan B

Tru sé: Q, Thanh phd V, tinh Nghé An.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba T, chic vu: Tong giam doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong T1, chuc vu: Tong giam doc Cong ty
TNHH Quan ly ng va khai thac tai san.

Nguoi duoc 6ng T1 uy quyén tham gia té tung: Ong Vit Quang H va ba
D6 Thi Thu Th — Chuyén vién xir ly no. (c6 mit)

- Bj don: Ong Nguyén Ngoc S, sinh nam 1973 (vang mat)

Ba Nguyén Thij Bich H, sinh nam 1977 (vang mit)
Péu trd tai: Thon TP, xa N, huyén T, thanh phd Ha Noi.



- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T2, sinh nim

1957; Trd tai: Thon TD, xa N, huyén T, thanh ph Ha Noi. (vang mit)
NQI DUNG VU AN

Theo don khai kién va céc loi khai tai Toa an, nguyén don la Ngan hang
thuong mai c6 phan B trinh bay nhu sau:

Ngay 23/4/2015, Ngan hang TMCP B (sau day goi tat 12 Ngan hang) da ky
véi ong Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi Bich H hop dong tin dung sé
65306.2015/HDTD v&i ndi dung nhu sau: S tién vay: 950.000.000 dong; thoi
han vay: 120 thang tinh tir ngay giai ngan vén vay lan dau tién; muc dich vay:
Mua bat dong san; l3i suat cho vay ban dau: 11%/nam, i suat cho vay duoc
diéu chinh 03 thang/lan theo mic 13i suat cho vay do Ngan hang quy dinh trong
ting thoi ky, 14i suat qua han bang 150% li suat trong han; phat cham tra l4i:
0,1%/ngay trén sé tién I3i cham tra.

Ngay 23/4/2015, Ngan hang da giai ngan cho 6ng S, ba H du sé tién vay
12 950.000.000 dong theo khé udc nhan no s6 65306.1 giira cac bén.

Pé bao dam nghia vu tra ng, ba Nguyén Thi T2 thé chap cho Ngan hang
tai san bao dam 1a: Toan b quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai
Thita dat s6 271, t& ban d6 s6 05, dién tich 230 m2, dia chi: Thén TD, xa N,
huyén T, thanh phé Ha Noi.theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AB
646491 do UBND huyén T cip ngay 12/08/2005 mang tén ba Nguyén Thi T2.
Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 cong ching 6118.2013/HPTC ngay
26/11/2013 tai Vin phong cong chung s6 4 thanh phé Ha Noi va Vin ban sira
doi 1an 1 ngay 22/04/2015. Viéc thé chép da ding ky giao dich bao dam theo
quy dinh cua phéap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng S va ba H mai tra dugc 333.765.261
ddng gdm 127.966.321 ddng ng goc va 205.798.940 ddng no l4i; ngay tra ng
cubi cung la ngay 07/9/2020. Ong S va ba H di vi pham nghia vu tra ng goc tir
ngay 04/4/2020, vi pham nghia vu tra ng 1ai tr ngay 08/9/2020.

Ngan hang rat mét phan yéu cau khoi kién 1a sé tién phat cham tra l4i.
Tinh dén ngay 25/8/2023, 6ng S va ba H con ng Ngan hang TMCP B sb tién
1.394.190.114 ddng, trong d6 no gbc 1a 822.033.679 dong, no lai trong han 1a
232.902.263 ddng, no I4i qué han 1a 339.254.171 ddng.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién sau khi rt phan
phat cham tra lai, dé nghi Toa an:



- Budc 6ng Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi Bich H thuc hién nghia vu
tra no theo Hop ddng tin dung sé: 65306.2015/HDTD ky ngay 23/04/2015, s6
tién tam tinh dén hét ngay 25/8/2023 1a 1.394.190.114 ddng, trong d6 no gbc 1a
822.033.679 dong, no lai trong han 1a 232.902.263 dong, no lai qua han la
339.254.171 ddng, va toan bo cac khoan lai phét sinh theo Hop ddng tin dung
néu trén tir ngay 26/8/2023 cho dén ngay 6ng S va ba H thyc hién xong nghia
Vu tra no.

- Truong hop 6ng S va ba H khong thuc hién hoic thuc hién khong day da
nghia vu tra no cho Ngan hang thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan thi
hanh an c6 tham quyén tién hanh ké bién phat mai tai san bao dam dé thu hdi no.
Tai san bao dam 1a: Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai
Thira dat s6 271, t& ban d6 sb 05, dién tich 230 m2, dia chi: Thon TD, x& N,
huyén T, thanh phd Ha Noi theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 AB
646491 do UBND huyén T cap ngay 12/08/2005 mang tén ba Nguyén Thi T2.

* Bi don 1a 6ng Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi Bich H da duoc Toa
an tong dat hop 1& cac vin ban té tung va nhiéu lan triéu tap dén Toa lam viéc
nhung 6ng S, ba H déu vang mat va khong trinh bay quan diém.

* Nguoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi T2 trinh
bay: Nam 2015 ba c6 thé chip nha dét tai thira dat s6 271, to ban d6 s6 05, dién
tich 230m2 tai thén T Thon TD, x& N, huyén T, thanh phé Ha Noi cua ba
Nguyén Thi T2 cho Ngan hang TMCP B dé vay sb tién goc 1a 950.000.000
dong cho con cai 1am an. Nguoi ky hop dong tin dung voéi Ngan hang 1a vo
chdng anh S va chi H. Do khoan vay bi qué han nén Ngan hang khaoi kién ra
Toa giai quyét. Ba T2 dé nghi Ngan hang cho gia dinh ba thém thoi gian thu
Xép tra no.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thuong Tin phat biéu quan diém:

Pé nghi chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Budc bi don phai chiu an
phi dan sy so tham, tra lai nguyén don s tién tam tmg an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, cin ctr vao két qua dién bién tai phién toa, sau khi thao luan va nghi
an, Hoi dong xét xtr nhan dinh:



[1]Toa an nhan dan huyén Thuong Tin thu Iy vu an 1a dang tham quyén
theo quy dinh tai Diéu 26; Diéu 35 cua Bo luat T tung dan su.

[2] Xét yéu cau cta nguyén don, qua cac ching cir da thu thap, c6 du
can ctr dé xac dinh;

Ngan hang TMCP B di giao két cho vay véi 6ng Nguyén Ngoc S va ba
Nguyén Thi Bich H qua Hop dong tin dung sé: 65306.2015/HPTD ky ngay
23/04/2015 véi ndi dung: S6 tién vay: 950.000.000 ddng; thoi han vay: 120
thang tinh tir ngay giai ngan von vay lan dau tién; muc dich vay: Mua bat dong
san; 13i suét cho vay ban dau: 11%/nam, lai suit cho vay dugc diéu chinh 03
thang/lan theo murc 13i suat cho vay do Ngan hang quy dinh trong tung thoi ky,
|ai suat qua han bang 150% l4i suét trong han; phat cham tra 1ai: 0,1%/ngay trén
s tién 13i cham tra.

Ngan hang da giai ngan cho 6ng S, ba H du s tién vay 1a 950.000.000
dong theo khé udc nhan no s6 65306.1 ngay 23/4/2015. Qué trinh thuc hién hop
ddng, 6ng S, ba H da tra duoc 127.966.321 déng no gbc va 205.798.940 dong
no 4i; vi pham nghia vy tra no gbc tir ngay 04/4/2020, vi pham nghia vu tra ng
18 ttr ngay 08/9/2020.

Ngay 27/6/2023, Ngan hang dé nghi rat toan bo phat cham tra 13i 1a hoan
toan tu nguyén nén dugc chap nhan. Tinh dén ngay 25/8/2023, 6ng S va ba H
con ng Ngan hang TMCP B sb tién 1.394.190.114 dong, trong d6 ng gdc la
822.033.679 dong, ng lai trong han 1a 232.902.263 dong, no lai qua han la
339.254.171 ddng.

Ké tir ngay 26/8/2023, 6ng S va ba H phai tiép tuc chiu khoan tién 1i cua
s6 tién no goc chua thanh toan, theo diing loai lai suat, mac 13i suat ma cac bén
thoa thuan trong hop déng tin dung, khé uéc nhan no, nhung khong dugc trai
quy dinh cua phéap luat.

[3] Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don dé nghi Toa an xir Iy tai san
bao dam, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Tai san bao dam, thé chip 1a Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi
dat tai thira dat s6 271, to ban d6 s6 05, dién tich 230 m2, dja chi tai: Thon TD,
x& N, huyén T, thanh phd Ha Noi theo Giay ching nhan quyén st dung dét s6
AB 646491, s6 vao sb cap giay chiing nhan QSD dat: H0731 do UBND huyén
T cap ngay 12/08/2005 mang tén ba Nguyén Thi T2. Qua tham dinh tai san da
xac dinh trén thira dat s6 271 thé chap cho Ngan hang c6 mot ngdi nha 03 tang
mai bang ctia ba Nguyén Thi T2. Tai Hop dong thé chap di quy dinh tai san nay
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duoc bao dam cho cac nghia vu tra ng ctia 6ng S, ba H tai Ngan hang. Do do
néu ong S, ba H khong tra hodc tra khong day dii khoan no theo Hop dong tin
dung s6: 65306.2015/HDTD ky ngay 23/04/2015 va khé wdc nhan ng kém theo
thi Ngan hang TMCP B ¢ quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n dan su ké bién
phat mai tai san thé chap dé thu hdi no. Truong hop sd tién tir viéc ké bién phat
mai tai san thé chip khong du dé thu hdi no thi 6ng S va ba H van phai tiép tuc
tra dén khi hét ng.

[4] Vé &n phi: Ong Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi Bich H phai chiu
s6 tién &n phi dan sy so tham. Nguyén don duoc tra lai s6 tién tam tng an phi
da nop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Can cu: cac diéu 91, 95 Luat Céc to chic tin dung; cac diéu 351, 357,
292, 293, 317, 318, 319, 323, 463, 466, 468 cua Bo luat Dan sy nam
2015; cac diéu 26, 35, 144, 266, 271, 273, khoan 1 Diéu 238 ctia Bo luat
T tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 cta Uy ban thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi
va Ié phi toa an.

1. Chép nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP B.

Budc 6ng Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi Bich H c6 nghia vu tra cho
Ngan hang TMCP B theo Hop dong tin dung sé 65306.2015/HPTD ky ngay
23/04/2015, sb tién no tinh dén ngay 25/8/2023 1a 1.394.190.114 ddng, gom:
no goc 1a 822.033.679 ddng, no l4i trong han 1a 232.902.263 dong, no 14 qua
han 14 339.254.171 ddng.

Ké tir ngay 26/8/2023, ong Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi Bich H van
phai chiu tién 13i phat sinh trén ng goc chua thanh toan theo I3i suat thoa thuan
tai hop ddng tin dung da ky va khé wdc nhan ng, nhung khong duoc trai quy
dinh cua phép luat.

2. Truong hop 6ng Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi Bich H khéng tra
hodc tra khong day di khoan ng thi Ngan hang TMCP B ¢ quyén yéu cau co
quan thi hanh &n dan sy ké bién phat mai tai san thé chép dé thu hoi ng. Tai san
thé chap 1a Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 271, to
ban d6 s6 05, dién tich 230 m2, dja chi: Thén TD, x4 N, huyén T, thanh phd Ha
Noi theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AB 646491, sb vao sb cap giay



chting nhan QSD dat: H0731 do UBND huyén T cap ngay 12/08/2005 mang tén
ba Nguyén Thi T2.

Trudng hop sd tién tir viéc ké bién phat mai tai san thé chap khong du dé
thu héi ng thi 6ng Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi Bich H van phai tiép tuc
tra dén khi hét ng.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Ngoc S va ba Nguyén Thi Bich H phai chiu s6
tién &4n phi dan sy so tham 1a 53.825.703 ddng.

Tra lai cho Ngan hang TMCP B sé tién 26.972.000 dong tam tng an phi
da nop tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Thuong Tin theo Bién lai thu tam
g an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2020/0023178 ngay 09/01/2023.

4. Truong hop Béan an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi
hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh &n dan sy.

5. Nguyén don c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an. Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang céo
trong thot han 15 ngay ké tir ngay dugc nhan ban an hodc ban an dugc niém yét.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-Cac duong su; )
- VKSND huyén Thuong Tin;
- Thi hanh &n dan sy huyén Thuong Tin; o
- Luu ho so, vp.... (da ky)

Nguyén Anh Tuan



