TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HONG DAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban 4n s6: 30/2021/DS-ST

Ngay: 14/07/2021

“V/v tranh chdp quyen sit dung dat

va yéu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN NHAN HUYEN HONG DAN - TINH BAC LIEU

Vi thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Phan Ti Anh

Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ong Lai Thién Phong

2. Ong Nguyén Thanh Pén

Thu ky phién toa: Ba Thai Kim Phwong - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Hong
Dan.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Hong Dédn tham gia phién toa: Ong Dwong
Minh Kha - Kiém sat vién.

Trong ngdy 14 thang 07 nim 2021 tai Toa 4n nhan dan huyén Hong Dan mé phién
tda xét xtr cong khai vu 4n thu 1y s6 136/2020/TLST-DS ngay 08 thang 10 nam 2020 vé
viéc tranh chip quyén st dung dat va huy gidy chting nhan quyén st dung dat theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 37/2021/QDXXST-DS ngay 14 thang 06 nam 2021,
gitra:

Nguyén don: Ong Lé Thanh C (tén goi khac: Hai L), sinh naim 1950 (C6 mdt)

bPia chi: Ap C, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu

Pong bi don: Ong Dwong Vin L, sinh nim 1963

Ba Lé Thi Cam T, sinh ndm 1963 (C6 mdt)

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Duong Vin L 13 ba Lé Thi Cam T, sinh
niam 1963 (Theo vin ban Gy quyén ngay 09/11/2020)

Cung dia chi: Ap X, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1953 (Vang mdt — C6 don xin vang)

Pia chi: Ap C, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu

2/ Ngan hang N.

Pia chi: $6 02, dudng L, quan B, Thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T — Tong giam doc

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ha Minh T — Phé giam ddc _phu trach Ngan
hang N — Chi nhanh huyén H, tinh Bac Liéu (Theo vin ban ty quyén s6 2965/QD-



NHNo-PC ngay 27/12/2019 cuia nguoi dai dién theo phap luat Ngan hang N)

Nguoi duge ty quyén lai: Ong HO6 Quang H - Pho giam d6c Ngan hang N — Chi
nhanh huyén H, tinh Bac Liéu (Theo vin ban ty quyén s6 345%/NHNoHD-UQ ngay
01/09/2020 cua Phé giam dbc phu trach Ngan hang Ngan hang N — Chi nhanh huyén H,
tinh Bac Liéu) (Ving mdt — Cé don xin ving)

3/ Uy ban nhéan dian (UBND) huyén H, tinh Bac Liéu

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Véan T - Chu tich UBND huyén H.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin C — Pho chu tich UBND huyén
H (Theo vin ban uy quyén s6 05/GUQ-UBND ngay 15/3/2021) (Ving mdt — C6 don xin
vang).

Cung dia chi: Ap N, thij trin N, huyén H, tinh Bac Liéu.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, cdc bién ban lay loi khai, bién ban hoa gidi va tgi phlen toa
nguyén don éng Lé Thanh C trinh bay: Ong C khéi kién yéu cau Toa an giai quyet
budc vo chong ong Duong Vin L, ba Lé Thi Cam T phai tra lai cho 6ng C phan dat ma
(Y cheng ong L, ba T d& muon cua 6ng C vao khoan nam 1995 c6 dién tich khoang 12
cong tam cay (qua do dac thuc té cé tong dién tich la 16.182, 9m2) toa lac tai p C, xa N,
huyén H, tinh Bac Liéu. Pong thoi ong C yéu cau Toa an huy gidy chirng nhan quyén str
dung dat ma UBND huyén H d3 cap cho 6ng Duong Vin L tai thura dat s6 0123, to ban
d6 s6 01, dién tich 17. 150m?. Ngoai ra ong C khong c6 yéu cau gi khac.

Vé nguon gbc phan dat tranh chap trude day vao khoang nam 1989 — 1990 6ng C
nhan chuyén nhuong lai tir ong Nguyén Vin M (tén goi khac la: P) voi gia 35 gia lta
kho, dién tich khi nhan chuyen nhuong la khoang 12 cong tam cay (hon 15.000m?). Lic
nhan chuyen nhuong dat thi 6ng C c6 lam giay tay voi 6ng M, sau d6 6ng C di ké khai
dang ky cap gidy chung nhan quyen st dung dat va duoc Nha nudc cip gidy ching nhén
quyén st dung dat d6i voi phan dat nay vao khoan nam 1992, do da dugc cap gidy
chtrng nhan quyén st dung ddi v6i phan dat mua cua 6ng M nén gidy tay mua ban voi
6ng M trudc do khong con gia tri, 6ng C da bo hién nay khong con. Viéc 6ng C mua lai
phan dat nay tur ong Nguyen Van M (tén goi khac la: P) co nhiing nguoi sau day ¢ dia
phuong biét nhu ong Nguyén Vin K, ong Nguyén Vin A, ong Nguyen Van D, ong
Huynh Van V. Nhiing ngudi nay 1a nhitng nguoi c¢6 dat giap ranh va c6 dat gan véi phan
dat dang tranh chap gitia 6ng C voi vo chong 6ng L, ba T. Glay chimg nhan quyén st
dung dit ma nha nudc cap cho ong C vao nim 1992 d6i voi phan dat ong C mua lai ctia
ong Nguyén Van M (tén goi khac 1a: P) va cho vo chong ong L, ba T muon néu trén
trong qué trinh cat giit ong C dé duoi ghe (ghe di ban khom cua gia dinh 6ng C) ghe bi
ngap nudc nén gidy chimg nhan quyen st dung dat nay bi hong. Sau do ong C co Ién
UBND x4 N lam don xin ding ky cép lai gidy méi (ltc 1am don xin cép lai 13 khoang
nam 1997 — 1998), ngay qua ngay 6ng C ban cong viéc nén den khoang nam 2000 thi
ong C co6 1én hoi UBND xd N vé viéc xin diang ky cap lai gidy ching nhan quyen su
dung dat thi dugc UBND x4 N tra 10i 14 hd so cta 6ng C di bi that lac. Tir d6 dén nay
ong C ciing khong c6 lién hé 1am lai gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Hién tai 6ng C



khong con gidy to gi dé ching minh 1a 6ng C da dugc cép gidy ching nhin quyén st
dung dat vao nam 1992 d6i voi phan dat dang co tranh chap voi ong L, ba T cing nhu
vige ong C c6 nop don tai UBND x& N xin dang ky cap lai gidy chung nhdn quyén su
dung dat vao khoang nam 1997 — 1998 d6i v6i phan dat tranh chdp. Ngudi ban dat cho
ong C la 6ng Nguyén Vian M (tén goi khac 1a: P) di chét cach nay hon 15 nim. Sau khi
nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng Nguyén Van M (tén goi khac 1a: P) thi ong C truc tiép
canh tac trén phan dat nay khoang 05 ndm (canh tac tir khi mua cho dén nim 1995) thi
ong C cho vg chong 6ng L, ba T mugn canh tac dén nay khong tra. Ong C khong dong y
vé viéc 6ng L, ba T trinh bay ngudn gdc phan dit dang c6 tranh chip voi ong C 1a cua
cha rudt ong L 1a 6ng Duong Van M1 mua lai ctia 6ng C. Tir trudc dén nay 6ng C khong
c6 sang ban dat gi cho 6ng Duong Vian M1 14 cha ctia ong L. Sau khi ong C cho vo
chong 6ng L, ba T muon dét thi vo chong ong L, ba T ¢6 cho ong C muon hai 1an 1ua,
cu thé 1an thr nhat cho muon 12 gia lua kho, lan tht hai cho muon 11,5 gia laa kho va
hai bén c6 thoa thuan dén thoi han vo ché)ng ong L, ba T tra dat (thoi han tra ddt la nam
2005) thi vo chong ong C tra lai lda. Nhung dén nim 2005 ong C lay lai dat thi vo
chong ong L, ba T khong tra va cing khong noi gi, dén khi 6ng C lam don nho chinh
quyén 4p, xi giai quyét vao nim 2020 thi vo chong ong L trinh bay 13 6ng C di ban dat
nay cho cha cua 6ng L 1a 6ng Duong Van M1 vaéi gia 23,5 gia lta kho trong khi 6ng C
khong c6 ban phan dat ndy cho dng Duong Vin M1.

Ong C ciing khong dong ¥ viéc vo chéng ong L, ba T trinh bay trudc day ong C
va vo chong 6ng L, ba T cung di ké khai cap gidy ching nhén quyén st dung dat cling
nhu viée 6ng C dinh 13y gidy chimg nhan quyén st dung dat dum vo chong éng L, ba T
nhung can bd dia chinh khong cho nhan dum.

Déi v6i sy viee d6i dat gitta 6ng Nguyén Vian M (tén goi khac 13: P) voi vo chong
ong Nguyén Vin D, ba Ngo Thi G 13 c¢6 xay ra trén thyuc té. Trudc ddy vao khoang nim
1987 — 1988 thi ong Nguyén Vian M (tén goi khac 1a: P) c6 d6i dat véi vo chong 6ng
Nguyén Vin D, ba Ngo Thi G. Phan dat 6ng Nguyén Van M (tén goi khac 1a: P) d6i cho
vo chong 6ng D, ba G 14 toan bo phan dat dang co tranh chap giita 6ng C v6i vo chong
6ng L, ba T hién nay. Tuy nhién sau khi d6i dit v6i vo chf)ng ong D, ba G thi 6ng C
khong cho duong nudc ra dbi voi vo chong ong D, ba G (phan dat khéc ciia 6ng C nam
ngodi mdt tién, phan ddt ma éng Nguyen Vin M déi cho vo chong éng D, ba G nam
trong hdu. Vo chong ong D, ba G muén canh tic dwoc thi phdi bom nwée nho qua ddt
ciia 6ng C) nén khi 6ng C khong cho duong nudc ra thi vo chong 6ng D, ba G da tra lai
phan dit d6i nay cho 6ng Nguyén Van M (tén goi khac 1a: P). Sau d6 6ng M di bén lai
phan dit nay cho ong C vao khoang nim 1989 — 1990. Ngoai ra 6ng C khong trinh bay
gi thém.

Déng bi don 6ng Dwong Vin L, ba Lé Thi Cim T théng nhit trinh bay: Vo
chbng ong L, ba T khong dong y d6i voi yéu cau khai kién cua ong Lé Thanh C vé viée
yéu cau vo chong ong L, ba T phai tra lai cho 6ng C phan dat c6 dién tich khoang 12
cong tam cay (qua do dac thuc té c6 tong dién tich la 16.182,9m?) toa lac tai ap C, xa N,
huyén H, tinh Bac Li€u. Dong thoi vo chdng 6 ong L, ba T cting khong ddng ¥ vé viée ong
C yéu cau Toa an huy gidy ching nhan quyén sur dung dat ma UBND huyén H da cap
cho ong Duong Vin L tai thira dat s6 0123, to ban do s6 01, dién tich 17.150m?. Ly do
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14 boi vi phin dat ndy vo chong ong L, ba T khong ¢6 muon cua ong C nhu éng C trinh
bay. Phan dat nay 6ng C di chuyén nhuong cho cha rudt ctia dng Duong Vin L 1a ong
Duong Van M1 vao khoan nam 1983 — 1984 va 6ng M1 da cho lai vg chéng ongL,baT
quan 1y st dung phan dit nay tir khoan nam 1983 — 1984 cho dén nay. Vo chdng 6 ong L,
ba T cling da dugc UBND huyén H cap gidy gidy ching nhan quyén st dung d6i voi
phan dat nay tir naim 1999 tai thira dat s6 0123, to ban d6 s6 01, dién tich 17.150m?.

Trude khi ong C chuyén nhuong phan dit dang co tranh chap cho 6ng Duong Van
M1 thi phén dat nay trudce do la cua ong Nguyén Vin M (tén goi khéc 1a: P). Sau d6 ong
P da d6i phan dat nay lai cho vo chong ong Nguyen Vin D, ba Ngb Thi G (6ng D hién
nay da chét, con ba G thi dang sinh song tai ap X, xa N) vao khoang nam 1980 - 1981.
Sau d6 thi vo chong 6ng D, ba G khong canh tic phan dat ndy ma bo dia phuong di noi
khac, trong thoi gian vo chéng ong D, ba G ro1 khoi dia phuong thi & nha cha rudt cta
ong Nguyén Vin D 1a 6ng Nguyén Vian U (6ng U hién nay da chét) mai 1y phan dat
nay chuyén nhuong lai cho 6ng Lé Thanh C. Sau d6 6ng Lé Thanh C chuyén nhuong lai
cho dng Duong Vin M1 va 6ng M1 cho lai vo chong ong L, ba T phan dét nay.

Vo chéng ong L, ba T khong df)ng y viéc ong C trinh bay 6ng C nhan chuyén
nhuong lai phan dat dang co tranh chép véi vo chong ong L, ba T tir ong Nguyen Vin M
(tén goi khac la: P) vi phan dat nay 6ng Nguyén Vian M da dbi lai cho vo chong éng D,
ba G. Viéc d6i dat nay c6 nhidu ngudi & dia phuong biét.

Tir trude dén nay 6ng C khong co canh tic trén phan dat dang c6 tranh chap véi
vo chong 6ng L, ba T. Viéc 6ng C trinh bay 6ng C di dugc Nha nude cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat doi v6i phan dat dang c6 tranh chip vao nim 1992 1a khong
dung. Phan dat nay vo chong 6ng L, ba T sir dung tir khoang nim 1983 — 1984, qu4 trinh
st dung thi vo chfmg ong L, ba T dé di dang ky ké khai d6i voi phén dat ndy va dén nam
1996 thi vo chong 6 ong L, ba T déa dugc cap giay chirng nhan quyén st dung d6i véi phan
dat nay. Ong C c6 phan dit nim giap ranh véi phan dat dang c6 tranh chap Vo1 Vg chong
ong L, ba T, trudc day vo chdéng 6ng L, ba T va 6ng C cung di ké khai cap gidy ching
nhan quyén st dung dat. Khi di nhan glay ching nhan quyén sir dung dat thi vo chong
ong L, ba T ban cong viéc khong di lay dugc, 6ng C di lay gidy ching nhan quyén su
dung dat ctia ong C va dinh iy gidy chimg nhan quyén st dung dat dum cho vo chong
ong L, ba T nhung can bd dia chinh khong cho nhén dum. Ong C vé nha con kéu vo
chong 6 ong L, ba T lén lay gidy ching nhan quyén str dung dét cta vo chong ong, ba.

Phan dat nay hién tai vo chong ong L, ba T dang thé chap vay vén tai Ngan hang

— chi nhanh huyén H.

Nguwoi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay: Ba N 13 vo
ciia 6ng Lé Thanh C. Trong vu &n tranh chip quyén s dung dat giita 6ng C v6i vo
chong 6ng Duong Vin L, ba Lé Thi Cam T thi ba N thong nhat y kién vdi chong ba 1a
ong C va khong co yéu cau gi khac.

Ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan la Ngan hang N: Tai Cong van phuc
dap s6 78/NHNoHD-KHKD ngay 16/03/2021 ctia Ngan hang N — chi nhanh huyén H
xac dinh qua kiém tra hd so vay von vao ngay 24/06/2005 6ng Duong Vian L c¢6 khoan
vay tai Ngan hang v&i sb tién gdc 1a 20.000.000 dong va 1ai phat sinh dén ngay



24/02/2021 1a 70.666.667 dong. Tai san bao dam khoan vay 1a quyén st dung dat sb
M589139 c6 s6 thira dat 1a 0123, to ban d6 s6 01, dién tich 17.150m? do 6ng Duong Vin
L dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau khi xem xét hd so, cac tai liéu c6
lién quan d6i v6i khoan vay va diéu kién tinh hinh thyc té. Ngan hang N — chi nhanh
huyén H khong khai kién doc 1ap ddi v6i 6ng Duong Vin L.

Déi véi ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la Uy ban nhén déin huyén H,
tinh Bgc Liéu: Tai ban cung cap thong tin ngay 15/3/2021 nguoi dai dién theo uy quyén
cua UBND huyén H cho biét UBND huyén H khong xéac dinh dugc viée cap gidy ching
nhan quyen su dung dat cho ong Duong Vin L tai thira dat s6 0123, to ban d6 s 01, dia
chi thira dét tai 4p C, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu dung hay khong dung trinh ty, thu
tuc theo quy dinh vi qua klem tra ho so cap glay cchirng nhan quyén sir dung dat cta ong
Duong Vin L tai thira dat s6 0123, to ban d6 s6 01 do Trung tam cong ngh¢ thong tin
thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bac Li€u cung cap thi hé so chi c6 Pon xin cap
gidy chiing nhan quyen st dung dat cua 6ng Duong Van L nam 1997. Péi voi viec ong
Lé Thanh C yéu cau Toa an huy glay chung nhén quyen su dung dat cua ong Duong
Vin L tai thira dat s6 0123, to ban d6 s6 01 cap theo Quyét dinh s6 76/QD-UBND ngay
02/3/1999 thi UBND huyén H khong c6 ¥ klen d6i vai yéu cau nay ciia ong Lé Thanh C.

Y kién phdt biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

- Vé thu tyc t6 tung: Tur khi Toa an thu ly vu an dén phién toa xét xtir hom nay vé co
ban cac duong su, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xu da chap hanh dung cac quy dinh
ctia Bo luat t6 tung dan su. Riéng nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan la Ngan
hang N chua chap hanh ding cac quy dinh tai Diéu 70, 72 B luat td tung dan su.

- V& ndi dung vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir: Khong chip nhan yéu cau khai kién
ctia 6ng L& Thanh C vé viéc yéu cau 6ng Duong Van L, ba Lé Thi Cam T giao tra phan
dat tranh chap khoang 12 cong tim cdy (qua do dac thyc té co téng dién tich la
16.182,9m°) toa lac tai ap C, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu va yéu cau Toa an hay glay
chtrng nhan quyén st dung dat cua ong Duong Van L tai tai thira dat s6 0123, to ban dd
s6 01, dién tich 17.150m? ma 6ng L da dugc UBND huyén H cip cép theo Quyét dinh sd
76/QDb-UBND ngay 02/3/1999.

Ngoai ra cac duong sy con phai chiu chi phi td tung va 4n phi theo quy dinh cta
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung cur c6 trong hd so vu 4n di duoc thim tra tai
phién tda, cin cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Nguyén don dng Lé Thanh C khoi kién yéu cau dong bi don 6ng Duong Vin L,
ba Lé Thi CAm T giao tra phan dat tranh chip qua do dac thuc té co tong dién tich
16.182,9m? toa lac tai ap C, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu nén quan hé tranh chip trong
vy an nay la tranh chap dat dai. Phan dat tranh chip da cap gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ddng bi don 6ng Duong Vin L nén cin cir khoan 9 Diéu 26, diém a khoan

5



1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su; khoan 1 Diéu 203 Luat dat
dai vy an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén H.

[2] Vé sy ving mit cua duong su: Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi N, ngudi dai dién theo uy quyén cua UBND huyén H va nguoi dai dién theo
uy quyén cua Ngan hang N ¢6 don xin vang mat vi vy Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr
vang mat d6i voi nhitng nguoi ndy cin ctr khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Piéu 228 Bo luat
t6 tung dan sy 13 phu hop.

Vé néi dung vu an:

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lé Thanh C yéu cau dong bi don
ong Duong Vian L, ba Lé Thi Cam T giao tra phan dat tranh chip khoang 12 cong taim
céy (qua do dac thuc té cé téng dién tich 16.182,9m?) toa lac tai ép C, xa N, huyén H,
tinh Bac Liéu, Hoi dong xét xir xét thay: Theo bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay
11/11/2020 cua Toa an nhan dan huy¢n H thi phén dat tranh chép coO tir canh, dién tich
va hién trang trén dat cu thé nhu sau:

Huong Dong giap phan dat cta ong Lé Thanh C ¢6 canh dai 36,5m; Huong Tay
giap phan dat ctia ong Pang Van P ¢6 canh dai 33,6m; Huong Nam giap phan dit cua
ong Nguyén Vin K ¢o6 canh dai 471,8m; Huéng Béc gidp phan dat cua 6ng Lé Thanh C
co canh dai 485,5m. Tong dién tich: 16.182,9m>.

Hién trang trén phan dat tranh chap tai thoi diém khao sat co céc tai san sau day:
100 cay bach dan duong kinh trén 10cm; 50 cay tram da lat duong kinh trén 15¢m; 350
cay tram da lat duong kinh 10cm; 14.070,9m? 14 dira nudc va mot sb cay tap tu moc.
Ngoai ra khong con tai san gi khac trén dat. Theo sy xac dinh ctia 6ng C va vo chdng
ong L, ba T thi tit ca cac tai san co trén phan dat tranh chip 13 cta vo chong ong L, ba T
tré)ng.

[3.1] Tai manh trich do dia chinh s6 141-2020 va phu cht kém theo manh trich do,
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén H két luan:

Theo hd so dia chinh xd N thanh 14p nim 1993: Nam trong thira 123, t ban dd
s6 01 do 6ng Duong Vian L dtng tén gidy chiig nhan quyén st dung dat.

Theo hd so dia chinh xd N thanh 14p nim 2009: Nam trong thira 235, t ban dd
s6 01 do ho 6ng Duong Vian L dtng tén trén s6 myc ké nhung chua cap gidy chirmg nhan
quyén st dung dét cho dbi turong nao.

[3.2] Qua trinh giai quyét vu an, cic bén duong su théng nhat xac dinh ngudn goc
phan dit ma hai bén dang tranh chap trudc day la ctia 6ng Nguyén Vin M (tén thuong
goi: P). Phia ong C thi cho rang ong nhan chuyén nhuong lai phan dat nay tir 6ng
Nguyén Vin M vao khoang nim 1989-1990, sau d6 6ng C str dung dat dén nim 1995 thi
cho vo chong 6ng L, ba T muon canh tac dén nay khong tra nhung 6ng khong co gi
chtng minh cho nhing 10i trinh bay ctia minh. Vé phia vo chdng ong L, ba T thi cho
rang phan dét tranh chip ong Nguyén Vin M da d6i lai cho vo chong 6ng Nguyén Vin
D, ba Ngbé Thi G vao khoan nam 1980-1981, sau d6 vo chéng ong D, ba G bd dia
phuong di noi khac thi ¢ nha cha ctia 6ng D 13 6ng Nguyén Vin U da liy phan dat nay
ban lai cho 6ng C khoang nam 1983-1984, cling trong khodng ndm 1983-1984 sau khi



mua lai phan dat ndy tir 6ng U thi 6ng C ban lai phan dat nay cho cha cua 6ng L 1a ong
Duong Vin M1 va ong M1 cho lai vo chong ong L, ba T canh tac phan dat nay tir
khoang nim 1983-1984 cho dén nay, tuy nhién vo chong 6ng L, ba T ciing khong co gi
dé chimg minh cho 10i trinh bay 6ng C mua lai phan lai phan dat tranh chip tir ong
Nguyén Vin U sau d6 ban lai cho cha ctia 6ng L 1a 6ng Duong Vian M1 va 6ng M1 cho
lai vo chong ong L, ba T phan dit nay. Hoi dong xét xir xét thay, mic du cac bén duong
su trinh bay khac nhau vé viéc ong Lé Thanh C ¢6 dugc phan dat tranh chap, tuy nhién
du 6ng C nhan chuyén nhuong phan dat dang co tranh chap tir ong Nguyén Vin M (tén
thuong goi: P) hay nhan chuyen nhuong tur Nguyen Vin U (1a cha ctia 6ng Nguyén Vin
D) thi phan dit tranh chap nay tung thugc quyén su dung cua 6ng C truge khi vo chong
ong L, ba T canh tac trén phan dat tranh chap 13 ¢ thuc vi dugc vo chong éng L, ba T
thtra nhan.

[3.3] Qua xem xét 101 trinh bay ctia vo chong ong L, ba T va 10i trinh bay cta ong
C, Hoi dong xét xir xét thiy 101 trinh bay ctia vo chong ong L, ba T 14 ¢b co s, bdi 18 nd
pht hop voi 101 khai cua nhitng ngudi c6 dat giap ranh hodc co dat gan voi phan dat
tranh chdp nhu 13 6ng Ngo Thanh A, 6ng Nguyén Vin K, ong Tran Ngoc R, ong Vo
Vin V, ba HO Thi A, ba Ngb Thi G (ba G 1a vo 6ng Nguyén Vin D). Trong s6 nhiing
nguoi duge Toa an xac minh nay thi 6ng Ngb Thanh A, ong Nguyen Van K 1a nhiing
ngudi ma 6ng C trinh bay biét 16 ngudn goc phan dat tranh chap. Nhitng ngudi duoc
Tda 4n xac minh néu trén déu xac dinh phan dit tranh chap giita 6ng C véi vo chong
ong L, ba T trudc day cod nguon gbc 13 cua ong Nguyen Van M (tén thuong goi: P)
nhung 6ng M di dbi phan dat nay cho vo chong 6 ong Nguyén Vin D, ba Ngo Thi G nén
viéc 6ng C xac dinh 6ng C nhin chuyén nhugng dit tir 65ng Nguyén Vin M 1a khong c6
co so. Mic khac, nhitng nguoi duge Toa an xic minh cling x4c dinh tir trude dén nay ho
khong thay ong C canh tac trén phan dat tranh chip ma ho thay vo chong ong L, ba T
canh tac trén phan dat nay tir khoang nam 1983-1984 cho dén nay va tr trudc dén nay
ho ciing khong c6 nghe noi gi vé viée éng C cho vo chong 6ng L, ba T muon phan dat
dang co tranh chip.

[3.4] Tir 101 trinh bay cta cac nhan ching vé khoang thdi gian vo chong 6ng L, ba
T st dung phan dat tranh chp ciing nhu viéc cdc nhan chimg xac dinh phan dat tranh
chap c6 ngudn gdc 1a ciia ong Nguyén Vin M (tén thuong goi: P) nhung ong M da doi
lai cho vg chong 6ng Nguyén Vin D, ba Ngé Thi G vao khoang nim 1981-1982 dbi
chiéu voi 101 trinh bay cua vo chong 6ng L, ba T va 10i trinh bay ctia ong C, Hoi dong
xét xtr thdy rang viéc 6ng C xac dinh 6ng C nhan chuyén nhuong lai phan dat tranh chap
tir 6ng Nguyén Vin M (tén thudng goi: P) vao khoang nim 1989-1990 sau dé 6ng canh
tac dén nam 1995 thi cho vo chdng 6ng L, ba T muon st dung dén nay khong tra lai 1a
khong co cin ctr. Ma c6 co sé xac dinh phan dat ndy 6ng C di nhin chuyén nhuong tir
ong Nguyén Vin U (1a cha ctia 6ng Nguyén Vin D), sau khi nhan chuyén nhugng dat tir
ong U thi 6ng C chuyén nhuong lai phan dat nay cho 6ng Duong Van M1 1a cha cua 6ng
Duong Vin L vao khoang nim 1983-1984 nén vo chong ong L, ba T méi truc tiép canh
tac trén phan dét tranh chip nay tir khoang nim 1983-1984 cho dén nay. Qua trinh giai
quyét vu an ong C ciing khong ching minh dugc phan dat tranh chip 6ng C cho vo



chong ong L, ba T muon vao khoang nim 1995 nhu dng C trinh bay.

[3.5] Theo quy dinh tai Diéu 236 Bo luat dan sy 2015 thi “Nguwoi chiém hitu, ngueoi
dwoc loi vé tai san khéng c6 can cir phdp ludt nhwng ngay tinh, lién tuc, cong khai trong
thoi han..., 30 nam déi véi bat ddng san thi tré thanh chii s6 hivu tai san do, ké tir thoi
diém bdt dau chiém hitu, triv truong hop BY ludt nay, ludt khéc ¢é lién quan quy dinh
khdc.”. Phan dat tranh chap gitta ong C v6i vo chong ong L, ba T da duoc vo chong ong
L, ba T quan ly sir dung 6n dinh, lién tuc, cong khai trén 30 ndm (quan ly su dung tur
khoang nim 1983 — 1984 cho dén nay). Hon nira phan dat tranh chap nay 6ng Duong
Van L da dugc UBND huyén H cap gidy chirng nhén quyen su dung dat tai thira s6
0123, t& ban do sd 01, dién tich 17.150m? theo Quyét dinh s 76/QD-UBND ngay
02/3/1999. Mic du qua trich luc ho so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta 6ng
Duong Van L dugc luu trir tai Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Bac
Liéu hd so chi con “Pon xin cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt ciia éng Durong
Vin L dé ngay 27/06/1997” va UBND huyén H khong xac dinh dugc viée cap giady
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Duong Vin L diing hay khong dung trinh tu, thi
tuc theo quy dinh. Tuy nhién nhu di phan tich phan dét tranh chap di duoc vo chong
ong L, ba T quan ly st dung 6n dinh, lién tuc, cong khai trén 30 nam. Do d6 co6 co so
xac dinh vi¢c vo chong ong L, ba T dugc UBND huyén H cap gidy ching nhan quyén
s dung dat tai thira s6 0123, to ban d6 s6 01 1a dung dbi tuong str dung dat. Ong C cho
rang phan dat tranh chip ong C da duogc UBND huyén H cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat vao khoan nim 1992 sau dé glay chirng nhén ma ong C dugc cap bi hu nén
ong co lien h¢ UBND xé N xin dang ky cap lai giay chimg nhén quyén str dung dat khac
nhung sudt qua trinh giai quyét vu an 6ng C khong cung cap duoc tai liéu, ching clr
chimg minh cho nhitng gi 6ng trinh bay. Pdng thoi tai Cong vin phic dap sb
2632/UBND ngay 08/7/2021 cia UBND x3 N, huyén H x4c dinh tir trudc dén nay phan
dat tranh chip gitra ong C vdi v chong ong L, ba T, ong C khong c6 ding ky, ké khai
dbi voi nha nude ma phan dat nay tir trude dén nay do 6ng Duong Vin L diang ky, ké
khai. Cy thé trén s6 muc ké xd N thanh 1ap nam 1993 6ng L ding ky ké khai tai thira dat
50 123 to ban d6 so 01, dién tich 17.150m2. Tir ndm 2007 dén nam 2009 trén dia ban xa
thyc hién do dac thanh lap ban dd dia chinh nim 2009 thi phan dat tranh chip nim trong
thira 235, to ban d6 s6 01 do ho 6ng Duong Van L ding ten trén sO dia chinh. Vao nam
1997 6ng Duong Vian L ¢6 don xin dang ky cap glay ching nhan quyén s dung dat lan
dau tai thira dat néu trén va dugc UBND huyén H cap gidy chung nhan quyén st dung
dat theo Quyet dinh sé 76/Qb- UB ngay 02/3/1999. Trén dia ban xa Ni, huyén H thi thoi
diém cip gidy ching nhan quyen str dung dit cho nguoi dan dugc thyc hién lan dau vao
nam 1993 nén viéc ong C cho rang ong C duoc nha nuéce cip gidy ching nhin quyén st
dung dat d6i voi phan dat tranh chap vao khoan nam 1992 1a khong ¢ cin ctr. Ngoai ra,
UBND x&@ N ciing xac dinh tur trudce dén nay UBND x4 khong co tiép nhan ho so xin
dang ky cap lai gidy chirng nhan quyén st dung dat ctia 6ng Lé Thanh C ddi v6i phan
dat tranh chép.

[4] T nhitng ndi dung néu trén, xét thiy viéc 6ng Lé Thanh C khoi kién yéu cau
ddng bi don 6ng Duong Vin L, ba Lé Thi Cam T giao tra lai phin dit ma 6ng C xéc



dinh cho vo chéng ong L, ba T muon sir dung vao khodn nam 1995 qua do dac thuc té
c6 tong dién tich 16.182, 9m? toa lac tai ap C, xa N, huyén H, tinh Bac Liéu va yéu cau
Toa an huy gidy chimg nhén quyén sir dung dat ma UBND huyen H di cip cho ong
Duong Van L tai thira 56 0123, to ban @6 s6 01, dién tich 17.150m? 1a khong ¢ co s
chap nhan.

[5] Qua trinh giai quyét vu an ong Duong Van L, ba Lé Thi Cam T xac dinh phin
dat tranh chdp vo chdng ong, ba dang thé chap vay von tai Ngan hang Ngan hang N —
chi nhanh huyén H, tuy nhién Ngan hang co y kién khong khoi kién doc lap d6i voi vo
chdng 6 ongL,ba T ddng thoi Hoi ddng xét xtr xét thay viée giai quyet vu an gitra ong C
v6i vo chong 6ng L, ba T khong anh huong dén hop c’[ong thé chap gilta vo chong 6ng
L, ba T vi Ngan hang N — chi nhanh huyén H nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai
quyét. Cac bén duong sy c6 quyén khéi kién & mot vu an doc lap khac khi co tranh
chap.

[6] Xét dé nghi cta Kiém sat vién tham gia phién toa, Ho1 dong xét xtr xét thdy dé
nghi cua Kiém sat vién 1a c6 can cit nén duoc chap nhan toan bo.

[7] V& chi phi tb tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san tranh
chap 13 3.842.200 dong. Do yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Thanh C khong duoc Toa an
chép nhan nén 6ng C phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai
san tranh chap 1a 3.842.200 dong.

[8] V& an phi: An phi dan sy so thAm khéng c6 gia ngach 1 300.000 dong, 6ng Lé
Thanh C phai chiu toan bo. Tuy nhién dng C thudc dién ngudi cao tudi ddng thoi ong C
c6 don xin mién ndp an phi nén dng C khong phai nop an phi.

Cac duong su khac khong phai chiu an phi.

Vi cac lé néu trén;

QUYET PINH:

- Cén cit khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diem ¢ khoan 1 Piéu 39, Dicu
147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu
271, biéu 273 cua B luat to tung dan su;

- Diéu 236 B9 lut dan sy ndm 2015;

- Can ct Diéu 100, khoan 1 Dicu 203 Luat dat dai nam 2013;

- Can ctt Diéu 2; Dicu 6; Diéu 7, Diéu 7a; Diéu 9, Diéu 30 Luat thi hanh &n dan sy;

- Céan ctr Ngh1 quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong L& Thanh C vé viéc yéu cdu ong
Duong Van L, ba L& Thi Cam T giao tra phan dat tranh chap co dién tich khoang 12
cong tam cay (qua do dac thyc té co tong dién tich 16.182, 9m?) toa lac tai ap C, xd N,
huyén H, tinh Bac Li€u va y€u cau Toa an huy giay chirng nhan quyén str dung dat ma



UBND huyén H d3 cip cho 6ng Duong Vin L tai thira s6 0123, t& ban dd s6 01, dién
tich 17.150m?.

Phan dit tranh chép co ti canh cu thé nhu sau:

- Hudng Pong giap phan dat ctia 6ng Lé Thanh C c6 canh dai 36,5m;

- Hudng Tay gidp phan dit ciia 6ng Piang Van D ¢6 canh dai 33,6m;

- Hudng Nam giap phan dat cua ong Nguyén Vin K c6 canh dai 471,8m;

- Huéng Béc gidp phan dat cua 6ng Lé Thanh C c6 canh dai 485,5m.

Theo ho so dia chinh xa N thanh 1ap nim 1993: Nam trong thira 123, to ban d6
s6 01 do dng Duong Vian L dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat.

Theo hd so dia chinh xd N thanh 1ap nim 2009: Nam trong thira 235, to ban do
s6 01 do ho 6ng Duong Vian L dtng tén trén so6 muc ké nhung chua cap gidy ching nhan
quyén sir dung dét cho d6i tuong nao.

(Ménh trich do dia chinh s6 141-2020 va phu chii kém theo manh trich do ciia Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén H la bo phdn khdng thé tach roi ciia ban dn)

2. Chi phi té tung: Budc 6ng Lé Thanh C phai nop chi phi xem xét tham dinh tai
chd, dinh gi tai san tranh chap 1a 3.842.200 dong. Ong Lé Thanh C di ndp tam tng chi
phi t6 tung s6 tién 5.000.000 dong theo phiéu thu sé T092 ngay 08/10/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén H, di chi hét 3.842.200 dong nén dugc hoan lai s tién 1a 1.157.800
ddng tai Toa 4n nhan dan huyén H.

3. V& an phi: Cac duong sy khong phai chiu an phi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an dén su;
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén su.

An xr so thim cong khai. Puong sy c6 mit cd quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay toa tuyén an. Puong su Vang mit ¢6 quyén khang cao ban an

trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duogc téng dat hop 18. Vién kiém sat co quyén
khang nghi theo quy dinh cua phap luat.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND tinh (1b);
- VKSND huyén (2b);
- CC.THADS huyén (1b);
- Cac duong su (6b);
- Luu ho so vy an, luu Toa (2b).

Phan Tu Anh
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