TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 12/2025/DS-PT
Ngay 07 - 01 - 2025
V/v tranh chap hop dong quyén st
dung dét, hop dong thé chap
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Vian Phan

Cdc Tham phan: Ong Huynh Ngoc Diing

Ong Nguyén Chi Puc

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Tri¢u Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hong Van - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 01 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan déan tinh Bén Tre xét xir
phtic tham cong khai vy 4n dan sy thy ly so: 319/2024/TLPT-DS ngay 01 thang
10 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, hop
dong thé chap quyén st dung dat”.

Do Bin 4n dén sy so tham s6: 122/2024/DS-ST ngay 30 thang 7 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Thanh Phq, tinh Bén Tre bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb: 3887/2024/QDXXPT-
DS ngay 07 thang 10 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

Ba Cao Thi H, sinh nam 1976 (c6 mat);

Dia chi: SO A, ép M, xa b, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Cao Thi H:

Luat su Lé Chién L —,Vﬁn ph(‘)ng L2 thudc Doan luat su tinh B; Dia chi: S6
A, H, phuong A, thanh pho B, tinh Bén Tre (c6 mat).

- Bi don:

Ong Nguyén Tan C, sinh nim 1982; Ba Mai Thi H1, sinh nim 1981 (ving
mat)

Cung dia chi: SO F, ép M, xa B, huyén T, tinh Bén Tre.
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- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ngan Hang TMCP Phat Trién Thanh Phé H (Viét tat 1a: H5).

Dia chi: SO B Bis N, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quéc T - Tong Giam ddc.

Ngudi dai dién theo iy quyén: Ba Huynh Nguyén Bao H2, sinh ndm 1981
— Giam doc Trung tam kiém Truong phong Xur Iy ng - Trung tam xu Iy ng
TMCP Phat trién T3.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia ba Bao H2:

+ Ong Ly ‘Thanh V, sinh nam 1990 - Chuyén vién xtr Iy ng Ngan hang
TMCP Phat Trién Thanh Pho H (H5) (c6 mat);

Dia chi: Tﬁng E,S6F, P, Phuong G, Quéan C, thanh phé H6 Chi Minh.

+ Va/ hoac ong qNguyén Téq C, sinh nam 1981- Giam d6c KHCN - Ngan
hang TMCP Phat Trién Thanh Pho H, chi nhanh B (c6 mat);

Dia chi: S6 G D, khu phé D, phudng P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

+ Va/ hoac ba Truong Thi Thuy L1, sinh nam 1988 - Truong phong KHCN
- Ngan hang TMCP Phat Trién Thanh Pho H, chi nhanh B (c6 mat);

Dia chi: S6 G D, khu phé D, phudng P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

- Nguoi khéng cdo: Ngan Hang TMCP Phat Trién Thanh Pho H (Viét tit
la: H5), 1a ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vy lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham,

Theo don khoi kién ngay 21/4/2023, don khoi kién bé sung ngay 29/3/2024,
trong qua trinh to tung va tai phién toa, nguyén don ba Cao Thi H trinh bay:

Ba la chu str dung thira dat s6 116, to ban do6 24, dién tich 2498 m (dét o
tai nong thon 230m?, dat trong cay cong nghiép 1au nam 2268m2) toa lac ap M,
xa b, huyén T, tinh Bén Tre. Do trudc day ba c6 quen biét voi vo chong ba Mai
Thi H1 va dng Nguyén Tan C nén vao ngdy 23/9/2022 ba ¢ thuc hién chuyén
nhuong cho 6ng C va ba H1 thira dit nay, gia chuyén nhuong 2.500.000.000
(Hai ty nam trdm triéu) dong.

NOi dung thoa thuan nhu sau: Ngay 23/9/2022 dng C va ba H1 tra cho ba 1
(mot tram triéu) ddng, 03 thang sau 13 ngay 23/12/2022 6ng C va ba H1 phai tra
tiép cho ba 900.000.000 (chin trim triéu) dong, con lai 1.500.000.000 (mot ty
nam tram triéu) ddng ong C va ba H1 sé& thanh toan cho ba lam 02 1an vao thang
9/2023 va thang 9/2024 1a két thic.

Sau khi théa thuan xong thi 6ng C va ba H1 da dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén T diéu chinh trang tu tai gidy chiung nhan quyén sir dung
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dat do ba H dung tén. Hop dong dugc Vin phong cong chimg huyén T cdng
ching ngay 23/9/2022, s6 cong chimg quyén sb: 01/2022 TP/CC-SCC/HPGD
do cong chung vién d6ng Lé Van H3 ching thuc. Con 6ng C va ba H1 da tra cho
ba trude 100.000.000 (mot trim triéu) ddng vao ngay 23/9/2022.

Pén thoi han tra sb tién tiép theo 1a ngay 23/12/2022 thi ong C va ba H1
khong tra sé tién cho ba. Ngay 15/3/2023 ba tiép tuc doi tién 6ng C va ba H1
nhung khong tra va vo chong ong C va ba H1 viét gidy hen ba vao ngay
31/3/2023 s& tra tién mua dét theo thoa thuan. Sau d6 dén ngay 31/3/2023 va dén
nay thi 6ng C va ba H1 van khéng tra tién chuyén nhuwong dat cho ba. Con phan
dat thi tir khi thuc hién chuyén nhuong cho 6ng C va ba H1 cho dén nay thi ba
van 1a ngudi truc tiép quan 1y sir dung.

Nay ba khéi kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét cu thé nhu sau:

- Yéu cau Toa an tuyén bd Huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 23/9/2022 d6i voi thira dat sb 116, to ban do sd 24, dién tich 2.498 m?
toa lac ép M, xa B, huyén T, tinh Bén Tre gifta ba Cao Thi H v&i Oong Nguyén
Tan C, ba Mai Thi H1. Ba s& tra lai cho ong C, ba H1 sé tién 100.000.000 dong.

- Yéu ciu Toa 4n Tuyén bd hiy hop dong thé chap giira ong Nguyén Tan C
va ba Mai Thi H1 véi Ngan hang TMCP phat trién thanh phé H - Chi nhanh B
dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai ‘huyén T, tinh
Bén Tre vao ngay 10/7/2022 d6i v6i thira dat s6 116, to ban do s6 24, dién tich
2.498m?, toa lac ap M, x4 D, huyén T, tinh Bén Tre.

Con khoan tién vay gitra 6ng Nguyén Tan C, ba Mai Thi H1 véi Ngan hang
TMCP phat trién thanh phd H - chi nhanh B thi ba khong yéu cau Toa an xem
xét giai quyét.

Kién nghi diéu chinh gidy chting nhan quyén st dung dat di cip cho ong
Nguyén Tan C va ba Mai Thi H1 tai thira dat s6 116, to ban do s6 24, dién tich
2.498m? toa lac 4p M, xd D, huyén T, tinh Bén Tre lai cho ba duoc dung tén
quyén sir dung dat.

Ba khong dong ¥ v6i yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP Phat trién
Thanh phé H (H6) vé viéc phat mai tai san 1a thira dat dang tranh chép trong
truong hop ba H1, dng C khong thyc hién nghia vy trd ng vi éng C, ba H1 chua
thue hién xong khoan tién chuyén nhuong cho ba va khi Ngén hang cho ba H1,
6ng C vay tién khong tham dinh 13 trén dat co ngdi nha cip 4 cua ba, 02 ngdi
mo cua cha me ba va 40 cay dua loai 1 trén dat.

Tai liéu chung ctr ba cung cap: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ghi ngay 23/9/2022 (but luc s6 08 dén 11, 13, 14) ghi nhan “bén A” 13 ba
Cao Thi H da chuyén nhuong thura dat sd 116 to ban dd sb 24, dién tich
2.498m?, toa lac 4p M, xa B, huyén T, tinh Bén Tre cho 6ng Nguyén Tan C va
ba Mai Thi HI. Gi4 chuyén nhuong 1a 1.100.000.000 dong; Gidy cam két vé
viéc mua dit va nha ghi ngay 23/9/2022 cac bén thoéa thuan: ba H chuyén
nhuong cho 6ng C, ba H1 thira dat va nha trén dat véi gia 2.500.000.000 dong.
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Ngay 23/9/2022, dng C va ba H1 tra cho ba H 100.000.000 ddng. Trong vong 03
thang sau, 6ng C va ba H1 phai tra tiép cho ba H 900.000.000 dong. Con lai
1.500.000.000 dong, 6ng C va ba H1 s& thanh toan cho ba H 02 lan vao thang
9/2023 va thang 9/2024; To cam két ghi ngay 15/3/2023 ong C va ba H1 cam
két vao ngay 31/3/2023 s& tra tién mua dat cho ba H theo thoa thuan giita hai
bén trudce day, néu ong C va ba H1 khong thuc hién s& chuyén lai quyén st dung
dat cho ba H.

Ba dong y két luan giam dinh s6: 102/2024/KL-KTHS ngay 20/02/2024
ctia Phong K Céng an tinh B dé 1am co s& giai quyét vu an, khéng yéu cau giam
dinh lai.

,Vé chi phi t6 tung ba di ndp 2.997.000 dong, ba yéu cau Toa xem xét giai
quyét theo quy dinh.

Bi don ong Nguyén Tian C va ba Mai Thi HI di dwoc Toa dn tong dat cdc
thii tuc 16 tung va tri¢u tap hop I¢é nhung khong giao ngp van ban ghi y kién ciia
phia bi don déi véi cdc yéu cau ciia nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia i
lien quan, khong giao nop cdc tai liéu, chitng cir va vang mat khong Ly do tai tdt
ca cdc phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chimg civ va hoa
giai va tai phién toa.

Theo don yéu cau doc Idp ngay 12/4/2024, trong qud trinh t6 tung va tai
phién toa dai dién theo uy quyén ciia nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan
Ngdn hang TMCP Phat trién Thanh pho H (viét tat la: H7) 1a 6ng Huynh Thanh
P trinh bay:

Ngan hang H5 di cho ong Nguyén Tan C va ba Mai Thi HI vay tong sb
tien 2.040.000.000 ddéng theo Hop dong tin dung han mtc s6
38615/22MN/HDTD ngay 07/10/2022 dé b6 sung voén nudi ga. Thoi han hop
dong 1a 60 thang tinh tir ngay 07/10/2022 dén ngay 07/10/2027. Giai ngan theo
Khé udc nhan no s 36815/22MN/HDTD/KUNNO1 ngay 07/10/2022. Thoi han
khé wéc nhan no 13 12 thang tinh tir ngay 07/10/2022 dén ngay 07/10/2023.
Ngoai ra, H5 con cho dng C va ba H1 vay Thé tin dung Visa theo Pé nghi kiém
Hop dong mo, st dung Thé tin dung Visa ngay 31/11/2022, han mirc thé 1a
50.000.000 ddong. Tai san dam bao cho khoan vay 1a quyén st dung dat va tai
san gan lién v6i dat thudc thira dat s 116, to ban d6 sd 24, dién tich 2.498m?,
toa lac tai xa B, huyén T, tinh Bén Tre theo Giéy chirng nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BD126277, s6 vao so cap
GCN: CH04626 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Bén Tre cap ngay 24/3/2011,
cdp nhat chinh 1y bién dong ngay 04/10/2022, thudc quyén sé hitu cua ong
Nguyén Tan C va ba Mai Thi H1. Tai san bao dam néu trén duoc thé chap theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat so6 33106/22MN/HPBD ky ngay
07/10/2022 va déa dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh. Trude khi ky
hop dong vay Ngén hang c6 ctr nguoi xubng xem xét tham dinh gia thuc té, khi
di c6 ong, luc xuong nha khong c6 ba H1 va ba H chi c6 6ng T2 la em ba H,
viéc ba H c6 giao nha cho ba H1 hay khong thi 6ng khong biét, do ba H1 néi ba
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d3 mua nha va dat. HO so cho vay ba H1 ¢ cung cdp cho Ngan hang don xin
xac nhan tinh trang va vi tri dat, ong Lé Van T1 — Chu tich UBND xa b, huyén
T, tinh Bén Tre x4c nhan 6ng C va ba H1 c6 phan dat va tai san gan lién voi dat
thira 116, to ban dd 24, tai ép M, xa b, huyén T, tinh Bén Tre, phr:in tai san thudc
sO& hiru hop phap cua 6ng C va ba H1, hién khong bi ké bién, khong bi quy
hoach, khong bi giai toa.

Trong qua trinh thuc hién hop déng, ong C va ba H1 di vi pham phuong
thure, thot han trd no theo thoa thuan khi khong thuc hién nghia vu trd ng géc, lai
khi dén han thanh toan vao thang 10/2023, mic du Ngan hang di nhiéu lan don
dbc, moi 1am viée yéu ciu tra ng nhung 6ng C va ba H1 van khong thuc hién
nghia vy thanh toan cho Ngan hang.

Péi véi tranh chap hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba
Cao Thi H va ong Nguyen Tan C va ba Mai Thi H1, H5 c6 y kién nhu sau: Hop
dong vay vbn va Hop ddng thé chip dugc ky két gitra Ngan hang H5 véi ong
Nguyén Tan C va ba Mai Thi HI da duoc cong chung tai Vin phong cong
ching va dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai theo dung
da theo quy dinh phéap luat. H5 khong biét cac tranh chap trude day dbi voi tai
san tai thoi diém mua ban. Can ctr vao Hop d6ng mua ban di duoc cong chung,
Gidy chimg nhan quyen st dung déat dugc co quan nha nude c6 tham quyén cap
cho 6ng Nguyén Tan C va ba Mai Thi H1 lam can cir dé xac dinh tai san c6 day
du phap 1y, khong co tranh chap dé xac 1ap giao dich thé chap tai san bao dam
cho khoan vay cua 6ng C va ba H1 tai H5. Do d6, H5 thudc truong hop 1a bén
thir ba ngay tinh dugc phap luat bao vé theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu
133 B0 luat Dan su, cho du cac giao dich dan su xay ra trudc day c6 phat sinh
nhu thé ndo. Ngoai ra, ong C va ba H1 di vi pham nghia vu tra no tai Diéu 5 cua
Hop dong tin dung, do d6 H5 c6 quyén khdi kién yéu cau tra ng vay va yéu cau
xtr 1y tai san bao dam theo Hop dong thé chap dé thu hoi no 13 phu hop voéi cac
ndi dung dugc thoa thuan tai Hop dong tin dung, Hop ddng thé chap da ky két
va phu hop quy dinh tai Diéu 299 va Diéu 323 B6 luat dan sy nim 2015. Tir cac
can cu phap ly va thuc té phat sinh néu trén. Do anh hudng nghiém trong dén
quyen va loi ich hop phap cua bén nhén bao dam 1a H5. Cho nén, H5 khdong
ddng ¥ v6i yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia nguyén
don 1a ba Cao Thi H vdi bi don 1a 6ng Nguyén Tan C, ba Mai Thi H1.

Tai phién toa H5 c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an giai quyét déi voi ong
Nguyeén Tan C va ba Mai Thi H1 nhu sau:

Yéu cau 6ng C va ba H1 phai «¢6 nghia vu lién d6i thanh toan mot 1an toan
bd no goc va lai la cho H5 voi tong s6 tién tam tinh dén ngay 30/7/2024 1a
2.589.215.013 dong. Trong do:

- Tong s6 tién con ng theo Hop dong tin duyng han mic sb
38615/22MN/HP TD ngay 07/10/2022 (thoi han hop dong: 60 thang tinh tur

ngay 07/10/2022 dén ngay 07/10/2027), giai ngan theo Khé uéc nhan no sb
36815/22MN/HDTD/KUNNO1 ngay 07/10/2022 (tho1 han Khé w6 nhan ng: 12

5



thang tinh tr ngay 07/10/2022 dén ngay 07/10/2023) 1a 2.524.423.818 dong.
GOm, no goc la: 2.039.999.823 dong. Tong no 1ai la: 484.423.995 dong (no lai
trong han: 142.654.685 dong; no 1ai qua han: 341.769.310 dong).

- No Thé tin dung Visa tneo D;é nghi kiém Hop déng mo, s1:r dung Tné tin
dung Visa ngay 03/11/2022, tong s6 tién la: 64.791.195 dong, gém: ng goc la:
42.209.045 dong; no 1ai 1a: 12.195.720 dong; phi, 1ai cham tra: 10.386.430 dong.

Yéu cau ong Nguyen Tan C va ba Mai Thi HI phai c6 nghia vy lién doéi
tlep tuc thanh toan sb tién 1ai phat sinh d6i véi sb tlen ng con lai theo mure 1ai
suat thoa thuan trong Hop dong tin dung han mirc s6 38615/22MN/HDTD ngay
07/10/2022, giai ngan theo Khé udc nhan no sé 36815/22MN/HDTD/KUNNO1
ngay 07/10/2022 da ky két voi H5 ké tir ngay 31/7/2024 cho dén khi thanh toan
xong cac khoan ng.

Truong hop 6ng C va ba H1 khong thyc hién ding nghia vy tra no thi H5
dugc quyén yéu cau co quan co tham quyén phat mai tai san da thé chip cho H5
theo Hop dong thé chap quyen quyén sir dung dat sb 33106/22MN/HPBD ky
ngay 07/10/2022 dé thu hoéi no vay. Néu sb tién phat mai tai san thé chap néu
trén khong du thanh toan hét khoan ng cua 6ng C va ba H1 tai H5 thi H5 ¢
quyén yéu cau co quan c6 tham quyen xt 1y cac tai san khac thudc quyén so
hiru, sir dung ctia 6ng C va ba H1 dé tiép tuc thu hdi ng vay theo quy dinh phap
luat hodc 6ng C va ba H1 van phai c6 nghia vu tra hét khoan no.

Thong tin tai san bao dam cho khoan vay yéu cau phat mai la: Quyen su
dung dat va tai san gin lién voi dat toa lac tai thura dat s6 116, to ban do s 24,
tai xd D, huyén T, tinh Ben Tre, c6 dién tich 2.498m?, theo Glay ching nhén
quyén sir dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat so BD
126277, s6 vao s6 cap GCN: CH04626 do UBND huyén T, tinh Bén Tre cap
ngay 24/3/2011, cap nhat chinh 1y bién dong ngay 04/10/2022, thudc sé hiru ciia
6ng Nguyén Tén C va Ba Mai Thi HI.

Tai Ban dn dan s so tham so: 122/2024/DS-ST ngay 30 thang 7 nam 2024
cua Toa dan nhdn dan huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre dd tuyén:

Cin ctr Piéu 26, 34, 35, 39, 217, 218, 219, 227, 228 B6 luat T6 tung Dan
sw; Pidu 117, 118, 122, 124, 127, 131; Diéu 407, 408, 466, 468, 500, 501, 502,
503 B0 luat Dén suy; Piéu 166, 167, 168, 169, 170, 179, 188, 203 Luat Pat dai;
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa &n. Tuyén xtr:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don ba Cao Thi H:

Tuyén bd huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
23/9/2022 d6i voi thira dat s6 116 to ban dd s6 24, dién tich 2.498m?, toa lac ap
M, x4 D, huyén T, tinh Bén Tre giita ba Cao Thi H v&i 6ng Nguyén Tan Cvaba

Mai Thi H1. Ghi nhén ba H hoan tra s tién 100.000.000 déng cho 6ng C va ba
H1.



Tuyén bdé huay Hop dong thé chiap quyén st dung dat sé:
33106/22MN/HDPBD ngay 07/10/2022 gitta 6ng Nguyén Tan C va ba Mai Thi
H1 véi Ngén hang H5 - Chi nhanh B duoc ding ky thé chap tai Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén T, tinh Bén Tre ngay 10/7/2022, d6i v6i thira dat
s6 116 to ban do s6 24, dién tich 2.498m?, toa lac 4p M, xd D, huyén T, tinh Bén
Tre.

2. Qhép nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP phat trién
thanh pho H (Viét tat la: H5):

Budc ong Nguyen Tan C va ba Mai Thi H1 phai c6 nghia vu lién doi thanh
toan toan bd no gde va 1ai cho Ngan hang H5 voi tong sb tién tam tinh dén ngay
30/7/2024 12 2.589.215.013 ddng. Trong do:

Tong so6 tién con no theo Hop dong tin dung han mirc s6 38615/22MN/HD
TD ngay 07/10/2022 (thoi han hop dong: 60 thang tinh tir ngay 07/10/2022 dén
ngady  07/10/2027), giai ngan theo Khé uwéc nhan no s
36815/22MN/HDTD/KUNNO1 ngay 07/10/2022 (thoi han Khé udc nhan ng: 12
thang tinh tr ngay 07/10/2022 dén ngay 07/10/2023) 1a 2.524.423.818 dong.
Gom: no goc 1a: 2.039.999.823 ddng. Toéng no 13i 1a: 484.423.995 dong (no 1ai
trong han: 142.654.685 d6ng; no 13i qua han: 341.769.310 dong).

No The tin dung Visa theo De nghi kiém Hop doéng mo, st dung The tin
dung Visa ngay 03/11/2022, tong so tién 1a: 64.791.195 dong, gom: no goc la:
42.209.045 dong; no 13i 1a: 12.195.720 dong; phi, 13i cham tra: 10.386.430 dong.

Ong Nguyen Tan C va ba Mai Thi HI phai c6 nghia vu lién doi tlep tuc
thanh toan sé tién 1ai phat sinh d6i véi so tién no con lai theo muc lai suat thoa
thuan trong Hop dong tin dung han muc sd 38615/22MN/HPTD ngay
07/10/2022, giai ngan theo Khé wéc nhan no sd 36815/22MN/HDTD/KUNNO1
ngay 07/10/2022 da ky két voi H5 ké tir ngay 31/7/2024 cho dén khi thanh toan
xong cac khoan ng.

3. Khong chdp nhan yéu cau ciia Ngan hang H5 vé xir Iy tai san thé chap
theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sé: 33106/22MN/HPBP ngay
07/10/2022, gitra 6ng Nguyén Tan C va ba Mai Thi H1 véi Ngan hang H5 doi
V6i thira dat s6 116 to ban dd s6 24, dién tich 2.498m? toa lac ap M, xa D,
huyén T, tinh Bén Tre.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thyc hién viéc dang ky thé chap thuc
hién thu tuc hity cac noi dung dang ky thé chap déi véi thira dat s6 116 to ban do
sb 24, dién tich 2.498m?, toa lac ép M, xa B, huyén T, tinh Bén Tre gitra ong
Nguyén Téan C va ba Mai Thi H1 v&i Ngan hang H5.

Kién nghi co quan c6 tham quyén cin ctr vao Quyét dinh cua Ban an dé
diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho phu
hop.



Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t§ tung, an phi va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 13/8/2024, Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H (H7) khang céo
ban an so thdm, dé& nghi cAp phic tham sira an so thim theo hudng chip nhan
yéu cau cua Ngan hang H5 vé viéc xtr 1y tai san thé chdp theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat sd: 33106/22MN/HPBD ngay 07/10/2022, giita dng
Nguyén Tan C va ba Mai Thi H1 v6i Ngan hang H5 ddi voi thira dat sb 116 to
ban dd s6 24, dién tich 2.498m?, toa lac ép M, xa B, huyén T, tinh Bén Tre.

Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién theo Gy quyén cia H5 van giir
nguyén yéu cau khang cdo, d& nghi Hoi ddng xét xir khong huy hop dong thé
chap quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Tan C, ba Mai Thi H1 véi Ngan hang
H5 va dé nghi cho xir 1y tai san thé chap 1a thira dat s6 116, to ban do s6 24 dé
thu hoi ng véi 1y do Ngan hang H5 1a nguoi thi 3 ngay tinh theo quy dinh tai
Diéu 133 B6 luat dan sy nam 2015.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi Hoi dong
xét xir khong chap nhan khang céo ctia Ngan hang, giit nguyén ban an so tham
v6i 1y do ong C va ba H1 di vi pham nghia vu tra tién theo théa thuan va dén
ngay 15/3/2023 6ng C, ba H1 co viét To cam két néu tra du tién s& chuyén lai
quyén st dung dat cho ba H, dong thoi tir khi lap hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat dén nay ba H van 1a nguoi truc tiép quan 1y dat va cin nha
trén dat van thudc quyén sé hitu caa ba H.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Bén Tre:

V& t6 tung: Ngudi tién hanh t6 tung di tuan thu dung quy dinh ctua Bo ludt
T tung dan sy, nhimg nguoi tham gia td tung dd thuc hién dang cac quyén va
nghia vy dugc quy dinh tai B luat T tung dan sy.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can ¢ khoan 1 Piéu 308 cia Bo
luat Té tung dan su, khong chap nhan khang céo cua Ngan hang H5, giit nguyén
ban an so tham.

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu chitng civ ¢é trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa,; can cir vao két qua tranh tung cua cac bén dwong su, xét
khéng cdo ciia Ngdn hang TMCP Phdt trién thanh phé H (H7) va dé nghi ciia
BPai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

Khang céo cia Ngan Hang TMCP Phéat Trién Thanh Phdé H (Viét tat la:
H5) con trong thoi han luat dinh nén Toa &n nhan dan tinh Bén Tre thu ly giai
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quyét theo thu tuc phiic tham theo quy dinh tai Piéu 285, Piéu 293 Bo luat TS
tung dan su.

Bi don 6ng Nguyén Tan C, ba Mai Thi H1 da dugc Toa an triéu tap hop 18
dén 1an thir hai nhung ving mit tai phién toa khong cé 1y do, can cir quy dinh tai
Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy, Hoi dong xét xir xét xir vang mat ong Nguyén
Téan C, ba Mai Thi H4.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cau huy hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 23/9/2022 gitta ba Cao Thi H véi 6ng
Nguyén Tan C va ba Mai Thi H1 thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 116, to
ban d6 s6 24, dién tich 2.498m?, toa lac 4p M, x4 D, huyén T, tinh Bén Tre:

Theo hop dong chuyén nhuong néu trén thi ba H véi 6ng C, ba H1 thoa
thuan chuyén nhuong toan bd thira dat s6 116, to ban d6 sb 24 vai gia chuyén
nhuong ghi trong hop dong 1a 1.100.000.000 dong, nhung theo Gidy cam két vé
viéc mua dat va nha (BL 100) thi “bén A 1a ba H chuyén nhugng cho bén B 1a
6ng C, ba H1 tong sd tién 1a 2.500.000.000 dong, bén B di tra cho bén A
100.000.000 dong vao ngay 23/9/2022; trong vong 3 thang bén B sé& tra
900.000.000 dong; con lai sb tién 1.500.000.000 dong bén B sé& tra bén A 1am 2
lan trong 2 nam, thang 9 nam 2023 tra 750.000.000 dong va thang 9 nam 2024
tra 750.000.000 dong 1a két thuc. Tuy nhién, do ong C, ba H1 khong thyc hién
dung nghia vu tra tién theo thoa thuan va dén ngay 15/3/2023 ong C, ba H1 viét
T& cam két (BL 99) c¢6 ndi dung “ching t6i hira dén ngay 31/3/2023 sé& tra du
tién mua dat ciia chi H theo thoa thuan giita hai bén trudc day, néu chung toi
khéng thuc hién thi s& chuyén lai quyén sir dung dat cho chi H. Nhung tir ngay
31/3/2023 dén nay, 6ng C va ba H1 van khong tra tién chuyén nhuong dat cho
ba H nhu thoa thuan. Khi 1ap hop dong chuyén nhuong, cac bén khong c6 thoa
thuan xt Iy cin nha cp 4 cta ba H, 02 ngdi mo ctia cha me ba H va 40 cay dira
loai 1 trén dat va hién nay ba H van 1a nguoi truc tiép quan 1y, canh tac dat va
toan bo tai san trén dt.

Tai két luan giam dinh ngay 20/02/2024 cta Phong k¥ thuat hinh sy Cong
an tinh K két luan: Chit ky mang tén “Nguyén Tan C duéi muc “Ngudi cam két
trén mau can giam dinh so voi chir ky mang tén “Nguyén Tan C trén méu can so
sanh khong phai do cing mot ngudi ky ra. Chir ky mang tén “Nguyén Tan C
dudi myc “Bén B trén mau can giam dinh so véi chit ky mang tén “Nguyén Tan
C trén mau can so sanh do cting mot nguoi ky ra. Chit ky mang tén “Mai Thi H1
dudi muc “Ngudi cam két, “Bén B trén mau can giam dinh so véi chit ky mang
tén “Mai Thi Hién trén mau can so sanh do cing mot nguoi ky ra.
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Bi don ong C va ba H1 vang mat trong sudt qué trinh t6 tung ciia tda an
khong 1y do, khong co bt ¢t vin ban phan bac nao dbi voi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, ciing nhu cac tai lidu, ching cit nguyén don cung cap va két
luan giam dinh ngay 20/02/2024, nén co6 can ctr xac dinh ba H1 va éng C khéng
thuc hién dung nhu thoa thuan voi ba H va hop dong giao két giira hai bén c6
d6i tuong khong thé thuc hién duge. Do d6, ba H yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 23/9/2022 d6i voi thira dat s6 116 to ban do
s6 24, dién tich 2.498m?, toa lac ap M, xa D, huyén T, tinh Bén Tre 13 c6 cin cir
nén duoc chip nhén.

[2.2] Xét yéu cau cua nguyén don yéu cau hity Hop dong thé chip quyén s
dung dat ngay 07/10/2022 gitta 6ng Nguyén Tan C va ba Mai Thi H1 voi Ngan
hang H5 - Chi nhanh B ddi véi s6 116, to ban db sb 24:

V& hinh thiic hop dong thé chap dugc thyc hién dung quy dinh.
V& viéc tham dinh tai san thé chap:

Theo dng Cao Vin T2 (1a nguoi thué dat cua ba H) cho rang khi nhan vién
ctia Ngan hang tham dinh tai san thé chap c6 dén tham dinh thira dat sé 116, to
ban dd s6 24, luc tham dinh tai san thi nhan vién Ngan hang chi tham dinh bang
viéc chup anh tham dinh bén ngoai tai san thé chap, khdng vao bén trong tai san
thé chap va khong co6 ghi v kién cua ba H 1a ngudi dang truc tiép quan 1y s
dung dat, tai san trén dat va éng T2 nguoi dang thué va sinh sdng trén dat. Xét
loi trinh bay nguyén don phu hop véi 10i trinh bay cua 6ng T2. Dong thoi tai
bién ban xac minh tai Uy ban nhan dan (UBND) xa P cho biét phan dt c6 tranh
chap van do ba H truc tiép quan 1y sir dung cho dén nay chir 6ng C, ba H1 khdng
c6 truc tiép quan 1y st dung, viéc tham dinh tai san thé chap duoc Ngan hang
thuc hién nhung ngay tai thoi diém tham dinh tai san thé chap va tai thoi diém
ky hop dong thé chap thi tai san thé chap khdng do bén thé chap la 6ng C, ba H1
quan Iy sir dung. L& ra, khi Ngan hang tién hanh tham dinh tai san thé chap khi
khong thiy nguoi dang truc tiép quan 1y tai san trén dat can phai tham tra, 1am
1 tinh tiét ndy méi dam bao tinh phap 1y cua tai san thé chip. Qua tham tra, 1am
rd ngudi dang quan 1y tai san Ngan hang sé biét dugc giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dét giita 6ng C, ba H1 véi ba H chua hoan thanh, 6ng C, ba H1
chua thanh toan 2/3 sd tién chuyén nhuong va ba H ciing chua giao dat va nha
nén giao dich chuyén nhugng chua hoan thanh mic du ong C 1a ngudi dung tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Do d6, xét thdy Ngan hang H5 khéng thuc hién dang trinh tu, tha tuc trong
viéc xac minh, thim dinh tai san thé chip thuc té trén dat dé xem ai 1a nguoi
thuc té dang quan Iy sir dung dat va tai san trén dat nén dan dén viéc cho thé
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chap tai san khong dtng quy dinh 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap
ctia nguoi stir dung dét thuc té tai thoi diém thé chap tai san.

Ttr nhitng phan tich néu trén, xét thiy ba Cao Thi H yéu cau huy hop dong
thé chap giita 6ng Nguyén Tan C va ba Mai Thi H1 v&i Ngan hang H5 — Chi
nhanh B dugc ding ky thé chép tai Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén
T, tinh Bén Tre ngay 10/7/2022, d6i véi thira dat s6 116 to ban dd sb 24, dién
tich 2.498m?, toa lac ap M, xa D, huyén T, tinh Bén Tre 1a c6 can cr nén duoc
chap nhan.

[2.3] Xét yéu cau doc 1ap cua Ngan hang H5:

[2.3.1] H5 yéu cau 6ng C va ba H1 phai c6 nghia vu lién déi giao tra cho
Ngén hang tong cong s6 tién 13 2.589.215.013 dong:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1é cac vin ban to
tung cho 6ng C, ba H1 nhung 6ng C, ba H1 khong c6 vy kién phan bac yéu cau
doc 1ap cia Ngan hang H5 nén thudc truong hop ching ctr khong can phai
ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 B6 luat t6 tung dan sy. Do do,
Toa so tham budc éng C va ba H1 phai co nghia vu lién déi tra cho Ngan hang
tong cong s tién sd tién 2.589.215.013 dong va 1ai phat sinh 14 c6 can ctr. Cac
duong su cling khong c6 khang cdo ndi dung nay.

[2.3.2] H7 yéu cau xtr 1y tai san bao dam 1a gia tri quyén sir dung dat thira
dat s6 116, to ban dd sb 24, dién tich 2.498m?, toa lac 4p M, xa P, huyén T, tinh
Bén Tre theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s: 33106/22MN/HDBD
ngay 07/10/2022 dé thu hoi no:

Nhu d3 phan tich ¢ trén, do Hop dong thé chap sé 33106/22MN/HPBD
ngay 07/10/2022 gira Ngan hang H5 vai 6ng Nguyén Tan C va ba Mai Thi H1
bi huy, Ngin hang khong chimg minh dugc la nguoi thr ba ngay tinh theo quy
dinh tai Diéu 133 B6 luat dan sy nén yéu cau xt 1y tai san thé chip cia Ngan
hang 1a khong c6 can ctr nén khong duoc chap nhan.

[3] Tai phién toa phuc tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Ngan
hang H5 khang cdo nhung khong cung cip duoc tai lidu, chimg ctr gi méi chimg
minh cho khéng cdo ctia H5 1a ¢6 can ctr nén khong duoc chip nhan, giit nguyén
ban an dan sy so tham.

[4] Quan diém cta Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[5] An phi dan su phac tham: Ngan hang H5 phai chiu an phi 300.000 (ba
trim nghin) dong nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su,

Khéng chap nhan khéng cdo cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang H5.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham so: 122/2024/DS-ST ngay 30 thang 7
nam 2024 ctua Toa an nhan dan huyén Thanh Pht, tinh Bén Tre.

Cu thé tuyén:

Can cir Diéu 26, 34, 35, 39, 217, 218, 219, 227, 228 B6 luat TH tung Dan
sw; Pidu 117, 118, 122, 124, 127, 131; Diéu 407, 408, 466, 468, 500, 501, 502,
503 B ludt Dan sy; Dicu 166, 167, 168, 169, 170, 179, 188, 203 Luét Dét dai;
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an. Tuyén x1r:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Cao Thi H.

Tuyén bd huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
23/9/2022 d6i véi thira dat s6 116, to ban dd s 24, dién tich 2.498m?, toa lac ap
M, x4 D, huyén T, tinh Bén Tre giita ba Cao Thi H v&i 6ng Nguyén Tan Cvaba
Mai Thi H1.

Bugc ba Cao Thi H hoan tré s6 tién 100.000.000 (mét tram tridu) dong cho
ong Nguyen C va ba Mai Thi H1.

Tuyén bd huy Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
33106/22MN/HPBD ngay 07/10/2022 giita 6ng Nguyén Tan C va ba Mai Thi
H1 v6i Ngan hang H5 - Chi nhanh B duoc ding ky thé chéap tai Chi nhanh Vian
phong diang ky dat dai huyén T, tinh Bén Tre ngay 10/7/2022 d6i véi thia dat s6
116, to ban do s 24, dién tich 2.498m?, toa lac ép M, xa D, huyén T, tinh Bén
Tre.

2. Qhép nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP Phat trién
thanh pho H (Viét tat la: H5):

Budc ong Nguyen Tan C va ba Mai Thi H1 phai c6 nghia vu lién doi thanh
toan toan bd no gdc va 1ai cho Ngan hang H5 véi tong sb tién tam tinh dén ngay
30/7/2024 13 2.589.215.013 dong (hai ti nim trdm tdm muoi chin triéu hai trim
mudi 1am nghin khong trim mudi ba dong). Trong dé:

Tong s tién con no theo Hop ddng tin dung han murc s6 38615/22MN/HD
TD ngay 07/10/2022 (thoi han hop ddng: 60 thang tinh tir ngay 07/10/2022 dén
ngdy  07/10/2027), giai ngan theo Khé wéc nhian no s
36815/22MN/HDTD/KUNNO1 ngay 07/10/2022 (thoi han Khé wdc nhan ng: 12
thang tinh tir ngay 07/10/2022 dén ngay 07/10/2023) 1a 2.524.423.818 dong.
Gom: ng goc 1a 2.039.999.823 dong. Tong no 14i 1a 484.423.995 dong (no 1ai
trong han: 142.654.685 d6ng; no 1ai qua han: 341.769.310 dong).
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No The tin dung Visa theo Dé’ngni kiém Hop dong mo, su dung Theé tin
dung Visa ngay 03/11/2022, tong so tién la: 64.791.195 dong, gobm: ng goc la
42.209.045 dong; no lai la 12.195.720 dong; phi, 1ai cham tra 1a 10.386.430
dong.

Ong Nguyen Tan C va ba Mai Thi H1 phai ¢6 nghia vy lién doi tlep tuc
thanh toan s6 tién 1ai phat sinh d6i v6i s6 tién no con lai theo muc lai suét thoa
thuan trong Hop dong tin dung han muc sd 38615/22MN/HPTD ngay
07/10/2022, giai ngan theo Khé udc nhan no sé 36815/22MN/HDTD/KUNNO1
ngay 07/10/2022 da ky két voi H5 ké tir ngdy 31/7/2024 cho dén khi thanh toan
xong cac khoan ng.

3. Khong chép nhan yéu céu cua Ngan hang H5 vé xtr 1y tai san thé chip
theo Hop dong thé chap quyen sa dung dat so: 33106/22MN/HPBD ngay
07/10/2022 gitra dng Nguyén Tan C va ba Mai Thi H1 véi Ngan hang H5 d6i
véi thira dat s6 116, to ban dd sb 24, dién tich 2.498m?, toa lac ap M, xa b,
huyén T, tinh Bén Tre.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thuc hién viéc dang ky thé chap thuc
hién thu tuc huy cac néi dung dang ky thé chap d6i véi thura dat s6 116, to ban
d6 s6 24, dién tich 2.498m?, toa lac 4p M, x4 D, huyén T, tinh Bén Tre giita ong
Nguyén Tan C va ba Mai Th; H1 vai Ngan hang H5.

~ Kién nghi co quan ¢6 thdm quyen can cir vao Quyét dinh cua Ban an dé
diéu chinh bién dong hoac cap lai giay chiing nhan quyén su dung dat cho phu
hop.
4. /& chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguy‘én Tan C va ba Mai Thi HI ¢6 nghia
vu lién déi hoan tra cho ba Cao Thi H s6 tién 1a 2.997.000 dong .
5. Vé an phi dan sy so tham:
- V& 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach:
+ Bugc ong Nguyén Tan C va ba Mai Thi H1 c6 nghia vu lién d6i nop
300.000 dong;
~ + Budc Ngan hang H5 phai nop 300.000 (ba tram nghin) dong nhung duoc
khau trir vao so tién tam ang an phi Ngan hang H5 da nop 38.242.734 dong theo
bién lai thu s6 0000114 ngay 19 thang 4 nam 2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan
sy huyén Thanh Phu, tinh Bén Tre. Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thanh
Phu, tinh Bén Tre hoan tra so6 tién tam Gng an phi con lai cho Ngan hang H5 la
37.942.734 (ba muoi bay tri¢u chin tram bon muoi hai nghin bay tram ba muoi
bon) dong.
- V& an phi dan sy so tham co gia ngach:
Budc 6ng Nguyén Tan C va ba Mai Thi H1 c6 nghia vy lién d6i nop
83.784.300 (tdm muoi ba tri¢u bay tram tdm muoi bon nghin ba trdm) dong.

Budc ba Cao Thi H ndp sb tién 5.000.000 (nim triéu) déng nhung dugc
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khau trir vao sb tién tam Gng 4an phi da nop theo bién lai thu sé 0005753 ngay
18/5/2023 sb tién 300.000 ddng va bién lai thu sé 0005754 ngay 18/5/2023 sb
tién 2.500.000 dong va bién lai thu sé 0000040 ngay 29/3/2024 sb tién 300.000
d6ng cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Pha. Nhu vy, ba H con phai
nop tiép sd tién 1a 1.900.000 (mdt triéu chin trim nghin) dong.

6. Vé an phi phac tham:

Ngan Hang TMCP Phét Trién Thanh Phd H (Vlet tat 1a: H5) phai chiu
300.000 (ba tram nghin) dong duoc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi da nop
300.000 (ba traim nghin) dong theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi sd
0001519 ngay 15/8/2024 cia Chi cuc Thi hanh an huyén Thanh Phu, tinh Bén
Tre.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Ludt thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- TAND huyén Thanh Pht;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Phu;
- Cac duong su;
- Luu hd so, vian phong.

Lé Van Phan
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