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HUYEN BINH CHANH Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 142/2018/DS-ST

Ngay: 05/9/2018 ‘

VIV: Tranh chap hop dong mua ban
nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi so' thadm gém co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Huyén.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Piing.

2. BaNguyén Thi Nguyén.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngian — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Binh Chéanh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan huyén Binh Chanh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Lan — Kiém st vién.

Ngay 05 thang 9 nam 2018, tai phong xi 4n Toa 4n nhan dan huyén B xét xir so tham
cong khai vu an déan su thy 1y s6: 51/2017/TLST-DS ngay 21/02/2017 vé viéc “Tranh chap
hop dong mua ban nha” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir s6 211/2018/QDBXXST-DS
ngay 14/5/2018, Quyet dinh hoan phién toa so 199/2018/QDST-DS ngay 12/6/2018, Quyét
dinh tam ngung phién toa so 28/2018/QDST-DS ngay 10/7/2018 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 261/2018/QBST-DS ngay 09/8/2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim S, sinh nim 1962.

bia chi: 407/8 Su Van H noi dai, Phuong 12, Quan L, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1957;
dia chi: 86/5 Hb Biéu C, Phuong 11, quan P, Thanh phd HO Chi Minh (Vin ban uy quyén
lap ngay 17/11/2016) — C6 mat.

Bi don:

1/ Ong Thai Vin T, sinh ndm 1958 — Véing mit,

2/ Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1955 — Ving mit.

Cung dia chi: 91 Tén L, phuong B2, quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo oy quyén ctia ba H1: Ong Thai Vin T, sinh nam 1958; dia chi: 91
Tén L, phuong B2, quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh (Gidy uy quyén ngdy 17/7/2017) —
Ving mit.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Ong Nguyén Pao N, sinh nim 1951.
bia chi: 43-43A Cho L, Phuong 11, Quan G, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Nguyén Pao N: Ong L& Thanh C, sinh nim
1978; dia chi: 384 Nguyén Vin Ludng, Phuong 12, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh (Hop
dong uy quyén ngay 19/7/2017) — C6 don xin vang mat.

2/ Ong Nguyén Viin T1, sinh nim 1957 — C6 mit.
bia chi: 86/5 H6 Biéu C, phuong 11, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi lam chiing: Ba Thai Thi H1 (Xin ving mit).
bia chi: 165/26 Lé Quang S, Phuong 6, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khéi kién ngay 13/01/2017, cac ban tw khai, cic bién ban hoa gidi va tgi
Don xin thay doi yéu cau khdi kién dé ngay 30/6/2017 va tai phién tda hom nay nguyén
don ba Nguyén Thi Kim S do ong Nguyén Vin T1 lam dai dién uy quyén trinh bay:

Ngay 24/12/2009, giita ba Nguyén Thi Kim S va ba Nguyén Thi H c6 théa thuan ba S
mua cta ba H can nha s B4/15D thudc day nha B4/15B; B4/15C; B4/15D; B4/15E duoc
xay dung truéc nha kho B4/15A Qudc 16 1A, ap 2, xa T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Hai bén co6 1ap hop dong mua ban gidy tay voi nhau, gia tri can nha 1a 400.000.000 (Bbn
tram triéu) dong. Luc ky hop dong mua ban nha chi c6 ba H ky tén, sau d6 ba H di 1am cam
két s& dua hop dong mua ban nha vao trai giam cho 6ng T chong ba H ky tén (vi lac d6 ong
T dang phai thy hinh 4n tai trai giam T). Vao ngay 25/12/2009, ba Nguyén Thi H, vo cla
ong T da dai dién 6ng T nhan di sb tién 400.000.000 (Bon tram triéu) dong theo bién ban
nhén tién mua ban nha. Ba H d3 nhan du tién.

Sau khi mua can nha trén ba S da cho ba Thai Thi H1 (la chi rudt cia éng T) thué lai
dé budn ban véi thoi han 1a 02 nam tir ngay 01/3/2010 dén ngay 01/3/2012. Khi hét han, ba
H1 xin gia han thém 01 nam nita roi khong tiép tuc thué nita. Ké dén ba Nguyén Thi H c6
xin thué lai cin nha trén v4i sd tién 2.000.000 (Hai triéu) dong/thang cho dén ngay
25/8/2016. Sau nay, khi dén dé kiém tra viéc thué nha thi ba S mai biét dng T va ba H di am
tham ban cho 6ng Nguyén Pao N 1a nguoi mua 04 cin nha B4/15B; B4/15C; B4/15D;
B4/15E. Hién nay, 6ng N dang quan 1y, st dung 04 cin nha trén trong dé c6 cin nha sb
B4/15D la thudc sé hiru cua ba S.

Can nha B‘4/ 15D luc d6 chua c6 gidy to cha quyén,vé chua co s6 nha theo quy dinh cta
phap luat. N6 nam trong khu nha va dat tai B4/15A Quoc 10 1A, ap 2, xa T, huyén B, Thanh
phd H6 Chi Minh. Toan bo sd nha B4/15B; B4/15C; B4/15D; B4/15E la do 6ng Nguyén
Pao N tu gan bién s6 nha sau khi mua dat ctia 6ng T va ba H.

Ba S da lam don khiéu nai dén chinh quyén dia phuong va Uy ban nhan dan xa T to
chtrc hoa giai 02 1an nhung 6ng T, ba H va 6ng N ving mit.

Trudc day, tai Pon khoi kién dé ngay 13/01/2017, ba S yéu cau 6ng Nguyén Pao N tra lai
cho ba S can nha so B4/15D thudc day nha B4/15B; B4/15C; B4/15D; B4/15E dugc xay dung
trudc nha kho B4/15A Qudc 16 1A, ap 2, xa T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngdy 06/7/2017, Toa én nhan dugc Pon xin thay doi yéu cau khoi kign dé ngay
30/6/2017 ctia ba S. Theo d6, ba S yéu cau 6ng Thai Vin T va ba Nguyén Thi H tré lai cho
ba S cin nha s6 B4/15D ma 6ng N hién dang chiém giir. Néu 6ng T, ba H khong tra nha thi
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bd S yéu cau 6ng T, ba H tra lai cho ba S sb tién twong Gmg voi gid tri cidn nha 1a
750.000.000 (Bay tram nam muoi triéu) dong ma ong T, ba H da ban cho éng N.

Ngay 25/8/2017, 05/4/2018 va ngay 05/6/2018 dng T1 dai dién cho ba S c6 don bod
sung lai yéu cau va khiang dinh chi yéu cdu bi don 6ng Thai Vin T va ba Nguyén Thi H tra
lai cho ba S s6 tién 400.000.000 (Bbn trim triéu) dong, tra mot 1an ngay sau khi ban an cua
Tda 4n c6 hiéu luc phap luat. Ba S khong tranh chip dbi v6i can nha sb B4/15D thudc diy
nha B4/15B; B4/15C; B4/15D; B4/15E dugc xay dung trudc nha kho B4/15A Quéc 10 1A,
ap 2, xaT, huyén B, Thanh phé Hd Chi Minh nay thudc sé hitu ctia 6ng Nguyén Dao N va
yéu cau Toa 4n huy hop dong mua ban nha giira ba S va ba H.

Sb tién ba S dung dé mua nha cua ng T, ba H 1 tai san riéng cua ba S khong lién
quan dén 6ng T1.

Tai ban ty khai ngay 17/7/2017, bdan twong trinh va tgi bién bin hoa giai ngay
18/7/2017, bi don éng Thdi Vin T va dong thoi la ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia bi
don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ngay 31/01/2008, theo bién ban 1am viéc ctia co quan thi hanh 4n c6 thim quyén 6ng
Thai Van T va vo la ba Nguyén Thi H c6 thda thuan véi ba Nguyén Ngoc B ban toan bd nha
xudng tai dia chi B4/15A ap 2, xa T, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia 1a 40 ty
dong; v4i tong dién tich khoang 4,617m?.

Luc d6, vi mudn 1am thi tuc sang tén cho nhanh vo dng 12 ba H c6 nho em rudt 1a 6ng
Nguyén Vin T1 va ba Nguyén Thi Kim S (vo 6ng T1) dimg ra lam dich vu lo gidy to. Bén
mua 13 ba B c6 tmg cho dng T1 s6 tién 200.000.000 (Hai tram triéu) dong va dua mot gidy
chimg nhan két hon ban chinh ctia vo chdng ba B cho dng T1 dé 1am thii tyc sang tén. Khoang
thoi gian sau d6, 6ng T1 c6 xin ba H mot miéng dat tai dia chi B4/15A 4p 2, x4 T, huyén B,
Thanh ph HE) Chi Minh xem nhu 13 tién cong lam dich vy sang tén gitta ba H va ba Bich. Ong
T1 di 1am san hop ddng mua ban dé ba Nguyen Thi K1m S diung tén va gidy nhan tién dua ba
H ky cung mot lan 05 chir ky. Noi dung hop ddng va gidy nhan tién ty tay dng T1 ghi. Sau d6
ghi thém chit viét va chir ky ctia 6ng T vao. That sy vo chong 6ng T, ba H khéng ban cian nha
nao cho ba S va ciing khong c6 can nha nao ¢ dia chi 1a B4/15D Quéc 16 1A, 4p 2, xa T,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh nhu ba S khai va 6ng T, ba H ciing khong c6 1ay dong nao
tir ba S. Vi day 1a 6ng T1 xin tién ba H 1am dich vu sang tén va ba H khong c6 tién mit cho
6ng T1 nén dng T1 viét san hop dong mua ban nha va gidy nhan tién kéu ba H ky tén vao. Vao
thoi diém d6 6ng T dang chip hanh an tai Trai giam X, tinh Pong Nai.

Pén nam 2010 dng T mdi ra trai nén viéc 6ng T va ba H ky hop dong mua ban nha voi
ba Nguyén Thi Kim S vao nim 2009 thi hoan toan khong dtng, 6ng T khong c6 ky tén vao
gidy mua ban nha véi ba S.

Sau do, khi chap hanh xong an tu, ong T c6 xin glay phép xay dung, sira chira va lam
hop thirc hoa phan dat trude cong nha xudng va xin cap s nha B4/15A1 4p 2, xa T huyén
B, Thanh phd H6 Chi Minh vé6i bé ngang 11,95m x 7,08 = 84,6m? va dugc cip gidy ching
nhan quyén str dung dét theo quy dinh.

Ong T xac nhan vo chdng 6ng T, ba H c6 ban toan bo khu nha xudng B4/15A1 ap 2,
x4 T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Nguyén Dao N theo hop dong mua ban nha
&, chuyén nhuong quyén str dung dat sé 16651/HD-MBCN ngay 02/8/2016.

Nay ba Nguyén Thi Kim S khoi kién yéu cau vo chong 6ng T, ba H tra lai cin nha sé



B4/15D 4p 2, xi T, huyén B, Thanh phd Hd Chi Minh hodc tra sb tién 400.000.000 (Bbn
tram triéu) dong tuwong Gmg vai gia tri can nha thi y kién ctia 6ng T 1a khong dong y.

Ong T dai dién theo Gy quyén cho ba Nguyén Thi H ciing khong dong ¥ v6i yéu ciu
khéi kién cuia nguyén don.

Nguwoi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan la éng Nguyén Van T1 trinh bay: Ong T1
xac dinh vi¢c mua ban gilra ba Nguyén Thi Kim S va ba Nguyén Thi H 1a c6 that, khong c6
viéc dng T1 ép ba H lam gidy mua ban nha 0 va ciing khong c6 viéc 6ng T1 du’ng ra lam
dich vu sang tén dit dai glu’a ba H va ba B 10i lay tién cong 1a budc ba H lam gidy ban can
nha trén cho ba S va viét gidy nhén tién. Nay 6ng T1 ciing cd yéu cdu nhu ba Nguyén Thi
Kim S: Yéu cau Toa an budc ba H va 6ng T tra sb tién 400.000.000 dong cho ba S, tra mot
14n ngay khi 4n c6 hiéu luc phap luit, dong thoi yéu cau Toa an huy “Hop dong mua ban nha
¢” duoc xac 1ap ngay 24/12/2009 giita ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Kim S d6i véi
can nha canh nha sé B4/15 Quéc 16 1A, xa T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong T1
xac dinh day 1a tién riéng cta ba S, khong lién quan dén 6ng T1.

Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan éng Nguyén Ddo N cé dai dién theo iiy
quyén la 6ng Lé Thanh C trinh bay:

Vao ngay 02/8/2016, vg chong ong Thai Van T va ba Nguyén Thi H cing ong Nguyén
Pao N da ky voi nhau hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat tai dia
chi B4/15A1 4p 2, x& T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh véi gia 3.000.000.000 (Ba ty)
dong. Hai bén di giao nhan du tién va tai san. Ong N da nhan chuyén nhuong nha & va
quyén st dung dat trén 12 hop 1& va da 1am thu tuc xin cap gidy chitng nhan quyén sir hitu
nha va quyén st dung dat theo ding quy dinh ctia phép luét.

Viéc ba Nguyén Thi Kim S khai kién yéu cau 6ng Thai Van T, ba Nguyén Thi H tra lai
can nha sb B4/15D thudc day nha B4/15B;B4/15C; B4/15D; B4/15E duoc xay dung trudc
nha kho B4/15A Qubc 16 1A, ap 2, xd T, huyén B, Thanh phdé H6 Chi Minh thi 6ng N cho
rang khong hop 1y vi 6ng N hoan toan khong biét cin nha ma ba S dang khai kién 1a & déu,
viéc mua ban nha giita dng N va vo chong 6ng T, ba H da dugc xac thuc. Ong N khong co y
kién gi vé tranh chéap gitta ba S va dng T, ba H.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 11/10/2017, ngwoi lam chirng ba Thdai Thi H trinh
bay: Ba H1 la chi rudt cia 6ng Thai Van T, ba H1 xac nhan vao nam 2010 ba c6 thué nha
ctia ba Nguyén Thi Kim S tai dia chi B4/15 Quéc 16 1A, x4 T, huyén B, Thanh phd HO Chi
Minh, gia thé bao nhiéu ba H1 khong nhd, thué khoang may thang thi ngung, nha d6 lac d6
la nha ton vach 14, chua phan ra timg cin nha riéng 1é va khong c6 sé nha cu thé nén ba H1
khong nhd.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luit t6
tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir; viéc chap
hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung, ké tir khi thu 1y vu 4n dén trude thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi an déu ding theo quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy. Tuy nhién di vi
pham v& thoi han giai quyét vu an. Vé nodi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan
yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Kim S, tuyén b hop dong mua ban nha ngay ngay
24/12/2009 giita ba Nguyén Thi Kim S va ba Nguyén Thi H vo hiéu, budc ca nhan ba
Nguyén Thi H c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Kim S s tién 1a 400.000.000 (Bén
tram triéu) déng, tra mot 1an ngay khi an c¢6 hiéu luc phéap luit.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]- V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an:

Ba Nguyén Thi Kim S khoi kién 6ng Thai Van T va ba Nguyén Thi H tranh chip vé
hop ddng mua ban nha di véi can nha B4/15D duoc xay dung trude nha kho B4/15A Qubc
16 1A, 4p 2, xa T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Do tai san tranh chap trén dia ban
huyén B nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a va ¢
khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung dan sy nim 2015 day la tranh chip vé hop ddng dan su
thudc thdm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

V& su vang mit 6ng Thai Van T va ba Nguyén Thi H: éng T va ba H duoc Toa 4n da
téng dat hop 1é cac van ban t tung nhung chi dén Toa &n mot 1an ghi ban tu khai va hoa giai
dugc 01 1an sau d6 ving mat khong ly do, nén Hoi dong xét xir xét xir vang miat duong su la
phtt hop véi quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 B6 luat t6 tung dan nam 2015.

Do giao dich dan sy gitra nguyén don va bi don dugc thuc hién vao thoi diém Bo luat
dan sy nam 2005 c6 hiéu luc, nén Hoi dong xét xur 4p dung B0 luat dan sy nam 2005 dé giai
quyét vu an.

[2]- V& cac yéu cau ctia cac dwong sw, Hoi dong xét xir xét thay nhw sau:

[2.1]- Theo “Hop ddng mua ban nha ¢” duoc xac 1ap ngay 24/12/2009 giita ba Nguyén
Thi H va ba Nguyén Thi Kim S d6i voi cin nha canh nha sé B4/15 Qudc 16 1A, xa T, huyén
B, Thanh phd HO Chi Minh thi hop dong trén dugc lap thanh vin ban, nhung khong ¢ cong
chirng hodc ching thue. Theo quy dinh tai Diéu 450 cua Bo luat dan sy nam 2005 thi “Hop
dong mua ban nha ¢ phdi dwoc ldp thanh vin ban, ¢é cong chitng hodc chitng thuc, trie
trieong hop phdp ludt ¢é quy dinh khdac”. Tai Didu 93 Luat nha ¢ nim 2005 quy dinh: “ Hop
dong vé nha ¢ phdi c6 ¢é chitng nhdn ciia cong chimg hodc chiing thuc ciia ity ban nhan
dan cdc cdp...” Dbi chiéu “Hop déng mua ban nha ¢ ngay 24/12/2009 giita ba H va ba S
S0 v6i nhitng quy dinh ctia phap luat thi giao dich trén di bi v hiéu vé mit hinh thiec.

Mait khac, tai “Hop déng mua ban nha ¢” dugc xac lap ngay 24/12/2009 xac dinh tai
san mua béan 14 can nha canh nha sé B4/15 Quéc 16 1A, xa T, huyén B, Thanh phd Ho Chi
Minh, nhung tai Pon khéi kién va Pon xin thay ddi yéu cau khoi kién nguyén don déu xac
dinh tai san tranh chép 1a can nha sé B4/15D Qudc 16 1A, 4p 2 x4 T, huyén B, Thanh phb Ho
Chi Minh la khong théng nhat v&i nhau vé dia chi cin nha tranh chip nén giao dich trén
cling vo hiéu vé mit nodi dung.

Trong subt qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Vin T1 1a dai dién theo Gy quyén
ctia nguyén don xac dinh yéu cau toa an huy “Hop ddng mua ban nha ¢” dugc xac 1ap ngay
24/12/2009 giira ba H va ba S, chi yéu cau vo chong 6ng T va ba H1 tra lai s tién d3 nhan
1a 400.000.000 (Bdn tram triéu) dong, khong tranh chip doi cin nha cin nha B4/15D Qubc
10 1A, 4p 2 xa T, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh, khong yéu cau 6ng T va ba H tra tién
1ai suat, khong yéu cau do vé& va dinh gia cin nha trén nén Hoi dong xét xir xét thay khong
can thiét phai 1am thu tuc do v& va ciing khong can thiét phai tién hanh thu tuc dinh gid ciing
giai quyét dugc tranh chip giira doi bén.

Do giao dich dan sy vo hi¢u nén phai xtr Iy hau qua phap ly cua giao dich dan su vo
hiéu theo quy dinh tai Diéu 137 Bo luat dan sy nam 2005: “Giao dich dan sy vo hiéu khong
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lam phat sinh, thay déi, chdm dirt quyén, nghia vu ddn sw ciia cdc bén ké tir thoi diém xdc
ldp. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi dd nhdn; néu khong hoan tra dwoc bang hién vit thi phdi hoan trd bang tién,
trie truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tiec thu dwoc bi tich thu theo quy dinh cua phap
ludt. Bén c6 16i gdy thiét hai phdi boi thurong”; Tai khoan 3 Diéu 425 B6 luat dan sy nim
2005 quy dinh v& hay boé hop dong dan sy nhu sau: “3. Khi hop dong bi hiyy bé thi hop dong
khéng c6 hiéu lie tir thoi diém giao két va cdc bén phdi hoan trd cho nhau tdi san dd nhdn;
néu khéng hoan tra dwoc bang hién vt thi phdi tra bang tién”. Tai khoan 1 Diéu 290 B
luat dan sy nam 2005 quy dinh vé thuc hién nghia vu tra tién: “1. Nghia vu tra tien phai
dwoc thuc hién a"d‘y du, dung thoi han, dung dia diém va phwong thiec dad thoa thugn”.

[2.2]- Cin ct vao: “Bién nhan tién mua ban nha” ngay 25/12/2009, xac dinh ba
Nguyén Thi H cd ky tn va xac nhan di nhan du sd tién 1a 400.000.000 (Bén trim triéu)
ddng tir ba Nguyén Thi Kim S (Lan 1 ngay 24/12/2009 nhan 80.000.000 dong, lan 2 ngay
25/12/2009 nhan 120.000.000 dong, 1an 3 ngay 02/01/2010 nhan 100.000.000 dong va lan
thir 4 ngay 09/01/2010 nhan 100.000.000 dong). Bén canh d6 ba Nguyén Thi H ciing co ky
tén xac nhan vao “Td cam két chit ky trong hop dong mua ban nha ¢” 14 ciia chong ba H 1a
ong Thai Vian T, néu sai ba H “chju trach nhiém hoan toan va sé dén tién gap doi..”. Do ba
H khong 1én Toa va khong dua ra dugc bat cir chiing ¢t nao chiing minh cho minh. Bén
canh d6 0ng T dai dién cho ba H ciling khong dua ra dugc chirng cir nao chirng minh cho loi
khai cua minh la dung, tai khoan 2 Picu 92 B0 luat t6 tung dan sy 2015 quy dinh “Puong s
phan doz Yéu cdu ciia nguoi khdc doi véi minh phaz thé hién bang van ban va phaz thu thap,
cung cap giao nop cho toa an tai liéu, chu"ng cit dé chirng minh cho sy phdan déi d6”. Do do,
Hoi dong xét xir nghi nén budc ba Nguyén Thi H ¢ trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi
Kim S s tién 400.000.000 (Bdn tram triéu) dong.

Trong hd so thé hién: Ong Thai Van T khang dinh 6ng T khong ky tén vao hop dong
mua ban nha giita ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Kim S va khong dong y tra lai sd tién
theo yéu cau cua phia nguyén don. VAo ngay 10/7/2018, Tda an nhan dan huyén B di ra
Quyét dinh yéu cau ong Thai Van T trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy ra Quyét dinh nay
phai cung cip cho Toa an biét chit ky va chir viét tén trong “Hop déng mua ban nha ¢” dugc
xac lap ngay 24/ 12/2009 giita ba Nguyén Thi Kim S va ba Nguyén Thi H c6 phai cia 6ng T
khong’? Ong T ¢6 yéu cau giam dinh chu ky khong? Nhung qua thoi han trén 6ng Thai Van
T van khong dén Toa va khong cung cp bat ky van ban nao cho Toa an. Vi vay, Hoi dong
xét xtr nghi nén budc ca nhan ba Nguyén Thi H tra cho ba Nguyén Thi Kim S s6 tién trén.

[2.3]- Ngudi co quyén lgi va nghia vy lién quan 1a 6ng Nguyén Vin T1 xac dinh: day
1a tién riéng cua ba S, khong lién quan dén 6ng T1. Ong T1 ciing cung yéu cau voi ba S vé
viéc huy hgp d6ng mua ban nha giira ba H1 va ba S va cung ¢ yéu cau nhu ba S.

[2.4]- Nguoi lam ching 1a ba H1 1a chi rudt ctia dng Thai Van T, ba H1 xac nhan vao
nam 2010, ba c6 thué nha cua ba Nguyén Thi Kim S tai dia chi B4/15 Qudc 10 1A, xa T,
huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh, gi4 thé bao nhiéu ba H1 khong nhé, thué khoang may
thang thi ngung, nha d6 lac d6 la nha ton vach 14, chua phan ra ting cén nha riéng 1¢ va
khong c6 sb nha cu thé nén ba H1 khong nhé. Vi vay viée ong T1 dai dién cho ba S xac dinh
c6 cho ba H1 thué lai cin nha trén 13 théng nhét véi 101 khai ctia nguyén don 1 c¢6 co s&
chap nhan.

[2.5]- Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/11/2017 ctia Toa an nhan dan
huyén B thi tinh trang nha tranh chap thugc khu nha kho B4/15A Quoc 10 1A, xép 2xaT,

6



huyén B, Thanh phé Hd Chi Minh, ddy nha chia 1am 04 ctra, & cho cong nhan &. Phan dit
va nha tranh chap thudc thira dat so 876, to ban do so 11, tai dia chi B4/15 Quoc 10 1A, Xa T,
huyén B, Thanh ph6o H6 Chi Minh thudc quyén s¢ hitu cua 6ng Nguyén Bao N.

Tir nhitng nhén dinh trén, Hoi ddng xét xir chp nhin yéu cu clia nguyén don tuyén bd
“Hop dong mua ban nha ¢” duoc xac lap ngay 24/12/2009 gitra ba Nguyeén Thi H va ba
Nguyén Thi Kim S la v6 hiéu va budc ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém tra s tién
400.000.000 (Bon tram triéu) dong cho nguyén don tra mdt lan ngay sau khi ban an ctia Toa
an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra, dé dam bao quyén loi cia nguyén don, trong trudng hop bi don cham thuc
hién nghia vy tra tién thi bi don con phai tra 14i d6i voi sd tién cham tra theo 13i suit co ban
do Ngan hang nha nuéc cong bd twong Gmg v6i thoi gian chim tra tai thoi diém thanh toan
theo quy dinh tai Biéu 357 cua B luat dan su 2015.

[3]- V& 4an phi: Do yéu cau ciia nguyén don duge chap nhan nén bi don phai chiu toan
bd an phi dan su so tham theo quy dinh tai Di¢u 147 B luat t6 tung dan sy 2015 va khoan 2
biéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 cua Nghi Quyét so 326/2016/UBTVQHI14 cua Uy ban
Thuong Vu Quoc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Vé chi phi t tung khac: Do nguyén don ty nguyén chiu.

Vi cac lé trén; )

QUYET DINH:

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 2
bicu 91, khoan 1 bicu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va biéu 273 Bo
luat to tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 134; Diéu 137, Piéu 138, Diéu 290, khoan 3 Diéu 425, Diéu 450 Bo
luat dan sy nam 2005;

Ap dung Diéu 93 Luat nha ¢ nam 2005;

Ap dung Piéu 357 B6 luat dan sy nim 2015;

Ap dung Khoan 2 Diéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 ctua Nghi Quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu ciu khai kién ctia nguyén don 1a ba Nguyén Thi Kim S:

Tuyén bd “Hop dong mua ban nha ¢ dugc xac lap ngay 24/12/2009 giita ba Nguyén
Thi H va ba Nguyén Thi Kim S do6i vdi can nha canh nha s6 B4/15 Quoc 16 1A, xa T, huyén
B, Thanh pho H6 Chi Minh la vo hi¢u.

Budc ba Nguyén Thi H c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi Kim S s tién
400.000.000 (Bon tram tri¢u) dong theo phuong thurc tra mot 1an ngay khi ban an ¢6 hicu luc
phép luit.

Néu ba H cham thyc hién nghia vy tra tién theo 4n tuyén thi phai tra 13i d6i v6i sb tién
cham trd twong g véi thot gian cham tra theo quy dinh tai DBiéu 357 B luat dan sy nam 2015.



2. Gidy “Bién nhan tién mua ban nha” ngay 25/12/2009 giita ba Nguyén Thi H va ba
Nguyen Thi Kim S khong con gia tri phép 1y.

Ghi nhén sy ty nguyén ctia nguyén don khong yéu ciu phia bi don tra 13i suét.

3. V& 4n phi: ba Nguyén Thi H phai chju 20.000.000 (Hai muoi triéu) dong an phi dan su
so tham c6 gid ngach va 300.000 (Ba trdm ngan) dong an phi dan sy so tham khong gia ngach.

Ba Nguyén Thi Kim S duoc nhan lai s6 tién tam ung an phi da ndp 1a 17.000.000
(Muoi bay triéu) dong theo Bién lai thu tam ng an phi, 1€ phi Toa an so6 AA/2016/0021734
ngay 17/02/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do nguyén don ty nguyén chiu.

4. V& quyén khang cdo: Cac duong su co mat tai phién toa co quyén khang cio trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit c6 quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

(Pa giai thich cho duong sy (ngudi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an
dan syu) biet vé quyén yéu cau thi hanh an, nghia vy thi hanh an, thoi hiéu yéu cau thi hanh
an theo quy dinh cua Luat Thi hanh 4n dén su).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND H. B (2);

- Chi cuc THADS H. B (1);
- Cac duong su (10);

- Luu VP, ho so vu &n (3).

Tran Thi Thanh Huyén



