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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN MINH Doc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 28/2019/DS-ST
Ngay: 13-9-2019
VIV tranh chap hop ddng cam cb quyén
sir dung dét va huy gidy chimg nhan
quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN MINH, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi My Linh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Ho Thi Hoa

2. Ba Doan Thi Hué

- Thu ky phién toa: Ong Cao Vii Linh - Thu ky Toa an nhan dan huyén An
Minh, tinh Kién Giang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin din huyén An Minh, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Ong Nguyen Pong Hai - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2019 tai phong xur an Toa &n nhan dan huyén An
Minh, tinh Kién Giang xét xr so tham cong khai vu an thu ly so

51/2014/TLST-DS ngay 10 thang 3 ndm 2014 vé tranh chap “hgp dong cam cb
quyén st dung dat va huy giay chimg nhén quyén st dung dat” theo Quyét dinh
dwa vu 4n ra xeét xu s0: 80/2019/QDXXST-DS ngay 29 thang 7 nam 2019 va
Quyét dinh hoan phién toa so: 55/2019/QDPST-DS ngay 14 thang 8 ndm 2019
gilra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Huynh Vin P (Chudi), sinh nam 1960 (c¢é mdt)

1.2. Ba L& Thi G, sinh nam 1964 (c6 mat)

Dia chi: 4p X, xa H, huyén An Minh, tinh Kién Giang

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Tran
Quang A, cu tra: S 64 HV, phuong VTV, thanh phd Rach Gi4, tinh Kién
Giang, Luat su - Van phong Luat sw Quang A (c6 mdt).

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Vian P (Pon), sinh niam 1950 (dong thoi 1a nguoi ké thira
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quyén, nghia vu td tung ctia bi don Huynh Thi Tuyét M) (c6 mat)

2.2. BA Huynh Thij Tuyét M, sinh nim 1956 (Da chét)

3. Nguroi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia bi don Huynh Thi Tuyét M

3.1. Ong L& Duy T1, sinh nam 1976 (vang mdt)

3.2. Anh L& Duy A, sinh nim 1981 (d6ng thoi 14 ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan) (co mat)

3.3. Anh Lé Hoang T2, sinh nam 1977 (c6 mat)

Dia chi: ép X, xa H, huyén An Minh, tinh Kién Giang

3.4. Chi L& Truc Ph, sinh nam 1983 (¢6 mat)

3.5. Chi Lé Kim L, sinh nam 1986 (co mat)

Dia chi: 4p X, Xa H, huyén An Minh, tinh Kién Giang

4. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

4.1. Uy ban nhan din huyén A, tinh K, dia chi: Khu phd A, thi tran B,
huyén An Minh, tinh Kién Giang

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Phan Quoc H, trd tai: khu pho A, thi trin B, huyén An Minh, tinh Kién Giang
la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
(Quyét dinh uy. quyén sb 3046/Qb-UBND lap ngay 01/8/2019) (vang mdt,
nhung cé don dé nghi xét xur vang mdt)

4.2. Chi Nguyén Thi Kim T3, sinh nam 1986 (ving mdt)

Dia chi: ép X, xa H, huyén An Minh, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién dé ngay 15/11/2013; don khdi kién b6 sung ngay
26/5/2016; bién ban hoa gidi ngay 16/4/2014; cac bién ban ldy 1oi khai ngay
29/8/2014, ngay 26/5/2016 va ngay 05/3/2019; bién ban lam viéc ngay
17/10/2016 nguyén don dng Huynh Van P, ba Lé Thi G trinh bay:

Niam 1988 cha me vo la 6ng Lé Vin Pen, ba Nguyén Thi Tho c¢6 cho vo
chdong 6ng dién tich dat 05 cong (tam 03 mét) toa lac tai 4p X, x4 H, huyén An
Minh, tinh Kién Giang. Sau d6 dugc Uy ban nhan dan (UBND) huyén An Minh
cap gléy ching nhan quyén sir dung dat (gidy xanh) do ba Lé Thi G dung tén. Vi
tri dat: Huéng Pong glap dat o 6ng L& Van D (Pon), hudng Tay giap dat ong Lé
Vin Khoe, huéng Nam giap dat ong Ly Lat, huéng Bac giap kénh dng Phan.

Nam 1994 vo ch,ong ~Ong hoi vay cua vg chong 6ng D, ba Tuyét M 10 gia
lta, thoa thuan 1ai suat moi nam bang 10 gia lua 1ai, khong théa thuan thoil han
tra.

‘ Pén nam 1997 do hoan canh khé khan nén vo chdéng dng c6 ¢b cho vo
chong ong D 2,5 cong dat véi gia 07 chi vang 24k. Khi d6 hai bén cling xac dinh
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laa vo chong 6ng vay den thoi diém nay 13 40 gia laa (10 gia lua gbc, 30 gia lua
1a1) dé xac dinh 1a lta cAm cd dat. Nhu vy, vang cb dat 1an dau 1a 07 chi vang
24k va 40 gia lua.

Nam 2000 con cua vo chéng 6ng bi bénh nén c6 qua muon tién va vang cua
vo chdng 6ng D nhiéu 1an, dén khi con ra vién thi Vo chéng 6ng qua nha vo
chdng 6 ong D tinh toan so t1en quy ra vang cong véi sd vang muon thi vo chong
6ng thiéu vo chong ong D tong cong 12,5 chi vang 24k.

Tai thoi diém thoa thuan do, do thdy vo chong khong c6 kha ning tra vang
cho vo chf)ng ong D nén vo chong 6ng cb ludn 2,5 cong dat (tam 03 mét) con lai
cho vo chdng ong P voi gia 12,5 chi vang 24k, luc do ong D ra dleu kién vg
chdng dng phai giao gidy ching nhan quyén st dung dat mdi nhan cam cd, khi
nao co vang thi cho chugc lai khong quy dinh thoi gian. Vi chd chi em rudt nén
cac lan thoa thuan cb dat va giao gidy chimg nhan quyén st dung dat khong co
lam gidy to, cling khong ai 1am ching.

Pén nam 2005 vo chong 6ng co dén gip vo chong ong P dé xin chudc lai
trudc 2,5 cong dat thi vo chong ong P dong ¥, nhung véi diéu kién cho chudc
lai voi gia 01 cong bang 10 chi vang 24k x 2,5 cong = 25 chi vang 24k, vi doi
hoi vo chong ong P vuot qua kha ning ciia vo chong 6ng nén vo chéng ong
khong c¢6 vang dé chudc lai dat. Khi d6 ba M c6 noi khi nao c6 vang du thi cho
chudc lai toan b 05 cong dat da cam cd.

Pén nam 2010 vo chong 6ng xin chudc lai 05 cong dat di cam cd, khi do
6ng D, ba M ciing ddng ¥, nhung ciing véi gia 01 cong bang 10 chi vang 24k x
05 cong = 50 chi vang 24k, vo chong 6ng khong ddng ¥ nén hai bén phat sinh
tranh chp.

Vo ,ché)ng 6ng co6 lam don yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét
nhung két qua hoa giai khong thanh.

Nay yéu cau hay hop dong cAm cb quyén sir dung dat gitra vo chéng ong ba
\(GRY chong Lé Van D (Bon), Huynh Thi Tuyét M va yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén sir dung dat da cap cho ho ong (ba) Lé Duy A, budc vo chong Lé
Van D (bon), Huynh Thi Tuyét M va anh Lé Duy A phai tra cho vg chong 6ng
ba 05 cong dat (tam 03 mét), toa lac tai ap X, xa H, huyén An Minh, tinh Kién
Glang va vo chong 0ng tra cho vg chong 6ng B, ba M 19,5 chi vang 24k va 40
gia lga la vang va lua cam cb dat vao nam 1997 va nam 2000, ngoai ra khong
yéu cau gi khac.

* Tai to twong trinh ngay 25/3/2014, bién ban hoa giai ngay 16/4/2014;
cac bién ban lay loi khai ngay 10/8/2015, ngay 26/5/2016, ngay 05/3/2019; bién
ban lam viéc ngay 17/10/2016 bi don dng Lé Van D trinh bay:

Xéc dinh vao nam 1993, vo chong ong P, ba G gap kho khan vé kinh té nén
c6 dén gia dinh 6ng thoa thuan cam cb 05 cong dat (tam 03 mét), toa lac tai ap
X, x& H, huyén An Minh, tinh Kién Giang. Vi tri dat nhu sau: Huéng Dong va
huéng Nam gidgp Lé Van Khoe, hudng Tay va hudng Bic giap dat ong voi gia
15 chi vang 24k, thoi han 03 nam vo chong P, ba G chudc lai dat.
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Pén han nam 1995 vo chong ong P, ba G khong kha niang chudc lai dat nén
thoa thuan chuyén nhuong cho vo chdng 0ng 2,5 cong dit (tam 03 mét) mdi
cong 1a 05 chi vang 24k x 2,5 céng = 12,5 chi vang 24k, trong 05 cong dat da
cam cd cho vo chong dng. Khi d6 hai bén thoa thun trir cn thi vo chdng 6ng P,
ba G con thiéu lai vo chong 6ng 2,5 chi vang 24k.

Nam 1997 vo ch\éng ong P, ba G Qén nha vo ghéng 6ng noi may dura con bi
bénh ma khoéng c6 tién diéu tri. V¢ chong ong thay vay nén cho vo chong P, G
muon hai 1an (mo6i 1an 03 chi vang 24k), tong cong 06 chi vang 24k.

Cudi nim 1997 vo chdng ong P, bd G dén nha vo chdéng 6ng thoa thuin
chuyén nhuong ludn 2,5 cong dat (tém 03 mét) da cam cd con lai cho vo chdng
ong voi gia 12,5 chi vang 24k (mdi cong 05 chi vang 24k). Khi do hai bén thoa
thuan trir cn thi vo chdng 6ng c6 dwa thém cho vo chdng ong P, ba G 04 chi
vang 24k ntra la du 12,5 chi vang 24k.

Ong xac dinh nhiing lan thoa thuan cam c6 dét ciing nhu sang ban thi chi c¢6
mat vo chong 6ng va vg chong Huynh Van P, Lé Thi G, ngoai ra khéng co ai
ching kién va hai bén khong lap bat cir mot van ban nao.

Vo chong 6ng sir dung 6n dinh dién tich dat trén tir ndm 1993 dén khoang
nam 2002-2003 chinh quyén dia phuong thong bao viéc doi quyén sir dung dat
nén 6ng c6 dan ong Ngbd Hoang Dung (Chi hoi nong dan ap X) dén nha vg
chong 6 ong P, ba G thi vo chdng 6 ong P, ba G c6 dua gidy chimg nhan quyén sir
dung dit bia xanh cho chinh quyén dia phuong 1am thu tuc sang tén cho Lé Duy
A.

Ong chi biét c6 nhu vay, con viéc chinh quyén dia phuong chuyén doi gidy
nhu thé ndo thi 6ng hoan toan khong biét. P6i véi don xin dang ky bién dong
dat dai (bat luc 136) co chir ky ctia ba Lé Thi G thi khong xéac dinh duoc ba G ¢6
ky hay khong, do d6 6ng khong yéu cau giam dinh gi ddi véi chit viét, chir ky
nay.

Tir nam 2002-2003 L& Duy A dung tén trong gidy ching nhan quyén st
dung dat va canh tac 6n dinh dén 2014 thi vo chong ong P, ba G khoi kién doi
chudc lai dién tich dat néu trén.

Nay theo yéu cau ctia ong Huynh Van P (Chudi), ba Lé Thi G thi 6ng
khong dong y. Néu vo chong P, G c¢6 nhu cau sir dung thi dng dong y cho chudc
lai dat nhung tinh theo gia thi truong (01 cong = 12 chi vang 24Kk).

* Tai to twong trinh ngay 22/3/2014 bi don Huynh Thi Tuyét M trinh bay:

Xac dinh vao nam 1993, vo chér}g ong P, bél,G gap kho khan vé kinh té nén
c6 dén gia dinh ba thoa thuan cam co 05 cong dat (tam 03 mét) vdi sO vang 15
chi vang 24k.

Pén nam 1995 vo chdng 6ng P, ba G khong kha nang chudc lai (jét nén
thoa thuan chuyén nhuong cho vg chong ba 2,5 cong dat (tam 03 mét) moi cong
la 05 chi vang 24k x 2,5 cong = 12,5 chi vang 24k.
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Vo chéng ong P, ba G khi tra sd vang co dé:t 15 chi thi khong da vi chuyén
nhuong dat chi c6 12,5 chi vang 24k nén con thicu lai 2,5 chi vang 24k.

Nam 1997 vo chdng 6ng P, ba G dén nha vo chdng ba n6i miy dtra con bi
bénh ma khong co tién diéu tri nén vo ché)ng ba cho vo chéng P, G muon hai 1an
(mdi 1an 03 chi vang 24k) tong cong 06 chi vang 24k. Toéng cong vo chong P, G
ng vo chong ba 8,5 chi vang 24k. Vai ngay sau vo chong P, G dén nha vo chong
ba thoa thuén chuyén nhuong ludn 2,5 cong dit con lai voi gia 12,5 chi vang
24k (mdi cong 05 chi vang 24k), vo chong ba co dua thém 6ng P, ba G 04 chi
vang 24k nira 1a da 12,5 chi vang 24k.

Khi hai bén giao vang, giao dat do chd chi em rudt véi nhau nén hai bén
khong 1am gidy to ma chi bang 10i néi.

Pén thoi gian sau chinh quyén dia phuong thong bao viéc d6i s6 quyén sir
dung dét thi vo chong P, G gip chinh quyén dia phuong nho chuyen tén sang
cho Lé Duy An nén ké tir nim 2004 Duy A duogc dimg tén gidy ching nhan
quyén str dung dat va truc tiép canh tac dugc 10 nam thi xay ra tranh chap véi
ong P, ba G.

* Tai to twong trinh ngay 25/3/2014, bién ban hoa giai ngay 16/4/2014;
cdc bién ban ldy loi khai ngay 10/8/2015, ngay 26/5/2016, ngay 21/3/2019; bién
ban lam vi¢c ngay 17/10/2016 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi
la nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia bi don Huynh Thi Tuyét M 1a anh
Lé Duy A trinh bay:

Anh dugc cha me la Lé Van b (Pon), ba Huynh Thi Tuyét M tang cho 05
cong dat (tam 03 mét) toa lac tai ap X, xa H, huyén An Minh, tinh Kién Giang tir
viéc chuyén nhuong cua vo chong Huynh Vian P (Chudi), Lé Thi G.

Sy khac nhau vé sb thira 1a do co quan chuyén mon thuc hién nén anh
kh(:)ng bict, nhung anh xac dinh vi tri dat theo biép ban xem xét tham dinh tai
cho ngay 19/5/2014 1a ding di¢n tich dang tranh chap gitra cac bén.

Tai thoi diém duoc cép gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a nam 2004
anh chua c6 vo, con. Dén khoang nam 2015 moi cudi vo la Nguyen Thi Kim
T3. Tr trude dén nay anh séng chung véi 6ng Lé Van P nén van chung ho khau
v6i ong D.

~ Vi€c anh duge co quan chuyén mén cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat 1a do 6ng L€ Van D thuc hién cac thu tuc, con anh khong thuc hién bat ky
thu tuc gi.

Anh chi dugc cip duy nhat mot gidy ching nhén quyen st dung dat dang

tranh chap v6i ong P, ba G, ngoai ra khong duogc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat nao khac.

Dbi voi don xin dang ky bién dong dat dai (but luc 136) c6 chir ky caa ba
Lé Thi G la anh khong xéac dinh duge ba G c6 ky hay khong, do d6 anh khong
yéu cau giam dinh gi d6i véi chir viét, chit ky nay
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Nay theo yéu cau ctua 6ng Huynh Vin P (Chudi), ba Lé Thi G thi anh
khong dong ¥ vi phan dét nay 1 ctia cha me Lé Van D (Pon), Huynh Thi Tuyét
M cho anh.

* Tai phién toa:.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don trinh bay: Van
gitr nguyén yéu cau khoi kién, cu thé: Hay hop ddng cim cd quyén sir dung dat
gilta vQ chong ong P, ba G véi vo chong Lé Van D (Pon), Huynh Thi Tuyét M
va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap s6 B 845160 cho ho
ong (ba) Lé Duy A, budc 6ng L€ Van D (Pon) va nhimg nguoi ké thira quyén,
nghia vu té tung ctia ba Huynh Thi Tuyét M phai tra cho vo chong dng ba dlen
tich dit theo bién ban xem xét thAm dinh cua Toa an c6 dién tich 6.453,5m?,
trong d6: Canh 1-2: 24m va canh 2-3: 270m déu giap Lé Vian Khoe, canh 3-4:
24m va canh 4-1: 270m déu giap Lé Van D, phf?m dat toa lac tai ép X, xa H,
huyén An Minh, tinh Kién Giang. Ong ba tu nguyén giao tra lai ong D, ba M
19,5 chi vang 24k va 40 gia lta 1a vang va lta cam cb dat.

- Nguyén don 6ng Huynh Van P, ba Lé Thi G co y kién bo sung: Xac dinh
loai vang trudc déy nhén cam cd dat cua 6ng D, ba M 14 loai vang 9999 va la
vay chuyén sang lia cam cb 1a [ta tai nguyén hat dai.

- Bi don 6ng Lé Vian P ¢6 y kién: Xac dinh loai vang trudc day nhan cam
co dat cua 6ng D, ba M la loai vang 9999, khdng c6 lua vay chuyen sang lla
cam cb nhu nguyén don trinh bay. Pong thoi khong dong v véi ¥ kién yéu cau
cua nguyén don néu trén.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi 13 nguoi ké thira quyen
nghia vu t6 tung cua bi don Huynh Thi Tuyét M 1a anh L& Duy A co ¥ kién:
Khong dong y véi ¥ kién yéu cau ciia nguyén don trinh bay trén.

- Nhing nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua bi don Huynh Thi
Tuyét M ¢ ¥ kién: Khong dong y véi v kién yéu cau ciia nguyén don trinh bay
trén.

- Ong Phan Quéc H 14 ngudi dai dién hop phap cua Uy ban nhan dan huyén
A, tinh K vang mat, nhung c6 don dé nghi xét XU vang mat va c6 van ban thé
hién y kién nhur sau: Déi voi gidy ching nhén quyén st dung dat cap cho ho ong
(bd) Lé Duy A cap theo thi tuc lan dau khong do dac thuc t&é ma dua theo ké
khai cta chu sir dung, quy trinh cap gidy la diing quy dinh. Tuy nhién, trong qua
trinh giai quyet vu an néu Toa an huy hodc khong huy glay chirng nhan quyén
str dung dat da cp cho ho ong (ba) Lé Duy A thi cling dong .

- Pai dién vién kiém sat phat biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu
ky phién toa va ctia ngudi tham gia td tung nguyén don 6ng Huynh Van P, ba Lé
Thi G, bi don 6ng Lé Van b, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Lé Duy A
va Uy ban nhén dan huyén A trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y
cho dén trude thoi diem Hoi dong xét xir nghi 4n 1a dung quy dinh cua phap luat
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t6 tung dan sy, tuy nhién Tham phan c6 vi pham thoi han chuan bi Xet xu; d6i
v6i nguoi tham gia to tung la nhimg nguoi ke thira quyén, nghia vu té tung cta
bi don Huynh Thi Tuyét M va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Nguyén
Thi Kim T3 trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudce thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a chua ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan
su, cu thé nhu khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong
khai chimg cr va tham gia phién toa xét xi.

+ Vé viéc giai quyét vu an: P& nghi chdp nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Huynh Vin P, ba Lé Thi G: Tuyén bd hop dong cam cb quyén
str dung dat gitra 6ng Huynh Van P, ba L€ Thi G véi vo chong Lé Van B (Pon),
Huynh Thi Tuyét M xac 1ap ngdy 17/02/1993 1a v6 hiéu, budc dng Lé Vin B
(Pon) va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cta bi don Huynh Thi
Tuyét M phai giao tra cho dng P, ba G phan dat c6 dién tich 6.453,5m? trong do:
Canh 1-2: 24m va canh 2-3: 270m déu giagp Lé Vin Khoe, canh 3-4: 24m va
canh 4-1: 270m déu giap Lé Van b, phan dat toa lac tai ap X, x4 H, huyén An
Minh, tinh Kién Giang; Ong P, ba G tra cho bi don 19,5 chi vang 24k (loai vang
9999) va 40 gia lta (loai lta tai nguyén hat dai) la gia tri cam cd quyén s dung
dat tai thoi diém xac 1ap hop dong, huy gidy chtng nhan quyen st dung dat s6 b
845160, thira dat s6 376, to ban do s0 1, dién tich 5. 020m® , dia chi: ap X, xa H,
huyén An Minh, tinh Kién Glang, cap ngay 13/9/2004, s6 vao so6 cap GCN:
000105 QSDD/173/Qb-UB cép cho ho Ong (Ba) Lé Duy A. UBND huyén A ¢
trach nhiém thyc hién thu tuc cap lai giay chiing nhan quyen su dung dat cho vQ
chdng ong P, ba G. Budc ong P cung nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6
tung cua Huynh Thi Tuyet M phai chiu 4n phi dan sy so tham do yéu ciu cua
nguyén don dugc chip nhan va chi phi dinh gia tai san, chi phi xem xét, tham
dinh tai chd 1an thtr nhat ngay 19/5/2014, tuy nhién do 6ng D thudc dién nguoi
cao tudi va co6 don dé nghi mién an phi nén dé nghi xem xét mién ndp toan bod
tién an phi. Budc 6ng P, ba G phai chiu chi phi xem xét, thaim dinh tai chd lan
thir hai ngay 11/8/2017.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xir (HDXX) nhan dinh:

[1] V& tu cach tham gia t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an thi bi don
ba Huynh Thi Tuyét M bi bénh chét nén Toa 4n dua nhitng nguoi ké thira quyén,
nghia vu té tung ctia bi don ba M vao tham gia giai quyét vu an theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 74 B6 luat t tung dan su 2015.

[2] V& thu tuc td tung: Toa én quyét dinh dua vu 4n ra xét Xt Vao ngay
14/8/2019 nhung tai phién toa, Vang mat nhiimg nguoi ké thira quyén, nghia vu
t6 tung cua bi don Huynh Thi Tuyét M; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
chi Nguyén Thi Kim T3 da duoc Toa 4n triéu tap hop 1é ma vang lan tha nhat
khong ly do, déng thoi ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
c6 don dé nghi hodn phién toa nén HDXX phai hoan phién toa. Quyét dinh hodn
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phién tda dé mé phién toa xét xtr 1an thtr hai di dugc tong dat hop 1& cho céc
duong sy, nhung dén tai phién toa hom nay 6ng L& Duy T1, chi Nguyén Thi
Kim T3 van ving mit khong c6 Iy do, dong thoi cac duong su ¢6 mit va ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don, khong yéu cau hodn phién
toa. Vi vay, HDXX van tién hanh xét xt vu an theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va Diéu 241 cua Bo luat t6 tung dan su ndm 2015.

[3] Vé quan hé phap luat tranh chip va vé tham quyen Nguyén don ong
Huynh Vin P, ba Lé Thi G khoi kién yéu cau huy hop dong cam cb quyen su
dung dat glua 6ng ba vai bi don 6ng L& Van D, ba Huynh Thi Tuyét M va yéu
cau huy gidy ching nhén quyén str dung dat da cap cho ho 6ng (ba) Lé Duy A.
Tai thoi diém Toda an tién hanh hoa giai thi bi don 6ng L¢ Van D (khi do dong
thot la nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don Huynh Thi Tuyét M) xac dinh
ban dau hai bén thoa thuan cam cé quyén st dung dat nhung sau do vai nam da
thoa thuan lai bang cach chuyén nhugng toan bo dién tich dat ma hai bén da cam
cd, dong thoi co v kién ciling dong ¥ cho nguyén don chudc lai dat nhung tinh
theo gia thi truong 01 cong bang 12 chi vang 24k. Sau do, Toa an di ¢ vin ban
giai thich, huéng dan cho bi don va ngudoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan anh
Lé Duy A lam don phéan to, ndp tam tng an phi (but luc s6 315) va cung cip
ching cur chimg minh viée giao dich chuyen nhugng quyén st dung dat (bt luc
s0 326), nhung bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong thuc
hién. Do do, quan hé phap luét trong truong hop nay chi dugc xac dinh la tranh
chdp hop dong cam cé quyen su dung dat va hity gidy chitng nhdn quyén s
dung ddt nén thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén An Minh
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 25, diém a khoan 1 Piéu 33, diém a khoan 1
Piéu 35 cta Bo luat td tung dan sy nam 2004 da dugc stra ddi, bd sung nam
2011.

[4] V& noi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctt ¢6 trong hd so vu an va
101 trinh bay cua cac duong su xac dinh duogc, gitra nguyén don 6ng Huynh Van
P, ba Lé Thi G voéi bi don 6ng Lé Vin D, ba Huynh Thi Tuyét M c6 xac lap hop
ddéng cam cb quyén str dung dién tich dat 05 cong tam 03 mét, toa lac tai ap X,
Xa H, huyén An Minh, tinh Kién Giang.

Qua bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 19/5/2014 xac dinh duogc
phﬁn dat dang tranh chép gém cac canh 1, 2, 3, 4 da duoc cam tru da co6 dién tich
theo do dac thuc té 1a 6.453,5m?, trong do: canh 1-2 giap L& Van Khode 24m,
canh 2-3 giap Lé Van Khoe 270m, canh 3-4 giap Lé Van B 24m, canh 4-1 gidp
Lé Van b 270m, phﬁn dét toa lac tai ép X, xa H, huyén An Minh, tinh Kién
Giang, dén ngay 11/8/2017 nguyén don c6 yéu cau xem xét, tham dinh tai chd
lai 1an hai thi phan dét cac bén tranh chip van khong thay dbi va hién khdng ai
quan 1y, str dung.

Theo nguyén don 6ng P, ba G xac dinh nam 1997 do hoan canh gia dinh
kho khin nén c6 cdm cb cho bi don ong B, ba M 2.5 céng dat thm mét, toa lac
tai 4p X, xa H, huyén An Minh, tinh Kién Giang véi gia 07 chi vang 24k va sb
laa trude d6 da vay cia bi don dén thoi diém nay thong nhat 1a Ita cam cb dat 1a
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40 gia lua, dén nam 2000 tiép tuc cam cb 2,5 cong dat tim 03 mét lién ké voi
phan dat néu trén cho bi don 6ng b, ba M vai gia 12,5 chi vang 24k. Tong cong
02 lan cam c6 dat da nhan caa bi don 19,5 chi vang 24k va 40 gia lua.

Phia bi don 6ng L& Van D va nhiing ngudi ke thira, quyén nghia vu t& tung
cua bi don ba M xac dinh, nam 1993 nhén cam cb cua nguyén don 05 cong dat
tam 03 mét néu trén voi gid 15 chi vang 24k, thot han ¢6 03 ndm chude lai dat.
Pén nam 1995 dd nhan chuyén nhuong cua nguyén don 2,5 cong dat tam 03 mét
trong 05 cong dat néu trén, dén nam 1997 tiép tuc nhan chuyén nhu:ong 2,5 cong
dat lién ké con lai ciia nguyén don, nhung cé hai 1an lai khong c6 gidy to ching
minh ciing khong ai chimg kién va ciing khong dugc nguyén don éng P, ba G
thtra nhén. Hon nira, theo ndi dung "to giao keo hop dong cd dat" (bat luc 177)
do bi don cung cap lai thé hién ngay 17 thang 02 nam 1993 nham ngay 26 thang
giéng ndm Quy Dau nguyén don co cam cb cho bi don bbn cong dat rudng, toa
lac tai kénh Phan Linh thudc 4p X, x4 H véi s6 vang sau (0,6 chi) vang 24k...

Tuy nguyén don va bi don trinh bay khong thong nhat v6i nhau vé thoi gian
cling nhu s6 lugng vang, lGa hai bén thoa thuin cam cb dat, nhung qua cac tai
liéu, chimg ctr thu thap duoc thé hién nguyén don c6 thoa thuan cam cb cho bi
don mot dién tich dat toa lac tai ép X, xa H, huyén An Minh, tinh Kién Giang va
thoi gian nam 1993, d6i chiéu "to giao keo hop dong cb dat" tuy vé thoi gian ghi
nam 1993 c6 sira ngay chir s6 3 nhung phan giai thich bang chlt nam Quy Dau
thi xac dinh dung la nam 1993, vé s0 lugng vang cam cb trong to giao kéo do bi
don 6ng D cung cap chi co sau chi vang 24k, nhung tai bién ban hoa giai ciing
nhu tai phién toa hom nay ong lai xac dinh 15 chi vang 24k. Nhu vay, bi don
6ng D cung cap tai liéu, chting cir mau thuan cho chinh ong.

Vi vay chi ¢6 can cir xem xet y kién thira nhén cua nguyén don vé s6 luong
vang cam cb va quy doi tir laa vay thanh lda cam c6 1a 19,5 chi vang 24k (loai
vang 9999) va 40 gia lua (loai lta tai nguyén hat dai).

Tai bién ban hoa giai ngay 16/4/2014 bi don ong D xac dinh thdi diém nim
2002-2003 chinh quyén dia phuong c6 chu truong thong bao chuyén d6i quyén
su dung dat nén c6 dan ong Ng6 Hoang Diing dén nha nguyén don va nguyén
don dua gidy ching nhan quyen sir dung dét bia xanh cho ong Diing dé 1am thu
tuc sang tén cho L& Duy A, viéc nay ciing khong duoc nguyén don thira nhan va
tai bién ban xac minh ngay 19/5/2014 6ng Ng6é Hoang Ding cho biét "
2002-2003 dung la nha nudc co chu truong ai chua déng ky quyén str dung dat
thi dang ky ho tén, khi d6 ai dang ky thi truc tlep dén gap o6ng. Tai thoi diém do
chinh 6ng Lé Vin D 1a ngudi dén gip ong dé ghi ho tén cua ong P 02 dién tich
va 01 dién tich cua L& Duy A, 6ng khong dén gap ong P, ba G". Do @6, 101 trinh
bay ctia bi don ong B vé viée cip gidy chimg nhan quyén st dung dit cho Lé
Duy A 1a khong c6 can cu.

Qua bién ban hoa giai cling nhu tai phién toa hom nay, gitra nguyén don
ong P, ba G v¢i bi don dng D, nhitng nguoi ké thira, quyén nghia vu to tung cua
bi don ba M va anh An déu thdng nhat xac dinh va thira nhan, tuy so thira dat
theo hai gidy chirng nhan quyén st dung dat (Lé Thi G; L& Duy A) la khéc nhau,
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nhung vi tri dét tranh chép theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd cua Toa an
dung 1a phan dit hai bén dang tranh chip. Téng dién tich dit tranh chip tuy co
su khac nhau, nhung bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan xac dinh
sau khi dugc cap gidy ching nhan quyen st dung dat thi da phat hién dién tich
dugc cap theo gidy so véi thuc té con thiéu, do d6 da c6 lam don goi chinh
quyén dia _phuong xin diéu chinh lai nhung dén nay van chua dugc diéu chinh
(but luc s6 297). Nhu vy, xac dinh duoc phan dat cac duong sy dang co tranh
chap 13 phan dat theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ctia Toa 4n nhan dan
dan huyén An Minh, tinh Kién Giang ngay 19/5/2014 va ngay 11/8/2017.

Tir nhitng phan tich, danh gia néu trén xac dinh hop doéng cam c¢b quyén st
dung dat gitra hai bén 1a mot giao dich dan sy trai phap luat, bi vo hiéu toan bo
ngay tir khi xac 1ap, cu thé vi pham khoan 2 Piéu 3, Piéu 73, Piéu 74, Piéu 75,
Piéu 76, Piéu 77, Bleu 78 Luat dat dai nam 1993, luat khong cho phép nguoi st
dung dat dugc quyén cam cb quyen st dung dat. Viéc UBND huyén A can cur
vao viéc anh Lé Duy A tu ké khai dé cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ma
khong tién hanh tham tra, xac minh thuc dia va thuc hién trinh tu thu tuc theo
quy dinh, trong khi phan dat trudc d6 di dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ba Lé Thi G nhung ba G lai khong biét chit thi khong co can cur ba
G ky tén trong don xin dang ky bién dong dat dai (but luc sd 136) nén viéc cap
gidy chimg nhan quyén str dung dat caa UBND huyén A la chua dung quy dinh
cua phap luat, khong thé cong nhan. Do d6, can phai huy hop dong cam cd
quyén st dung dat giira hai bén va xir Iy hau qua theo quy dinh cta phap luat.
Piéu 146 Bo luat dan sy nam 1995 quy dinh: “Giao dich dan sy v6 hi¢u khong
lam phat sinh quyén, nghia vu déan sy cta cic bén tir thoi diém xac lap. Khi giao
dich dan su vo hiéu, thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan;...”. Vi vay, can chap nhan yéu céu cua nguyén don 6ng
Huynh Van P, ba Lé Th1 G vé viéc huy hop dong cam c6 quyén su dung dat
gitra 6ng Huynh Van P, ba Lé Thi G vai vo chong Lé Vin b (Pon), Huynh Thi
Tuyét M, budc 6ng Lé Vin B (Pon), nhiing nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung ctia bi don Huynh Thi Tuyét M va anh L& Duy A phai giao tra cho 6ng P,
ba G phan dit c6 dién tich 6.453,5m® trong d6: Canh 1-2: 24m va canh 2-3:
270m déu giap Lé Vin Khoe, canh 3-4: 24m va canh 4-1: 270m déu giap Lé
Vin D, phan dit toa lac tai 4p X, xa H, huyén An Minh, tinh Kién Giang; dng P,
ba G ¢ trach nhiém tra cho bi don 19,5 chi vang 24k (loai vang 9999) va 40 gia
lUa (loai Iba tai nguyén hat dai) la vang va lta cam co dat vao nam 1997 va nam
2000; huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap cho h¢ ong (ba) LE Duy A
1a phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3, Piéu 73, Piéu 74, Piéu 75, Piéu
76, Didu 77, Diéu 78 Luat dat dai nam 1993, Piéu 136, Biéu 137, Piéu 146 Bo
luét dan sy 1995 va Diéu 32a Bo luat to tung dan sy nam 2004 da dugc sta doi,
bd sung nam 2011.

Xéty kién ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé viéc dé nghi chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don la co co so va de nghi bu¢c nguyén don
tra lai bi don sb vang, lta da nhan cam cd va huy gidy chimg nhin quyén sir
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dung dat da cip cho ho 6ng (ba) Lé Duy A 1a ¢6 can ctr, pht hop v6i nhan dinh
cua HDXX.

[5] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san:

- Nguyén don c6 yéu cAu xem xét, thélrp dinh tai ché laiq lan tha hai Vélp
ngay 11/8/2017 nhung do khong c6 su thay doi gi so voi lan tham dinh thir nhat
nén nguyén don phai chiu chi phi xem xet, tham dinh tai cho lan 02 1a 2.041.000
dong.

- Do yéu cau, khai kién cua nguyén don duge chap nhan nén bj don 6ng P
va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia bi don phai hoan tra cho
nguyén don tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd lan thr nhét vao ngay
19/5/2014 1a 487.000 dong va chi phi dinh gid tai san 1a 1.430.000 dong, tong
cong 1.917.000 ddng theo quy dinh tai Pidu 157, Diéu 158 va Piéu 165, khoan
1 Piéu 166 cua Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015 va khoan 6 Diéu 42 Phap 1énh
s6 02/2012/UBTVQH13 ngay 28/3/2012 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé
chi phi giam dinh, dinh gia, chi phi cho nguoi lam ching, nguoi phién dich
trong t6 tung.

[6] Vé an phi so tham: Theo quy dinh tai khoan khoan 1 Piéu 131 ciia Bo
luat to tung dan sy nam 2004 da dugc stra doi, bod sung nam 2011 va khoan 2
Picu 27 Phéap l1énh s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27-02-2009 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, 1é phi Toa an va diém d khoan 1 Diéu
12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an:

Bi don 6ng Lé Van D (Pon), nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung
cua bi don Huynh Thi Tuyét M va anh L& Duy A phai chiu an phi c6 gia ngach
la 400.000 dong (200.000 dong an phi khong co6 gia ngach d6i voi hop dong
cam co quyén st dung dat va 200.000 dong an phi khong co6 gia ngach d6i voi
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat) tién 4n phi dan sy so tham Tuy nhién,
6ng L& Van D thudc dién nguoi cao tudi va co6 don dé nghi mién an phi nén
dugc xem xét mién ndp toan bo sb tién an phi.

Vi céac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 25, diém a khoan 1 Dicu 33, diém a khoan 1 Diéu
35, khoan 1 Piéu 131 cta B luat to tung dan sy ndm 2004 da duogc sua doi, bod
sung nam 2011; Piéu 157, Diéu 158 va Piéu 165, khoan 1 Diéu 166 cua B luat
t6 tung dan su ndm 2015 va khoan 6 Diéu 42 Phap Iénh s6 02/2012/UBTVQH13
ngay 28/3/2012 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé chi phi giam dinh, dinh gia,
chi phi cho ngudi lam chimg, ngudi phién dich trong t6 tung

‘ Ap dung k,hoan 2 Piéu 3, Dle}l 73, Bleu‘ 74, Piéu 75, Diéu 76, biéu 77,
biéu 78 Luat dat dai nam 1993; biéu 136, biéu 137, Dicu 146 Bo }u@t dan su
1995; bicu 32a B luat t6 tung dan sy nam 2004 da duoc sua doi, bd sung nam
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2011; khoan 2 Piéu 27 Phap 1énh sé 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27-02-2009
cia Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an va diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Tuyén bd hop ddng cam cb quyén st dung dat gitra 6ng Huynh Vian P, ba
L& Thi G véi 6ng Lé Van D, ba Huynh Thi Tuyét M vo hiu.

2. Huy gidy chimg nhan quyen sur dung dat so D 845160, thira dat s6 376,
td ban d6 s6 1, dién tich 5. 020m dia chi: ap X, xa H, huyén An Minh, tinh Kién

Giang, do UBND huyén A capAngay 13/9/2004, s6 vao s6 cdp GCN: 000105
QSDb/173/Qb-UB cap cho hg Ong (Ba) Lé Duy A.

3. Bugc 6ng Lé Van D (Don), nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung
cua bi don Huynh Thi Tuyet M va anh Lé Duy A phai giao tra cho ong P, ba G
phén déat c6 dién tich 6.453,5m?, trong do: Canh 1-2: 24m \(é canh 2-3: 270m
déu giap Lé Van Khoe, canh 3-4: 24m va canh 4-1: 270m d€u giap L& Van D,
phan dat toa lac tai ap X, xa H, huyén An Minh, tinh Kién Giang.

(kém theo bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 11/8/2017 cia Toa an
nhdn dan huyén An Minh va to trich do dia chinh so: TD 188-2017, ngay 19
thang 8 nam 2017 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén An Minh,
tinh Kién Giang).

Kién nghi co quan chuyén mén cip lai gidy ching nhan quyén sir dung dét
cho nguyén don 6ng Huynh Van P, ba Lé Thi G cho dung véi hién trang thuc té.

4. Bugc 0ng P, ba G tra cho bi don 19,5 chi vang 24k (loai vang 9999) va
40 gia lna (loai la tai nguyén hat dai) 1a vang va lta cam cb dat.

5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san:

- Budc nguyén don ong Huynh Van P, ba Lé Thi G phai chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai cho lan 02 l1a 2.041.000 dong (Pa nop xong).

- Bi don 6ng L€ Van D va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua
bi don Huynh Thi Tuyét M va anh L& Duy A phai hoan tra cho nguyén don 6ng
Huynh Van P, ba Lé Thi G tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd lan thir nhat
vao ngay 19/5/2014 la 487.000 dong va chi phi dinh gia tai san la 1.430.000
dong, tong cong 1.917.000 dong.

6. V& an phi:

- Bi don dugc mién toan bd so tién an phi dan su so tham.

.- Hoan tra lai cho nguyén don 6ng Huynh Van P, ba Lé Thi G 4.412.000
dong tién tam Gmg an phi dan sy so tham da nop theo cac bién lai s0 08649 ngay
06 thang 3 nam 2014 va s6 0002251 ngay 26 thang 5 ndm 2016 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén An Minh.

Puong su c6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay tuyén an (ngay 13/9/2019); duong su ving mit tai phién toa c6 quyén
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khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay ban an duoc giao hodc niém yét
hop 1€.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa dn tinh KG; Tham phan - Chu tgoa phién toa

- VKS huyén, tinh;

- Cac D/s;

- Chi cuc THADS huyén;
- Luu (HSVA, VPTA).

Pham Thi My Linh



