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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phén Hgi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Nguyét
Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Thanh
Ong Nguyén Thanh Tam

- Thw ky phién toa: Ba Vi Ngoc Thuy Dung — Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Lam Pong.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Lam Pong tham gia phién toa: Ong
Tran Minh Cong - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 niam 2021 tai tru s6 Toa 4n nhan dan tinh LAm Pong, xét
xtr phtc tham cong khai vu an thu 1y s6 146/2021/TLPT-DS ngay 11 thang 10 nim
2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc va Tranh chdp vé quyén doi lai tai san”

Do Ban 4n Dan sy so thim s6 31/2021/DS-ST ngay 26/7/2021 cua Toa an nhan
dan huyén B, tinh Lam Dong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr s6 287/2021QD-PT ngay 04/11/2021 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1962.

Dia chi: Thon X, xa D, huyén D, tinh Lam Ddng.

2. Bj don: Ba Nguyén Thi Tuyét N, sinh nim 1967.

bia chi: Thon 6, xa L, huyén B, tinh Lam Bé)ng.

Nguoi dai dién theo tiy quyén: Ong Nguyén Huy T, sinh nam: 1962. Dia chi: 79
Nguyén Vin T, Phuong 2, thanh phé D, Lam Pong (theo vin ban Gy quyén ngiy
19/10/2021).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim
1962. Pia chi: S6 531 dudng H, Thi tran D, huyén D, tinh Lam Pdng.

4. Ngueoi khdang cdo: Ba Nguyén Thi Tuyét N - Bi don.

(Ba D, 6ng Tai c6 mdt tai phién toa; ba N, bd H ving mat)



NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 31 thdng 03 nam 2020 va trong qud trinh xét xir,
nguyén don ba Nguyén Thi D - dai dién theo ity quyén cia nguyén don éng Nguyén
Manh H trinh bay:

Vao ngay 10/8/2018, ba D c6 thoéa thuan mua coa bd N cin nha s 167 dudng
Phan Dinh P, Phuong 2, Thanh ph B, tinh Lam Pong voi gia thoa thuan 1a
1.400.000.000d theo gidy chting nhan quyén sir dung dit quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sb 4205020493 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Lam Dong
cAp ngay 08/8/2001 do ba Nguyén Thi Tuyét N va ba Nguyén Thi Thu H nhan chuyén
nhuong ddng s& hiru ndm 2018. Khi mua, hai bén khéng 1ap hop ddng chuyén nhuwong
theo quy dinh cua phap luat ma chi 1ap 01 Gidy dit coc tién ban nha dé dam bao giao
két hop dong. Ba D da giao cho ba N sé tién dit coc 1a 400.000.000d. S6 tién con lai
1.000.000.000d hai bén théa thuan dén thang 12/2018 ba D tra hét thi ba N s& sang tén
s6 cho ba D thi ba D s& duoc toan quyén sir dung cin nha trén. Sau khi giao tién dat
coc thi ba N giao nha va ba N kéu thg dén sira chita. Ba D da trd tién sira chita nha 1a
30.900.000d va don dén ¢. Ngay 20/12/2018 ba Nguyén Thi Thu H gip ba D néi nha
dat nay 13 tai san chung ctia ba H va ba N nén ba D yéu cau khi giao tién cho ba N thi
phai c6 mat ba H.

Ngay 09/01/2019 ba D c6 clng con trai va ngudi thin mang sb tién
700.000.000d va 09 cdy vang dén nha ba N, ba D yéu ciu phai c6 mat ba H va dén
cong chimg ching nhan nhung ba N khéng dong y nén khong thuc hién dugc viée
giao nhén tién. Sau d6, ba D c6 d& nghi ba N 1am thu tuc sang tén nhung ba N vin
khong thuc hién.

Vi vay, ba D khéi kién yéu cau huy Hop dong dat coc (thuc té 13 Gidy dit coc
tién ban nha) 1ap ngay 10/8/2018; yéu cau ba N phai co trach nhiém tra lai sb tién dat
coc da nhan 400.000.000d va phat coc bé“mg mot 1an gia tri tai sadn dat coc
400.000.000d, tong cong 1a 800.000.000d. Pdi vai sb tién sira chita nha 30.900.000d
ba D rat don va khong yéu cau Toa an giai quyét nira.

Bi don ba Nguyén Thi Tuyét N trinh bay:

Thong qua ba Nguyén Thi H gidi thiéu, ba N ¢6 quen biét véi ba D va dén ngay
10/8/2018 hai bén c6 thoa thuan 1ap 01 Gidy dit coc tién ban nha dé dam bao giao két
hop dong thyc hién viéc chuyén nhuong nha dat tai s6 167 duong Phan Dinh P,
Phuong 2, Thanh phd B, tinh Lam Ddng véi gia thoa thuan 1a 1.400.000.000d. Theo
thoa thuan thi ba D dit coc sd tién 400.000.000d, s6 tién con lai 1.000.000.000d hai
bén thoa thudn s& giao vao cudi thang 12/2018. Hai bén c6 nhd ba Nguyén Thi H viét
gidy dit coc va cac bén déu ky vao gidy dat coc. Luc nay ba D néi 1a khi di khong
mang theo tién nén sé ra ngan hang it tién va giao cho ba N. Ba H giao gidy dit coc
ban chinh cho ba N giir. Tuy nhién, dén khoang 14 gid cing ngay, ba D trd lai nha ba
N va ndi rang do gidy chimg minh nhan dan hét han nén chua rat duoc tién va hen lan
khac s& xudng giao tién cho ba N va ba N sé& giao gidy dit coc ban chinh cho ba D. Sau
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d6 khoang 01 thang thi ba D cung 01 vi thiy tu dén nha ba N véi muc dich chira bénh
cho ba N. Qua trinh ké toa béc thudc thi ¢6 nhic dén viéc dit coc mua ban dét gitta ba
N va ba D. Khi vi thdy tu dang doc thi ba D di giat gidy dit coc va chay ra ngoai di
mat va sau d6 ba N khong lién lac duoc voi ba D. Nay ba D khoi kién yéu cau ba N
phai co6 trach nhiém tra lai sb tién dit coc da nhan 400.000.000d va phat coc béng mot
lan gia tri tai san dat coc 400.000.000d, tong cong 1a 800.000.000d thi ba N khong
dong y.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H trinh bay:

Do ¢6 quan hé quen biét 1am in budn ban véi nhau nén vao nim 2008 ba H va
bad N c6 gop tién mua chung cin nha sé 73 (nay 1a s6 167) duong Phan Dinh P,
Phuong 2, Thanh phd B, tinh Lim Dong, gidy chimg nhin quyén st dung dat dimg tén
chung hai nguoi. Viéc ba N ty y ding ra ban cin nha nay cho ba D thi ba H khong biét
va ciing khong dugc su dong ¥ cta ba H. Nay ba D khoi kién yéu cau hiy hop dong
dit coc va budc ba N phai tra lai tién dit coc, phat coc cho ba D thi ba H khong c6 y
kién gi vi ba H khong lién quan dén viéc mua ban. Ba H dé nghi giai quyét vu an theo
quy dinh cua phap luét.

Vu an khong tién hanh hoa giai dugc do dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
ong Nguyén Manh H c6 don dé nghi khong tién hanh hoa giai.

Tai Ban 4n dan sy so tham sd 31/2021/DS-ST ngay 26/7/2021 Toa an nhan dan
huyén B, tinh Lam Pong da xtr.

1/ Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi D ddi véi ba
Nguyén Thi Tuyét N vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

1.1/ Huy Hop ddng dit coc (thuc té 1a Gidy dit coc tién ban nha) lap ngay
10/8/2018 giita ba Nguyén Thi D v4i ba Nguyén Thi Tuyét N.

1.2/ Budc ba Nguyén Thi Tuyét N phai ¢ trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi D
tong s6 tién 12 800.000.000d trong d6 gdm: 400.000.0004 tién dit coc va 400.000.0004d
tién phat coc.

2/ Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi D d6i véi ba
Nguyén Thi Tuyét N vé viéc “Tranh chdp vé quyén doi lai tai san” do ba Nguyén Thi
D rat yéu cau.

3/ V& an phi:

Ba Nguyén Thi Tuyét N phai chiu 36.000.000d tién 4n phi dan su so thim.

Ba Nguyén Thi D khong phai chiu tién an phi dan sy so thim. Ba Nguyén Thi
D duoc nhan lai sb tién tam tng an phi 1a 18.463.500d theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1& phi Toa an s AA/2016/0019651 ngay 14 thang 5 ndm 2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén B, tinh Lam D@)ng.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo va trach nhiém thi hanh an cua
cac duong su.



Ngay 29/7/2021 ba Nguyén Thi Tuyét N c6 don khang cdo toan b ban an so
thAm. Yéu cdu Toda an cip phuc tham sira ban an so tham theo hudng bac don khoi
kién ctiia nguyén don.

Tai phién toa hom nay: 6ng Tai dai dién theo uy quyén ctia ba N van giir
nguyén yéu cau khang céo; ba D khdng dong y véi khang cao cua ba N, dé nghi giai
quyét nhu 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Pong néu y kién vé viéc chap hanh
phap luat ctia Hoi ddng xét xtr: Tai giai doan phuc thim cling nhu tai phién tod hom
nay, Hoi ddng xét xir phiic thim d3 chap hanh dung quy dinh cia Bo ludt t6 tung dan
su. Dong thoi néu quan diém dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan khang céo
ctia ba N. Can ctr khoan 2, Diéu 308 B luat TH tung dan sy, stra ban an so tham theo
hudéng budc ba N thanh toan cho ba D sb tién 400.000.000 dong da nhan dit coc,
khong chip nhan yéu cau cta ba D vé phat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chap: Vo ngay 10/8/2018 giita ba D va ba N ¢o lap “Gidy
ddt coc tién ban nha” dé dam bao giao két hop dong nham muc dich chuyén nhuong
nha, dat tai s6 167 duong Phan Pinh P, Phuong 2, Thanh phd B, tinh Lam Pong véi
gia thoéa thuan 1a 1.400.000.000d. Ba D cho rang da giao cho ba N sb tién dit coc 1a
400.000.000d va stra chita nha véi sb tién 30.900.000d. Do hop dong chuyén nhuong
khong thyc hién duoc nén ba D khoi kién yéu cau ba N thanh toan lai tién sira nha,
tién dat coc di nhan 400.000.000d va phat coc s tién 400.000.000d. Ba N khdng
dong y vai yéu cau khoi kién cia ba D nén phat sinh tranh chap. Cip so thim xac dinh
quan hé tranh chap “Tranh chdp hop dong ddt coc va Tranh chdp vé quyén doi lai tdi
san” la ding quy dinh cua phap luat.

[2] Xét khang céo cua ba N thi thay rang:

Vao ngay 10/8/2018 giita ba D va ba N c6 1ap 01 Gidy dit coc tién ban nha dé
dam bao giao két hop ddng chuyén nhuong nha, dat tai s 167 duong Phan Dinh P,
Phuong 2, Thanh phd B, tinh Lam Ddong véi gia thoa thuan 1a 1.400.000.000d. Ba D
dat coc cho ba N s6 tién 400.000.000 dong, sb tién con lai dén thang 12/2021 ba D tra
hét thi ba N sang tén s6 cho ba D va ba D toan quyén sir dung cin nha trén.

Ba D cho rang di giao sb tién 400.000.000d dit coc cho ba N, con ba N thi cho
rang chwa nhén tién dit coc ctia ba D. Chimng ¢t ba D xuét trinh 14 ban chinh “Gidy dit
coc tién ban nha” (BL 121) thé hién ngay 10/8/2018 ba N c6 nhan sb tién dit coc cia
ba D 14 400.000.000 dong. Trong gidy dit coc ¢ chit ky ctia ngudi nhén tién coc 1a ba
Nguyén Thi Tuyét N va ngudi dit coc 1a ba Nguyén Thi D ¢6 nguoi lam ching 1a
Nguyén Thi H, Nguyén Van B, Tran Thi Cam T cling ky tén.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa &n cap so thim ciing da tién hanh xac minh véi
nhirng ngudi lam ching thi déu xac dinh ba Nguyén Thi H 1a ngudi viét gidy dit coc,
sau khi viét xong thi nhitng nguoi c6 mit gdm: ba N, ba D, ba H, ba T va anh D (con
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trai ba D) déu ty nguyén ky tén, khong bi ai ép budc. Tuy nhién, 161 khai cta nhimng
ngudi lam chimg con chua thdng nhat vé viée sau khi viét va ky tén vao gidy dit coc
thi ba D da giao s tién dit coc 400.000.000d cho ba N hay chwa. Toa an ciing da
thong bao cho cac duong su dé tham gia ddi chat nhung bi don ba N khong c6 mat, vi
vy khong tién hanh ddi chét duoc.

Ba N cho rang do “ba D khéng mang theo tién nén s& ra ngan hang rut tién va
giao cho ba N nén ba Hién di giao gidy dit coc ban chinh cho ba N giit. Tuy nhién,
dén khoang 14 gid cing ngay, ba D tré lai nha ba N va néi rang do gidy chirng minh
nhan dan hét han nén chua rat duge tién va hen 1an khéc s& Xuéng giao tién cho ba N
va ba N sé& giao gidy dit coc ban chinh cho ba D. Sau d6 khoang 01 thang thi ba D
cung 01 vi thiy tu dén nha ba N voi muc dich chita bénh cho ba N. Qua trinh ké toa
bbc thude thi ¢6 nhic dén viée dit coc mua ban dat gitra ba N va ba D. Khi vi thiy tu
dang doc thi ba D da giat gidy dat coc va chay ra ngoai di mat va sau d6 ba N khong
lién lac duoc véi ba D”. Nhung thuc té, qua xac minh tai Ngan hang Nong nghiép va
Phét trién Noéng thon Viét Nam - Chi nhanh H thi vao ngay 10/8/2018 ba D co sb
ching minh nhan dan 250591572 da rat s6 tién mat 1 400.000.000d tai Ngan hang. Ba
N cho rang ba D chua giao tién dit coc cho ba N nhung khong c6 chimg cir chimg
minh. Con Gidy dit coc tién ban nha 1ap ngay 10/8/2018 ban chinh lai do ba D giit va
giao ndp cho Tda 4n nén cb cin cr xac dinh ba D di giao tién dit coc cho ba N thi ba
N moi giao gidy dit coc ban chinh cho ba D. Mit khac, sau khi viét gidy dit coc thi ba
D d4 nhén nha, stra chita nha va vao ¢ trong cin nha d6. Do vay, ba N cho rang chua
nhén tién dit coc cua ba D 1a khong c6 can ctr Chép nhan.

Theo gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sit dung dat & sb hiéu
4205020493 do UBND tinh Lam DPéng cip ngay 08/8/2001 cho ba Nguyén Thj Tuyét
N va ba Nguyén Thi Thu H nhan chuyén nhuong dong so hitu dugc cip nhat sang tén
ngay 28/4/2018. Tuy nhién, ngay 10/8/2018 ba N tu ¥ ban nha va nhén tién dat coc cla
ba D, khong duoc su dong y ctia ba H 1a vi pham diéu cdm cua phép luat. Do d6, hop
ddng dat coc (thuc té 1a gidy dit coc tién ban nha) lap ngay 10/8/2018 giira bd Nguyén
Thi D vé6i ba Nguyén Thi Tuyét N vé hiéu sau khi ky. Do hop dong dit coc giita ba D
v6i ba N vo hiéu nén viée giai quyét hau qua cta hgp dong vo hiéu dugc thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 131 va khoan 2 Diéu 328 B6 luat Dan sy ndm 2015. Theo do,
cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi d3 nhan nén ba N
chi phai tra lai cho ba D 400.000.000d tién nhan coc, khong phai bdi thudng tién phat
coc.

Tir nhitng phan tich trén can chdp nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ba N,
sira ban an so tham theo hudng da nhan dinh.

[3] DP6i v6i yéu cau doi lai s tién sira chita nha 1a 30.900.000d do ba D rit yéu
cau nén cip so thAm da dinh chi giai quyét, cac duong sy khong khang cdo, Vién kiém
sat khong khang nghi nén da c6 hiéu luc phép luat.



[4] V& an phi: Do yéu cdu khang cdo dugc chdp nhan mot phan nén bi don
khong phai chiu 4n phi dan sy phuc thAm. Bi don phai chiu an phi dn sy so thim trén
s6 tién phai tra cho nguyén don 1a 5% x 400.000.000d = 20.000.000d. Nguyén don
phai chiu 4n phi so tham d6i v&i phan yéu cau phat coc khong duge chap nhan 12 5% x
400.000.000d = 20.000.000d.

Vi cac € trén;
QUYET DINH:

- Can ctr khoan 2 Piéu 308 cta Bo luat té tung dan s ndm 2015;

- Ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung phi, 4n phi Toa 4n cua Uy ban
thudng vu Qudc hoi.

Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi Tuyét N, sira
ban an so tham.

Xu:

1/ Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi D ddi véi ba
Nguyén Thi Tuyét N vé viéc “Tranh chdap hop dong dat coc”.

1.1/ Huy Hop dong dit coc (thuc té 1a Gidy dit coc tién ban nha) 1ap ngay
10/8/2018 giita ba Nguyén Thi D v4i ba Nguyén Thi Tuyét N.

1.2/ Budc ba Nguyén Thi Tuyét N phai c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi D
400.000.000d (bdn tram triéu dong) tién nhan coc.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dan cho dén khi
thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con
phai thi hanh dn theo muec lai sudt quy dinh tqi Pieu 357, Piéu 468 Bé ludgt Déan su
nam 2015.

2/ Khong chip nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi D dbi véi ba Nguyén Thi
Tuyét N vé s tién phat coc 400.000.000d.

3/ Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi D ddi véi ba
Nguyén Thi Tuyét N vé viéc “Tranh chdp vé quyén doi lai tai san” do ba Nguyén Thi
D rat yéu cau.

Ba Nguyén Thi D c6 quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an dan
su trén theo thu tuc chung, mac du vi¢c khéi kién vu éan sau khong c6 gi khac vu an
trude vé nguyén don, bi don va quan hé phap lut c6 tranh chép.

4/ V& &n phi:

Budc bd Nguyén Thi D phai chiu 20.000.000d 4n phi dan su so thim nhung
duge trir vao sb tién tam ung an phi d3 ndp 1a 18.463.500d theo Bién lai thu sb
AA/2016/0019651 ngay 14 thang 5 nam 2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
B, tinh Lam Pong. Hoan tra cho ba Nguyén Thi D s6 tién 1.356.500d an phi con thira.

Budc bd Nguyén Thi Tuyét N phai chiu 20.000.000d tién an phi dan su so thim
nhung dugc trir vao sb tién tam Gng an phi d ndp 1a 300.000d theo Bién lai thu sb

6



AA/2016/0005065 ngay 12 thang 8 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
B, tinh Lam Pong. Ba Nguyén Thi Tuyét N con phai nop sb tién 19.700.000d an phi.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt thi hanh én
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw c6 quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7. 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su./.

Ban 4n phuc thAm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Nei nhdn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh LD (01);

- TAND H. B (02);

- Phong KTNV&THA (01);
- Cac duong su (04); ~ 3
- Luu AV — HS (03). (da ky)
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