TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén an sb: 249/2025/DS-PT
Ngay: 25/6/2025

V/v: “Tranh chdp chia tai san chung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Bui Lan Hwong
Cdc Thdam phdn: Ba Vé Thi Thanh Phuwong
Ba Lé Thi Ky
Thu kyphién toa: Ba Phan Thi Thanh Ha — Thu ky Toa an
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ong
Phung Pirc Nam — Kiém st vién

Ngay 25 thang 6 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan tinh Péng Nai xét xur
cong khai vu an dan sy phiic tham thu 1y sé 403/2024/TLPT-DS ngay 20 thang 12
nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp chia tai san chung”.

Do ban an déan sy so tham s6 104/2024/DS-ST ngay 26 thang 7 nim 2024 cia
Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai bi khang cdo; Theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb 55/2025/QD-PT ngay 12/02/2025; Quyét
dinh hoan phién toa s6 177/QD-PT ngay 12/3/2025; Quyét dinh tam ngimg phién
toa s6 249/QD-PT ngay 31/3/2025; Quyét dinh tam dinh chi sé 17 /2025/QDST-
DS ngay 28/4/2025; Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an sb 402/2025/QDPT-DS
ngay 22/5/2025; Thong bao thoi gian mé lai phién toa sd 463/TB-TA ngay
23/5/2025; Quyét dinh hodn phién toa sd 465/2025/QD-PT ngay 09/6/2025 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Pinh D, sinh nim 1964.

Dia chi: S6 I, khu phé A, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cua éng P: Luat su L& Quang Y va
luat su Lé Phwée T — Luat su ciia Cong ty L3 thudc Poan Luat su tinh D.

Dia chi: SO A, duong V, phudng Q, thanh phd B, tinh Dong Nai.

- Bi don: Ong Hoang Pinh C, sinh nim 1960.

Dia chi: S6 I, duong N, t6 C, khu phé A, phuong T, thanh phd B, tinh Pong
Nai.



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng C: Ong Tran Vin N, sinh nim 1981.

Pia chi: A T, phuong T, thanh phd T, Thanh phé HO Chi Minh.

(Theo vin ban Gy quyén ngay 25/4/2023).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Trung C1, sinh nim 1955.

2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1957.

Thudng tra: 22B/34, khu phd E, phuong H, thanh phé B, tinh Dong Nai.

Tam tra: T6 D, khu phé T, phudng P, thanh phd B, tinh Dong Nai.

3. Ba Lé Thi B, sinh nam 1975.

Dia chi: Dia chi: I, khu phé A, phuong T, thanh phé B, tinh Déng Nai.

4. Ong Nguyén Viin T1, sinh nim 1940

5. Ong Nguyén Thanh T2, sinh nim 1980

6. Ba Tran Thi Thu H, sinh nim 1988

7. Chéau Nguyén Ngoc Phuong V, sinh ngay 25/9/2011

8. Chau Nguyén Minh T3, sinh ngay 22/5/2018

Ngueoi dai dién hop phdp ciia chau NV va T3 12 6ng Nguyén Thanh T2 va ba
Tran Thi Thu H.

Cung dia chi: 5 (cii 1a s6 D), khu phd H, phuong H, thanh phd B, tinh Pong
Nai.

9. Ong Nguyén Tt Q, sinh nam 1975

Pia chi: D, khu phd H, phudng H, thanh phé B, tinh DPong Nai.

10. Ong Nguyén Vin N1, sinh nim 1968

11. Ba Phan Thi M, sinh nam 1976

12. Anh Nguyén Vin H1, sinh nim 1997

13. Anh Nguyén Vin H2, sinh nim 2000

Cung dia chi: D, khu phé H, phuong H, thanh phd B, tinh Dong Nai.

14. Ong Pham Quéc T4, sinh nim 1974

15. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1976

16. Chi Pham Truc L1, sinh ngay 30/4/2002

17. Chau Pham Tric L2, sinh ngay 06/12/2006

Nguwoi dai dién hop phdp cia chau L2 1a: Ong Pham Quéc T4 va ba Nguyén
Thi U.

Cung dia chi: D, khu phé H, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai.

18. Ong Hoang Viét T5, sinh nim 1985

19. Ong Nguyén Hoang Duy K, sinh nim 1989

20. Ba Nguyén Thi M§ H3, sinh nim 1995

Cung dia chi: 40°/36, khu phd H, phudng H, thanh phé B, tinh Pong Nai.

21. Ong Nguyén Vin T6, sinh nim 1975



22. Ba Dwong Thi B1, sinh nam 1988

23. Chau Nguyén Vin K1, sinh ngay 16/11/2008

24. Chau Nguyén Thi Yén N2, sinh ngay 23/8/2010

Nguwoi dai dién hop phdp cia chau K1 va chau N2 1a 6ng Nguyén Van T6 va

ba Duong Thi BI.

Nai.

Cung dia chi: D, khu phé H, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai.

25. Ong Lé Hong C2, sinh nam 1993

26. BaP6 Thi Thuy D, sinh nim 1992

27. Chau Lé Hong Bao H4, sinh ngay 31/5/2019

Nguoi dai dién hop phdp ciia chdu H4 12 6ng Lé Hong C2 va ba D6 Thi Thity

Cung dia chi: D, khu phé H, phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai.

28. Ong Nguyén Thanh C3, sinh nim 1969

29. Ba Ngo Thi Xuan T7, sinh nam 1975

Cung dia chi: D, khu phd H, phudong H, thanh phé B, tinh Pong Nai.

30. Ba Nguyén Thi K2, sinh nim 1973

Dia chi: SO I, t6 C, khu phd A, phudng T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

31. Ba Nguyén Thi Thu H5, sinh nim 1973

Dia chi: S6 I, duong N, t6 35D, khu P, phuong T, thanh phd B, tinh Pong

Do c6 don khang c4o cua bi don 6ng Hoang DPinh C.
(Ong D, ludt su' Y, ludt su T; 6ng N; ba L, ba K2 c6 mdt,
cdc dwong sw con lai vang mdt)

NOI DUNG VU AN:
1. Ngi dung chinh cua vu dn:
- Theo nguyén don éng Hoang Dinh D trinh bay:
Vao nam 1997, 6ng va 6ng Hoang Dinh C (la anh em rudt) c6 mua mét khu

dat v4i tong dién tich khoang hon 2000m? véi sd vang 1a 08 chi twong duong sd
tién 8.000.000d6ng (t4m triéu dong chan), nay thudc thira dat sd 24, to ban dd sd
07, toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh Déng Nai cua ong Nguyén Trung C1 —
sinh nam 1955 va ba Nguyén Thi L — sinh ndm 1957. Do 1a anh em rudt va tin
twéong nhau nén thoa thuan: Ong gdp 50% tuong dwong 04 chi vang, 6ng C1 gop
50% tuong dwong 04 chi vang va dé éng C1 sé& dai dién ky hop dong mua ban dat
v6i vo chong ba L, 6ng Trung C1. Anh em 6ng thanh toan truéc cho éng Trung C1
va ba L 02 chi vang, con lai 06 chi vang thoa thuan giao cho ba L éng Trung C1
bang cac tai san gobm: 01 con heo me va 04 con heo con, 02 bo dén dién chiéu sang

nhiéu mau, 01 mé to u quay cay thong noel.



Sau khi thyc hién xong viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(viét gidy tay), 6ng va ong C1 tiép nhan dién tich dat néu trén va thong nhat s& dé
cho em ho 1a ba Lé Thi B — sinh ndm 1975 (dia chi: I, khu phé A, phuong T, B,
Pong Nai) lam hd ké khai xin cap gidy ching nhan va dimg tén giim trén gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Trén co s¢ d6, 6ng C1 da tién hanh ndp ho so ké
khai cho ba B dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat va da duoc cip bién
nhén ciing nhu hen ngdy 1én gidy chimg nhin quyén st dung dat. Toan bo dién tich
dat néu trén mot phﬁn ong C1 da chuyén nhuong cho mot s6 ho dan, phﬁn con lai
1a dat trong hién nay do 6ng quan ly. Trudc day 6ng Hoang Pinh C cho dung 01
xuong nho, nhung chua xong va ong di lam don yéu cau ngin chin nén 6ng C da
bi UBND phuong H yéu ciu ngung xay dung va thdo d& do dat dang c6 tranh
chap.

Do tin tuong 6ng C nén trudc d6 dng da dua toan bd ho so ciing nhu bién
nhan cho dng C. Tuy nhién, sau d6 6ng C da 4m tham tu y 1am lai thu tuc ké khai
dé chinh ban than 6ng dimg tén chu quyén st dung dat nham chiém doat toan bo
dién tich dat néu trén ma khong hé cho 6ng biét. Bé thuc hién duoc y dinh nay,
6ng C da 1am nhitng viéc trai quy dinh cta phap luat, cu thé:

Thir nhét, vao khoang 2014, 6ng C da ty minh lién hé vo chdong chu dat cii 1a
ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Trung C1 nhd viét lai gidy mua ban dat véi 1y do
la 6ng va dng P da lam that lac gidy mua ban cil. Vo chong 6ng C1, ba L tudng
that va da viét lai gidy ban dat méi cho 6ng C1, tuy nhién, trong gidy ban dat viét
lai ong ba da néu rd day l1a gidy viét lai lan thir 2 (su viéc nay ong C1 va ba L da
xéac nhan v&i ching t6i thong qua ban trinh bay va 1ap vi bang dinh kém ho so khoi
kién ).

Thir hai, 6ng C1 1am gia van ban tir chdi dimg tén ba Lé Thi B trong hd so ké
khai ding ky quyén sur dung dat dé ngay 30/8/2006, co xac nhan dong dau cua
UBND x4 P, huyén T, tinh Nghé An. Thuc té day la van ban gia vi ba B chua bao
g10 ky vao van ban nay, chinh ba B cling ¢6 van ban xac nhan chua bao gio ky van
ban ndo lién quan dén viéc tir chéi dimg tén trong gidy chimg nhan quyén st dung
dat (dinh kém don trinh bay).

T6i dd nhiéu 1an truc tiép lam viéc va thuyét phuc 6ng C1 tra lai phan dat da
chiém cua toi, nhung 6ng C1 khong nhiing khong tra lai ma con 16n tiéng thach
thirc va de doa t6i, thé hién sy xem thuong phap luat.

Do d6, t6i khéi kién yéu cau Tda an giai quyét buoc ong Hoang Pinh C phai
tra lai cho t6i quyén st dung di v6i dién tich khoang 1238,0m? thudc thira 572
(tach ra tir mot phan thira 24 cii), to ban d6 s6 07, toa lac tai phuong H, thanh phd
B, tinh Pong Nai. Ngoai ra, t6i khong co ¥ kién gi thém va khong con tai lidu
chtng cir nao dé bo sung.



- Ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia 6ng Hoang Pinh C trinh bay:

V& ngudn gbe dat, qua trinh chuyén nhuong, thanh toan va ban giao dat:

Khoang dau thang 03/1993, ong C dén phuong H 1 (nay la phuong H), thanh
phé B, tinh Pong Nai tim mua dat thi gip vo chong 6ng Nguyén Trung C1 va ba
Nguyén Thi L treo bang ban thira dat trong co6 dién tich khoang 02 sao (2000m?) &
gan ngay quan ca phé Pinh T8 do vo chong ong Trung C1 l1am cha. Sau vai lan
thoa thuan thi hai bén thong nhat gia ban 1a 08 chi vang va thanh toan giao dich, tra
tién nhan dat vao ngay 11/03/1993.

Vao sang ngay 11/3/1993, 6ng C1 dem 04 chi vang 24K dén thanh toan tai
nha cho vo chong 6ng Nguyén Trung C1, 6ng Chinh truc T10 giao tin tay 04 chi
vang 24K cho ba L. Trudc khi thanh toan thi 6ng C1 néi vo chdng 6ng Trung C1
va ba L cho 6ng C1 xem gidy t& ngudn gdc clia dat ban nay, thi ho néi 1a dat khai
pha chua dugc cap gidy. Luc d6 6ng C1 noéi 1a phai c6 cai gi d6 lam bang chung
dat nay cua ong ba, thi 6ng Nguyén Trung C1 bao ong C1 1a ché ra UBND phuong
ndp tién lién quan dén thira dat nay. Tiép d6 ong Trung C1 di ra phuong mot lic
r0i cAm vé t& phiéu thu tién c6 dong ddu dé cua Uy ban nhan dan phuong H.

Tai nha vo chong ba L, 6ng C1 giao cho ba L 04 chi vang, con lai 04 chi vang
con lai thi hai bén théa thuan 1a 6ng C1 giao cho cho ho b::ing hién vat gém 01 con
heo néi va 10 con heo con. Ong C1 yéu cau 6ng Nguyén Trung C1 giao dat ludn,
dong thoi ong C1 lay gidy bat roi viét tay Gidy Chuyén Nhuong Pat ngay
11/3/1993 viét xong thi 6ng C1 yéu cau 6ng Nguyén Trung C1 ky va viét tén &
phan nguoi nhugng dat. Lac d6, ong C1 tin tudng vo chong 6ng C1 va ba L da
nhan vang nén khong yéu cau ba L ky tén trong gidy chuyén nhugng dat. Viét gidy
xong thi 6ng Trung C1 giao cho 6ng C1 to phiéu thu ngay 11/03/1993 c6 ddu moc
d6 cia UBND phuong H. Xong thi hai bén di ra chd dét, ong C1 va 6ng Nguyén
Trung C1 di mot vong dé chi ranh gi6i phan dat ban co dién tich khoang 02 sao.
Hai bén chi ban giao miéng, khong do dat, cling khong lap gidy to giao dat vi déu
cung tin twdng nhau.

Sé di ¢co viéc tra béng hién vat nay la vi trudc do vao cudi nam 1988, ong C1
mua dat 1am nha ¢ tai phuong T va dua cha me (1a 6ng Hoang Pinh Q1 va ba
Nguyén Thi H3) cing vo chdng em trai Gt 1a Hoang Dinh N3 vao & tai nha dét caa
6ng C1. Nam 1988, 6ng C1 bo von xay chudng nudi heo dé tao cong viée cho vo
chong 6ng Hoang Pinh N3 cung cha me nudi cac loai heo thit va heo nai. Trudc
khi mua dat cta vo chong dng Trung C1 va ba L, thi 6ng C1 c¢6 y dinh dep bé viée
nudi heo vi sau may nam nudi heo vét va cho vo chong N3, mat vé sinh va anh
huong strc khoe ctia cha me gia. Vi vay, ngay 11/03/1993 khi théa thudn thanh
toan tién 6ng C1 mua dét véi vo chong ong Trung C1 + ba L thi dinh gia 01 con
heo nai va 10 heo con cta 6ng C1 c6 gia bang 04 chi vang va vo chong dng Trung



C1 + ba L chap nhan. Cung budi chiéu ngay 11/3/1993 thi éng Trung C1 thué xe
lam dén nha ong C1 ¢ phuong T dé bét toan bd heo vé (viéc quan 1y, niu ruou
chim heo va lo cho cha me & trén dat cia ong C1 tai phuong T 1a do vo chong
Hoang Pinh N3 dam trach nhung tién bac 1a do 6ng C1 bo ra dau tu).

Vao thoi diém ong Hoang Pinh C mua dit cua vo chong 6ng Trung C1 thi
trén dat khong c6 nha ¢, chi c6 dit tréng hoan toan. Sau khi nhan dét thi ong
Hoang Pinh C van dé dat trong. Dén thang 04/1994, 6ng Hoang Dinh C bi cong an
T12 bt gitt do mua ban xe Mién nhdp 1au va bi xir phat 18 thang ti. Trong thoi
gian chdp hanh hinh phat tu thi dat 6ng Hoang Pinh C mua cta vo chdéng éng
Trung C1 + ba L dé trong khong canh tac. Pén cudi nam 1997, 6ng Hoang Pinh C
dén xem dat thi phat hién trén dt 6ng mua c6 01 ¢ can nha cua ba Nguyén Thi Y
12 me két nghia cta vo chong ong Nguyén Trung C1. Vi vy, ong Hoang Pinh C
n6i véi vo chong éng Trung C1 + ba L phai giao tra lai du dat cho 6ng Hoang Pinh
C va giai quyét can nha trén dat ctia ba Y. Sau d6 thi vo chong 6ng Trung C1 + ba
L hop thirc hoa bang cach lap ra 01 Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén quyén sir
dung dét o trong d6 thi giita ba L vo ong Nguyén Trung C1 va ba Nguyén Thi Y ¢
xac nhan cuia UBND phuong H 1 vao ngay 02/3/1998, sau do6 thi ba L giao lai ban
hop dong nay cho ong Hoang Binh C giir.

Trong qua trinh 6ng Hoang Pinh C dén nha 6ng Trung C1 + ba L dé thoa
thuan mua dat thi c6 chi Nguyén Thi T9 di ciing mot lan, chi T9 lac d6 duoc ong
Hoang Pinh C cho ¢ nhd ciing nha véi bé me ong tir ndm 1990. Chi T9 di cing
6ng Hoang Pinh C dén quan ca phé Pinh Thiéng cuia véi vo chong ong Trung C1,
ba L va ciing 13 noi ong Hoang Pinh C giao dich v&i vo chong ba L. Trén duong di
ong Hoang Dinh C cé ké cho chi T9 nghe viéc 6ng mua dét, con viéc giao dich
thanh toan giira ong Hoang Pinh C va vg chong ba L thi 6ng khong noi chi tiét cho
chi T9 biét.

- V& qué trinh quan 1y str dung, chuyén nhuong dét cho cc c4 nhan

+ Sau khi nhan ban giao nha dat, 6ng Hoang Dinh Chinh tryc T10 quan 1y sir
dung. Ong Hoang Pinh C di sir dung khoan 1000m? d¢ phan 16 lan luot ban cho 08
nguoi dan ké tir sau ngay nhan dat (11/3/1993) cho dén sau nay, thoi gian ban dat
cho timg ngudi dan thi ong Hoang Pinh C khong nhd cu thé, tit ca ky mua ban
bang gidy tay. Hién nay nhimg ngudi mua dat da 1am nha sinh séng trén dat, mot
s6 da sang nhuong lai cho nguoi khac.

+ Vé sau thi cac ho dan trén cung 6ng Hoang Dinh C thoa thuan lam thi tuc
tach thira, xac nhan viéc mua ban va ban giao dat dé ho di ké khai xin cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat vao nim 2006 (c6 vin ban khai trinh va xac nhan
cua Phong T13).



- Viéc ké khai vé dét, Iy do dé ba Lé Thi B dung tén ké khai nim 2000 va
viée xir 1y rat huy bo ho so ké khai dat dting tén Lé Thi B:

Xuit phat tu mbi quan h¢ anh em ho tdc, thoi diém nam 1998 do ong Hoang
Pinh C van mua ban xe Mién nén muon chimg minh nhan dan cta ba B pho t6 ra
may ban dé dung tén cua B ké khai démg tén trén thira dt ong Hoang Dinh C mua
ctia ong Trung C1 va ba L ndi trén, dng Hoang Pinh C khong ndi cho ba B biét vé
y dinh ndy ctia minh. Sau d6, 6ng Hoang Pinh C c¢6 nhd nguoi dé ké khai xin cip
gidy chimg nhan quyén sir dung thira dit mua cta 6ng Trung C1 va dé dung tén
ba B trén gidy to. Tuy nhién, sau d6 thu tuc cip gidy c6 mot sb truc tric nén éng
Hoang Pinh C c¢6 dén gip ba B nho ba B ky lai gidy to nhung ba B n6i khéng lién
quan dén ba B nén khong dong ¥ ky. Do d6, dng Hoang Pinh C phai ty 1am Pon
tir chbi dimg tén hd so va gidy uy quyén cta ba B sang cho 6ng Hoang Pinh C di
rat lai ho so da ké khai trude do.

Toan bd dién tich dat noi trén 1a cia 6ng 6ng Hoang Pinh C nhan chuyén
nhuong riéng tir 6ng Trung C1 va ba L, khong lién quan gi dén 6ng Hoang Pinh
P. Do d6 6ng Hoang Pinh C khong dong ¥ voi toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Lé Thi B trinh bay:

Vao nam 1997, 6ng Hoang Pinh P va 6ng Hoang Pinh C ¢6 mua mot khu dét
tong dién tich khoang 2000m? véi s6 vang la 08 chi tuong duong sb tién
8.000.000d6ng (tam triéu déng), nay thudc Thira dat s6 24 t ban d6 s6 07 phudng
H, B, Pong Nai cuia ong Nguyén Trung C1 — sinh nam 1955 va ba Nguyén Thi L —
sinh nam 1957.

Sau khi tién hanh lam thu tuc chuyén nhuong, 6ng Hoang Pinh C va 6ng
Hoang Dinh P thdng nhat nhd t6i dimg tén trong ho so ké khai dang ky quyén sir
dung dat kém theo yéu cau cua ca hai ong C va dng D thi méi dugc ban. Ong C s&
tryc tiép dimg ra lam thu tuc ké khai dé toi dung tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Sau khi nop ho so thi co quan ding ky quyén sir dung dat di cap bién
nhan ciing nhu hen ngdy 1én nhan gidy chimg quyén sir dung dat (bién nhan do
ong C git).

Tuy nhién, hét 1an nay dén lan khac t6i va ong P yéu cau dua bién nhan dé
t6i di 14y gidy chimg nhan thi 6ng C khat hen va khong dwa. Ong C di dé nghj va
du t6i ky vao bién ban tir chdi dimg tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat
nhung t6i khong ky. Vao khoang nam 2014 t6i dugc biét ong C dd am tham tim
gip vo chong 6ng Trung C1 va ba L (chii dét cit) dé nho ky lai hop ddng mua ban
dat dong thoi gia mao chir ky cta t6i dé 1ap mot bién ban gia véi ndi dung toi tir
chéi dung tén ho so ké khai va gidy ching nhan quyén st dung dat nham lira dbi
co quan ding ky quyén st dung dat va chiém doat quyén sir dung dat cta ong



Hoang Pinh P (su viéc 6ng C1 gia mao chit ky cta t6i dé 1am gidy xac nhan toi
tir chdi dung tén ho so ké khai va gidy ching nhan quyén st dung dat duoc thé
hién 13 trong bién ban lam viéc tai UBND phuong H). Toan bd dién tich dat néu
trén hién nay 6ng C1 da ban di khoang 'z dién tich cho céc hg khac.

Viéc 6ng Chinh am T11 tu y ké khai dé 6ng dung tén chil quyén dat ma
khéng c6 su dong ¥ cua t6i va ong Hoang Dinh P 1a trai véi quy dinh cua phap
luat, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua éng D. Sau khi biét dugc su
viéc, dd nhiéu 1an t6i va 6ng Hoang Dinh P yéu cau 6ng Hoang Dinh C tra lai %
dién tich dat cho 6ng B nhung 6ng C khong hop tac va con co thai do thach thic,
chti béi, xtic pham dén gia dinh 6ng . Do d6, dé nghi Toa an giai quyét chap
nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ong b.

- Ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Trung CI va ba
Nguyén Thi L trinh bay:

Nguyén thira dit sb 24 to ban d6 s6 07 phuong H, B, Pong Nai ¢6 ngudn goc
dat 1a cua gia dinh chung t6i khai pha, stir dung 6n dinh lau dai tir truge 1975 véi
dién tich khoang 2000m2.

Vao khoang nim 1997 (chung t6i khong nhd rd cu thé ngay thang) co 03
ngudi bao gdm éng B, 6ng C1 ciing 6ng Hoang Dinh Q1 (b rudt cua éng D, dng
C1) dén xem dét. Sau d0, vo chong chung t6i dd quyét dinh ban toan bo dién tich
tai thira dat néu trén cho ong Hoang Pinh C va 6ng Hoang Dinh D. Tai thoi diém
ban dién tich dat néu trén, 6ng C va ong D thoa thuin véi nhau dé mot minh éng C
dung tén ky hop dong ban dat voi ching t6i (hgp dong viét gidy tay), gia dat chung
t6i ban cho 6ng C va 6ng b 1a 08 chi vang twong duong 8.000.000 dong (tAm triéu
d6ng) tai thoi diém do.

Tuy nhién, tai thoi diém ban dit, ong B va 6ng C chi tra dugc 02 chi vang,
con lai 06 chi vang cic bén thoa thuan 1a chung t6i s& 1ay 01 con heo nai, 04 con
heo con tai nha 6ng D, 02 cai dén quay, 01 truc quay cay thong Noel 16n cua ong B
nhap tir N4 vé dé can trir hét s6 vang con thiéu dé trang tri, chiéu sang cho quéan ca
phé Pinh Thiéng cua chiing t6i liic bay gid, vo chong chung toi da nhan du sb heo
va cac thiét bi nay. Sau khi ky gidy ban dat thi chiing t6i d& ban giao dat cho 6ng C
va ong b.

Vao khoang nam 2014, mot minh 6ng C dén gip chung t6i va trinh bay 14 6ng
va 6ng D 1am thit lac gidy mua ban dat trudc ddy nén c6 nho vo chong toi viét lai
hop dong mua ban dat, va trong hop dong ky lai chiing t6i c6 néu rd 1a ching toi
viét lai hop dong ban dat nay 1a lan thir 2 va giao cho ong C (hop dong viét gidy
tay).

Vo chong ching t6i khang dinh toan bo dién tich dat néu trén taj thoi diém
chuyén nhuong 13 chuyén nhuong chung cho éng C va dng D.



Nay ching t6i trinh bay lai su viée trude day nhu trén dé cac bén va co quan
nha nudc cd thAm quyén xem xét va cin cir xir Iy vu viée theo dang quy dinh cta
phap luat. Chung t6i cam két tai thoi diém trinh bay su viéc néu trén chung toi
hoan toan minh man, tinh t4o vao moi ndi dung néu trén 1a dung su that.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin T1, dng Nguyén
Thanh T2 va ba Tran Thi Thu H trinh bay:

Gia dinh 6ng T1 goém cé: ong T1, con trai 1a 6ng T2 va con dau 1a ba H 1a chu
st dung quyén st dung dat thudéc mot phﬁn thira 24 t& ban d6 sb 07, dién tich
khoang 300m? tai khu phd H, phuong H, TP ., tinh Pong Nai va chua dugc cip
Gidy chimg nhan. Ngudn gdc quyén sir dung dat nay 1a do 6ng Nguyén Vin Tiép
N5 chuyén nhuong ctua dng Hoang Pinh C hai bén c6 viét gidy tay voi nhau vao
ngay 28/9/1993.

Hién nay, gia dinh 6ng T1 dang 12 ngudi quan 1y, str dung truc tiép quyén sir
dung dat néi trén. Tir khi nhan chuyén nhuong lai gia dinh 6ng T1 di xay dung nha
& on dinh, 1au dai, khong c6 ai tranh chip gi. Do d6, viéc tranh chip quyén sir dung
dat giira nguyén don 1a ong Hoang Pinh P va bi don 1a 6ng Hoang Pinh C lién
quan dén quyén st dung dat noi trén gia dinh 6ng T1 khong c6 ¥ kién gi (ké ca voi
ban v& hién trang va chtng thu tham dinh gia c6 lién quan dén dién tich dat tranh
chap). Theo don khdi kién 6ng Hoang Pinh P ciing chi yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng Hoang Pinh C phai tra lai mot phan quyén sir dung dat co dién tich
khoang 1000m? (1a phan dat trong chua ¢ cong trinh xay dung) thudc thia sb 24,
to ban do s6 07, toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh Déng Nai, dién tich dat
nay khong nam trong phan dién tich ma gia dinh ong T1 dang quan 1y, sir dung nén
gia dinh 6ng T1 khong c6 v kién gi, d& nghi Toa an giai quyét vu kién nay va bao
vé quyén, loi ich hop phap cho gia dinh 6ng Tiép theo quy dinh phép luét.

2. Quyét dinh ciia cdp so tham:

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 104/2024/DS-ST ngay 26 thang 7 nam 2024,
Tda an nhan dan thanh phé Bién Hoa da cin ctt vao khoan 9 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 92; Diéu 93; Diéu 158; Diéu 165;
Piéu 166; Piéu 200; Piéu 203; Piéu 220; Picu 227; Piéu 266 Bo luat t6 tung dan
sw; Ap dung Diéu 231, 238 B luat Dan sy 1995, dan chiéu ap dung Diéu 209, 219
Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Hoang Pinh P vé viéc “Tranh chap
chia tai san chung” v41 6ng Hoang Binh C.



Giao cho 6ng Hoang Pinh D dugc quyén sir dung dién tich dat 766,0 m? +
34,0 m? + 382,0 m? + 20,0 m? = 1202,0 m? (trong d6 c6 382,0 m? + 20,0 m? =
402,0m? 1a dién tich dat nam trong quy hoach dat giao thong, va 766,0 m? + 34,0
m?2 = 800m? nim trong quy hoach dat & d6 thi) thudc thira 572 td ban dd sb 07, toa
lac tai phuong H, thanh phé B, tinh Pong Nai duoc gidi han bai cac mbc theo ranh
ban dd dia chinh (5, 6, ¢, 13, 14, 4, 5) (theo Ban d6 hién trang khu dat s6 3254
ngay 16/5/2022 do Vin phong ding ky dat dai tinh B — Chi nhanh B2 cung cép).

Giao cho 6ng Hoang Pinh C dugc quyén sir dung phan dién tich dat 731,4 m?
+ 150,0m? = 881,4m? thudc thira 24 va 424 td ban dd s6 07, toa lac tai phuong H,
thanh phé B, tinh Pong Nai dugc gidi han bdi cac mdc theo ranh ban do dia chinh
(13, ¢, 6,7, 8,9, 24, 10, 11, 12, a, 13) (theo Ban d6 hién trang khu dat sb 3254
ngay 16/5/2022 do Vin phong diang ky dat dai tinh B — Chi nhanh B2 cung cap).

Ong Hoang Pinh P phai thanh toan lai cho 6ng Hoang Pinh C phan gia tri
chénh 1éch 13: ((6.392.436.000 dong + 10.576.000.000 ddng):2) - 6.392.436.000
dong = 8.484.218.000 dong - 6.392.436.000 dong = 2.091.782.000 dong (Hai ty,
khéng tram chin muoi mét triéu, bay trim tdm muoi hai nghin dong).

Céac duong sy phai lién hé cac co quan Nha nudc ¢6 thim quyén dé hoan tat
thu tuc do v&, tach thira, ké khai xin cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat va cac
thu tuc hanh chinh khac c6 lién quan dén phﬁn dién tich dat dugc nhan noi trén
theo quy dinh phép luat.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, vé an phi, chi phi t
tung va quyén khang céo cua cic duong su.

3. Khang cdo cua duwong sy

Ngay 09/8/2024, bi don 6ng Hoang Dinh C c6 don khang cdo yéu cau Toa an
giai quyét theo huéng sira ban 4n dan su so thim ciia Toa an nhan dan thanh phd
Bién Hoa theo quy dinh phap luét.

Tai phién toa phtc thim bi don gitt nguyén yéu khang cio.

4. Quan diém bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don cia cdc
ludt su::

Cin ctr vao cac chimg cu, tai liéu c6 tai hd so thé hién 6ng Hoang Pinh b va
6ng Hoang Pinh C cing nhau mua thira dat s6 24 (thta cii), to ban dd sb 7, phuong
H, thanh phé B c¢6 dién tich khoang 2.000m? vao nim 1997 nay la phan dién tich
2.047,8m? thudc cac thia 24, 424 va 572 t& ban do sb 07, toa lac tai phuong H,
thanh phd B, tinh Pong Nai. Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat, 6ng D va ong
C d3 nho ba B dimg tén 1am thii tuc ding ky ké khai va 6ng D van quan ly, sir dung
thira dat trén dén nay.

Viéc 6ng Hoang Pinh C khang dinh thira dat s 24 to ban do 7 dién tich
2514,8 m? toa lac tai phuong H, TP ., tinh Dé)ng Nai do mdt minh 6ng mua vao
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nam 1993 1a khong dung sy that nén cp so tham dd chip nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don, xac dinh phén dién tich 2.047,8m? thudc cac thira 24, 424 va 572
tor ban do sb 07, toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh Déng Nai la tai san chung
cua ong D va 6ng C, chia do6i tai san chung la dung quy dinh.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc tham khong chap nhan toan bo yéu
cau khang céo ctia bi don, giit nguyén ban an so tham sé 104/2024/DS-ST ngay
26/7/2024 ctia Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa.

5. Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa:

V& viéc tudn theo phap ludt t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & cap
phtc thim ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phép luat ciia nguoi
tham gia td tung da thuc hién ding cac quy dinh cuia B luat td tung dan sy nam
2015. Cac duong su tham gia phién toa thuc hién day du quyén va nghia vu cia
minh theo quy dinh cua phap luat.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Can ctt theo Ban do hién trang khu dat s6 3254
ngay 16/5/2022 do Vin phong dang ky dét dai tinh B — Chi nhanh B2 cung cap thi
phan dién tich ong Hoang Pinh C di sir dung va chuyén nhuong cho ngudi khac
la: 731,4 m? + 150,0m? = 881,4m?; phan dién tich dat trong nguyén don ong P yéu
cau duoc nhan c6 dién tich: 766,0 m? + 34,0 m2+ 382,0 m?+ 20,0 m? = 1202,0 m?
(trong d6 382,0 m?+ 20,0 m?1a dién tich dat nam trong quy hoach dat giao thong,
nén phan dién tich nam trong quy hoach dat & d6 thi con lai 1a 766,0 m? + 34,0 m?
= 800m>).

Xét vé thoi diém nhan chuyén nhuong: Theo phiéu thu tién an ninh xa hoi dé
ngay 11/3/1993 thi van do 6ng Nguyén Trung C1 ky nop. Trong Ban tudng trinh
dé ngay 18/10/2007 do dng Hoang Pinh C cung cip (Bat luc 112) thi lai x4c dinh
“nam 1991 gia dinh t6i c6 mua lai cong khai pha ctia 6ng Nguyén Trung C1... thira
dat 24 to ban d6 07... Pén nam 1993 t6i dd nhugng lai cho cac ho...”. Toa an ciing
da thu thap cac nhan ching 1a ngudi mua lai phan dat tir ong C1 dé xéac dinh thoi
gian nhung khong cé nhan chimg nao khai nhan, cling nhu khong c6 gidy td nao dé
chtng minh. Nhu vay, 6ng C1 khai mua dat nam 1993, c6 ban pho t6 gidy chuyén
nhuong dat dé ngay 11/3/1993 va gidy xac nhan ngay 18/10/2007 do 6ng Nguyén
Trung C1 viét (do bi don ong Hoang Pinh C cung cip) 1a khong co that, khong
phu hop véi thuc té nén khong duoc xem xét. Nguoc lai, ong D khai thoi diém
nhan chuyén nhugng 1a khoang nam 1997 duoc ba Nguyén Thi L, dng Nguyén
Trung Chinh x&c N6 va phu hop vdi céac tinh tiét su kién khach quan ctia vu 4n nén
c6 can cir chap nhan.

Vé gia chuyén nhuong: Ong D, ba L va 6ng T chinh déu xac dinh 1a 08 chi
vang tuong duong sb tién 8.000.000d (Tam triéu dong chin) tinh tai thoi diém do,
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viéc thanh toan chia thanh cac lan: Ong D va 6ng C thanh toan trudc cho ong
Trung C1 va ba L 02 chi vang, con lai 06 chi vang thdéa thuan giao cho ba L 6ng
Trung C1 bang cac tai san gdm: 01 con heo me va 04 con heo con, 02 bo dén dién
chiéu sang nhiéu mau, 01 mo to u quay cdy thong noel, nhiing tai san nay ong
Trung C1 va ba L dén nhén tai nha 6ng C1 va 6ng P (thoi diém d6 ong C1 va éng
P vén sdng cing v6i cha me). Diéu nay duoc 6ng Nguyén Thanh C4 (con rudt cia
6ng Trung C1 va ba L) va 6ng Nguyén Vin N7 (em trai ctia ong Trung C1 va ba L)
xac nhan.

Nhu vy, 1i khai ctia 6ng C1 vé viéc thanh toan chia thanh 02 1an: Lan 1 giao
cho ba L, ong Trung C1 04 chi vang, con lai 04 chi vang thi hai bén thoa thuan la
giao bang hién vat gdbm 01 con heo nai va 10 con heo con nhung khong c6 ching
ctr chirg minh nén khong cé co s chap nhan.

Sau khi thuc hién xong viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(viét gidy tay da bi that lac), ong P va dng C1 tiép nhan dién tich dat néu trén va
théng nhat s& nhd ba Lé Thi B lam ho ké khai xin cap gidy chimg nhéan va dung tén
giim trén gidy chtimg nhan quyén sir dung dat. Trén co so d6, ong C1 da tién hanh
ndép hod so ké khai cho ba B dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat va da
dugc cip bién nhan ciing nhu hen ngay 1én nhan gidy chting nhan quyén sir dung
dat. Sy viéc nay duoc ba Lé Thi B, 6ng Nguyén Trung C1 va ba Nguyén Thi L xé4c
nhan.

Qua 10i khai ctia nhitng nguoi lam chimg 14 ba L, éng Trung C1, ba B déu xac
dinh su viéc chuyén nhuong dat cho ca 02 anh em B, C1 va ba B x4c nhan ba dtng
tén ding ky dét thay cho 6ng B, ng C1.

T nhimg phan tich trén, Toa an cdp so thim tuyén phan dién tich dat
2.047,8m? thuoc thira 24, 424 va 572 td ban d6 s6 07, toa lac tai phuong H, thanh
phé B, tinh Déng Nai dugc gi61 han bdi cac mdc theo ranh ban dd dia chinh (12, a,
13,27,3,4,5,6,7,8,9, 24, 10, 11, 12) (theo Ban d6 hién trang khu dat s6 3254
ngay 16/5/2022 do Vin phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh B2 cung cap) 1a
tai san chung cia 6ng Hoang Pinh P va Hoang Pinh C nhu 161 nguyén don trinh
bay la phu hop, c6 can ctr.

Tuy nhién, phan dién tich dat 26 + 10 = 36m?tai cac méc (13, 27, 3, 4, 14, 13)
va phan dién tich 9,8 + 6 + 10 + 34 + 20 = 79,8m? tai cac mbc (9, 24, 20, 19, 18,
17,17, 5, 5', 6, 7, 8, 9) thudc thira 572, t& ban dd 07 va Phan duong bé tong mdc
(a,13,c,b) cac bén thong nhéat khong tranh chéap vi duge sir dung lam dudng di nhu
hién trang dang st dung.

Nhu vay, phan dat bi don di sir dung va sang nhuong cho nguoi khéc 1a 731,4
+ 150 = 881,4m?, phan dat nguyén don dang quéan 1y 12 766 + 382 = 1.148m?
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Phan dit cua bi don co6 gia tri: (731,4m? x 8.740.000d6ng/m?) + (150,0m? x
9.710.000d6ng/m?) = 6.392.436.000 dong.

Phan dat cia nguyén don co gia tri: 1148m? x 13.220.000d/m? =
15.176.560.0004.

Do phan thira dat 572 dién tich 1.238m? khong du diéu kién tach thira (van
ban cta Vin phong dang ky dét dai tinh B — Chi nhanh B2 tra 161 ngay 20/5/2025)
nén giao cho 6ng B quan 1y str dung 1a pht hop. Ong B ¢6 trach nhiém thanh toan
chénh 1éch gia tri duoc huong cho dng C sb tién 1a:

(15.176.560.000 + 6.392.436.000) : 2 = 10.784.498.000d (Phan mdi nguoi
dugc 1/2)

10.784.498.000d - 6.392.436.000d = 4.392.062.000 ¢ (Phan bu chénh léch
cho 6ng C).

Toa an cap so tham khi tuyén xtr cong nhan cho 6ng P dugc phan dat
766,0m? + 34,0m? + 382,0m? + 20,0m? = 1.202,0m? nhung chi tinh 800m? nam
trong quy hoach dat & do thi dé quy doi gié tri thanh toan 1a chua phu hop, can sira
lai 4n so tham dam bao quyén loi cho cac bén.

Ttr phén tich trén, cin cir khoan 2 Diéu 308 BLTTDS dé nghi HDXX phuc
tham: Sira ban 4n so tham s6 104/2024/DS-ST ngay 26/7/2024 cia TAND TP Bién
Hoa theo hudng phan tich trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an di dugc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tb tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyét vu an, quan hé phap luat, thoi hiéu khai kién
va ngudi tham gia t6 tung: Toa an cip so tham xac dinh chinh xac va day du.

[1.2] V& thu tuc khang cdo:

Don khang céo cua bi don lam trong han luét dinh, dang quy dinh nén duogc
xem xét theo thi1 tuc phiic tham.

[2] V& ndi dung vu an va khang cdo ciia bi don:

V& ngudn gdc dat tranh chap: Theo nodi dung xac nhan cua ba Nguyén Thi L
trong Pon x4c nhin ngudn gbc dat ngay 13/8/2008 (But luc 115) thi ba L ghi noi
dung ban dét trudc naim 1993, nhung theo Phiéu thu tién an ninh xd hoi tai: Khu
phé E, phuong H 1 ngay 11/3/1993 thi van do 6ng Nguyén Trung C1 ky ndp.
Trong Ban tuong trinh ngay 18/10/2007 do dng Hoang Pinh C cung cap (Bt luc
112) thi lai xac dinh “nam 1991 gia dinh t6i co mua lai cong khai pha cua ong
Nguyén Trung CI... thira ddt 24 to ban do 07... Pén nam 1993 t6i da nhwong lai
cho cdc hé...”. Toa an cép so tham ciing da thu thap 16i khai nhitng ngudi 1am
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chtng 14 ngudi mua lai phan dat tir ong C1 dé xac dinh thoi gian nhan chuyén
nhuong lai dat tr ong C1 nhung khong c6 nhan ching nao khai nhén, ciing nhu
khong c6 gidy td nao dé chimg minh.

Nhu vay, 6ng C1 khai mua dat nim 1993, c6 ban pho to gidy chuyén nhuong
dat dé ngay 11/3/1993 va gidy xac nhan ngdy 18/10/2007 do éng Nguyén Trung
C1 viét (do bi don ong Hoang Pinh C cung cap) nhung khong phu hop su that
khach quan. Con dng D khai thoi diém nhén chuyén nhuong 13 khoang nim 1997
duoc ba Nguyén Thi L, dng Nguyén Trung Chinh x4c N6 va phu hop véi cac tinh
tiét su kién khach quan cua vu an nén cé can ci chép nhan.

V& gia chuyén nhuong va dong gop cua cac bén: Ong B, ba L va éng Trung
C1 déu xéac dinh 1a 08 chi vang tuong duong sd tién 8.000.000d (Tam triéu dong
chan) tinh tai thoi diém do, viéc thanh toan chia thanh cac 1an: Ong D va 6ng C1
thanh toan trude cho 6ng Trung C1 va ba L 02 chi vang, con lai 06 chi vang thoa
thuan giao cho ba L, 6ng Trung C1 bang cac tai san gom: 01 con heo me va 04 con
heo con, 02 bo dén dién chiéu sang nhiéu mau, 01 mé to u quay cay thong noel,
nhiing tai san nay 6ng Trung C1 va ba L dén nhén tai nha 6ng C1 va éng B (thoi
diém d6 6ng C1 va 6ng P van song clng véi cha me). Diéu nay duoc ong Nguyén
Thanh C4 (con rudt cia 6ng Trung C1 va ba L) va ong Nguyén Van N7 (em trai
ctia 6ng Trung C1 va ba L) x4c nhan. Nhu vay, 10i khai ctua 6ng C1 vé viéc thanh
toan chia thanh 02 1an: Lan 1 giao cho ba L 6ng Trung C1 04 chi vang, con lai 04
chi vang thi hai bén thoa thuan 1a giao bang hién vat gom 01 con heo nai va 10 con
heo con 1a khong chinh xac nén khong co co so chap nhan. Ong P va ngudi bao vé
quyén, loi ich hop phap cia 6ng B trinh bay: 02 bo dén dién chiéu sang nhiéu mau,
01 md to u quay cdy thong noel 1a tai san cua riéng ong P dung dé tra cho 6ng
Trung C1 va ba L nén xac dinh phin déng gop ctia ong vao viéc nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat noi trén 14 nhiéu hon, tir d6 yéu cau dugc nhan phan
dién tich dat nhiéu hon. Tuy nhién, 6ng P khong cung cap duoc tai liéu, chimg ctr
nao ching minh dugc ngudn gbc, chiing loai, gia tri ctia nhiing tai san nay la bao
nhiéu nén khong ¢ cin ctr chip nhan ¥ kién nay cia nguyén don.

Sau khi thyc hién xong viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
(viét gidy tay da bi that lac), 6ng B va 6ng C1 tiép nhan dién tich dat néu trén va
théng nhét s& nhd ba Lé Thi B lam hd ké khai xin cdp gidy chting nhan va ding tén
giim trén gidy chtmg nhin quyén sir dung dat. Trén co sd d6, 6ng C1 da tién hanh
ndp ho so ké khai cho ba B dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat va da
dugc cép bién nhan ciing nhu hen ngay 18n gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Su
viéc nay duoc ba Lé Thi B, 6ng Nguyén Trung C1 va ba Nguyén Thi L x4c nhan.

Qua 10i khai ctia nhitng nguoi lam chimg 14 ba L, éng Trung C1, ba B déu xac
dinh su viéc vo chong ba L, 6ng Trung C1 chuyén nhuong dit cho ca 02 anh em
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6ng D, 6ng C1 va cung gop gia tri nhin chuyén nhuong ngang nhau va ba B xéac
nhan ba dimg tén dang ky dat thay cho 6ng b, 6ng C1.

Vé dién tich dat chuyén nhuong: Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 06/01/2022, Ban dd hién trang khu dét s6 2391 ngay 12/5/2025 (thay thé cho
Ban vé sb 3254 ngay 16/5/2022 kém theo ban v€ hién trang nha), Cong van s6 253
ngay 07/5/2025 ctia UBND phuong H; Cong van sd 3292 ngidy 08/7/2022 cia
VPDK dit dai tinh Pong Nai — Chi nhanh B2 va Bién ban lam viéc ngay
17/6/2022, 6ng D xac dinh dién tich dit ma 6ng va 6ng C1 nhan chuyén nhuong
ctia ba L 6ng Trung C1 1a 2047,8m? duoc gidi han boi cac moe (12, 13, 14, 15, 16,
17, 18, 19, 20, 24, 10, 11, 12) thudc thira 24 ci, to ban dd s6 07, toa lac tai phuong
H, thanh phé B, tinh Pong Nai (khéng bao gém phan dién tich 303,0m? thudc thira
40, to ban d6 03, toa lac tai phuong H, thanh phd B, tinh Pong Nai); hién nay duoc
tach thanh 03 thtra bao gém: thira 24 cé dién tich 731,4m?, thura 424 c6 dién tich
150m? va thtra 572 ¢6 dién tich 1.238m?.

Trong khi d6, theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 06/01/2022 va
Bién ban lam viéc ngay 14/6/2022, ong Chinh xac P1 dién tich dat ma ong C1
nhan chuyén nhuong cia ba L va dng Trung C1 14 2.514,8m? dugc gidi han boi cac
méc (1, 2,21, 22,23, 16, 17, 18, 19, 20, 24, 10, 11, 12, 1) thudc thira 24 cii, to ban
dd s6 07, toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh Déng Nai (bao gém ca phﬁn dién
tich 303,0m? thudc thira 40, t& ban d6 03, toa lac tai phuong H, thanh phd B, tinh
Pong Nai).

Theo ba Nguyén Thi L xac dinh v chong ba chi chuyén nhuong cho ong P
va 6ng C1 phan dién tich dat nhu 6ng D chi dan 1a 2047,8m? dugc gidi han boi cac
méc (12, a, 13,27,3°,3,4,17°,5,5°,6,7,8,9, 24, 10, 11, 12) thudc thira 24 cii, to
ban dd sb 07, toa lac tai phuong H, thanh phé) B, tinh Déng Nai (khong bao gém
phﬁn dién tich 303,0m? thudc thira 40, t& ban dd 03, toa lac tai phuong H, thanh
phé B, tinh Pong Nai).

Do d6, Toa an cép so tham xac dinh phr:in dién tich dat 2.047,8m? thudc thua
24, 424 va 572 t& ban dd s6 07, toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh Déng Nai
duoc gidi han bdi cac mdc (12, a,13,27,3°,3,4,17°,5,5°,6,7,8,9, 24, 10, 11,
12) theo Ban d6 hién trang khu dat sb 2391 ngay 12/5/2025 ctia Vin phong ding
ky dat dai tinh D — Chi nhanh B2 12 tai san chung cta 6ng Hoang Dinh P va Hoang
Dinh C nhu 161 nguyén don trinh bay 1a phu hop, c6 can ci. Tai phién toa phuc
tham cac duong su xac nhan dbi v6i phan dién tich dat 36m? (26m? + 10 m?) duoc
gidi han boi cac moc (13, 27, 3°, 3, 4, 14, 13) va phan dién tich 79,8m? (9,8m? +
6m? + 10m? + 34m? + 20m?) duoc gidi han boi cac mbce (9, 24, 20, 19, 18, 17, 17',
5,5,6,7,8,9) va Phan duong bé tong dugc gidgi han bdi cac mbc (a,13, ¢, b, a)
dugc str dung lam duong di nhu hién trang dang st dung thudc mot ph?m thira 24,
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424, 572, to ban d6 07, cac bén théng nhat khong tranh chdp. Do Tda an cép so
tham cong nhan cho 6ng P duoc phan dat 766,0m? + 34,0m? + 382,0m?+ 20,0m?=
1.202,0m? nhung chi tinh 800m? nam trong quy hoach dit & d6 thi dé quy doi gia
tri thanh toan 1a chwa phu hop, ngoai ra d6i v6i phan gia tri quyén st dung dat ma
bi don dang sir dung duoc tinh chua chinh x4c nén cip phuc tham can tinh lai phan
nay dé dam bao quyén loi cho céc bén.

Phén dit con lai dugc chia cho 6ng D va 6ng C nhu sau:

Phan dit bi don 6ng C da sir dung va sang nhuong cho ngudi khac 1 881,4m?
(731,4m? + 150m?)

Phén dit nguyén don ong D dang quan 1y 1a 1.148m? (766m? + 382m2).

Can cit Chimg thu tham dinh gia s6 131/2022/TDG-CT ngay 20/10/2022 cua
Cong ty C6 phan T14 cung cép xac dinh:

Phan dit cia bi don quan 1y, st dung c6 gia tri: (731,4m? X
8.740.000d6ng/m?) + (150,0m?x 9.710.000d6ng/m?) = 7.848.936.000 dong.

Phan dat ciia nguyén don duoc quan ly, sit dung cé gia tri: 1148m? X
13.220.000d/m? = 15.176.560.000d.

Theo Vian ban cua Vian phong P ngay 20/5/2025 xéac dinh thira dat 572 c6
dién tich 1.238m? khong du diéu kién tach thira nén can giao cho ong P quan 1y st
dung 1a pht hop. Ong P ¢6 trach nhiém thanh toan chénh léch gia tri duoc huong
cho 6ng C s tién la:

15.176.560.0006 - [(15.176.560.000d + 7.848.936.000d): 2] =
3.663.812.000d

Vi vy, Hoi dong xét xir can stra lai ban an so tham phan thanh toan gia tri
chénh 1€ch budc nguyén don phai thanh toan cho bi don 1a 3.663.812.000d (Ba ty
sdu tram sau muoi ba triéu tim trim muoi hai nghin dong)

Tt nhitng phén tich trén, xét thdy bi don khang cdo dé nghi stra ban an so
tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don nhung khong
cung cap duoc tai liéu, chtin ctr dé chimg minh cho yéu cau khang céo clia minh
nén HDXX khong c6 co s& xem xét.

[3] V& chi phi t6 tung:

Do yéu cau khoi kién vé chia tai san chung cua nguyén don dugc chap nhan
nén bi don ong Hoang Pinh C phai chiu % chi phi té tung véi sb tién la:
(116.000.0004 + 5.697.6334d) : 2 = 60.849.000d. Do nguyén don da dong tam Ung
s tién trén nén budc 6ng Hoang Dinh C phai thanh toan lai cho 6ng Hoang Pinh B
50 tien 60.849.000d.

[4] V& an phi: Tai cap so thim do 6ng P va dng C khong cung cip Pon xin
mién tam ng 4n phi va an phi nén Tda an cap so tham khong c6 co s& mién an phi
cho cac duong su. Tuy nhién, tai cap phuc thim ong D, 6ng C cung cip don xin

16



mién an phi nén theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an: Ong Hoang Dinh P va
6ng Hoang Pinh C trén 60 tudi nén thude truong hop dugc mién an phi.

Hoan tra cho 6ng D s tién tam tmg an phi 5.000.000 dong da ndp tai bién lai
s6 0007585 ngay 18/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Bién Hoa.

Hoan tra cho éng C sb tién 300.000d tam tmg an phi (Ba trim ngan dong) an
phi dan su phiic thAm d3 ndp tai bién lai s 0000729 ngay 16/9/2024 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy thanh phd Bién Hoa.

[5] Quan diém ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don
pht hop mot phan véi cac chimg ct, tai liéu o tai hd so va quy dinh cta phap luat
nén duoc chap nhan mot phan.

[6] Quan diém cta dai dién Vién kiém sét tai phién toa pht hop véi cac chimg
ctr, tai lidu c6 tai hd so va quy dinh ctia phap luat nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 ctia Bo lut TH tung dan su.

Khong chép nhan khang céo cua bi don 6ng Hoang Pinh C; Sira mot phan
ban an dan sy so tham sé 104/2024/DS-ST ngay 26 thang 7 nim 2024, Toa an
nhan dan thanh phé Bién Hoa.

Can ct vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu
39; Diéu 92; Dicu 93; Diéu 158; Diéu 165; Diéu 166; Diéu 200; Diéu 203; Diéu
220; Biéu 227; Diéu 266 Bo luat té tung dan su;

Ap dung Diéu 231, 238 Bo luat Dan su 1995, din chiéu 4p dung Piéu 209,
219 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Hoang Dinh B vé viéc “Tranh chép
chia tai san chung” véi 6ng Hoang Dinh C.

Cong nhan quyén sir dung chung theo phan cho éng Hoang Pinh B, Hoang
Dinh C dbi véi dién tich dat 2.029.4 m? tai cac moc (12, a, 13, 14, 4, 17", 17, ¢, b,
19, 20, 24, 10, 11, 12) theo Trich luc va do v& hién trang s6 2391/2025 ngay
12/5/2025 cta Vian phong ding ky dat dai tinh D - Chi nhanh B2. Trong d6:

Ong Hoang Pinh P duoc quyén sir dung dién tich dat 766,0 m? + 382,0 m?
thudc thira 572 to ban dd sb 07, toa lac tai phuong H, thanh phé B, tinh Déng Nai
dugc gio1 han béi cac mdc theo ranh ban dd dia chinh (13,14,4,17°,17, ¢, 13)
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Ong Hoang Pinh C dugc quyén st dung phan dién tich dat 731,4 m? +
150,0m? = 881,4m? thudc thira 24 va 424 t& ban dd sd 07, toa lac tai phuong H,
thanh phé B, tinh Pong Nai dugc gidi han bdi cac mdc theo ranh ban do dia chinh
(a, b, 19, 20, 24, 10, 11, 12, a).

Ong Hoang Pinh D phai thanh toan lai cho 6ng Hoang Pinh C phan gia tri
chénh Iéch 1a 3.663.812.000d (Ba ty sau tram sdu muoi ba tri€u tdm tram muoi hai
nghin dong)

Dbi voi phan dién tich dt 36m? (26m? + 10 m?) dugc gi6i han boi cac méc
(13,27, 3%, 3, 4, 14, 13) va phan dién tich 79,8m? (9,8m? + 6m? + 10m? + 34m? +
20m?) duoc gidi han boi cac mde (9, 24, 20, 19, 18, 17, 17", 5, 5', 6, 7, 8, 9) va
Phan duong bé tong dugc gidi han béi cac mbc (a,13, ¢, b, a) thuoc mot phﬁn thira
24, 424, 572, t& ban d6 07 theo Trich luc va do v& hién trang s6 2391/2025 ngay
12/5/2025 ctia Van phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh B2 cac bén thong
nhat str dung 1am con duodng di chung.

Céac duong su lién hé cac co quan Nha nudc c6 tham quyén dé hoan tat thu
tuc do v&, tach thira, ké khai xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat va cac thi
tuc hanh chinh khac c6 lién quan dén phﬁn dién tich dat dugc cong nhan nodi trén
theo quy dinh phap luat khi c¢6 du diéu kién.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh cho dén khi
thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468 B
luat dan sy nam 2015.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Hoang Pinh C phai thanh toan lai cho 6ng Hoang
Dinh D sd tién chi phi td tung 1a 60.849.000d6ng (Sau muoi triéu, tAm traim bdn
muoi chin nghin déng).

3. V& 4n phi:

Ong Hoang Pinh P va 6ng Hoang Pinh C trén 60 tudi nén thudc trudng hop
duoc mién an phi theo quy dinh.

Hoan tra cho 6ng P s tién tam tng an phi 5.000.000 dong da ndp tai bién lai
s6 0007585 ngay 18/12/2019 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Bién Hoa.

Hoan tra cho éng C s6 tién 300.000d tam tmg an phi (Ba trim ngan dong) an
phi dan sy phuc thim d ndp tai bién lai s6 0000729 ngay 16/9/2024 cia Chi cuc
Thi hanh 4n dén sy thanh phd Bién Hoa.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.Bién Hoa;

- Chi cuc THADS TP.Bién Hoa

- Buong su;
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- Luu.
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