TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BN Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 01/2021/KDTM-PT
Ngay 08/10/2021
V/v: Tranh chap hop dong xay dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Van Tinh.
Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Binh.
Ba Nguyén Tuyét Mai.
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thanh Huyén - Thu ky Toa an nhan dén tinh
BN.
- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa: Ong Vil
Viét Tuan - Kiém sét vién.
Trong ngay 08 thang 10 nam 2021, tai tru s6 Toa &n nhan dan tinh BN xét
xt phdc tham cong khai vu &n thu ly sb: 11/2021/TLPT-KDTM ngay 11 thang 8
nam 2021 vé “Tranh chap hop ddng xay dung”.
Do ban an kinh doanh thuong mai so tham sé: 08/2021/KDTM-ST ngay 21
thang 6 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén YP bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 10/2021/QDPT-KDTM
ngay 06 thang 9 nam 2021 gitra cac duong su:
- Nguyén don. Cong ty TNHH Ky thuat xay dung BM.
Pia chi: S6 3, t6 4, phuong TS, thanh phé TP, tinh NB.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Thanh H - Chuc vu: Giam déc
(vang mit).
Nguoi dai dién theo ay quyén: Cong ty luat TNHH TT do éng Pham Ngoc
S dai dién; dia chi: L6 67, ngd 136, phdé TK, phuong Y, quan C, thanh phé HN
(cO6 mat).
- Bi don: Cong ty TNHH co khi Xay dung va Kinh doanh thuong mai CH
bia chi: L6 CN20-01, khu céng nghiép YP, xa LC, huyén YP, tinh BN.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin C - Chu tich Hoi dong
quan tri (ving mat).



Nguoi dai dién theo uy quyén: Cong ty luat TNHH CB do 6ng Cao B4 T
dai dién; dia chi: Phong 403, ting 4, phé tp, phuong D, quan C, HN (c6 mat).

- Ngwoi ¢6 quyén lgi va nghia vy lién quan: Ngan hang TMCP dau tu va
phat trién Viét Nam.

bia chi: Thap B, s6 35 HV, phuong L, quan HK, thanh phé HN.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Btc T1 - Chuc vy: Chu tich Hoi
ddng quan tri (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Vian T2 - Chirc vu Giam déc Ngan
hang TMCP dau tir va phét trién Viét Nam, chi nhanh TP.

Dia chi: S6 20, duong TP, phuong BS, thanh phé TD, tinh NB (c6 mit).

Nguoi khang cao: Cong ty TNHH K§ thuat xay dung BM, Cong ty TNHH
co khi Xay dung va Kinh doanh thuwong mai CH.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so tham va c4c tai liéu cd trong ho so thi ndi dung vy an nhu sau:

Nguyén don va dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay: Céng ty
TNHH Ky thuat Xay dung BM (goi tit l1a Céng ty BM) va Cong ty TNHH Co
khi Xay dung va Kinh doanh Thuong mai CH (goi tit la Cong ty CH) di thoa
thuan ky két va thuc hién hop dong xay dung sé 12092019/HDTC/CH-BM ngay
12/9/2019 va Phu luc hop dong s6 01 ngay 02/02/2020 (goi chung la hop dong
thi cong).

Theo ndi dung hop dong thi Cong ty BM (nha thau phy) nhan thi cong
phan ndi that phan sanh nha xuéng 4 va phan noi that cta toa nha Happy Center,
Dy 4n: Nha may MCNEX VINA cho Cong ty CH (nha thau chinh) v&i tong gid
tri cia hgp ddong tam tinh 1a 22.500.000.000 dong (da bao gom 10% VAT).

Thuc hién hop dong thi céng duogc ky két, Cong ty BM di cung cap dich vu
thi céng cho Cong ty CH (nha thau chinh) theo dung trach nhiém va nghia vu
dugc quy dinh tai hop dong thi cong va theo quy dinh ctiia Luat xay dung va
khéng c6 bat ky thac méc hay khiéu nai, yéu ciu nao lién quan dén qu4 trinh thi
cong cua Cong ty BM tir Cong ty CH va céc bén lién quan. Cong ty CH ciing da
thanh toan nhiéu lan theo dé nghi ciia Cong ty BM.

Ngay 27/02/2020, Céng ty BM va Cong ty CH da 1ap va ky bién ban
nghiém thu hoan thanh dua vao str dung cong trinh thi cong va quyét toan cong
trinh, theo d6 Cong ty BM va Cong ty CH da nhat tri nghiém thu khdi luong
cong viéc vé thi cong phan nodi that phan sanh nha xudng 4 va phan noi that cua
Toa nha Happy Center theo diing hop dong thi cong da ky.

No6i dung nghiém thu hoan thanh dua vao st dung cong trinh cling da xac
nhan, COng ty BM thi cong theo dung hd so thiét ké, cac thiét bj déu van hanh
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thur trong tinh trang tdt, dam bao ky thuat, my thuat, ddm bao an toan lao dong
va cong tac vé sinh cong trudng duge tuan thu; sd lugng va chat luong dam bao
theo quy cach va miu mé cua nha san xuat, dat 100% chat luong dé ra caa nha
thau chinh va céac bén lién quan.

Noi dung quyét toan cong trinh dugc Céng ty BM va Cong ty CH xac nhan
gia tri quyét toan cong trinh con lai ma Cong ty CH phai thanh toan cho Cong ty
BM 14 8.584.051.768 dong (dd bao gdm thué VAT), trong d6, giit lai 5% gia tri
bao hanh 12 1.005.520.309 dong.

Ngay 28/02/2020, trén co s& nghiém thu cong trinh dua vao sir dung va
nghiém thu quyét toan cong trinh, Cong ty BM va Cong ty CH di 1ap va ky bién
ban thanh 1y hop dong, x4c dinh s6 tién con lai ma COng ty CH phai thanh toan
cho Cong ty BM 12 8.584.051.768 dong, trong d9, gt lai 5% gia tri bao hanh la
1.005.520.309 dong trong thoi han mot nam ké tir ngdy ban giao cong trinh. Néu
Cong ty BM dugc Ngan hang phat hanh ching thu bao lanh thi Céng ty CH
thanh toan toan b khoan tién giir lai bao hanh.

Sau khi thanh 1y hop dong Cong ty CH da thanh toan mot phan gia tri quyét
toan theo bién ban thanh 1y hop dong cho Céng ty BM. Sé tién con lai ma Cong
ty CH phai thanh toan cho Céng ty BM la: 1.584.051.768 dong, trong d6: Khoan
gia tri gitt lai bao hanh, twong ung v&i 5% gia tri hop dong trudc thué 1a
1.005.520.309 dong va gi tri quyét toan hop dong 1a 578.531.459 dong. Can ctr
khoan 4.4 ctia Hop dong thi cong quy dinh vé bao hanh, ap dung d6i véi truong
hop bao 1anh ngan hang, cu thé: Trong trudng hop bén B cung cip cho bén A
bao lanh bao hanh c6 gia tri tvong duwong vai gia tri giir lai bao hanh, thi bén A
s& thanh toan tién giit lai bao hanh cho bén B. Mau bao linh bao hanh cia ngan
hang phai dugc bén A chip thuan. Bao hanh bang bao lanh ngan hang phai co
thoi han 14 1 nam ké tir ngay phat hanh, diéu kién giai téa bao 1anh phai c6 bién
ban nghiém thu sau bao hanh hop 1€. Do vay, ngay 29/4/2020 Cong ty BM da ky
v6i Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh TP (goi tat 1a
Ngan hang) hop dong cip bao lanh sd 30303/2020/8695047/HPBL vdi sb tién
ky quy bao lanh 1a 1.005.520.309 dong, thoi han bao lanh 1a 01 nam (tir ngay
29/4/2020- 29/4/2021) va da cung cap hop dong bao lanh nay cho Cong ty CH
dé thyc hién nghia vu thanh toan cho Cong ty BM.

Theo cam két vé thanh toan dugc quy dinh tai bién ban thanh 1y néu trén,
Cong ty CH c¢6 nghia vu thanh toan cho Cong ty BM cong no trong thoi han 20
ngay ké tir ngay Cong ty BM guri hd so quyét toan (hoa don gid trj gia ting)
nhung Cong ty CH da khong tuan tha va hoan thanh nghia vy thanh toan nhu da
cam két trudc Cong ty BM, khong thién chi, né tranh nghia vy va vién dan ra rat
nhiéu 1y do dé khong thuc hién nghia vu theo cam két.



Cong ty BM di nhiéu 1an dé nghi Cong ty CH thuc hién nghia vu thanh
toan céng ng, tuy nhién Coéng ty CH khéng hop tac. Ngay 19/8/2020, Cong ty
BM di ty quyén cho Cong ty luat TNHH TT dai dién d nhiéu lan guri yéu cu
dé nghi thanh toan, dam phan vé diéu kién va phuong thuc thuc hién nghia vu
thanh toan nhung phia Cong ty CH da thiéu thién chi; tir chdi v6i nhiéu 1y do
nhu Cong ty BM phai thuc hién trach nhiém bao hanh, khéc phuc su cd cong
trinh va yéu cau Cong ty BM phai bdi thuong cho nhitng su ¢d cong trinh véi sb
tién 2,5 ty ddng mot cach vo can cu, trong khi Cong ty BM da thuc hién nghia
vu bao hanh rét trach nhiém va dﬁy du.

Xét dén thoi diém hién tai, Cong ty CH khong thuc hién nghia vu thanh
toan cong no cho Cong ty BM theo diing cam két 13 vi pham nghia vu thanh
toan. Do vay Cong ty BM khai kién dé nghi Toa an budc Cong ty CH phai thanh
toan cho Cong ty BM toan bo gia tri cong no 13: 1.584.051.768 dong; budc Cong
ty CH phai thanh toan cho Cong ty BM khoan 14i cham thanh toan theo 13i suét
co ban cua Ngan hang nha nudc va tai Ngan hang TMCP Hang hai Viét Nam la
9%/nam va khoan tién phat theo théa thuan phat 150% lai suét co ban; cu thé:
Déi voi khoan tién 1ai do cham thanh toan tinh theo 1ai sudt co ban 9%/nam; Déi
v6i khoan gia tri quyét toan 7.578.531.459 dong (theo bién ban ddi chiéu cong
no ngay 27/02/2020 va bién ban thanh 1y ngay 28/02/2020): Tinh tr ngay
20/03/2020 (sau 20 ngay, tinh tir 28/2/2020) dén ngay 05/05/2020 (ngay thanh
toan 7 ty dong) 1a: 7.578.531.459 dong dong X 9% x 46/ 360 = 87.153.112 dong;
Pbi voi khoan gid tri quyét toan con lai 1a 578.531.459 dong: Tinh tir ngdy
06/5/2020 dén ngay 29/12/2020 la: 578.531.459 dong x 9% x 237/360 =
34.277.989 dong; Poi vi tién phat vi pham thanh toan bang 150% lai suat co
ban bang 13.5%/nam. Ddi véi khoan gia tri quyét toan 7.578.531.459 ddng (theo
bién ban thanh ly ngay 28/02/2020): Tam tinh tir ngay 05/4/2020 (qué 15 ngay,
tinh tr 20/3/2020) dén ngay 05/5/2020 (ngdy thanh toan 7 ty dong) la
7.578.531.459 ddng x 13.5% x 32/ 360 = 90.942.377 ddng; Dbi vdi khoan gié tri
quyét toan con lai 13 578.531.459 dong: Tam tinh tir ngay 06/5/2020 dén ngay
29/12/2020 1a: 578.531.459 dong x 13.5% x 237/360 = 51.416.983 dong. Tong
s6 tién budc Cong ty CH phai thanh toan cho Cong ty BM la: 1.847.842.229
dong.

Bi don trinh bay: Ngay 12/9/2019, Cong ty CH va Cong ty BM ky hop
ddng xay dung sé 12092019/HDTC/CH-BM, g6i thau: Thi cdng phan noi that
phan sanh nha xuéng 4 va phan noi that caa toa nha Happy Center, Dy an: Nha
may MCNEX VINA. Noi dung hop dong nhu nguyén don trinh bay 1a ding.

Thuc hién theo hop dong, ngay 19/9/2019 Céng ty BM c¢6 giri gidy dé nghi
thanh toan/tam @ng cho Cong ty CH dé tam ung s6 tién 6.136.363.636 dong



(30% gia tri hop dong), gidy dé& nghi nay da duoc ké toan cua Cong ty CH ky
phé duyét.

Ngay 02/02/2020, Cong ty CHva Cong ty BM da ky phu luc hop déng sb
01 (bd sung hop ddng s6 12092019/HPTC/CH-BM). Theo d6, hai bén thong
nhat thay doi gia tri hop dong s6 12092019/HDTC/CH-BM, thay doi nay da
duoc Cong ty CHgiao va Cong ty BM ddng y thuc hién tai nha may MCNEX
VINA. Gi4 tri phu luc hop dong thay d6i phat sinh giam tai hang muc khéng thi
cong INTERIOR WORKS sb tién 378.553.202 ddng (bao gdm 10%VAT).

Sau d6, ngay 27/02/2020 Céng ty CHva Cong ty BM da 1ap bién ban
nghiém thu hoan thanh dua vao stir dung c6ng trinh Nha mady MCNEX. Sau khi
nghiém thu xong, ngay 28/02/2020 hai bén da 1ap bién ban thanh Iy hop dong s6
12092019/HDTC/CH-BM va bién ban di chiéu cong no. Tai bién ban thanh ly
hop dong Cong ty CH con phai thanh toan cho Céng ty BM sé tién la
8.584.051.768 dong. Theo d6, Cong ty CH da thanh toan cho Cong ty BM va
giir lai s tién tong 1a 1.578.531.459 ddng cua Cong ty BM (trong d6 khoan gia
tri gitt lai bao hanh, twong Gng voi 5% gia tri hop dong trudc thué 1a
1.005.520.309 dong va gia tri quyét toan hop dong 1a 573.011.150 dong).

Ngay 29/4/2020, Coéng ty CH nhan dugc Thu bao ldnh bao hanh sb
48836000014356 ctua Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam - Chi
nhanh T s6 192/BL-BIDV.TP. Theo d6, Ngan hang BIDV da chap thuan bao
lanh cho Cong ty BM dé thuc hién nghia vu bao hanh theo hop ddng hai bén da
ky ngay 12/9/2019 véi gia tri bao lanh 1.005.520.309VND, thoi han tu
29/4/2020 dén 29/4/2021.

Ngay 03/8/2020, Cong ty CH guri cong van sé 0308/CV/CH-TP cho Cong
ty BM vé viéc bao hanh khan cap céng trinh MCNEX vai noi dung “cac hang
muc thi céng ciia Nha thau phu van con sai s6t can phai khic phuc, sta chira.

Ngay 28/8/2020, Cong ty CH nhan duoc cong vin sb 28.8.2020/CV-TT
ctia Cong ty Luat TNHH TT (dai dién theo uy quyén caa Cong ty BM) vai noi
dung yéu cau Cong ty CH thanh toan sé tién 1.578.531.459 dong.

Sau d6, ngay 31/8/2020, Cong ty CHgui cong van sé 3108/CV/CH-TT vé
viéc phuc dap cong vin sé 28.8.2020/CV-TT cua Cong ty TT véi nodi dung
Cong ty CH van chua nhan dugc két qua tir cdng tac bao hanh caa Cong ty BM
ké tir ngay guri cong van sé 0308/CV-TP. Gia tri udc tinh dé sira chira nhitng sai
s6t con tén dong cua Coéng ty BM tai cong trinh Mcnex Vina khoang
2.500.000.000 dong

Ngay 14/9/2020, Cong ty Truong Tin gii cong van sé 14.09/2020/CV-TT
guri cho Cong ty CH cho rang ké tir khi nhan duoc cong van yéu cau bao hanh,
Cong ty BM di nd luc thuc hién va di hoan thanh viéc bao hanh theo yéu cau
chung ctia cac bén va phi hop véi tiéu chuan, chat lugng cong trinh. Tuy nhién,
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tai liéu thé hién thi Céng ty BM chi n6i s& cung cap cho Cong ty CH va co quan
nha nudc c6 tham quyeén vao thoi diém phu hop. Ngoai ra, Cong ty BM cho rang
viéc Cong ty CH dua ra marc chi phi cho viéc khic phuc sta chira theo yéu cau
bao hanh khoang 2.5 ty dong 1a khong c6 co so.

Ngay 30/9/2020, Cong ty BM da nop don khai kién buoc Cong ty CH phai
tra Cong ty BM toan bo sb tién gbc, 14i suat cham tra va tién phat vi pham hop
dong tam tinh dén ngay 20/9/2020 13 1.809.504.663 dong”. Cong ty CH khong
ddng y Vi yéu cau cua nguyén don, boi I&:

Thi nhat, mau bao 1anh bao hanh caa Ngan hang chua dugc su chap thuan
cuia Cong ty CH Can cu tai khoan 4.4 Diéu 4 Hop ddng thi cong xay dung sb
12092019/HDTC/CH-BM ngay 12/9/2019 quy dinh trong truong hop bén B
cung cap cho bén A bao 1anh bao hanh c6 gia tri tvong duong vai gia tri gitt lai
bao hanh, thi bén A sé& thanh toén tién git lai bao hanh cho bén B. Mau bao 14nh
bao hanh cua ngan hang phai duoc bén A chap thuan. Theo d6, ngay 29/4/2020
Cong ty CH nhan dugc Thu bao 1dnh bao hanh sé 48836000014356 cua Ngan
hang s6 192/BL-BIDV.TD. Tai thu bao 1anh, Ngan hang d¢am bao cho Céng ty
BM thuc hién nghia vu bao hanh theo hop dong hai bén da ky ngay 12/9/2019
Véi gid tri bao 1anh 1.005.520.309 VND, thoi han tir 29/4/2020 dén 29/4/2021.

Tuy nhién, Cong ty CH cho rang Cong ty BM tu y quyét dinh mau bao
l&nh bao hanh cta Ngan hang la khong tuan tha theo quy dinh tai khoan 4.4
Piéu 4 ciia Hop dong ma hai bén di ky két. Béi mau thu bao 13nh bao hanh sé
48836000014356 ngay 29/4/2020 cua Ngan hang chua dugc Cong ty CH chap
thuan do c6 mot sé nodi dung chua duge lam rd nhu sau:

Tai tiét (i) muc 3 trong thu bao 1&nh bao hanh quy dinh: Ban gdc van ban
yéu cau thuc hién nghia vu bao 14nh c6 chit ky cua nguoi dai dién theo phép luat
hoic ngudi dai dién theo ty quyén va con dau cia Bén nhan bao lanh kém theo
xac nhan cua Bén nhan bao lanh ghi r6 nghia vu ma Bén dugc bao lanh da
khong thuc hién dung nghia vu bao hanh theo diéu 4 khoan 4.4 caa Hop dong.
Theo d6, & ndi dung nay con mang tinh chat chung chung, chua néu 13, cu thé
nghia vu bao hanh la nghia vu nao.

Tai thu bao 13nh bao hanh nguoi ky 1a 6ng Tran Thanh H3 chic vu: Pho
Giam dbc Chi nhanh theo quyét dinh uy quyén sé 349A/QD-BIDV.TD ngay
19/11/2018 cua Giam doc ngan hang. Tuy nhién, khi nhan thu bao l&nh bao
hanh Cong ty CH khdng nhan duoc Gidy ay quyén s6 349A/QD-BIDV.TD cua
Ngan hang BIDV-Chi nhanh TD. Vi vay, Céng ty CH khdng biét 6ng Tran
Thanh H3 c6 tham quyén hay khdng cd tham quyén ky thu bao lanh sb
488836000014356 cua Ngan Hang BIDV-Chi nhanh TD guri ngay 29/4/2020.

Ngoai ra, tai khoan 11.1 Diéu 11 cua Hop dong quy dinh vé Théng bao
bang van ban nhu sau: Trir khi c¢d thoa thuan khac, bat ci sy chap thuan hoac
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thoa thuan nao can cd theo Hop ddng nay déu phai lap thanh van ban va chuyén
bang mot trong cac phuong thic: thu tay, fax, thu tin hoic telex, email trir khi
c6 quy dinh khac. Ma theo khoan 4.4 Piéu 4 cua Hop dong quy dinh mau bao
lanh bao hanh cua Ngan hang phai dugc bén A chap thuan. Vi vay, Cong ty CH
khidng dinh rang mau bao lanh bao hanh cua Ngan hang chwa dugc sy chap
thuan caa Cong ty CH

Tha hai, Cong ty BM c6 dau hiéu vi pham nghia vu thuc hién nghia vu bao
hanh theo hop ddng thi cong xay dung hai bén d3 ky ngay 12/9/2019. Do mau
bao 1anh bao hanh cua Ngan hang chwa duoc sy chap thuan cua Céng ty CH, vi
vay cOng ty chua phai thanh toan gia tri bao 1&nh bao hanh cho Céng ty BM.

Ngay 03/8/2020, Cong ty CH guri cong van sé 0308/CV/CH-TP cho Cong
ty BM vé& viéc bao hanh khan cip cong trinh MCNEX véi noi dung cac hang
muc thi cong cua Nha thau phy van con sai sot can phai khac phuc, sta chira.
Tiép d6, ngay 14/9/2020, Cong ty Truong Tin gui cong van s6 14.09/2020/CV-
TT gwri cho Cong ty CHcho rang tir khi nhan duoc cong vian yéu cau bao hanh,
Cong ty BM d4 nd luc thuc hién va da hoan thanh viéc bao hanh theo yéu cau
chung ctia cac bén va phi hop véi tiéu chuan, chat lugng cong trinh. Tuy nhién,
tai liéu thé hien thi Céng ty BM chi n6i sé cung cap cho Cong ty CH

Can cu theo khoan 4.4 Piéu 4 cua Hop dong quy dinh vé bao hanh, theo
d6, Cong ty BM s& cung cap céc tai liéu dé chang minh viéc di hoan thanh bao
hanh theo tiéu chuan, chat lugng cdng trinh, trong khi cac hang muc thi cong
ciia COng ty BM sai st can phai khic phuc, stra chira khan cap. Cong ty CHdu
tinh chi phi stra chira, khac phuc theo yéu cau bao hanh khoang 2.5 ty dong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngin hang TMCP dau tu va
phat trién Viét Nam c6 y kién tai Cong van sd 241/BIDV-TD.GDBS, ngiy
04/5/2021 vé ndi dung hop ddng cap bao 1anh sé 30303/2020/8695047/HPBL,
ngay 29/4/2020 gitta Cong ty BM véi Ngan hang nhu sau: Vé hinh thac, noi
dung, tham quyén cia ngudi Ky két hop dong duoc Ngan hang thuc hién theo
dung cta dinh cua phap luat. Ngay 29/4/2020 phia Ngan hang di cap chung thu
bao 1anh guri ¢én Cong ty CH Trong thoi han cdp chimg thu bao lanh phia Ngan
hang khong nhan duoc bat ky khiéu nai nao caa Cong ty CHvé ching thu bao
lanh cling nhu khong nhan duoc yéu cau Ngan hang thuc hién viéc bao lanh.
Péi véi yéu cau cia Cong ty CH dbi vai yéu cau khoi kién cua Cong ty BM
phia Ngan hang khong c6 y kién gi vi ddy 14 tranh chap hop ddng xay dung gitra
hai Cong ty. Ngan hang xin vang mit tai cac phién toa.

Vi nodi dung nhu trén, ban an so tham da can cu cac Piéu 91, 147, 235,
239, 254, 262, 264 B9 luat t6 tung dan su; cac Didu 274, 280, 335, 357 Bo luat
dan sy nim 2015; Diéu 139, 146, 147 Luat xay dung niam 2014 va Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé 4n, 1& phi toa an.
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Chép nhdn toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc Cong ty
CHphai thanh toan sé tién con lai cua hop dong cho Céng ty BM I
1.584.051.768 ddng, trong d6: Khoan gié tri giit lai bao hanh, twong tng véi 5%
gia tri hop ddng trude thué 1a 1.005.520.309 dong va gia tri quyét toan hop dong
la 578.531.459 ddng. Budc Cong ty CH phai thanh toan sé tién 1ai cho Céng ty
BM theo muc I3 suat 13,5%/nam tinh tir ngay 28/4/2020 dén ngay 21/6/2021 la
115.592.857 dong. Tong cong sé tien goc va 1ai Cong ty CHphai thanh toan tra
cho Céng ty BM 1a 1.699.644.625 ddng.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, nghia vu
thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 05/7/2021, Cong ty BM khang c4o mot phan noi dung ban 4n so
tham vé khoan tién 1ai phat sinh ké tir thoi diém xét xir so thAm dugc tuyén cho
dén khi xét xt phdc tham.

Ngay 12/7/2021, Céng ty CH khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién tda phdc tham, nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén don gitr
nguyén yéu cau khai kién va xin rat yéu cau khang céo vé phan Iai suat cham thi
hanh &n; bi don giit nguyén yéu cau khang cao.

Cac duong sy khong tu hoa giai duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phén,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa; viéc chap hanh phap luat cua cac duong sy
ké tir khi thu Iy vu an dén truéc thoi diém Hoi ddng xét xtr vao nghi an 1a ¢am
bao dung quy dinh cua phap luat. Vé noi dung dé nghi Hoi dong xét xur ap dung
khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su, Xt giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tyuc t6 tung: Pon khang co ciia Cong ty BM va Cong ty CH ndp
trong han luat dinh nén duoc chp nhan dé xem xét theo thui tuc phiic tham.

Vé tham quyén giai quyét: Tai Diéu 10 cua Hop dong xay dung s
12092019/HBTC/CH-BM ngay 19/9/2019, Cong ty BM va Cbng ty CHthoa
thuan viéc giai quyét tranh chap tai Toa an thanh phé Ha Noi. Tuy nhién, theo
quy dinh tai Diéu 35 va Diéu 39 Bo luit t6 tung dan su thi thoa thuan trén 13
khong phu hgp. Do do, nguyén don khéi kién tai Toa an nhan dan huyén YPnoi
bi don ¢ tru s& 1a ¢6 can ctr phap luat.

[2] Vé noi dung vu an: Ngay 12/9/2019, Cong ty BM va Cong ty CH ¢6
ky két hop dong xay dung sé 12092019/HDTC/CH-BM. Theo hop dong, Cong
ty BM nhan thi cdng phan noi that phan sanh nha xudng 4 va phan noi that cua
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toa nha Happy Center tai du an Nha may MCNEX VINA cho Cong ty CHvai
téng gia tri cua hop ddng tam tinh 1a 22.500.000.000 dong. Ngay 02/02/2020
gitra hai Cong ty ky phu luc hop dong sé 01 bd sung hop dong xay dung sb
12092019/HDTC/CH-BM Véi noi dung thay doi gia tri cia hop dong, gié tri
phu luc hop ddng giam 378.553.202 ddng. Qua trinh thuc hién hop déng, Cong
ty BM di thi cong cho Cong ty CHtheo hop dong xay dung di ky két, khdng co
thac méac hay khiéu nai nao lién quan dén qua trinh thi cong. Ngay 27/02/2020,
Cong ty BM va Cong ty CH da nhét tri nghiém thu khéi lugng céng viéc vé thi
cong phan noi that sanh nha xuong 4 va phan noi thit cua tod nha Happy
Center theo dung thoa thuan trong hon ddng. Hai bén ky vao bién ban nghiém
thu hoan thanh dua cong trinh Vao str syng va quyét toan cong trinh. Ngay
28/02/2020 hai bén da ky bién ban thanh Iy hop dong, noi dung bién ban thanh
ly xac dinh Cong ty BM d hoan thanh khdi lwong cong viéc theo cac diéu
khoan cua hop dong va xac dinh sb tién con lai ma Céng ty CHphai thanh toan
cho Cong ty BM 1a 8.584.051.768 ddng, trong d6 giir lai 5% gia tri bao hanh 1a
1.005.520.309 ddng trong thoi han 01 nim ké tir ngdy ban giao cong trinh.
Cong ty CHs& thanh toan so tién con lai cho Céng ty BM trong vong 20 ngay
ké tir ngay nhan ho so quyét toan cua Cong ty BM. Sau d6 Cong ty CHda thuc
hién thanh todn mot phan, khoan tién con lai phai thanh toén 1a 1.578.531.459
ddng. B4i v6i khoan giir lai bao hanh thi theo thoa thuan tai khoan 4.4 Piéu 4
Hop dong xay dung thi hai bén da thoa thuan trong truong hop bén B cung cap
cho bén A bao l&nh bao hanh c6 gia tri tuong duong véi gia tri gitr lai bao hanh,
thi bén A s& thanh toén tién gitr lai bao hanh cho bén B. Miu bao hanh bao
hanh cua ngan hanh phai dugc bén A chap thuan. Bao hanh bang bao 1anh ngan
hang phai c6 thoi han 14 01 nam ké tir ngay phat hanh, diéu kién dé giai toa bao
l&nh phai cd bién ban nghiém thu sau bao hanh hop I€. Ngay 29/4/2020, Cong
ty BM da ky voi Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh
Tam Diép di ky hop dong cap bao 1anh s6 30303/2020/8695047/HPBL, véi s6
tien ky quy bao 1anh 1a 1.005.520.309 dong, thoi han bao 1anh 13 01 niam (tur
ngay 29/4/2020 - 29/4/2021) va cung cap hop ddng bao 1anh cho Céng ty CH
Do Cong ty CHkhdng thanh toan nén ngay 30/9/2020 Cdng ty BM khai kién va
Toa an cap so tham da xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Sau khi xét xtr so tham Cong ty BM khang c4o mét phan noi dung ban an
so tham, dé nghi Toa an cip phuc tham xem xét buéc Cong ty CHthanh toén
khoan tién 14i phat sinh ké tir thoi diém ban an so tham duoc tuyén cho dén khi
Xét Xt phdc tham.

Cong ty CHkhéang céo toan bo ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc
tham huy ban an so tham do vi pham nghiém trong vé tha tuc t tung.

Xét yéu cau khang cao cua Cong ty CH:

9



Thir nhat, phia bi don cho rang ban &n so thAm xu chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don la khong cé can ctr, boi thu bao 1anh ngan hang chua duoc
Cong ty CHc hap thuan theo thoa thuan trong Hop dong da ky, tham quyén ky
Thu bao 1anh bao hanh do 6ng Tran Thanh H3- Pho giam déc Chi nhanh ky theo
Quyét dinh uy quyén nhung khong xac dinh thoi diém uy quyén 6ng Hai c6
tham quyén ky hay khéng va Céng ty BM c6 dau hiéu vi pham nghia vu thuc
hién nghia vu bao hanh. Hoi dong xét xur xét thay theo noi dung bién ban thanh
ly hop dong thi sb tién cong no da dugc hai bén dbi chiéu va xac nhan, hién
Cong ty CHchua thanh toan cho Cong ty BM sé tién 1.578.531.459 ddng, trong
d6 khoan git lai bao hanh 13 1.005.520.309 dong va gia tri quyét toan hop dong
1a 573.011.150 dong. D4i vai sé tién theo gia tri quyét toan cua hop dong thi cac
bén duong sy déu thira nhan va khdng cé tranh chap. Bdi vai khoan giir lai bao
hanh véi s6 tién 1a 1.005.520.309 déng phia Cong ty BM di thuc hién ding theo
khoan 4.4 cua hop dong thi cong quy dinh vé bao hanh, ap dung ddi véi truong
hop bao Ianh ngan hang. Cu thé ngay 29/4/2020, Cong ty BM da ky véi Ngan
hang TMCP dau tu va phét trién Viét Nam, Chi nhanh Tam Diép hop ddng cap
bao 1anh, s 30303/2020/8695047/HPBL véi so tién ky quy bao lanh la
1.005.520.309 ddng, thoi han bao lanh 1a 01 nam (tr ngdy 29/4/2020 -
29/4/2021) va da cung cip hop ddng bao 1anh cho Cong ty CHdé thuc hién
nghia vu thanh toan cho Céng ty BM. Phia Céng ty CH da nhan dugc thu bao
lanh ctua Ngan hang nhung khong c6 y kién phan héi, khong c6 van ban dong y
hay khong dong y d6i v6i thu bao lanh. Theo hop dong ky két thi moi su dong y
hay khong dong y ctia Cong ty CHdéu phai thé hién bang van ban va thdng bao
cho Cong ty BM. Tuy nhién, ké tir thoi diém C6ng ty CHnhan dugc chimg thu
bao 1anh thi Cong ty BM ciing nhu Ngan hang khong nhan duoc y kién phan doi
tir phia Cong ty CH Mat khac, dén nay thoi han bao lanh va thoi han bao hanh
déu da hét. Do d6 ban an so tham chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don
budc Cong ty CH phai thanh toan sd tién gitr lai bao hanh cho Cong ty BM va s6
tién con lai cia hop dong véi tong sb tién 1a 1.578.531.459 ddng va phat vi
pham hop dong do cham thanh toan 1a co can cu.

Cong ty CH cho rang Cong ty BM c6 dau hiéu vi pham nghia vu thuc hién
bao hanh vi ngay 03/8/2020 Céng ty CH giri cong vin sé 0308/CV/CH-TP cho
Cong ty BM vé viéc bao hanh khan cap cong trinh MCNEX nhung Cong ty BM
chua cung cip duoc tai liéu chimg minh di hoan thanh bao hanh theo tiéu
chuan, chat lugng cdng trinh. Tuy nhién, trong quéa trinh giai quyét vy an Cong
ty BM di cung cip cho Toa an cong vin tra l0i caa chi dau tu 12 Céng ty TNHH
MCNEX VINA véi ndi dung cac hang muc cong trinh do Cong ty BM thi cong
véan hanh on dinh, thuc hién t6t trach nhiém bao hanh cong trinh ké tir thoi diém
cong trinh nhan ban giao cho dén nay. Phia Cong ty TNHH MCNEX VINA di
thuc hién trach nhiém thanh toan theo khéi lwong thi cong duoc quyét toan dung
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va ddy du cho Cong ty CH Do vdy, viéc Cong ty CH cho rang Cong ty BM vi
pham nghia vu thuc hién bao 1anh 1a khong phu hop.

The hai, phia bi don cho rang quyét dinh tam ngung phién toa sé
32/2021/QDST-KDTM ngay 23/4/2021 cua Hoi dong xét xtr so tham 1a vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung. Ho1 ddng xét xur xét thiy ngay 29/4/2020, Cong ty
BM da ky véi Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Tam
Diép hop dong cip bao lanh véi s tién bao 1anh 1.005.520.309 ddng, véi thoi
han bao lanh 13 01 nam tir ngay 29/4/2020 dén ngay 29/4/2021. Vi viéc Ngan
hang phat hanh hop dong bao 1anh nay da lam phét sinh nghia vy thanh toan cua
Cong ty CHcho Cong ty BM toan bo khoan tién gitt lai bao hanh I
1.005.520.309. Do vay viéc dua Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét
Nam - Chi nhanh Tam Diép tham gia t tung voi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi
va nghia vu lién quan 13 dang quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 B¢ luat té tung dan
su. Tai phién toa xét thay can phai xac minh, thu nhap b sung tai liéu, chiing ca
ma néu khong thuc hién thi khong thé giai quyét dugc vy an nén Hoi dong xét
Xt tam ngung véi 1y do 13 dua Ngan hang tham gia vao t6 tung véi tu cach 13
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a phd hop. Do d6 khong c6 can cir dé
chap nhan khang céo cia Cong ty CH

Xét khang céo cua Cong ty BM, thay: Tai phién toa ngudi dai dién theo ay
quyén cta nguyén don xin rat khang cao. Viéc rat khang c4o cua nguyén don 1a
hoan toan tu nguyén va phl hop phap luat nén can chap nhan. Hoi dong xét xir
quyét dinh dinh chi xét xir phic tham ddi véi yéu cau khang céo cua nguyén
don.

[3] Vé &n phi: Nguyén don, bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
phtc tham theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Biéu 308 Bo luat Té tung dan sy; Diéu 274, 280, 335, 357
Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 139, 146, 147 Luat xay dung nam 2014; Nghj
quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi, Xt gitt nguyén ban an so tham.

Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

1. Bugc Cong ty TNHH Co khi Xay dung va Kinh doanh Thuong mai
Cong Ha phai thanh toan sb tién con lai cia hop ddng cho Cong ty TNHH Ky
thuat Xay dung BM sd tién 1.584.051.768 ddng, trong d6 khoan gia tri giir lai
bao hanh tuong tng véi 5% gia tri hop dong trude thué 1a 1.005.520.309 dong
va gid tri quyét toan hop dong 1a 578.531.459 dong.
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2. Budc Cong ty TNHH Co khi Xay dung va Kinh doanh Thuong mai
Cong Ha phai thanh toan sé tién 14i cho Cong ty TNHH K§ thuat Xay dung BM
theo muc 130 suat 13,5%/nam tinh tir ngdy 28/4/2020 dén ngay 21/6/2021 la
115.592.857 dong.

Tong cong sb tien goc va 1ai Cong ty TNHH Co khi Xay dung va Kinh
doanh Thuong mai CH phai thanh toan tra cho Cong ty TNHH K¥ thuat Xay
dung BM 13 1.699.644.625 dong (Mot ty sau trim chin muoi chin triéu sau trim
bdn muoi bdn nghin sau traim hai muoi lim ddng).

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duge thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai
Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

Dinh chi xét xir phic tham doi véi yéu cau khang cao cia nguyén don.

3. Vé an phi: Cong ty TNHH Co khi Xay dung va Kinh doanh thuong mai
CH phai chiu 62.989.000 dong an phi so tham va 2.000.000 déng an phi phuc
tham. X4c nhan Céng ty CH da nop 2.000.000d tién tam tng an phi phuc thim
tai bién lai thu s AA/2020/0001374 ngay 12/7/2021 ciaa Chi cyc thi hanh an
dan su huyén YP,

Cong ty TNHH Ky thuat Xay dung BM phai chiu 1.000.000 d¢éng an phi
kinh doanh thuwong mai phtc tham.

Hoan tra Cong ty TNHH K§ thuat Xay dung BM 33.140.000 dong tién tam
g 4n phi so thAm da nop tai bién lai s6 AA/2017/0004172 ngay 13/10/2020 va
1.000.000 dong tién tam tUng an phi phac tham di ndp tai bién lai sé
AA/2020/0001370 ngay 08/7/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Yén
Phong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Biéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cd quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai c4c Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BN;

- TAND huyén YP;

- Chi cuc THADS huyén YP;

- Puong su;
- Luu HS.
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THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Tinh
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