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TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
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- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Pham Vian Cong
Cdc Tham phdn: Ong Piang Van Y
Ba Tran Thi Hoa Hiép

- Thuw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa Phuc thdm Toa
an nhan dan t6i cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

- Pai dién Vién Cong t6 va Kiém sdt xét xir phiic thdm Vién kiém sat
nhén dén téi cao tai Thanh phoé H6 Chi Minh tham gia phién toa: Ong Pham
Vin Nhan - Kiém sat vién cao cép.

Trong ngay 13 thang 01 nam 2026 va ngay 16 thang 01 nam 2026, tai tru
s Toa Phiic tham Toda 4n nhan dén téi cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir
phuc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 257/2025/TLPT-DS ngay 25 thang
10 ndm 2025 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat, quyén vé 16i di va yéu cau hiy
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 640/2025/DS-ST ngay 20/8/2025 cta Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 3683/2025/QDPT-DS
ngay 25 thang 12 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin U, sinh nim 1963 — Ving mit;



Dia chi: S6 39/9, khu phd Trung, phuong Binh Hoa, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don (Vin bdn ity quyén do Vin
phong céng chitng Nguyén Truwong Thinh, Thanh phé Ho Chi Minh céng chimng
ngay 12/12/2025): Ba D6 Thi A T, sinh nam 1999 — C6 mit;

Dia chi: Thon Tan Quy, xa Chién Pan, thanh phé Pa Nang;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Pinh
Vin Tuén, Giam ddc Cong ty Luat Trach nhiém hiru han DNP Viét Nam thudc
Doan luat su Thanh phé H6 Chi Minh — Cé mat;

2 Bi don:
2.1. Ba Lé Kim P, sinh nam 1984 — Véng mat;
2.2. Ong Nguyén Hiru C, sinh nim 1988 — Ving mit;

Cung dia chi: S6 12/9, khu phd Trung, phuong Binh Hoa, Thanh phd Ho
Chi Minh.

2.3. Ong Trwong Quang N, sinh nam 1981 — Véng mat;
2.4. Ba Nguyén Thi Ngoc N, sinh nim 1984 — Vang mat;

Cung dia chi: S6 83/9, khu phd Trung, phuong Binh Hoa, Thanh phd Ho
Chi Minh.

2.5. Ong Nguyén Thanh H, sinh nim 1979 — Ving mit;
Dia chi: khu phd Trung, phudng Binh Hoa, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia éng Nguyén Thanh H (Van bdn ity quyén do
Van phong cong chimg Nguyén Thanh, tinh Péng Nai céng chitng ngay
16/01/2024):

- Ba Haa Thi T!, sinh ndm 1986 — C6 mit;
- Ba Trinh Thi Thay N2, sinh nim 2001 — Vang mat;

Cung dia chi lién hé: S6 14, duong E, khu phdé Nhi Pong 2, phuong Di
An, Thanh phé H6 Chi Minh;

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi H', sinh nim 1966 — Xin vang mit;
3.2. Anh Nguyén Van G, sinh naim 1987 — Xin ving mit;
3.3. Anh Nguyén Duy T2, sinh ndm 1991 — Xin vang mat;



Cung dija chi: S6 39/9, khu phd Trung, phudng Binh Hoa, Thanh phé Ho
Chi Minh.

3.4. Ba Tran Thi G', sinh nim 1945 (da chét ngay 16/4/2024).
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu té tung ciia ba Tran Thi Gam:
3.4.1. Chi Nguyén Kim P!, sinh nim 1967 — Véng mat;

Dia chi: S6 13/1, khu phd Trung, phuong Binh Hoa, Thanh phé HO Chi
Minh.

3.4.2. Chi Nguyén Kim L, sinh nim 1969 — Véng mat;
3.4.3. Anh Nguyén Tan L', sinh nim 1982 — Viang mat;
3.4.4. Chi Nguyén Thi Hoang O, sinh nim 1984 — Véng mat;

Cung dia chi: S6 2/10, khu phd Trung, phuong Binh Hoa, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3.4.5. Anh Nguyén Tan L2, sinh nam 1970; dia chi: s 16/9, khu phd
Trung, phuong Binh Hoa, Thanh phd H6 Chi Minh — Vang mit;

Nguoi dai dién hop phdp ciia cdc dwong sw: Nguyén Kim P!, Nguyén Kim
L, Nguyén Tdn L', Nguyén Thi Hoang O va Nguyén Tan L? (Vin ban iy quyén
do Van phong céng chirng Nguyén Thanh, tinh DPéng Nai cong chimg ngay
02/6/2025):

- Ong Cao Nguyén V, sinh nim 1975 — C6 mit;

Pia chi: S6 40/9, khu phd Trung, phuong Binh Hoa, Thanh phd Ho Chi
Minh;

- Ong Lé Qudc H?, sinh nam 1963 — C6 mit;

Dia chi: S6 19/16, khu phé Binh Puong 3, phuong Di An, Thanh phé Ho
Chi Minh;

5. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1944 — Vang mat;

Pia chi: S6 237, khu phé Trung, phuong Binh Hoa, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi B (Van bdn iy quyén do Vin
phong cong chitng Nguyén Thanh, tinh Pong Nai cong chirng ciing ngay
22/5/2023):

- Ong Hira Huy H?, sinh ndm 1998 — Vang mit;



Dia chi: S6 14, duong E, khu phd Nhi Pong 2, phudng Di An, Thanh phd
H6 Chi Minh;
- Ong Duong Van H*, sinh nim 1962 — C6 mit;

Pia chi: S6 5/10, khu phd Trung, phuong Binh Hoa, Thanh phé HO Chi
Minh;

- Ong Duong Van B', sinh nim 1941 — C6 mit;

Dia chi: S6 237, khu phd Trung, phuong Binh Hoa, Thanh phd HO Chi
Minh;

3.6. Ong Cao Nguyén V, sinh nim 1975 — C6 mit;
3.7. Ba Duong Thuy H>, sinh nim 1976 — C6 mat;

Cung dia chi: S6 40/9, khu phd Trung, phuong Binh Hoa, Thanh phd Ho
Chi Minh.

3.8. Ong Nguyén Van N3, sinh nim 1953 — C6 mat;

Pia chi: S6 1/10, khu phd Trung, phuong Binh Hoa, Thanh phd Ho Chi
Minh;

3.9. Ong Duong Vin B!, sinh nam 1941 — C6 mit;

Pia chi: S6 237, khu phé Trung, phuong Binh Hoa, Thanh phé H6 Chi
Minh;

3.10. Ong Nguyén Thanh S, sinh nim 1986 — Ving mit;

Dia chi: S6 53, duong sé 29, phuong Hiép Binh, Thanh phd H6 Chi
Minh;

3.11. Ong Nguyén Téan L?, sinh nam 1982 — Vang mit;

Pia chi: S6 16/9, khu phd Trung, phuong Binh Hoa, Thanh phd Ho Chi
Minh;

3.12. Uy ban nhan dan thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong;

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia Uy ban nhdn déan thanh phé
Thudn An: Chu tich Uy ban nhan dan phuong Binh Hoa, Thanh phd H6 Chi
Minh;

Dia chi: BPuong BT 743C, khu phé Binh Duc 1, phuong Binh Hoa, Thanh
phd Ho Chi Minh.



Nguwoi dai dién hop phdp cua Chii tich Uy ban nhdn ddan phwong Binh
Hoa (Van ban iy quyén sé 88/TBUQ-UBND ngay 18/8/2025): Ong Nguyén
Thién T3, Truéng Phong Kinh té, Ha tﬁng, b6 thi phuong Binh Hoa — Véng mat.

4. Nguwoi lam chung:

4.1. Ong Quach B2, sinh nim 1953 — Ving mit;

Dia chi: S6 4/12, duong Vinh Phu 21, khu phé Trung, phuong Vinh Phu,
thanh phd Thuin An, tinh Binh Duong (Nay la phuong Binh Hoa, Thanh phd
Hd Chi Minh);

4.2. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1963 — Ving mit;

Dia chi: S6 7/9, khu phé Trung, phuong Vinh Phu, thanh phd Thuén An,
tinh Binh Duong (Nay la phudng Binh Hoa, Thanh phé H6 Chi Minh);

4.3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1954 — Ving mit;

Dia chi: S6 25/15, duong Vinh Pht 02, khu phé Pong, phuong Vinh Phuy,
thanh ph6 Thuin An, tinh Binh Duong (Nay la phuong Binh Hoa, Thanh phd
Ho6 Chi Minh);

4.4. Ong Nguyén Vin T*, sinh nim 1949 — Vang mat;

Dia chi: S6 17/10, dudong Vinh Pha 13, khu phé Pong, phuong Vinh Phuy,
thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a phuong Binh Hoa, Thanh phd Ho
Chi Minh);

4.5. Ong Nguyén Cong L*, sinh nim 1963 — Ving mit;

Dia chi: S6 11/8, duong Vinh Pha 16, khu phé Trung, phudng Vinh Phuy,
thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a phuong Binh Hoa, Thanh phd Ho
Chi Minh);

4.6. Ong Truong Vinh T, sinh nim 1965 — Vang mit;

Pia chi: S6 37/10, dwong Vinh Pha 10, khu phé Pong, phudong Vinh Phu,
thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a phuong Binh Hoa, Thanh phb Ho
Chi Minh);

4.7. Ong Nguyén Nhat M, sinh nam 1964 — C6 mit;

Pia chi: S6 01/12, dudng Vinh Pht 21, khu phé Trung, phuong Vinh Phu,
thanh ph6 Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a phuong Binh Hoa, Thanh phb Ho
Chi Minh);

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin U;



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, loi khai trong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién
toa, nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Vian U 1a chu sir dung phan dét dién tich 2.472 m?, thudc
Thira dat s6 66, T ban dd D2, toa lac tai khu phé Trung, phuong Vinh Phq,
thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 1558720, s6 vao s6 cap GCN 696.QSDD/CQVP do Uy ban nhan dan huyén
Thuan An, tinh Binh Duong cap ngay 10/01/1998 cho hd 6ng Nguyén Vin U.

Nguodn gbc dat do 6ng U nhan chuyén nhuong tir ong Truong Van N (tén
thuong goi 1a Ut P) vao nam 1991. Pén nam 2003, gia dinh 6ng U chuyén vé
song trén Thira dat so 66 thi c6 lam hang rio bao quanh, nhung tai canh phia
Tay Nam cua thira dat c6 duong muong nude nén 6ng U chira lai mot phan dat
lam 16i di cip theo duong muong nay cho cac ho phia trong dé di ra duong Vinh
Phui 16. Tai canh phia Ty Nam thira dat ciia ong U giap v6i Thira dat s6 80 cua
ba Lé Thi D, thira dat ciia ba B ¢6 canh giap véi duong Vinh Phi 16, sau nay ba
P tach mot phan Thira dat sé6 80 (phan giap v4i mat tién duong Vinh Pha 16)
chuyén nhuong cho ngudi khac, phan con lai ciia Thira dat s6 80 khong c6 16i di
nén ba P xin duoc di lai bang 16i di trén phan dat ctia ong U tai canh phia Tay
Nam néu trén. Thoi gian dau chi c6 ho ba P di qua 16i di nay, sau nay ba P lai
tiép tuc tach Thira dat s6 80 dé chuyén nhugng cho ba Lé Kim P, 6ng Nguyén
Hitu C, vo chong ong Truong Quang N, ba Nguyén Thi Ngoc N', ong Nguyén
Thanh H. Do nhitng ngudi nhan chuyén nhuong vé sau khong biét 16 vé ngudn
gbc cua 16i di nay nén thuong xuyén tranh chap, gay kho dé véi gia dinh ong U.
Hon nita, thoi gian gan day gia dinh 6ng U c6 dé mot s6 ong cong trén mot goc
nho trén 16i di nam trong quyén st dung dat ciia ong U, nhung da bi mot trong
s6 cac gia dinh co tranh chap néu trén cb tinh day hét xudng muong, 1am anh
huong nghiém trong quyén va loi ich hop phéap cua éng U.

Do d6, 6ng Nguyén Vin U lam don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét
cong nhan dién tich dt tranh chap 112,5 m? (do dac thuc té 1a 89,2 m?) theo
Manh trich luc dia chinh c¢6 do dac, chinh 1y s6 147-2023 do Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai thanh phé Thuan An phat hanh ngay 04/7/2023 thudc
Thira dat s6 66, To ban d6 D2 tai khu phd Trung, phudng Vinh Phi, thanh phd
Thuan An, tinh Binh Duong (nay la phuong Binh Hoa, Thanh phé H6 Chi
Minh) 13 thudc quyén quan ly, sir dung ciia ho 6ng Nguyén Vin U theo Gidy
chung nhan quyén st dung dat s6 L558720, s6 vao s6 cap GCN
696.QSDB/CQVP do Uy ban nhan dan huyén Thuan An, tinh Binh Duong cap
ngay 10/01/1998.



Theo don yéu cdu phan té ngay 06/9/2023 ciia bi don éng Nguyén Thanh
H va nguoi dai dién hop phép ciia 6ng Nguyén Thanh H trinh bay:

Ong Nguyén Thanh H khong ddng ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Nam 2019, éng H nhén chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng
Nguyén Vian T7 Thira dat s6 1335, To ban dd s 92, dién tich 190,5 m2, toa lac
tai khu phd Trung, phuong Vinh Phu theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat
s6 CS 938183, s6 vao s6 CS 08118 do Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai
thanh phd Thuin An cdp ngay 05/11/2019. Ngudn gdc dit 1a ctiia ba Lé Thi
quan 1y, sir dung, sau d6 chuyén nhuong lai. Trén phan dat duoc cip co thé hién
16i di phia trudc ngang 1,8 m va phia sau 1a 2,1 m chua bao gom cong thoat
nudc. Puong di chung dang tranh chip da duoc gia dinh 6ng H cung cac ho dan
sir dung 6n dinh tir trudc dén nay, khong c6 tranh chap gi va dugc thé hién, cap
nhat 1a duong di trén Gidy chimg nhan quyén str dung dat cap cho 6ng H va cac
ho tiép giap voi duong di nay. Theo Bién ban hoa giai ngay 13/4/2023, Uy ban
nhan dan phuong Vinh Phu ciing nhan dinh rang: Pudng di chung nay da cé tir
trudc nam 1975 dén nay, cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua co quan
c6 tham quyén da cip cho ong H va cic ho déu thé hién dudng di néu trén 1a
duong vo xom ... Pong thoi, cac quyén sir dung dat tiép giap véi duong di nay
déu d3 duoc cap nhat 1a duong di hién hiru. Tuy nhién, Uy ban nhan dan thanh
ph6 Thuan An khi cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng U da khong
x4c minh, thAm dinh, khéng do dac rd rang nén di thé hién phan duong di chung
vao Gidy chung nhan quyén st dung dat ctia ong U. Cho nén, viéc Uy ban nhin
dan thanh ph6 Thuan An cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 1558720,
s6 vao sO cap GCN 696.QSDB/CQVP cho 6ng U la khong dung quy dinh cia
phap luat.

Ong Nguyén Thanh H c6 don phan t yéu cau Toa an giai quyét:

- Thu hoi, hity Gidy ching nhan quyén st dung dét s6 L558720, s6 vao so
cdp GCN 696.QSDB/CQVP do Uy ban nhan dan huyén Thuin An, tinh Binh
Duong cap ngay 10/01/1998 cho ho ong Nguyén Vin U.

- Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh lai Gidy chung nhan quyén
str dung dat s6 1558720, sb vao so cip GCN: 696.QSDD/CQVP do Uy ban
nhan dan huyén Thuin An cip ngay 10/01/1998 cho ho 6ng Nguyén Vian U theo
dang hi¢n trang thuc té, cap nhat duong di, xac dinh con dudng dang tranh chép
1a duwong di hién hitu do Nha nudc cap theo quy dinh.

Tai Bién bdn kiém tra viéc giao nip, tiép cdn, cong khai chirng cir ngay
25/5/2023, bi don ba Lé Kim P trinh bay:



Ba Lé Kim P va 6ng Nguyén Hiru C 1a dong sé hiru déi véi phan dat
thudc Thira dat sd 80, TO ban d6 sb 92, dién tich 248,1 m2, toa lac tai khu phé
Trung, phuong Vinh Phu, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DG
609669, s6 vao s6 CS 09933 do Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh
phd Thuin An cép ngdy 29/9/2022. Ngudn gbc dat cia ba Lé Thi P chuyén
nhuong cho 6ng Lé Vian B?, 6ng B? chuyén nhuong lai cho con 13 6ng Lé Vin
T® va 6ng Lé Minh C'. Ong Lé Vian T® va 6ng Lé Minh C' chuyén nhuong lai
cho ba Lé Kim P va éng Nguyén Hitu C. Trén phan dat dugc cip co thé hién 16i
di phia truéc ngang 1,8 m va phia sau 13 2,1 m chua bao gdm cbng thoat nudc.
Do d6, ba P khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta nguyén don. Ba P yéu cau
giit nguyén hién trang 16i di dé cac ho dan bén trong cing sir dung.

Bi don 6ng Nguyén Hiu C: Khong c6 van ban trinh bay y kién vé viéc
giai quyét vu an, c6 don xin giai quyét ving mat trong sudt qua trinh t6 tung cta
vu 4n voi Iy do ban di lam, khong thé tham gia t6 tung.

Tai Bién ban kiém tra viéc giao nép, tiép cdn, cong khai chieng cir ngay
25/5/2023, bi don ong Truong Quang N trinh bay: Nam 2021, 6ng N nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dat ciing tai san gan lién dat cua 6ng Lé Viét C2,
trén dat c6 nha. Hién nay, 6ng N d3 Nha nuéce cap Gidy chung nhan quyén st
dung dat vao ngay 20/5/2021 d6i véi Thira dat s6 1215, To ban do sb 92, dién
tich 78 m2. Trén phan dat duoc cap c6 thé hién 16i di 1,8 m chwa bao gom cong
thoat nude. Do d6, 6ng N khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia nguyén don.
Ong N yéu cau giir nguyén hién trang 16i di dé cac ho dan bén trong cung sir
dung.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc N': Khong c6 van ban trinh bay y kién vé
viéc giai quyét vu an, c6 don xin giai quyét vang mat trong sudt qua trinh to
tung cta vu an vai Iy do ban di lam, khong thé tham gia t6 tung.

Theo don yéu cau déc lap, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi
dai dién hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B
trinh bay:

Ba Nguyén Thi B 1a chi str dung phan dét co dién tich 1.169 m2 thudc
Thira dat s6 453, To ban do s6 92 (D2), toa lac tai khu phd Pong, phuong Vinh
Phu, thanh ph Thuan An, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén su
dung dat do Uy ban nhan dan thi xi Thuan An, tinh Binh Duong cap ngiy
27/11/2011. Ba B va céc chu dét lién ké xung quanh déu sir dung mdt con duong
di chung c6 dién tich khoang 112,5 m? (2,5 m x 45 m). Puong di chung nay da
duoc su dung 6n dinh tir trude dén nay, khong c6 tranh chép gi va duoc thé hién,
cap nhat 1a duong di trén Gidy chting nhan quyén str dung dat ma ba B duoc cap



va cac ho tiép giap voi duong di ndy. Theo Bién ban hoa giai ngay 13/4/2023,
Uy ban nhan dan phuong Vinh Phu ciing nhan dinh rang: Puong di chung nay
da c6 tir trude nam 1975 dén nay, cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua
co quan c6 thim quyén dd cap cho ba B va cac ho déu thé hién duong di néu
trén 1a dudng v6 x6m ... Tuy nhién, Uy ban nhan dan huyén Thuin An khi cdp
Gidy chtng nhan quyén sir dung dét cho ong U d khong x4c minh, tham dinh,
khong do dac rd rang nén di thé hién phan dudng di chung nay vao Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cta ong U, cho nén viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cap cho ong U 1a khéng diing quy dinh phap luat.

Ba Nguyén Thi B ¢6 don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an giai quyét:

- Thu hoi, hity Gidy ching nhan quyén st dung dét s6 L558720, s6 vao so
cdp GCN 696.QSDD/CQVP do Uy ban nhan dan huyén Thudn An cip ngay
10/01/1998 cho hd 6ng Nguyén Vin U.

- Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh lai Gidy chting nhan quyén
st dung dat sb6 L 558720, sb vao so cap GCN 696.QSDP/CQVP do Uy ban
nhan dan huyén Thuin An cip ngay 10/01/1998 cho hd 6ng Nguyén Vian U theo
dung hién trang thyc té, cap nhat duong di vao s6 6ng Nguyén Van U, xac dinh
con duong tranh chap 1a duong di hién hiru do Nha nudc cip theo quy dinh.

- Cong nhan 16i di dang tranh chap 1a 16i di chung vi day 1a 16i di duy
nhat, khong con 16i di nao khac.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung ciia ba Tran Thi G' la 6ng Cao Nguyén V; Ong Cao Nguyén V déng thoi la
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Théng nhat ¥ kién cta nguoi
dai dién theo iy quyén cua 6ng Nguyén Thanh H; Thong nhat véi yéu cau phan
t6 cia 6ng Nguyén Thanh H va yéu cau doc 1ap ctua ba Nguyén Thi B. Dé nghi
Toa an xem xét cong nhéan 16i di cong cong vi day 14 16i di duy nhét, khong con
16i di nao khéac. Trong vu an nay, hd so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
ctia 6ng Nguyén Van U khong cé gidy to mua ban dat gitra 6ng Quach T'° cho
ong N* nén khong thé xac dinh 6ng Quach T'° chuyén nhuong phan 16i di tranh
chéap cho 6ng Nguyén Vin U.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin N° trinh bay:
Théng nhat y kién ciia nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Nguyén Thanh H;
Théng nhét v6i yéu cau phan to ctia 6ng Nguyén Thanh H va yéu cau doc lap
ctia ba Nguyén Thi B. Dé nghi Toa 4n xem xét cong nhan 16i di vi day 1a 16i di
duy nhat, khong con 16i di nao khac.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H' trinh bay: Ba
v6i 6ng Nguyén Vin U 1a chi st dung Thira dat s 66 néu trén, ba thong nhat
v6i 101 trinh bay ctia 6ng Nguyén Van U vé ngudn gbc, qué trinh sir dung, quan
Iy str dung dat va thong nhat voi yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van U.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin G, anh Nguyén
Duy T? trinh bay: Hai anh 1a con cta ong Nguyén Vin U, théng nhat yéu cau
khoi kién ciia 6ng Nguyén Van U; Hai anh khong c6 yéu cau doc lap trong vu an
va xin ving mit trong sudt qua trinh t6 tung ctia vu 4n.

Tai Céng van sé 277/UBND-NC ngay 29/01/2024 va Céng vin sé
1320/UBND-NC ngay 23/4/2024 ciia Uy ban nhan ddn thanh pho Thudn An cé y
kién:

Poi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don: Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 696.QSDB/CQVP ngay 10/01/1998 cép theo dang dai tra, khong thé
hién kich thudc cac canh cua thia dat nén khong thé xac dinh phﬁn dién tich
112,5 m? (2,5 m x 45 m) ¢6 thudc Thira 66, TO ban do D2, tai khu phé Trung,
phuong Vinh Pha. Tuy nhién, theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y
s6 147-2023 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé Thuan An lap
ngay 03/7/2023 thé hién dién tich Thia 66, To ban dd D2 14 2.397,3 m?/ 2.472
m? (giam 74,7 m? so véi Gidy chimg nhén quyén st dung dat) chua bao gom 99
m? muong thoat nudc va dién tich tranh chap do dac thyc té 1a 89,2 m2. Do do,
dé nghi Toa 4n xac minh thuc té ngudn gbc, qua trinh hinh thanh con duong ma
dua ra sy phan quyét.

Doi véi yéu cau phdan t6 cia bi don va yéu cdu ddc ldp cia ngwoi cé
quyén loi, nghia vy lién quan: Ho so cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai Luat Dat dai nam 1993, Quyét dinh sb 201-
QDP/PKTK ngay 14/7/1989 ciia Tong cuc Quan 1y rudng dat. HO so cip Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat gom cé: Pon xin d6i Gidy ching nhan quyén st
dung dat ctia ong Nguyén Van U dugc Uy ban nhan dan x3 Vinh Pha x4c nhén;
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 539/GCN-SB (s6 tring) do Uy ban nhan
dan huyén Thuan An cap cho 6ng Nguyén Vin U; s6 ho khau gia dinh ba On
Tho H®. Tuy nhién, Gidy chiung nhan quyén sir dung dat s6 696.QSDB/CQVP
ngay 10/01/1998 khong thé hién muong thoat nudc va duong di hién hitu theo
Bién ban x4ac minh ngay 26/7/2023 tai Uy ban nhan dan phudng Vinh Phu. Do
d6, dé nghi Toa 4n can ct cac quy dinh cua phap luat va xac minh thuc té ngudn
gbc, qua trinh hinh thanh con duong ma dua ra sy phan quyét dbi voi cac yéu
cau cuia bi don va nhitng ngudi lién quan.
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Gidy chimg nhian quyén st dung dit s6 696.QSDD/CQVP ngay
10/01/1998 céap cho ho 6ng Nguyén Vin U theo dang dai tra, khong do dac thuc
té, cap theo ban do dia chinh chinh quy ty 18 1/2000, trén ban dd ty 1& 1/2000
quy dinh khong thé hién muong/céng thoat nudc, duong dat nhé hon 2 m (quy
dinh tai Quyét dinh s6 1125/QDDD ngay 19/11/1994, muc 110, 168).

Thira dat s6 80, To ban do D2 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 vao s6 346 QSDB/CQ-VP ngay 10/10/1997 cap cho ba Lé Thi D khong thé
hién céng thoat nudc va duong di do cép theo dang dai tra, khong do dac thuc
té, cAp theo ban dd dia chinh chinh quy ty 1& 1/2000. Khi ho ba Lé Thi D chuyén
nhuong cho nhiéu hd dan, cac ho d6 duoc SO Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cap Gidy chung nhan quyén st dung dat theo hién trang, do dac
thuc té ty 18 1/500, nén thé hién muong nudc (cong thoat nudc) rong 01 m va
duong di rong 1,8 m - 2,1 m.

Qua khao sat, hién trang Thira déat s6 66, To ban d6 D2, khu phé Trung,
phuong Vinh Phu phat sinh dudng dat (phan dién tich dat tranh chap) rong 2 m
— 2,1 m huéng Nam. Theo Quyét dinh s6 1235/QD-UBND ngay 13/4/2023 cta
Uy ban nhan dan thanh phd Thuan An vé viéc phé duyét cap nhat, bo sung va
giao nhiém vu quan 1y danh muc cac tuyén dudong, hém trén dia ban phuong
Vinh Phu, tuyén duong néu trén khong nam trong danh muc céc tuyén duong,
hém do phuong Vinh Phu quan 1y.

Ba Nguyén Thi Ngoc T’, ba On Tho Ngoc D°, ba On Tho H° thong nhit
trinh bay:

Ba On Tho H° 1a chi rudt 6ng Nguyén Vin U, ba On Tho Ngoc B’ 1 con
ctia 6ng Nguyén Vian U va 1a con nudi ciia ba On Tho H’, ba Nguyén Thi Ngoc
T? 1a con nudi ba On Tho H?. Thoi diém niam 1980, ba On Tho H® dung chi ho,
dén nam 1991 thi ba H® xuét canh va dinh cu tai Phép.

Vé nguon gbc dat hién dang tranh chap: Thong nhat toan bd ndi dung
trinh bay ctia nguyén don ong Nguyén Van U va nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don vé ngudn gdc dat tranh chap va nodi dung vu an. Ong Nguyén
Vian U la chu st dung 2.472 m? dat thuoc Thira dat sb 66, To ban dd D2 toa lac
tai khu phd Trung, phuong Vinh Phi, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong
theo Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 L558720, s6 vao so cap GCN
696.QSDD/CQVP do UBND huyén (nay 1a thanh phd) Thuan An céap cho ho
ong Nguyén Vin U ngay 10/01/1998. Ngudn gbc dat nay do ong Nguyén Vin U
nhan chuyén nhugng tir ong Truong Vin N* vao nam 1991. Ba H®, ba B°, ba T°
xé4c dinh quyén str dung dat néu trén 1a cia 6ng Nguyén Vin U, do 6ng Nguyén
Vin U toan quyén quan 1y, st dung. Ba H°, ba B°, ba T? khong c6 quyén loi,
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nghia vu gi va ciing khong c6 cong sitc dong gop, tén tao, quan 1y, gin giit gi d6i
v6i toan bo tai san néu trén. D& nghi Toa 4n nhan déan tinh Binh Duong khong
dua ba H®, ba P, ba T° tham gia vao vu 4n tranh chép néu trén véi tu cach 1a
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan.

Nguwoi lam chimg éng Qudach B2, ba Nguyén Thi G°, ba Nguyén Thi H,
ong Nguyén Van T?, éng Nguyén Céng L*, ong Truwong Vinh T°, éng Nguyén
Nhdt M trinh bay:

Céc ong, ba déu 13 nguoi dan dia phuwong, c6 ngudi 1a cong chiac Uy ban
nhan dan phudng Vinh Pha qua céac thoi ky (ba Nguyén Thi H - nguyén Trudng
Cong an phudng, nguyén Pho Chi tich phuong Vinh Phu); Ong Nguyén Nhat M
(Truong khu phd Trung); Ong Truong Vinh T3 (chau ndi cua ong Quach T'0)
nén biét rd ngudn goc 16i di tranh chap. Trudc gidi phong 1a dat ctia 6ng Quach
T', ong T' sir dung dé trong mia va cho ba N'° (ngudi chung song véi ong
Quéach T'* nhu vo chong) st dung phan dat c6 chiéu ngang hon 01 m dé lam 16i
di. Sau nay ong T'° chuyén nhuong dat cho ong Truong Vin N* thi ba N'* van
sir dung 16i di nay. Sau d6, ong N* chuyén nhuong dat lai cho ong U. Thoi diém
nay, 6ng N* va ba N'° chung song véi nhau nhu vo chéng c6 mot ngudi con
chung (da chét) nén ong N* khong thé ban ludn phan dat 13 161 di ma ba N'° va
cac ho dan phia trong dang sir dung. Bai 18, cac ho dan phia trong bao gém ho
ba N'* déu 1a ho nghéo, ho khong co 16i di nao khac ngoai 16i di duy nhat 13
phan dat ong T'° cho ba N'° 1am 16i di va day 1a 16i di duy nhat cia tat ca cac ho.
Lbi di da ton tai hon 60 nim nay, trudc giai phong khoang hon 01 m ngang, qua
qua trinh sir dung ngay cang mé rong do lan muong nudc. Mong Toda 4n xem
x6ét giai quyét 16i di dé bao vé quyén loi cho ngudi dan.

Tai Ban dn dén sw so tham s6 640/2025/DS-ST ngay 20/8/2025 ciia Toa
dan nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh dd quyét dinh:

Can clr cac Biéu: 5, 26, 34, 35, 37, 39, 147, 158, 165, 203, 227, 228, 229,
235, 266, 271, 272, 273 Bo luat T6 tung dan su nam 2015; Cac Piéu: 175, 176,
254 cua Bo luat Dan sy nam 2015 (khoan 1 Diéu 265 va khoan 1 Piéu 266 Bo
luat Dan sy nim 2005); Cac Diéu: 5, 166, 188, 203 Luat Dét dai nam 2013; Céc
Picu: 4, 26, 29, 133, 152, 236 Luat Pat dai nim 2024 va Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phii quy dinh vé phan dinh tham
quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cip trong linh vuc
dat dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an,
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1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ong
Nguyén Vian U dbi véi bi don ba Lé Kim P, 6ng Nguyén Hitu C, 6ng Nguyén
Thanh H, 6ng Truong Quang N, ba Nguyén Thi Ngoc N! vé viéc yéu cau cong
nhan quyén st dung dat tranh chép 89,2 m? thudc Thira dit sb 66, To ban dd D2
tai khu phd Trung, phuong Vinh Phu, thanh phd Thuin An, tinh Binh Duong
(nay 13 khu phé Trung, phuong Binh Hoa, Thanh phdé H6 Chi Minh) cho ho 6ng
Nguyén Vin U.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bj don 6ng Nguyén Thanh H va yéu cau
doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B.

Coéng nhan quyén st dung d4t tranh chép c6 dién tich 89,2 m? thudc Thua
dat s6 66, To ban d6 D2 tai khu phd Trung, phuong Vinh Phu, thanh phd Thuan
An, tinh Binh Duong (nay 13 khu phé Trung, phuong Binh Hoa, Thanh phd Ho
Chi Minh) 14 dudng di cong cong. (C6 so dé ban vé kém theo bdn dn).

Kién nghi ngudi c6 thAm quyén thu héi Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 L558720, s6 vao s6 cdp GCN 696.QSDD/CQVP do Uy ban nhin dan
huyén Thuan An, tinh Binh Duong cap ngay 10/01/1998 cho ho dng Nguyén
Vin U dé diéu chinh, x4c dinh phan dét tranh chap c6 dién tich 89,2 m? nam &
canh huéng Nam cua Thira dat s6 66, T ban d6 D2 tai khu phd Trung, phudng
Vinh Phu, thanh phdé Thuan An, tinh Binh Duong (nay 1a khu phd Trung,
phuong Binh Hoa, Thanh phd HO Chi Minh) 1a dudng di cong cong.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung; vé an phi dan
su so tham; vé nghia vu thi hanh &n, trach nhiém do cham thi hanh an va danh
quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat;

Ngay 04/9/2025, nguyén don 6ng Nguyén Vin U cé don khang cdo yéu
cau sira Ban 4n so tham, chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta ong.

Tai phién toa phiic tham:

Ba D6 Thi A T (1a ngudi dai dién hop phap clia nguyén don 6ng Nguyén
Vin U) giit nguyén khang céo, yéu cau sira Ban 4n so tham, cong nhan dién tich
89,2 m? thuoc Thira dat s6 66 1a thudc quyén sir dung ctia ho ong Nguyén Vian
U; Ban an so tham xac dinh 16i di di c6 tir trude ndm 1975 trén co s& st dung
tai lidu co tir nam 1997 tro vé sau nay, 1a khong phi hop;

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don dé nghi xem
xét Toa an cap so tham chua thu thap day du chung ctr trong viéc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat (So tring) cho 6ng Nguyén Van U vao nam 1994
nén chua xac dinh dugc ong Truong Vin N* ¢ chuyén nhuong phan dat 16i di
cho 6ng Nguyén Vin U hay khong; Chua c6 chimg ctr chimg minh 16i di d hinh
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thanh tir trude nam 1975; Viée 6ng Nguyén Vin U xay hang rao 1a dé bao vé tai
san va 6ng U chira 16i di cho cac ho dan di nho chir khong phai 1a ong U xéc
dinh ranh gi61 d4t nhu Ban 4n so thim d3 nhan dinh; Dién tich Thira dit sb 66
ctia 6ng Nguyén Vin U do dac thyc té hién nay con thiéu 74,7 m? so véi Gidy
chtng nhan quyén st dung dat dugc cip, ching to phan dét tranh chip 89,2 m?
1a thudc Thira dat s 66 ciia ong Nguyén Vin U nén dé nghi chip nhan khang
céo cua 6ng Nguyén Vin U, stra Ban an so thim, cong nhan phan dét tranh chip
thudc quyén sir dung ciia ong Nguyén Vian U, cac ho dan mudn sir dung phan
dat nay dé 1am 1i di thi phai thyc hién nghia vu di v6i 6ng Nguyén Vin U.

Ba Huaa Thi T! (1a nguoi dai dién hop phap cta bi don 6ng Nguyén Thanh
H) dé nghi xem xét Luat su cho rang Toa an cip so tham khong thu thap day du
chung cir 1a khong dung, vi Toa 4n cip so tham di thyuc hién day du cac thi tuc
t6 tung, da co nhiéu van ban dé nghi cac co quan c6 tham quyén xac dinh vé
nguon gbc 16i di, vé qua trinh cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta cic
bén duong sy ... ciing dd hoi va Uy ban nhan dan thanh pho Thuan An ciing da
c6 van ban tra 10i khong xac dinh duoc 1y do dién tich dat cuia ong Nguyén Vin
U giam 74,7 m? so v6i Gidy chting nhan quyén sir dung dat. Luat su va nguoi
dai dién hop phép ctia nguyén don cho rang khéng c6 cin cir dé xac dinh 16i di
da co tir trude nam 1975 1a khong dang, vi Toa an cdp so tham di xac minh
nhiéu nguoi cao nién song tai dia phuong, c6 ngudi nguyén 1a can bo cua Uy
ban nhan dan phuong Tién Thanh déu xéac dinh 16i di ndy da hinh thanh tir trudc
nim 1975. Ong Nguyén Vin U khong cung cip dugce chung cir 6ng cho ba Lé
Thi P va cac ho dan di nho. Ong U di xay hang rao bao quanh phan dét cua ong,
chtng to ong di xac dinh ranh gidi dat cia ong chi dén hang rao, con phan dat
16i di khong phai 1a dat ciia 6ng nén 6ng U méi chira ra, diéu nay phu hop véi
quy dinh tai Diéu 265, Piéu 266 Bo luat dan sy nim 2005 (Nay 1a Biéu 175,
Diéu 176 B6 luat dan sy nim 2015). Khong ¢6 co so dé xac dinh phﬁn dat tranh
chap (duong dat) 1a dién tich 74,7 m? con thiéu so v6i Gidy ching nhan quyén
str dung dat thudc quyén str dung dat ciia ong Nguyén Van U. Pé nghi bac yéu
cau khang cdo ctia 6ng Nguyén Van U, gilt nguyén Ban 4n so tham.

Ong Lé Qudc H? (1a nguoi dai dién hop phap cia nhitng nguoi ké thira
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi G') théng nhét y kién cta ba
Hta Thi T' va dé nghi xem xét dién tich cap ban dau cho 6ng Nguyén Vin U
nam 1994 (S6 trang) chi c6 2.380 m?, dén nam 1998 cap d6i Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho ong Nguyén Vin U dién tich 2.472 m?, ting 92 m? khong
xac dinh duoc 1y do ting dién tich. Léi di dd c6 tir trude ndm 1975, chimg to
Gidy chimg nhan quyén str dung dat cip nam 1998 cho 6ng U khong dung quy
dinh cua phap luat. Manh trich do dia chinh nim 2023 thé hién dién tich thuc té
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cta 6ng U 14 2.397,3 m?, néu tinh ludn dién tich cua 16i di 89,2 m? thi dién tich
ctia ong U 1a 2.486,4 m> ting so véi Gidy chimg nhan quyén st dung dét cia
ong U 1a 14,4 m? chua ké dién tich ctia con muong cip theo 16i di. P& nghi bac
yéu cau khang cdo cta ong Nguyén Vin U, giit nguyén Ban an so tham.

Ong Duong Vin H* (1a nguoi dai dién hop phap ctia ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B) théng nhat ¥ kién cta ba Hra Thi T' va
ong Lé Qubc H2 Ldi di nay 1a 16i di duy nhat cua ba Nguyén Thi B dé di ra
duong Vinh Phu 16. Tir khi con nho thi éng da st dung 16i di nay cho dén nay
ong da 64 tudi. Khi ong U vé song tai day thi 6ng trong dira lam ranh gidi, sau
d6 6ng U xay hang rao bén ngoai hang dira, 1an sang 16i di nay.

Ong Duong Vian B' (1a ngudi dai dién hop phap cta nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B) thong nhat y kién ctia ba Htra Thi T', ong
Lé Qudc H? va 6ng Duong Vian H*. Tir khi con nho thi ong da sir dung 10i di nay
cho dén nay 6ng da 85 tudi.

Ba Duong Thuy H® thong nhat ¥ kién cua ba Hta Thi T', ong Lé Qubc H?
va ong Duong Vian H*. Ong U x4y hang rao kién c6 bao quanh dét 1a 6ng U da
tu xac dinh ranh dat ciia 6ng khong bao gom 16i di. Theo suy luan cia ba, tai
thoi diém ban hanh Quyét dinh s6 1235/QD-UBND ngay 13/4/2023 do 16i di
nay con tranh chap nén Uy ban nhan dan thanh phd Thuin An khéng dua vao
danh muc quén Iy cac tuyén duong, hém.

Ong Cao Nguyén V (1a nguoi dai dién hop phap ctia nhitng nguoi ké thira
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi G' va ciing vira 1a ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién quan) thong nhat y kién ctia ba Hua Thi T', ong Lé
Quéc H?, 6ng Duong Vian H* va ba Duong Thiy H>.

Ong Nguyén Vin N thong nhét y kién cua ba Hira Thi T, 6ng Lé Quéc
H? va ong Duong Van H*. Tur khi con nho thi ong da sir dung 16i di nay cho dén
nay ong da 85 tudi.

Dai di¢n Vién Cong td va Kiém sat xét xur phtc tham Vién kiém sat nhan
dan t6i cao tai Thanh phé H6 Chi Minh c6 ¥ kién ngudi tién hanh t tung va
ngudi tham gia t tung di thuc hién dung quy dinh cua phap luat té tung dan su;
Pon khang cdo hop 18 vé hinh thirc; Vé nodi dung dé nghi bac khang céo, giir
nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cac tai liéu, chung cw da dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhan dinh:
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[1] Pon khang cdo cta nguyén don ong Nguyén Vian U dam bao hinh
thirc, thoi han, da diéu kién dé giai quyét theo thu tuc phuc tham.

Phién toa phtc tham dugc triéu tap hop 1¢ dén 1an tht hai, cac duong su
vang mat déu 1a nhitng nguoi khong co khang cédo va viéc ving mit cia ho
khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan, nén theo quy dinh tai
Diéu 296 B0 luat td tung dan su thi Toa 4n van tién hanh xét xir phtc thdm vu an
Véng mat ho.

[2] Tuy khong thé thu thap dugc tai liéu bang vin ban dé ching minh,
nhung theo 16i thira nhan cua tit ca cac bén dwong su va 1oi khai cua nhiing
nguoi lam chimg thi phan dat tranh chip c6 ngudn gbc 1a dat cua ong Quéach T'°
dé cho ba Nguyén Thi N'° di vao dat tir trudc nim 1975, sau d6 6ng Quach T'°
chuyén nhuong dat cho ong Truong Vian N*, dén nim 1991 ong Truong Vian N*
chuyén nhuong phan dat ma 6ng da nhan chuyén nhuong cua 6ng Quach T'° lai
cho ong Nguyén Vin U va ngay 10/01/1998 6ng Nguyén Vian U dugc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, Thira dat s6 66, dién tich 1a 2.472 m?.

[3] Giap ranh v6i Thira dat sd 66 ctia ong Nguyén Van U 1a Thira dat s6
80 ctia ba Lé Thi P ciing da dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
10/10/1997.

Theo Gidy chtmg nhan quyén st dung dat Thira dat s6 66 cua dng Nguyén
Vin U va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat Thira dat s6 80 ctia ba Lé Thi P
thi hai thira dat nay lién ranh véi nhau, khong c6 duong di (hién nay dang tranh
chap) va muong thoat nudc nam giita hai thira dat nay. Tai Vin ban sb
277/UBND-NC ngay 29/01/2024 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Thuan An xac
dinh khi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Nguyén Vian U
nam 1998 va Gidy chung nhan quyén str dung dat cho ho ba Lé Thi B nam 1997
déu khong thé hién muong/cong thoat nude, duong di nhu hién trang 13 do cap
theo dang dai tra, khong do dac thuc té, cap theo ban d6 dia chinh chinh quy ty
1¢ 1/2000 quy dinh khong thé hién muong/céng thoat nudc, dudng dat nhé hon
02 mét.

Nhu vay, dudng dat ndy (phan dat tranh chap) hodc 12 nam trong Thura dat
s6 80 cuia ba Lé Thi B, hoic 1a duong di cong cong do Nha nude quan 1y hoic 1a
nam trong Thira dat s6 66 ciia 6ng Nguyén Vian U.

[4] Tai Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 147-2023 do Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Thuan An lap ngay 04/7/2023 (bat
luc s6 313) thé hién:
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Dién tich dét tranh chap 1a 89,2 m? (hién trang 1a dudng dat), cip theo
chiéu doc duong dat 1a muong nudc 01 mét da dat cong. Thira dat sb 66 (cua
ong Nguyén Vin U) cdp ranh v6i duong dat, con muong nude thi giap ranh véi
cac thura dat sau day (la cdc thira dat dwoc tach thira tir Thira ddt sé 80 ciia ba
Lé Thi P dwoc cap nam 1997):

- Thira dat s 1315, dién tich 168,2 m*> do ong Cao Nguyén V va ba
Duong Thiy H® dtng tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CH 398537
cap ngay 02/3/2017;

- Thura dat s6 80, dién tich 248,1 m? do ba Lé Kim P dung tén Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 DG 609669 cap ngay 29/9/2022 (cung sir dung dat
voi 6ng Nguyén Hiru C);

- Thira dat s6 1215, dién tich 78 m? do ong Truong Quang N va ba
Nguyén Thi Ngoc N' ding tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CY
044869 cap ngay 20/5/2021;

- Thira dat s6 1335, dién tich 190,5 m? do 6ng Nguyén Thanh H dung tén
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CS 938183 cap ngay 05/11/2019;

Thtra dat s6 66 c6 dién tich 1a 2.397,3 m? (giam 74,7 m? so véi dién tich
duogc cap trong Gidy chimg nhan quyén st dung dét 1a 2.472 m?);

[5] Cac Giay ching nhan quyén sir dung dat déu thé hién duong dat (phan
dat tranh chap) va muong nudc déu khong nam cac thira dat s6 1315, 80, 1215,
1335 da cép cho cac duong su: Cao Nguyén V, Duong Thily H>, Lé Kim P,
Nguyén Hitu C, Truong Quang N, Nguyén Thi Ngoc N', Nguyén Thanh H, ma
phan dién tich dat cia cac duong su nay dugc cap quyén sir dung chi giap voi
muong nudc cip theo chiéu doc ctia phan dét tranh chap (duong dat).

Tai Cong vin s6 1320/UBND-NC ngay 23/4/2024 cta Uy ban nhan dan
thanh ph6 Thuan An c6 ndi dung: “Ngay 01/02/2023, Phong Qudn Iy dé thi phoi
hop voi UBND phuwong Vinh Phu tien hanh khdo sat hién trang thuc té phdn
duwong di c6 dién tich 89.2 m’ tiép gidp voi thira ddt sé 66 to ban do D2, khu phé
Trung, phwong Vinh Phii phdt sinh dwong ddt (phan dién tich dat tranh chép)
réng 2 m — 2.1 m hwomg Nam. Theo Quyét dinh sé6 1235/QP-UBND ngay
13/4/2023 cua UBND thanh phé' Thudn An vé viéc phé duyét cdp nhdt, bo sung
va giao nhiém vu quan Iy danh muc cdc tuyén dwong, hém trén dia ban phuong
Vinh Phi, tuyén dwong néu trén khong nam trong danh muc cdc tuyén dwong,
hém do phwong Vinh Phu quan ly”.

Nhu vay, mic du phan dat tranh chap 1a duong dat da duoc hinh thanh tir
trudc nam 1975, nhung khong phai la duong di cong cong do Nha nudc quan 1y,

17



cling khong nam trong cac Gidy chimg nhin quyén st dung dat cua cac bi don
Lé Kim P, Nguyén Hitu C, Truong Quang N, Nguyén Thi Ngoc N!, Nguyén
Thanh H (14 cac thira dét tach ra tir Thira dat s6 80 cua ba Lé Thi b).

[6] Tuy ong Nguyén Vin U khong cung cap duge vin ban chuyén nhugng
Thira dat s6 66 tir ong Quach T'° cho 6ng Truong Van N* va tir ong Truong Vin
N* cho 6ng Nguyén Van U dé xac dinh khi chuyén nhuong dat thi c6 chuyén
nhuong ludn ca phan dat ong Quéach T'° di dé cho ba Nguyén Thi N'° di vao dat
hay khong, nhung c6 co s¢ dé xac dinh dudng dat nay khong phai 1a dat cua ba
Nguyén Thi N'°, ciing khong phai 13 dudng dat cong cong do Nha nude quan 1y
va cling khong thudc quyén st dung dat cia cac bi don duge cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, trong khi dién tich do dac thuc té Thua dat sé 66 cua
ong Nguyén Vin U con thiéu 74,7 m? so v6i Gidy chung nhan quyén st dung
dat ma ong U duoc cép, nén co6 can ctr dé xac dinh trong di¢n tich tranh chép
89,2 m? thi ¢6 74,7 m? 1a thudc Thira dat s6 66 ctia 6ng Nguyén Van U.

[7] Phan dudng dat tranh chap 1a 16i di duy nhét cua cac duong su: Lé
Kim P, Nguyén Hitu C (Chu sir dung Thua dat so 80), Truong Quang N,
Nguyén Thi Ngoc N' (Chi str dung Thira dat s6 1215), Nguyén Thanh H (Chu
st dung Thaa dat s6 1335), Tran Thi G' (Chu st dung Thira dat so 477),
Nguyén Vin N* (Chua str dung Thira dat s 79), Nguyén Thi B (Chu st dung
Thtra dat s6 453) déu c6 nhu cau st dung dudng dat va mic du Cao Nguyén V,
Duong Thuy H® (Chu st dung Thira dat s6 1315) giap duong Vinh Phu 16
nhung cling c6 nhu cau st dung dudng di ndy. Theo quy dinh tai Diéu 254 Bo
luat dan su nam 2015, can dam bao 16i di cho cac dwong su néu trén, nén cong
nhan cho cac duong sy nay (07 hd) cing sir dung chung 16i di va ¢ trach nhiém
hoan tra gia tri quyén st dung dat dién tich 74,7 m? cho dng Nguyén Vin U 1a
hai hoa loi ich cua tat ca cac bén duong su.

[8] Chung thu tham dinh gia s6 TD54236-1/CITICS-CT ngay 30/6/2024
ciia Coéng ty C6 phan CITICS xac dinh 1a gid dat tranh chap 1a 14.075.914
d6ng/m?, nhung bi don khong dong y viéc tham dinh gia cia Cong ty C6 phan
CITICS do nguyén don chon; con theo Bién ban dinh gia ngay 10/4/2024 cua
Hoi dong dinh gia do Toa 4n nhan déan tinh Binh Duong thanh 1ap da xé4c dinh
gia dat 1a 8.000.000 dong/m?, nén theo quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 104 Bo
luat tb tung dan sy ndm 2015, H61 déng x¢t xr phuc tham can ctr vao gia dat cua
Hoi dong dinh gia do Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong thanh 1ap dé 1am co so
giai quyét.
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Tri gia cua dién tich 74,7 m? x 8.000.000 dong/m? = 579.600.000 dong.
MGbi ho déu co6 quyén ngang nhau nén phai chiu 579.600.000 dong/7 ho =
82.800.000 ddng/hd.

[9] Tur cac phan tich trén, chip nhan mot phan khang céo cta nguyén don
ong Nguyén Vian U va 10i bao vé cua ludt su, sira Ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién Cong td va Kiém sat xét xir phtc tham Vién
kiém sat nhan dan téi cao 1a khong phu hop véi nhan dinh cia Hoi ddng xét xir
phuc tham.

[10] Do sira Ban an so thim nén theo quy dinh tai Piéu 165 Bo luat to tung
dan sy nam 2015 va khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa an, chi phi phi to tung va an phi
dan sy so thim dugc xac dinh lai nhu sau:

[10.1] Chi phi t6 tung tong cong 1a 5.390.985 dong. Trong do:

- Chi phi dinh gi4 ctia Cong ty CITIS 1a 3.590.985 dong. Do két qua dinh gia
ctia Cong ty CITIS khong duoc sir dung dé giai quyét vu 4n nén ngudi yéu cau
dinh gi4 1a 6ng Nguyén Van U phai chiu va duoc khau trir vao sé tién tam tng
3.590.985 dong 6ng Nguyén Vin U d3 ndp xong.

- Chi phi tham dinh tai chd, dinh gia ngay 10/4/2024 14 1.800.000 dong. Do
bi don ong Nguyén Thanh H khong duoc chap nhan yéu cau phan to va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B khong dugc chap nhan yéu cau doc
lap, nén 6ng Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi B phai chiu, theo phan mdi nguoi
Y5 . Khéu trir vao s tién ba Nguyén Thi B da ndp tam tng 1.800.000 dong nén ong
Nguyén Thanh H phai ndp 900.000 déng dé hoan tra cho ba Nguyén Thi B.

[10.2] An phi dan sy so thAm duoc x4c dinh nhu sau:

- Do dugc chip nhéan yéu cau khai kién nén nguyén don 6ng Nguyén Vin U
khong phai chiu 4n phi dan su so tham;

- Do bi don dng Nguyén Thanh H khong duoc chap nhan yéu cau phan td va
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B khong dugc chap nhan
yéu cau doc 1ap, nén theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa 4n
thi ong Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi B phai chiu 4n phi dan sy so thim
khong gia ngach; Ba Nguyén Thi B 14 ngudi cao tudi nén dugc mién.
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[11] Do dugc chap nhan mot phan khang céo nén 6ng Nguyén Vin U khong
phai chiu 4n phi dan sy phuc tham;

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ct khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 Bo luat td tung dan sy ndm
2015; Piéu 12 va Pidu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

2. Chap nhan mot phan khang cdo cta nguyén don 6ng Nguyén Vin U;
Stra Ban an dan su so tham so 640/2025/DS-ST ngay 20/8/2025 cua Toa an
nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh, nhu sau:

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin
U; Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don ong Nguyén Thanh H va khong
chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi B;

2.1. X4c dinh trong phan dat tranh chp dién tich 89,2 m? c¢6 74,7 m?
thuoc Thira dat s6 66, To ban d6 D2, tai khu phd Trung, phuong Vinh Phu,
thanh phd Thuin An, tinh Binh Duong (Nay la phuong Binh Hoa, Thanh phd
Ho6 Chi Minh) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 L558720, s vao so
cdp GCN 696.QSDB/CQVP do Uy ban nhan dan huyén Thuin An, tinh Binh
Duong cap ngay 10/01/1998 cho ho éng Nguyén Vin U 1a thudc quyén st dung
hop phép ctia nguyén don hd 6ng Nguyén Vin U.

2.2. Budc cac duong su: Lé Kim P, Nguyén Hiru C (Chu str dung Thira
dat s6 80), Truong Quang N, Nguyén Thi Ngoc N' (Chu st dung Thira dét sb
1215), Nguyén Thanh H (Chu st dung Thira dat s6 1335), Tran Thi G' (Chu sur
dung Thira dat s6 477 - Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén
Thi G' gdm: Nguyén Kim P', Nguyén Kim L, Nguyén Tén L', Nguyén T4n L?,
Nguyén Thi Hoang O), Nguyén Van N? (Chu st dung Thira dat s6 79), Nguyén
Thi B (Cht st dung Thira dat s6 453), Cao Nguyén V, Duong Thuy H® (Chu s
dung Thura dat s6 1315) hoan tra gia tri quyén sir dung 74,7 m> dat cho ong
Nguyén Vin U véi tong s tién 1a 579.600.000 dong (Niam trdm bdy mueoi chin
triéu sdu tram ngan dong), theo phan cu thé nhu sau:

2.2.1. Lé Kim P, Nguyén Hiru C phai tra 82.800.000 dong (Tdm mucoi hai
triéu tam tram ngan dong);
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2.2.2. Truong Quang N, Nguyén Thi Ngoc N' phai tra 82.800.000 dong
(Tdm muoi hai triéu tam tram ngan dong);

2.2.3. Nguyén Thanh H phai tra 82.800.000 ddng (Tdm muoi hai triéu tdm
tram ngan dong);

2.2.4. Tran Thi G' (Chu str dung Thira dat s6 477 - Nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cua ba Nguyén Thi G' gdm: Nguyén Kim P', Nguyén Kim
L, Nguyén Tan L', Nguyén Tan L2, Nguyén Thi Hoang O) phai tra 82.800.000
ddng (Tdm muoi hai triéu tam tram ngan dong);

2.2.5. Nguyén Vin N° phai tra 82.800.000 dong (Tdm muoi hai triéu tdm
tram ngan dong);

2.2.6. Nguyén Thi B phai tra 82.800.000 dong (Tdm muoi hai triéu tam
tram ngan dong);

2.2.7. Cao Nguyén V, Duong Thuy H’ phai tra 82.800.000 dong (Tdm
muoi hai triéu tdm tram ngan dong);

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudng
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i sut quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015,
trur truong hop phap luat co6 quy dinh khéc.

2.3. Cong nhan cho cac duong su: Lé Kim P, Nguyén Hitu C (Chu su
dung Thira dat s6 80), Truong Quang N, Nguyén Thi Ngoc N' (Chu st dung
Thira dat s6 1215), Nguyén Thanh H (Chu str dung Thira dat s6 1335), Tran Thi
G' (Chu sir dung Thira dat s6 477 - Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia
ba Nguyén Thi G' gébm: Nguyén Kim P', Nguyén Kim L, Nguyén Tan L',
Nguyén Tan L2, Nguyén Thi Hoang O), Nguyén Van N* (Chu st dung Thira dét
s6 79), Nguyén Thi B (Chu sir dung Thura dat s6 453), Cao Nguyén V, Duong
Thay H® (Cha st dung Thira dat sé 1315) duoc quyén st dung chung ddi véi
phan dat c6 dién tich 89,2 m? (trong d6 c6 dién tich 74,7 m? thudc Thira dat sb
66 ctia ho 6ng Nguyén Vin U) tai khu phé Trung, phuong Vinh Phu, thanh phd
Thuan An, tinh Binh Duong (Nay la phuong Binh Hoa, Thanh pho H6 Chi
Minh);

Dién tich, kich thudc, hinh thé, gidp giéi phan dién tich 89,2 m? duoc xac
dinh theo Manh trich lyc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 147-2023 do Chi nhanh
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Vin phong Pang ky dét dai thanh phé Thuan An 1ap ngay 04/7/2023 (but luc sb
313) dinh kém theo Ban 4n phuc tham.

2.4. Cac duong su: Lé Kim P, Nguyén Hitu C (Chu str dung Thira dét sd
80), Truong Quang N, Nguyén Thi Ngoc N' (Chu str dung Thura dat s6 1215),
Nguyén Thanh H (Chu sir dung Thira dat sé 1335), Tran Thi G' (Chu sir dung
Thira dat s6 477 - Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén Thi
G' gobm: Nguyén Kim P!, Nguyén Kim L, Nguyén Tan L', Nguyén Tén L2,
Nguyén Thi Hoang O), Nguyén Vin N* (Chu sir dung Thira dit s6 79), Nguyén
Thi B (Chu str dung Thtra dat s6 453), Cao Nguyén V, Duong Thiy H® (Chu sir
dung Thura dat s6 1315) c6 quyén va nghia vu ké khai, dang ky quyén sir dung
dién tich dat dugc cong nhan trén theo quy dinh ctia phap luat.

2.5. Kién nghi co quan Nha nuéc c6 tham quyén thu hoi Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 1558720, s6 vao s6 cAp GCN 696.QSDDB/CQVP do Uy
ban nhan dan huyén Thuan An, tinh Binh Duong cap ngay 10/01/1998 cho ho
ong Nguyén Vin U dé diéu chinh lai dién tich theo két qua giai quyét cua Ban
an phuc tham nay.

3. Chi phi tb tung dugc xac dinh lai nhu sau:

3.1. Ong Nguyén Vin U phai chiu 3.590.985 dong (Ba triéu nim trdam chin
muoi ngan chin tram tdm muwoi ldm dong) va dugce khau trir vao sb tién ong
Nguyén Vian U dd ndp tam tng 3.590.985 dong (Ba triéu nam tram chin muoi
ngan chin tram tdm muoi ldm dong) xong.

3.2. Ong Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi B phai chiu 1.800.000 dong
(MGt triéu tam tram ngan dong), theo phan mdi nguoi ¥ va duoc khau trir vao s6
tién ba Nguyén Thi B da ndp tam tGng 1.800.000 dong (Mot triéu tam tram ngan
dong), nén dong Nguyén Thanh H phai ndp 900.000 dong (Chin trdm ngan dong) dé
hoan tra cho ba Nguyén Thi B.

4. An phi:

4.1. An phi dan sy so tham duoc x4c dinh lai nhu sau:

- Ong Nguyén Vin U khong phai chiu an phi dan su so tham va duoc hoan
tra lai tam ng an phi da ndp 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) theo Bién lai thu
s6 0004453 ngay 27/4/2023 ciia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Thuan An,
tinh Binh Duong (Nay 1a Phong thi hanh 4n dan sy Khu vuc 16 - Thanh phé Ho
Chi Minh);

- Ong Nguyén Thanh H phai chiu an phi dan sy so thim 1a 300.000 dong
(Ba trdm ngan dong) va dugc khau trir tam Ung 4n phi da nop 300.000 dong (Ba
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tram ngan dong) theo Bién lai thu s6 0013008 ngay 11/9/2023 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phd Thuin An, tinh Binh Duong (Nay 13 Phong thi hanh an dan su
Khu vuc 16 - Thanh phé Ho Chi Minh);

- Ba Nguyén Thi B dugc mién an phi dan su so tham;
4.2. Ong Nguyén Vin U khong phai chiu 4n phi dan sy phiic thim;

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy duoc sta doi, bd sung nam 2014 thi nguoi dugce thi
hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé quyén thoa thuan thi hanh an;
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy dugc stra
doi, bo sung nam 2014; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy dugc stra d6i, bo sung nam 2014.

6. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t0i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Cong t6 va Kiém sat XXPT

VKSNDTC tai TP.HCM,;

- Toa an nhan dan TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;

- THADS TP.HCM;

- Cac duong su;

- Luu: HS, VP, TPQ (40b). Pham Vin Cﬁng
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