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NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM GIANG, TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién tod: ba Poan Thi Thay

Cac Hgi tham nhdn déan: dng Duong Vian Ngan va 6ng DPao Vin Hoan

- Thar ky phién toa: 6ng Pham Hoang Thanh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén din huyén Cam Giang tham gia phién
tod: ba B Thi Xoa - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2023, tai Tru s& Toa 4n nhan dan huyén Cim
Giang, tinh Hai Duong mo phién toa xét xir cong khai vu an hdn nhan va gia
dinh thy 1y sb 235/2022/TLST-HNGD ngay 02 thang 11 nim 2022 vé viéc tranh
chap chia tai san sau khi ly hon, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so
04/2023/QDBXXST-HNGD ngay 26 thang 4 nam 2023, gitta cac duong su:

Nguyén don: ba Nguyén Thi T, sinh nim 1958.

Bi don: 6ng Ha Van N, sinh nam 1954;

Péu PKHK va cu tra: thon V, x4 C, huyén G, tinh H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Ha Thi A, sinh nam 1983; cu tr: t6 dan phd s6 5, quan N, thanh
phd H.

2. Chi Ha Thi Hong L, sinh nam 1989; cu tra: Golden, phudng A, quan H,
thanh phé N.

3. Chi Ha Thi Héng H, sinh nam 1991; cu tr: thon V, x& C, huyén G, tinh
H.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi A, chi L: chi Ha Thi Héng H, sinh



nam 1991; cu tra: thon V, x& C, huyén G, tinh H.

Nguwai lam chieng: 6ng Ha Van S, sinh nam 1962; 6ng Pham Van O, sinh
nam 1950; ba Ha Thi C, sinh nam 1937; 6ng Ha Vian K, sinh ndm 1960; éng Ha
Vian V, sinh nam 1932; ba Nguyén Thi B, sinh nim 1944; ba Ha Thi H, sinh
nam 1954. Péu cu tr: thon V, x4 C, huyén G, tinh H.

(Tai phién toa ¢6 mat ba T, 6ng N, chi H, chi L, chi A, 6ng S, 6ng K. Ving
mat 6ng O, éng V, ba C, ba B, ba D).

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién, khoi kién bé sung, cdc 101 khai, nguyén don ba Nguyén
Thi T trinh bay: Ngay 08-5-1982, ba va 6ng Ha Vin N ding ky két hon va
chung séng voi bé me chong duoc it ngay thi 6ng Ngu trd lai don vi. Cing nim
Bb me chong c6 noi (khi d6 ong N khdng c6 nha): “nha c6 5 anh em trai, mdi
anh em s& & mot noi roi, nha con cai ao nay bd me cho v chong may, tu 1ap dat
l&n 1am nha”. Vo chdng ba str dung ao, cd tén trén ban dd, sé sach quan ly dat
dai dia phuong tir ngdy d6. Ba bo tién mua dat ty san lap ao va nhd em chong 1a
6ng Ha Vian S chd dit vé 1ap vao ao. Ngudn tién mua dét san lap 1 do ba tu
chay cho, bubn ban ma c6. Bén nam 1985, 6ng N bi thuong cut 1 chan xuét ngil
vé, vo chong xdy 01 nha 3 gian trén nén dat ao da san lap. Ngay 31-10-1994,
ong ba duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén Ha Van N (Thua
dat s6 405, to ban d6 sb 03, dién tich 390m? (trong d6 300m? dat co thoi han st
dung lau dai; 90m? dat vuon/KTGD) tai thon Van Thai, x3 Cam Van, huyén
Cam Giang, tinh Hai Duong. Nam 2006, 6ng ba xay thém 01 nha mai bang 2
tang. Ong ba c6 3 nguoi con 1a (chi Ha Thi Hong H, sinh nam 1991; chi Ha Thi
A, sinh nam 1983; chi Ha Thi Hong L, sinh nam 1989). Nam 1993, Nha nudc
chia ruong 03 gia dinh ba c6 5 ngudi nhung chi duoc chia 4,5 khau (trong do
me con ba mdi ngudi duoc chia bang 1 khau = 7 thudc, 6ng N ¢6 luong thuong
binh duoc chia bang ¥ khau = 3,5 thudc). Tong rudng 03 ho gia dinh ba dugc
chia 2 thtra (108m? ¢ canh ddng Bon; 768m? & canh dong Vang). Ddi vai dat
vuon 1 sudt duoc 3,6 thudc; ong Ngu nira suat duoc 1,8 thudc; ho gia dinh ba
duoc chia 2 thira (120m? tai canh ddng Nam twong dwong 05 thudc; 264m? tai
canh dong Mot twong duong 12 thude). Ngoai ra 6ng ba khdng con tai san nao
khac, khong c6 ng chung.

Ném 2020, sau khi nhan Quyét dinh thuan tinh ly hdn, ong ba da tu thoa
thuén chia dat ¢; ong Ngu chon trude lay phan dat trén c6 02 gian nha cap 4 xay
nam 1985 va ngdi nha 2 tang xay nam 2006. Phan dat con lai cua ba la dat trong
hinh chitr L (cd 1 phan ngbi nha xay nam 1985; cong cii, bép, chudng lon);



chuong lon nam phia sau ng01 nha 2 tang 6ng N nhan. Viéc théng nhat chia dat
cé ngu’orl lam chung ky vao glay chia dét c6 so dd chia. Cung ndm 2020, ba pha
d& cac cong trinh cii trén phan dat dugc chia dé tu xay ngdi nha 1 tang co gac
Xép dé ¢ va ban hang. Qua trinh thao d& va xdy mdi nha cua ba, 6ng N déu co
mdt & nha hang ngay ra xem thg lam va gop Yy, khong c6 y kién hay phan dbi.
Dén nay 6ng N van khong chiu tach dat dé ba 1am s6 d6 nhung lai dén vo con
tir noi khac vé & trén nha dit chung ctia 6ng ba. Ba dé nghi Toa 4n giai quyét
chia tai san chung cua 6ng ba theo quy dinh ctia phap luat. Ba xac dinh tai san
chung cta ong ba gdm c6:

1. Thira dat sd 405, to ban do sb 03, dién tich 390m? (theo hién trang la
446,7m?) tai thon Van Thai, xa Cam Vin, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

2. Ng6i nha 2 tang xdy nam 2006, 6ng N dang st dung.

3. Tiéu chuan dt rugng tai 3 thura/5 nguoi (108m? dat 03 & canh dong Bon;
120m? dat vuon tai canh ddng Nam; 264m? dat vuon tai canh dong Mot).

Pbi voi 768m? ¢ canh dong Vang Nha nudc di thu hdi ndm 2021 dé lam
du an chg ddu mdi nong san va khu dan cu moi xa Cam Van. Tién béi thuong
gia dinh ba da nhén va tu giai quyét xong, ba khong yeu ; cau giai quyet Déi véi
ngo6i nha 03 gian cap 4 x4y nam 1985 trong d6 02 gian nam trén phan dat ong N
quan ly; 01 gian ndm trén phan dét ba dang quan ly; 6ng ba da tuy pha dd.

Quan diém: Do ba va 6ng N déu can chd & nén ba dé nghi chia doi dat ¢
bang hién vat. Ba xin huong phan dat trén c6 ngdi nha riéng cua ba xdy nim
2020.

Vé ngdi nha 02 tang xay nim 2006: ba yéu cau chia cho ba 60% gia tri,
6ng N 40% vi thuc té ba chay cho buén ban nudi ca nha, 6ng N thuong binh cut
1 chan khéng thé lam dwoc viéc niang va gan nhu khong phai 1am viéc gi trong
nha. Ba dong y dé ng N tiép tuc sir dung ngdi nha nay va tra tién cho ba.

Pbi véi 3 thia (dat 03 va dat vuon) ngoai dong: ba con déu ting cho ba,
ba dé nghi chia cho ong N 120m? dat vuon tai canh dong Nam vi hién nay 6ng
N dang str dung. Ba khong yéu ciu ong N phai tra gia tri chénh 1éch cta céc loai
dat.

Tai ban tw khai va loi khai, 6ng Ha Van N xdc nhdn: ong va ba T chi co
ngdi nha 2 tang xay ndm 2006 14 tai san chung hién nay 6ng dang quan ly su
dung, ngoai ra khong con tai san chung nao khac. Thira dat s6 405 t& ban do so
03 dién tich 390m? theo gidy CN (hién trang 1a 446,7m?) tai thon Van Thai, x4
Cam Vin 13 tai san riéng ctia 6ng, do bd me 6ng cho 6ng tir nam 1982 lac d6
6ng chua lay vo, vi 1a nguoi trong nha nén khong ¢ gidy td ting cho. Ngdi nha
mai bang gac xép ba T xdy nam 2020 14 tai san riéng ctia ba T. Sau khi xay nha
2 tang nam 2006 6ng ba con ng 10 ciy vang. Khi vay khong c6 gidy to, ba T
khong biét, ong va ngudi cho vay déu khong yéu cau giai quyét. Dat ngoai dong
con 3 manh, 6ng dang sir dung 1 manh canh déng nam.



Quan diém: dat mang tén 1 minh 6ng, 1a tai san riéng caa 6ng thi khéng
duoc chia. Ngoi nha mai bang gac xép ctia ba T mdi xdy nim 2020 thi ba T tu
thao d& va hot hét nguyén vat liéu di. Ngbi nha 2 ting xay nam 2006 1a tai san
chung chia 6ng & tang dudi, ba T ¢ ting 2; ba T tu thio d& ting 2 va mang
nguyén vat liéu di. Ong xac dinh cong stc tao 1ap khéi tai san chung ngang
nhau.

Loi khai nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan (chi H, chi L, chi A)
xdc nhdn: tiéu chuan dat vuon va dat 03 cta céc chi duge chia chung vao ho gia
dinh va chia hét ngoai dong; 90m? dat vuon ghi trong gidy chirmg nhan quyén st
dung dat mang tén ong N khong c6 quyén loi cta cac chi. Nam 2021 nha nude
thu hoi 768m? dat 03 & canh dong Vang, tién boi thuong gia dinh di nhan. Dén
nay ho gia dinh con 3 thira dit nhu nguyén don xac nhan la dung. Céc chi va ba
T mdi nguoi 1 sudt, 6ng N thuong binh dugc nira suit. Ba chi em thong nhat
tang cho ba T toan bd tiéu chuan rudng con lai, khong yéu cdu ba T phai tra
khoan tién nao. D& nghi Toa an tuyén giao cho ba T; sau d6 ba T va 6ng N tu
giai quyét véi nhau nhu thé ndo céc chi déu ton trong.

Nguoi lam chimg éng Ha Vin S xdc nhdn: ba T vé nha 6ng lam dau tir
thang 4/1982; dugc it thoi gian thi b me 6ng c6 ndi anh em trong nha thi dua
nao cling c6 chd ca rdi, bd me 6ng cong bd trong nha 1a cho vo chong ba T N
cai a0, mit nudc ao triing. Cai ao ndy bd me 6ng mua ctia ngudi hang xom tir
trudc d6. Sang nam 1983 ba T mua dat & ao dinh, thué nguoi ganh 1én san dinh
va nho 6ng cho dat tir san dinh vé do 1ap vao ao. Nguon tién mua datla cia ba T
hay cua vo chdong thi 6ng khong biét nhung luc d6 6ng N van chua ra quan.
Ngoai viéc 6ng hd cho ba T thi con ¢6 ong cu ( cu Luyén) ciing tham gia hd trg
cho ba T. Toan bo dat ong chd vé san 1ap duoc 2/3 dién tich céi ao cao rao dé
xay dung nha, d6 rong cua cai ao do chinh la toan bd dién tich dat bay gio vo
chdng ba T N dang &. Con 1/3 dién tich trong qué trinh 14p ao dét ciing tran
sang nhung van chua cao bang dién tich 2/3 kia. Ba T 1ap 2/3 ao 1a dé vo chong
xdy 3 gian nha va lam cai san, con 1/3 van thap hon thi gia dinh ba T lam
chudng lon. Viéc 6ng san 1ap 13 hd tro anh chi chir khong lay tién. Sau nay 6ng
N ra quan vé thi vo chdng méi tiép tuc d6 dat cao thém vao dién tich 1/3 con lai.

Nguoi lam chitng 6ng Ha Van K, xdc nhdn: ding chit ky va chit viét caa
éng trong Gidy xdc nhdn ddt 6. Thira dat 6ng Ngu ba T hién dang st dung tir xa
xua 1a ngudn gbe cua bd me 6ng N, 13 cai ao trang nude. Nam 1982 éng ba T N
lay nhau, sau 1 dén 2 nam duoc cac cu cho cai ao, luc d6 ong N van trong quan



d61, & nha ba T mua dat thué tho san lap. Pén nim 1985 éng N bi thuong trd vé
thi dat da duoc san 1ap xong thi 6ng ba bat dau xdy nha. Thira dat 1a tai san
riéng 6ng N hay chung ctia vo chong, ong khong o ¥ kién.

Nguoi lam chitng 6ng Pham Vin O, xdc nhédn: chir ky O trong gidy xdc
nhén ddt ¢ ding 1a chir ky ctia 6ng. Ong c6 biét nim 6ng N di bo doi vé thi bd
me c6 cho manh dt, sau d6 ong N ba T xay nha.

Ngueoi lam chitng 6ng D6 Van T, ba Nguyén Thi B déu xdc nhdn: Vao
cubi nam 2022 6ng N c6 cam sang nha 01 t& gidy viét sdn ndi dung va nho ong,
ba ky hd, vi né nang hang xém 6ng, ba da ky ma khong doc nén khong biét gidy
viét ndi dung gi. Thua dat s6 405 1a tai san riéng ong N hay tai san chung cta
6ng N ba T thi 6ng ba khong biét.

Nguoi lam chitng éng Ha Vian V, ba Ha Thi C déu xdc nhdn: chit ky Ha
Van V, Ha Thi C trong gidy xdc nhdn thira dat ¢ khong phai 13 chir ky va chir
viét ciia 6ng, ba. Ong, ba chua nhin thiy gidy xac nhan nay bao gio. Thira dat sd
405 1a tai san riéng 6ng N hay tai san chung ctia 6ng N ba T thi 6ng ba khong
biét.

Nguoi lam chitng ba Ha Thi D xdc nhdn: cudi naim 2022 éng N ¢6 mang
sang nha 01 t& gidy ndi dung thé nao ba khong doc nén khong biét, ba co ky vao
gidy. Theo ba dugc biét nguon gbc dat 1a do bé me ong N cho éng N ba T dé
lam nha. Sau khi 6ng N ra quén thi vo chdng méi xay nha 3 gian va & tir d6 dén
nay trén dat. Khoang gitra nam 2006 6ng N hoi vay tién; do khong c6 tién nén
ba dua tryuc tiép cho 6ng N vay 1 1an 5 cdy vang, khong c6 gidy to, ba T khong
biét. Pay 1a khoan tién vay giita hai anh em, ty anh em giai quyét, ba khong yéu
cau Toa an giai quyét.

Tai Bién ban xac minh, UBND xa C cung cdp: Theo ban do va sé6 muc ké
299, 1a thira dat s6 117, to ban do sb 08, dién tich 660, loai dat (T) va thira dit
s6 116, to ban do s 08, dién tich 94, loai dat (ao); Tong dién tich hai thira 1a
754m?, chu st dung Ha Vian L (bd dé 6ng N). Dén trudc ndm 1992 thira dat 116
va 117 cua cy L da gdp lai va sau d6 dugc tach ra lam 2 thira sau: Theo to ban
d6 s6 03 nam 1992 va s6 muc ké nam 1992, thira s6 404, dién tich 342m?, loai
dat T, chu sir dung (CAc); thira sd 405, dién tich 390m?, loai dat T, chu sir dung
(Ngu). Ong Céc va ong N 1a con trai cu L. Tong dién tich dat thira 404 +405 =
732m? tai ban d6 1992 giam 22m? so véi tong dién tich dat ciia cu L tai ban dd
299 1a do sai sb cho phép trong qua trinh do dac gitra cac thoi ky.



Thira dat s6 405, to ban d6 s6 03, dién tich 390m?(trong d6 300m? dit &,
90m? dat vuon (dat kinh té gia dinh); ding ky tén Ha Van N da dugc UBND
tinh Hai Hung cdp GCNQSDD vao ngay 31-10-1994 1an dau.

Dién tich dat dang tranh chip da dugc gia dinh cu L, sau nay 1a gia dinh
ong N str dung lién tuc tir nam 70; 80 dén nay va da duoc thé hién tai ban do
299 va ban d6 1992. Can ct Diéu 57 Luat Dat dai ndm 2013 thi 90m? dat vuon
(kinh té gia dinh) du diéu kién cong nhan 13 dat & va duoc chuyén muc dich sir
dung thanh dat ¢. Thira dit duoc gia dinh ong N sir dung 6n dinh, khéng tranh
chép v6i ai nén dién tich dét hién trang 446,7m? 1a dat hop phap cua 6ng N ba
T. Dé nghi Toa 4n cin cit vao sb liéu nay dé giai quyét vu an. Theo Luat dét dai
nam 1993, khong c6 quy dinh bat budc trén gidy chimg nhan phai ghi ca ho tén
chong va ho tén vo nén gidy chtimg nhan quyén str dung dat chi ghi ho tén cua 1
minh 6ng Ha Van N khong dugc hiéu d6 14 tai san riéng cta ong Ha Vin N,

Dit 03 va dit viwon: ho ong N tiéu chuan rudng 1a 4,5 khau = 4,5 suit
(gém ba T, chi A, sinh nam 1983; chi L, sinh nam 1989; chi H, sinh nam 1991);
mdi ngudi 1 suat duoc chia 300m?; riéng 6ng N thuong binh giao 1/2suét duge
chia 150m?. Tong dién tich dat canh tac du chia cho ho 6ng N 1a 1.350m? (trong
d6 90m? dat vuon ghi trong gidy CNQSDD 1a trir vao tiéu chuan cua 6ng N, ba
T; khong anh huéng dén quyén loi va tiéu chuan rudng cta 3 ngudi con). Dién
tich con lai ctia ho 6ng N giao tiép tai 4 xr déng. Nam 2020, Nha nudc thu hoi
768m? dat tai xr dong Vang. Nay chi con (Xt dong Bon, to ban d6 6A, s6 thira
79/90, dién tich 108m? duoc cép giéy, loai dat Ma; dién tich thuc st dung la
108m?. X dong Nam, to ban do 2C, so thira 468/2, dién tich 120m?, duoc cap
giéy loai dit Mua; dién tich thuc st dung 1a 120m?. Xt déng Mbt, to ban do 5P,
s6 thira 218/12, dién tich 264m? dugc cép giéy, loai dat Mua; dién tich thuc st
dung 14 312m?, trong d6 c6 48m? dat cong dién).

Tai bién ban xem xét tham dinh tai ché va dinh gia thé hién:

1. Thira 405 dién tich hién trang 446,7m% canh dit phia Tay Bic giap
duong thon ; canh dat phia TAy Nam giap duong thon ; canh dat phia Pong Bac
giap dat ho ba Thim ; canh dat phia Pong giap ho 6ng Cac; canh dat phia Pong
Nam giap 1 phan dat ho 6ng Thong va 1 phan dat ao UBND xa. Kich thudc cac
canh dat c6 so d0 kém theo. Gia dat ¢ 12.000.000d/m?;

2. Cong trinh trén dat: Nha 2 tdng mai bang bé tong cot thép xdy nim
2006: 174.992.0004d ; san bé tdng ximang 6ng N lam nam 2022: 8.206.0004 ;
Lan ton lanh 6ng N lam thang 10/2022: 18.567.000d; Nha v¢é sinh 6ng N xay



gach chi, mai lop proximang thang 12/2022: 1.746.000d. Lan phia sau nha (bép)
gach chi mai proximang nam 2020: 15.360.000d; Tuong bao xung quanh xay
nam 2020: 7.177.000d; 2 tru céng xdy nam 2020: 556.000d; 2 canh cong lam
nam 2020: 2.530.000d; Nha méi bang bé tong c6t thép gach chi nim 2020:
630.004.0004 ; san bén tong ximang phia sau nha xay nam 2020: 2.979.000d.

3. bat 03 va dat vuon ngoai dong: déu c6 chung 1 gid 1a 300.000d/m2.

Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp tiép can, cong khai ching cit va hoa
gidi: 6ng N, ba T va nhimg ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan khéng
thong nhat giai quyét dugc cac van dé trong vu an; déu dé nghi giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa:

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién va cac quan diém da trinh bay
trong qua trinh thu thap chimg ctr. Cac duong su van giit nguyén céc ¥ kién va
quan diém d4 trinh bay trong qua trinh thu thap chimg ct, hoa giai.

Bi don giao ndp ban tu khai bo sung va trinh bay 6ng va ba T con tai san
chung 1a 2 can chung cu tai Ha Noi.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tham phan, HDXX, Thu’ ky
phién toa da tuan theo va chap hanh dung cac quy dinh cta phap luét tb tung
dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan da thyc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh tai Diéu
70, 71, 72, 73 Bo luat t6 tung dan su. DE nghi ap dung Piéu 29, Piéu 33, biéu
59, Piéu 62 Luét hén nhan gia dinh; khoan 4 Diéu 147 Bo luit t6 tung dan su;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1é phi Toa an, dé nghi xr:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi T.

- Giao cho ba T quén 1y, st dung dién tich dat, trén c6 ngdi nha mai bang
cua ba.

- Giao cho 6ng N quan 1y, sir dung dién tich dat, trén c6 ngdi nha 02 tang.
Ong N phai tra gia tri chénh 1énh bang tién cho ba T ddi voi phan dién tich dat
vuot qua phr:fm dién tich dat ma ong dugc huong 1a 245, 7m?, C)ng N phai tra tién
cho ba T tri gia %2 ngdi nha ma ong duoc sur dung.

- Giao cho 6ng N str dung 120m? dat Mua x&t dong Nam, to ban d6 2C, sb
thira 468/2.

- Giao cho ba T sir dung st dung 108m? dat Ma xu dong Bén va 264m?
dat Mua xt dong Moét.

Ong N khéng phai thanh toan tién ruéng chénh 1éch cho ba T.



- D(A)‘i v61 dién tich 4$m2 dét’ cong dién 1a dat thudc quém 1y cta UBND Xa,
hién nay nérr} tai thira xur déng Mot. Tam giao cho ba T ti€p tuc st dung dén khi
UBND Xﬁ‘Cém Vén,cc') nhu cau st dung. q

- V& chi phi t6 tung: ba T tu nguyén chiu chi phi tham dinh, dinh gia nén
khong d:;it\ra giai quyet. 7 o

- Vé an phi: ba T, 6ng N 1a ngudi cao tudi nén dugc mién tién an phi theo
quy dinh cta phép luat.

NHAN DINH CUA TOA AN

Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr da duoc xem xé&t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

Quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: ba Nguyén Thi T c6 don
khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Cam Giang giai quyét chia tai san sau
khi Iy hon vi ba va ong Ha Vin N khong thé thoa thuin duoc véi nhau; day 1a
tranh chip phat sinh trong hon nhan va gia dinh thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an. Ong N cu trdi tai thon V, xa C, huyén Cam Giang, tinh Hai Duong;
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 28; khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat tb tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Cam Giang.

[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. X&c dinh s6 lwong tai san chung: Qua trinh thu thap ching ct cac
duong sy déu thong nhat ngdi nha 2 ting xay nam 2006 hién nay 6ng N dang str
dung 1a tai san chung cua 6ng Ng ba T; 3 thira rudng canh tic ngoai dong 14 tai
san chung ctia 5 ngudi (ong N, ba T, chi L, chi A va chi H); ngdi nha mai bang
c6 gac xép xay nam 2020 13 tai san riéng cua ba T; nha vé sinh, bép va lan ton
xay dung nim 2022 phia sau ngdi nha 2 tang 1a tai san riéng cua 6ng N. Riéng
thira dat 405 6ng N cho 4 tai san riéng cua ong, ba T khong ddng y. Céan ctr vao
qua trinh sir dung dat cua gia dinh 6ng N va tai liéu quan 1y dat dai tai UBND xa
Cam Vin, 10i khai ctia nhitng nguoi 1am chimg thiy rang: mic du thira dat sd
405 to ban d6 s6 03 tai thon Van Thai, x4 Cam Vin, huyén Cam Giang hién nay
mang tén Ha Vian N nhung 6ng N ba T két hon thang 5/1982 va dugc b me ong
N cho 1 céi ao; 6ng ba sir dung tir nam 1982, san lap va x4y nha chung tir nim
1985. Pén trudc nim 1992 bd me ong N da lam thu tuc tach d4t nén tai to ban
do sb 03 ndm 1992 va s6 muc ké nam 1992, da the hién thira so 405, dién tich

390m?, loai dat T, chu str dung (Ngu). Ong N ba T sir dung lién tuc xay tudng



bao xung quanh va nim 2006 tiép tuc xay ngdi nha chung 2 ting. Tai thoi diém
cap gidy ching nhan cho chu st dung dat 6ng Ha Vin N vao nam 1994 ap dung
Luat dat dai nim 1993, khong c6 quy dinh bét budc trén gidy ching nhan phai
ghi ca ho tén chong va ho tén vo; nén dng N di dai dién dting t&n mot minh trén
gidy chimg nhan. Mit khac, thira dat nay 1a dugc b me 6ng N ting cho khong
phai 6ng N dugc thira ké; ong N ciing khong c6 tai liéu ching minh d6 1a tai san
riéng. Do vdy, khong ¢ cin ctr xac dinh thira dat 405 1a tai san riéng ctia 6ng N.
Viéc ba T xac dinh 6ng ba c6 khdi tai san chung gom: thira dat 405 t& ban do 03
dién tich 390m? (trong d6 300m? dit &, 90m? dat vuon) tai thon Van Thai, xa
Cam Vin; 01 ngoi nha 2 ting xay nim 2006; 3 thira rudng canh tac chung 5
nguoi, 1a ¢6 can cr. Yéu cau chia tai san chung cta vo chong sau khi ly hon cua
ba T dugc HPXX chip nhan.

Gia dinh 6ng N d3 sir dung lién tuc thira dat tir nam 1982 dén nay va da
duge the hién tai ban do 299 va ban d6 nam 1992. Cén ct Diéu 57 Luat Dat dai
nam 2013 thi 90m? dat vuon (kinh té gia dinh) du diéu kién cong nhan 1a dat ¢
va dugc chuyén muc dich sir dung thanh dat 6.

[2.2]. Xét yéu cdu chia tai san chung ciia nguyén don, HDXX thdy rang:

Vé dat ¢: Qua trinh st dung dét gia dinh 6ng N chua lam thu tuc tach,
tang cho ai quyén sir dung dat, khong mua thém hay chuyén nhuong dat cho ai;
Khi xem xét thAm dinh tai chd cac ho lién ké déu cong nhan hién trang dat ong
N ba T sir dung on dinh khong c6 tranh chap tir khi ong N dugc cap gidy
CNQSDD dén nay, do vay dién tich hién trang 446,7m? 1a dat hop phap ctia 6ng
NbaT.

Theo nguyén tic Piéu 59 Luat hon nhan va gia dinh thi : tdi sdn chung
ciia vo' chong dwoc chia déi nhung cé tinh dén yéu to cong sirc dong gép ciia
vo, chong vao viéc tao Idp, duy tri va phdt trién. Mac du ba T trinh bay ba la
nguoi san lap dat va chay cho kiém kinh té nhiéu hon ong Ngu, tuy nhién viéc
ba kiém nhiéu tién hon ciing chi 1a duy tri 6n dinh cudc séng cho chong va con
t6t hon, phat trién cho thira dit dep hon ma khong thé thay thé duoc viéc b me
6ng N tang cho thi 6ng ba méi c6 thira dat ngay hom nay. Khi san lap ong N
khong c6 nha nhung cu L (bb éng N) va dng S (em trai 6ng N) déu tap trung
ché dat tir san dinh vao san lap cho thtra dat cao rao dé nam 1985 lam nha. Xét
vé cong stc chia dat thi 6ng N c6 cong sitc nhiéu hon ba T. Thyc té hién nay
ngoai manh dat ¢ nay 6ng N ba T khong con chd & nao khac; hién trang dat co
thé chia dugc cho hai ho cung sir dung. Ong N dang sir dung ngdi nha 2 ting
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ctia vo chong, ba T dang sir dung ngdi nha tai san riéng; viéc ba T yéu cau chia
dat bang hién vat dé co chd ¢ cho ca hai 1a chinh dang, HDXX chap nhan chia
cho 6ng N 55% dién tich dat tai vi tri ngdi nha 2 ting ong dang st dung; ba T
45% dién tich dat tai vi tri ngdi nha riéng ciia ba. Theo gia dét thi truong Hoi
ddng dinh gid xac dinh 1a 12.000.000d/m? thi dién tich 446,7m? c6 gia tri
5.360.400.000d. Ong N dugc hudng 55% = 245,68m?(lam tron 245,7m?) tri gia
2.948.400.000d. Ba T dugc hudng 45% = 201,01m? (lam tron 201m?) tri gia
2.412.000.000d;

Chia dat: Giao cho 6ng N dién tich dat theo so dd dugc gi6i han bdi cac
diém ASAG6A7ASA9AL0A11A12B2B1A5=253,4m?trj gia 3.040.800.0004.
Giao cho ba T dién tich dit theo so d6 dugc gidi han boi cac diém
A1A2A3A4B1B2A13A14A1 = 193,3m? trj gia 2.319.600.000d;

Ong N c¢6 trach nhiém thanh toan cho ba T gi4 tri dat chénh léch phan
minh dugc hudng 13 92.400.000d twong dwong 7,7m? dit 6.

Vé ngdi nha 2 tang xdy nam 2006: qua trinh thu thap ching c ong N
trinh bay khi 1am nha ba T chi bo ra 30.000.000d, con lai 6ng bo hét; ba T cho
rang 6ng N thuong binh cut 1 chan nén chi ¢ nha, moi cong viéc kiém tién déu
do ba chay cho nhung ong ba déu khong c6 tai liéu chirmng minh duoc tién xay
ngodi nha nay ai nhiéu hon ai; dng ba déu xac dinh 1a tai san chung. Theo nguyén
tic giai quyét tai san ctia vo chong khi ly hon 1a chia déi. Theo gia Hoi dong
dinh gia xac dinh ngdi nha sau khi trir khau hao gia tri con 174.992.000d; 6ng
N, ba T, mdi nguoi duge hudng 87.496.000d4. Do ngdi nha nam trén phan dat
giao 6ng N nén giao cho 6ng N tiép tuc sir dung ngdi nha va co trach nhiém
thanh toan cho ba T 87.496.0004.

Nhu vay, tai san chung ctia ba T va 6ng N gdom 446,7m? dat ¢ va 1 ngoi
nha 2 tang; tong gia tri tai san 1a 5.535.392.000d. Ba T duoc hudng
2.499.496.000d. Ong N duoc huong 3.035.896.000d. Ong N phai thanh toan
cho ba T 179.896.000d (trong d6 1/2 gia tri ngdi nha 2 tang VA tién chénh léch
phan dét ba dugc hudng).

Cac cong trinh phu do ong N xay dung trén phan dat giao cho ong 1a tai
san riéng ciia 6ng N. Ngoi nha tang gic xép do ba T xay dung trén phan dat
giao cho ba 1a tai san riéng ctia ba T. Ong N ¢6 trach nhiém thio d& phan cong
trinh (1an) dé tra lai dién tich dat chia giao cho ba T.

Vé ddt canh tac: cac duong su déu xac nhan phu hop véi dja phuong
cung cap, hién nay ho gia dinh 6ng N 5 khau (4,5 suét) sir dung 3 thira:
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- 108m? dat Ma x& dong Bon; theo tiéu chuan ba T, chi L, chi A, chi H,
mdi suat duoc 24m?; dng N duoc 12m?2,

- 120m? dat Mua xa dong Nam, to ban d6 2C, s thira 468/2, dién tich
120m?, dugc cp gidy loai dat Mua; theo tiéu chudn ba T, chi L, chi A, chi H,
mdi suat duoc 26,67m?; ong Ngu duoc 13,335m?.

- 264m? dat Mua Xt dong Mot, theo tiéu chuan ba T, chi L, chi A, chi H,
mdi suat dugce 58,67m?; dng Ngu duoc 29,335m2,

Téng dién tich tiéu chuin ca 3 thira thi 1 suit = 109,34m?; 1/2 suét cia
6ng N duoc 54,67m?; néu chia nho timg thira khong tién cho viéc khai thac st
dung cua tung nguoi; trong khi giad tri dat Mua va dat Ma déu bﬁng nhau
=300.000d/m?. Xét viéc cac chi A, L, H ting toan bo tiéu chuan rudng tai cac
thira cho ba T, ba T ty nguyén giao cho 6ng N ca thira xir dong Nam 120m? dat
Mua va khong yéu cu thanh toan chénh léch, HDXX chap nhan. Ba T tiép tuc
khai thac str dung 2 thtra (x(r d6ng Bon va xt dong Mbt).

Pbi véi dién tich 48m? dat cong dién 1a dat thudc quan 1y cia UBND x4,
hién nay nam tai thira xar ddong Mét. Tam giao cho ba T tiép tuc khai thac su
dung va thuc hién nghia vu cua dat cong dién dén khi UBND x4 Cam Vin c6
nhu ciu sir dung.

[2.3]. Vé no chung: ba T x4c dinh qua trinh chung song dén khi ly hon ba
va 6ng N khong c6 no chung. Ong N khong yéu cau giai quyét vé ng chung;
khong c6 yéu cau doc lap; do vay HDXX khong phai giai quyét.

[2.4]. Tai phién toa 6ng N giao ndp ban tu khai bd sung va trinh bay ong
va ba T con tai san chung 1a 2 can chung cu tai Ha Noi nhung 6ng N khong co
tai li¢u chung minh, ba T bac bd. Xét 101 trinh bay cuia 6ng N 1a khong c6 can
ctr, HDXX khong xem xét.

[3]. V& chi phi t6 tung:

- Xét viéc ba T tu nguyén chiu toan bo tién chi phi dinh gia va thim dinh
tai chd do bang may ma ba da chi 1a tu nguyén, HDXX chép nhén.

- Ba T va 6ng N 1a nguoi cao tudi, da c6 don xin mién tién an phi. HDXX
mién tién 4n phi dan su so tham cho éng N va ba T.

Vi cac le trén,

QUYET PINH
1. Can cir vao Piéu 29, Diéu 33, Piéu 59, Piéu 62 Luat hon nhan gia
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dinh; Diéu 28, khoan 4 Diéu 147; Diéu 271; Diéu 273 B6 luat té tung dan su;
khoan 2 Diéu 357, Piéu 468 Bo luat dan su; Diéu 2 Luat ngudi cao tudi; Pidu
12 ; Pidu 27 Nghi quyét s6 326/QH 14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an
phi, 1¢ phi Toa an; Xur:

2. Chap nhan yéu cau chia tai san chung sau khi ly hon ciia Nguyén don
ba Nguyén Thi T.

3.Vé tai san chung: Xac dinh thira dat s6 405 t& ban d6 03 dién tich
390m? (hién trang 446,7m?) & tai thdn Vin Thai, X4 Cam Vin, huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong; 01 ngdi nha 2 ting xay nam 2006 1a tai san chung cta
ba Nguyén Thi T va 6ng Ha Van N trong thoi ky hon nhan; tong tri gia
5.535.392.000d. Ba T dugc huong gia tri tai san la 2.499.496.000d; 6ng N duoc
hudng gia tri tai san la 3.035.896.000d.

Chia dat: Giao cho 6ng Ha Vin N toan quyén st dung dién tich
253,4m? dat & tai thira dat so 405 to ban do 03; dia chi thon Vian Thai, xd Cam
Van, huyén Cim Giang, tinh Hai Duong, duoc giéi han boi cac diém
ASABA7TASAIAL0AL1AL12B2B1AS (kich thudce cac canh ¢ so d6 kém theo)
va ngdi nha 2 tang xdy nam 2006; tong tri gia 3.215.792.000d; trén phan dat
dugc chia c6 cac cong trinh cay cdi do 6ng N xdy dung va trong.

Giao cho ba Nguyén Thi T toan quyén st dung dién tich 193,3m? dat ¢ tai
thira dat s6 405 to ban d6 03, dia chi thon Van Thai, xd Cam Vin, huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong, dugc giéi han bdoi cac  diém
A1A2A3A4B1B2A13A14A1(kich thudc cac canh c6 so do kém theo) tri gia
2.319.600.000d; trén phan dat duoc chia c6 ngdi nha méi bang gac xép va toan
bd cac ong trinh 1a tai san riéng cua ba T.

Ranh gidi gitra 2 thira d4t sau khi chia 1a canh dat duogc gid1 han bdi cac
diém B1B2 (C6 so do kém theo ban dn).

4. Ong Ha Vian N phai c6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi T
179.896.000d (trong d6 1/2 gia tri ngdi nha 2 ting VA tién chénh léch phan dat
ba T dugc huong).

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lwc phdp ludt, nguoi dwoc thi hanh dn c6 don
yéu cau thi hanh dn ma nguwoi thi hanh dn khéng thi hanh cdc khodn tién trén
thi phai chiu ldi doi véi sé tien cham tra. Lai sudt phat sinh do cham tra theo
quy dinh tqi khoan 2 Piéeu 357 va Piéu 468 Bé ludt dan su.
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5. Xac dinh 108m? dat Ma x&t ddng Bon; 120m? dat Mua x(r dong Nam va
264m? dat Mua xir dong Mbt, 1 tai san chung cua ong Ha Vin N, ba Nguyén
Thi T, chi Ha Thi Héng H, chi Ha Thi A, chi Ha Thi Héng L. Chap nhan su tu
nguyén cta ba T, chi H, chi A, chi L: giao cho 6ng Ha Van N toan quyén tiép
tuc khai thac str dung 120m? dat Mua xt ddng Nam; giao cho ba Nguyén Thi T
toan quyén tiép tuc khai thac sir dung 108m? dat Ma xir dong Bon va 264m? dat
Mua xt dong Mét. Ong N khdng phai thanh toan tién rudng chénh chéch cho ba
T.

6. Tam giao cho ba Nguyén Thi T tiép tuc khai thac sir dung dién tich
48m? dat cong dién nam tai thira xr ddng M6t va thuc hién nghia vu dit cong
dién dén khi UBND x4 Cam Vin c6 nhu ciu sit dung.

7. V& an phi, 1¢ phi: Chap nhan su tu nguyén cta ba Nguyén Thi T xin
chiu toan bo tién chi phi dinh gia va tham dinh tai chd.

- Mién 4n phi dan sy so thadm cho ba Nguyén Thi T va ong Ha Vian N.

8. Quyén khang cao: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu
lien quan c6 mat tai phién toa c6 quyén khang cao ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

Trwong hop ban dn dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cudng ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Diéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh
an ddn su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SG THAM
- VKSND huyéen Cam Giang Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén Cam Giang ( D ky)

- Puong su;

- Luu ho so vu an.



