TOA AN NHAN DAN TP. NHA TRANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Péoc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 19/2023/DSST

Ngay: 03- 4 -2023

VIV “Tranh chap 16i di chung”

NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO NHA TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hai
Cdc Hgi tham nhén dan: 1. Ong Luu Van C6

2. Ong Nguyén Vin Ban
- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dan thanh phé Nha Trang tham gia phién toa:
Ba Phan Ngoc Chiéu Quyén- Kiém sat vién.
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Vo Thu Thiy - Thu ky Toa &n nhéan dan thanh
pho Nha Trang.

Ngay 03 thang 4 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phd Nha
Trang, xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sb 25/2020/TLST-DS ngay 16
thang 01 nam 2020 vé tranh chap 16i di chung theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
xtr 86 94/2022/QPXXST-DS ngay 08 thang 9 nim 2022 va Thong bao mo lai
phién toa s6 01/2023/TA-TB ngay 10 thang 3 nim 2023 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Y; sinh nam 1986; Dia chi: thon T, xd D, thanh phd N,
tinh K.

Bi don: Ba K; Sinh nam 1984; Dia chi thén T, xa D, thanh phd N, tinh K.
Nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:
1.0ng H; Sinh nam 1983; Dja chi thon T, xi D, thanh phé N, tinh K.
2. Ong K; Sinh nam 1980; bia chi thon T, xd D, thanh phd N, tinh K.
~ Nguoi lam chimg: Ong VH; Sinh nam 1984; bia chi thon T, xa D, thanh
pho N, tinh K.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n dé ngay 21 thang 6 nam 2019, theo cdc loi khai
trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai cdc phién toa, nguyén don ba Y trinh bay:

~ Vao nam 2013, cha cua nguyén don 1a 6ng VH da cho nguyén don mét 10
dat toa lac tai thon T, xa D, thanh pho N, tinh K va nguyén don da xay mdt can
nha trén 16 dat nay dé ¢ tr nam 2013. Viéc cho dat ong VH chi n61 miéng, dén
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nam 2015 6ng VH méi lap giéy t& cho dat. Nha dat cia nguyén don bi vy boc
boi cac bat dong san khac. Pé c6 16 di ra dudng cong cong, ké tir khi & den nay
nguyén don van di chung 16i di voi bi don. Nhung khi ba K dugc cap gidy
chimg nhén quyén sir dung dat ddi v6i phan dat cia ba K thi 16i di nady nim
trong s6 d6 ctia ba K. Bén nam 2018, mau thuan gitta nguyén don va bi don xay
ra do bi don thuong Xuyen gay kho khin trong viéc nguyén don di 16i di nay. Vi
vay, nguyén don yéu cau Toa an cong nhén 16i di nay 1a 16i di chung giira
nguyén don va bi don trén gidy to phap 1y.

Theo cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don
ba K trinh bay:

Ong VH, cha cua bi don ddng thoi ciing 1a cha ciia nguyén don c6 mot
manh dat rat 16n tai xa D, thanh phé N. Qua trinh str dung, 6ng VH da cit ban di
mot it. Bén nam 2014, 6ng VH da ban cho bj don 134,4m?2 viéc mua ban bang
gidy tay. LUc ndy, toan bo dat cia ong VH chua duoc cép so d6. Vao nam 2016,
bi don xay nha trén phan dit di mua cua éng VH dé 6. Trudce khi xay nha, dé
glay to xay dung hop phap, bi don da n6i 6ng VH lam s0 do doi voi 16 dat caa
6ng. Ong VH da duoc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat ‘ngay 13/12/2016
voi dién tich dat 1a 358,7m?, trong phan dat nay c6 dién tich dat 6ng VH da ban
cho bi don. Sau khi 6ng VH duoc cap s6 ddi v6i dién tich dat nay thi dng VH da
lap gidy tang cho bi don mot phan dién tich dat ciia ong VH 1a 147,2m2, trén co
s0 d6 bi don di tach so, dumg tén bi don vé6i dién tich dat duoc ong VH thuc té
da ban cho bi don.

Déi v6i 161 di ma nguyén don tranh chap: day 1a 16i di tw md, rong 3,0m -
4,2m. Sau khi duoc cép S0, ong VH da ban hét toan bo phﬁn dién tich dat con lai
clia 6ng va xay nha & phan phia sau 16 dat cac nguyén don, bi don dang . Do da
ban hét dat khong con 16i di nén bi don va 6ng VH di thoa thuan mé 16i di nay
chi cho bi don va 6ng VH di.

V& phan dat ciia ba Y: Ngay tir dau ba Y da str dung dat bat hop phap, moc
nui dé & nén khong co 16i di. Ba Y di xdy nha ¢ tir ndm 2013 va di nhd qua con
duong mon trén dat ctia 6ng VH. Khi bi don xiy nha, bi don d chira lai con
duong nay lam 16i di cho minh. Vi tinh cdm chi em rudt thit nén bi don da cho
nguyén don di nho trén 16i di nay. Bi don khong dong ¥ v6i yéu cau cta nguyén
don vé viéc cong nhan 16i di nay 1a 16i di chung gitra nguyén don va bi don.

Nguoi cd quyen loi, nghia vy lién quan éng H trinh bay: Ong H 13 chong
ctia ba V. Léi di chung ndy vo chong 6ng da st dung tir 1au. Nay Ba Y khai kién
yéu cau Toa an cong nhan 16i di nay 12 16i di chung, ong H dong .

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng K trinh bay: Ong K 1a chéng
cuayeen. Ong thong nhat v6i moi ¥ kién cua ba K da trinh bay tai Toa an. Ngoai
ra 6ng khong co yéu cau gi.

Nguoi lam chumg 6ng VH trinh bay: Vao thang 6/1975, cha me¢ 6ng VH da
khai hoang mot manh d4t tai thon T, xa D, thanh phé N, tinh K, dién tich khoang
1.700m? va sau d6 cho 6ng. Trong qua trinh sir dung, ong VH da cit ban dan,
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chi dé lai mot 16 c6 bé ngang mit duong khoang 9m, chiéu sdu vao chan d6i
khoang 45m, trong 16 dat nay c6 mdt phan dat hién nay ca 6ng VH va hai con Y,
K dang 6.

Vao nam 2013, ong VH da cho con gai 1a Y mot phén dat, cho miéng
khong lap gidy to. Ngay sau khi dugc cha cho dét, cing vao nam 2013, Ba Y da
xay nha dé ¢.

Vao nam 2014, 6ng VH ciing ban gidy tay mot 16 dat cho con gai la K.
Vao nam 2016, 6ng VH da xin cap glay chtng nhan quyén str dung dat ddi véi
phan dt con lai sau khi da cit ban dan cho nhiing nguoi khac, trong phan dat
xin cép gidy chimg nhan c6 ca phan dat di cho ba Y va phan dét d4 ban gidy tay
cho ba K. Tuy nhién, 6ng VH chi dugc cap s6 v6i dién tich 358,7m?, trong d6 c6
phan dat da ban cho ba K va 16i di, con phan dat ong di cho ba Y thi khéng
duoc cép s6. Sau d06, ba K 1am thu tuc tach s6 doi véi ph?m dién tich dit ma ong
VH da ban cho ba K 1a 147,2m?.

Con vé 16i di dang tranh chap: 16i di da co tir 1au, khi cat dat phan 16 dé ban
ong VH da chua lai 16i di nay cho cac con cung di. Khi ba K lam s6 do co noi
ong VH ky glay to cho ba. Do éng VH khong hiéu Ve gidy to nén da ky, sau nay
khi ba Y thic mac thi ong VH méi biét 16i di chung nam trong sb ctia ba K.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho N dé nghi Hoi
ddng xét xu: chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, cong nhan 16i di
dang tranh chép 1a 16i di chung gilta ba Y voi ba K; buge ba Y phai dén bl cho
ba K 1/2 gia tri 16i di chung bao gom quyén sir dung dat va cong trinh trén dat 1a
189.715.500 dong; giai quyét tién an phi va chi phi t6 tung theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN
Vé thii tuc t6 tung:

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan la 6ng H va ong K vang mat va
¢ don xin vang mat tai phlen tdoa. Can ctt Diéu 227 B luat t6 tung dan su, Toa
an xét xur vang mat 6ng H va ong K.

Vé noi dung:
[1] Xac dinh ngudn gdc 16i di dang tranh chéap:

Lbi di cac bén dang tranh chép theo hién trang c6 dién tich 40,3m?, c6
chiéu dai 20,28m, chiéu réng mit trudc hudng ra duong cai (dudng Tran Sam)
rong 2,50m, chiéu rong mat sau hudng vao chan nai rong 1,48m. Nguyén don
cho rang day 1a 16i di chung d3 hinh thanh tir nam 2013, do 6ng VH cho ca bi
don va nguyén don di chung; bi don lai khai rang day 1a 16i di do bj don tu md,
nam trong phan dién tich dat thudc quyén str dung ctia bi don da duoc cap gidy
chiing nhan.

Tai Cong vian phic dap s6 1793/UBND ngay 30 thang 8 nim 2022 cua
UBND x4 D d xéc dinh vé thoi diém hinh thanh 16i di nhu sau: “Thoi diém ndm
2013, khi ba Y xdy dung nha c6 sir dung con dwong mon di qua ddt éng Nguyén
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Van VH. Dén thoi diém nam 2016, khi ba K xdy dung nha (trén phan dat da
duwoc cdp gidy chimg nhdn do éng VH cho) cé chira mét phan ddt lam dwong di
vao dat cho ba Y nhw hién nay. Con hém c6 nguén goc triede ddy nam hodn toan
trong ddt ong Nguyén Van VH, hién nay mét phan con hém thudc gidy chimg
nhdn da cdp cho ba K.

Theo két qua xac minh cia UBND xa D nhu trén, cho thdy 16i di nay trudc
day 1a con duong mon nam trén dat ciia 6ng Nguyén Van VH, hoan toan phu
hop vé&i 151 khai ctia nguyén don, bi don va nhan chimg 6ng Nguyén Vin VH.
Tuy nhién, nguyén don lai cho rang day 1a 16i di chung vi nguyén don trinh bay
vao nam 2013 khi nguyén don dugc 6ng VH cho dat va xay nha &, nguyén don
da di 16i di nay, dén ndm 2016 bi don mdi xay nha & va ca hai cung di chung, 16i
di nay 1a do 6ng VH d3 md dé cho ca hai con gai V va K cung di chung. Bi don
khong dong ¥ v6i nguyén don vi 16i di nay nam trong glay chtng nhan quyén sir
dung dat cua bi don, va bi don khi xday nha da chua lai 161 di nay, vi 1a chi em
rudt nén bi don mai cho nguyén don di nho.

Theo cac tai liéu, chimg cr ma Toa &n da thu thap tai Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd N, thé hién nhu sau: Cha me ciia 6ng Nguyén Vin
VH la 6ng V va ba S c¢6 khai hoang mot manh vuodn tir thang 6/1975, chiéu dai
50m, chiéu rong 45m tai x& D, thanh phé N. Ngay 10/7/1986 éng V va ba S da
cho con 1a Nguyén Vian VH manh dat nay. Ngay 13 thang 12 ndam 2016, 0ng
Nguyen Van VH da dugc UBND thanh pho N cap gidy ching nhan quyen su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat, dién tich dugc cip 1a
358,7m2. Ngay 24/03/2018, 6ng Nguyén Vin VH di lap hop dong (c6 cdng
chtng) ting cho con gai 1a K mot phan quyén sir dung dat ciia 6ng, dién tich
tang cho 1a 147,2m2 Ngay 20/4/2018, ba K dugc UBND thanh phd N cép gidy
ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat 601 voi dién tich 147, 2m? ma 6ng VH da tiang cho. Theo gidy ching nhén
quyén st dung dat cip cho ba K thi “161 di ty mo 3.0m- 4,2m” ghi trén gidy
chtrng nhan hoan toan nam trong s6 cua ba K. bay ciing la 16i di ma nguyén don
va bi don dang tranh chap Nguyén don khai rang day 1a 16i di chung cua hai chi
em dugc cha mo ra dé di chung, nguyen don khong hiéu dugce vi sao khi bj don
lam s6 thi 16i di nay lai ndm trong gidy chiang nhan cua bi don. Ong VH - cha
clia ca nguyén don va bi don ciing trinh bay rang: 16i di nay ong d¢ lai cho hai
con gai di chung sau khi da cat hét dét dé ban, khi bi don 1am s6 d6 dua giéy to
cho 6ng ky, vi 6ng khong hiéu gidy to nén da ky vao, vi vay 16i di mdi nam
trong gidy chtmg nhan cua bi don. Hoi dong xét xur nhan thay 101 khai cua
nguyén don ciing nhu nhan ching khong phu hop véi thyuc té va khong phu hop
vOi cac tai lidu, chimg ctr khac o trong hd so, cu thé nhu sau:

Theo tai liéu do Tda an thu thap cling nhu 101 khai thong nhat giira céc
nguyén don, bi don va nhan chung thi dng VH dugc cha me cho mét manh dat
rat 16n tai X& D. Trong qua trinh sir dyng, 6ng VH da cho con gai la Y mét phan
dat, ban cho con gai 1a K mot phan dat, phan con lai 6ng VH da ban hét roi xay
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nha ¢ phia sau 16 dat ciia 02 con, sat voi chan nui. Ong VH khai vao nam 2016,
khi xin cap gidy ching nhan quyen sir dung dat doi voi thira dat s6 152, dién tich
358,7m?, thyc ra dng xin duoc cap ca phan dién tich dat cua 6ng da cho con gai
la ba Y, nhung khong dugc cap phan dat nay vi 6ng nghe noéi phan dat ong cho
ba Y nam trong quy hoach. Theo Cong vin s6 1793/UBND ngay 30 thang 8
nam 2022 ctia UBND x4 D thi phan dat hién nay ba Y dang st dung 1a dét 14n
chiém dbi nghia trang liét sy. Tai Cong van s6 14721/CNNT ngay 28 thang 10
nam 2022 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd N vé viéc phuc
dap van ban sd 560/CV-TA ngay 06/10/2022 cta Toa an nhan dan thanh phd N,
c6 ndi dung nhu sau: “Theo Quyét dinh s6 164/OD-UBND ngay 14/1/2004 ciia
UBND tinh K vé viéc phé duyét chi tiét khu ddn cw 530ha xd D, thanh phé N,
toan bo thira ddt thude khu viee quy hoach dat doi niii”. Tt 161 khai caa ong VH
va cac van ban tra 101 cua cac co quan hiru quan cho thay: Vao nam 2016 khi
6ng VH xin cip gidy chirng nhan toan bd dién tich d4t ma ong sir dung, thi phan
di¢n tich dat ma ong cho ba Y khong duoc cip glay chtng nhan do phan dat nay
nam trong quy hoach dat d6i ntii. Do d6, Ba Y va dng VH khai 6ng VH chira lai
dién tich dat 1a 161 mon trong dat cua 6ng dé lam 16i di chung cho hai con gai la
khong c6 co so, vi phan dat ma ba Y dugc ong VH cho khong duge cap gidy
ching nhan thi ba Y khong thé dugc cong nhan quyen str dung 16i di chung nay.
Vi 1€ d6 ma dién tich dat 1a 16i di ma cac bén van di chung da duoc do dac, xac
dinh 14 phan dat nam trong 358,7m? thudc thira 152 ma ong duoc cap gidy
chtng nhan. Sau khi 6ng VH dugc cap gidy chimg nhan dbi véi 358,7m?, ong
VH di ky hop dong ting cho con gai K 147,2m2 Trong phan dat ong cho ba K
c6 161 di nay nén khi tach sb 16i di nay thudc quyén st dung riéng cua ba K 1a
hoan toan phu hop vé1 quy dinh cua phap luét.

Tai phién toa, ba Y khai ching ctr chirmg minh cho viéc 6ng VH da cho ca
ba Y va ba K di chung 16i di chung nay l1a: Bién ban lam viéc ngay 03/4/2018
cia UBND x3 Phudc Pong. Theo ba V, bién ban nay thé hién y chi cua 6ng VH
1a dé lai 161 di cho ca hai con gai. Hoi dong Xt xur thay rang Ngay 24/3/2018,
6ng VH di ky hop dong tang cho mdt phan quyén st dung dét cua 6ng VH cho
ba K voi dién tich dat cho 1a 147,2m? hop ddng nay di dugc cong chimg nén
hop phap. Nhu vay, trude khi hoa giai tai UBND xa b ngay 03/4/2018, 6ng VH
da dinh doat dién tich 16i di dang tranh chap thudc vé dién tich dat ong VH da
cho ba K. Mic du dén ngay 03/4/2018, tai UBND xa D, 6ng VH c6 néu ¥ kién
vé viéc ong dong ¥ ¥ dé lai 16i di nay cho ca hai con di chung. Song cho dén thoi
diém ba K dugc cip gidy ching nhéan quyen sir dung dat doi voi 147,2m? dat
6ng VH ting cho, trong d6 bao gom ca 16i di dang tranh chap, ong VH khong ky
mot vin ban nao khac thay thé hop ddng ting cho mot phan quyén sir dung dat
ngay 24/3/2018, c¢6 ndi dung thé hién 6ng khong dong y cho ba K phan dién tich
16i di ndy. Ngoai 1oi khai ra, Ba Y khong xuat trinh dugc chimg ¢t nao chimg
minh dugc 6ng VH da cho ca hai con gai sir dung chung 16i di nay. Cho thay,
viéc UBND thanh phé N cap glay chu:ng nhéan quyén str dung dat cho ba K ngay
20 thang 4 nam 2018, s vio so cap gidy chimg nhan: CH08165, véi dién tich
147,2m2, trong d6 bao gdm ca 16i di dang tranh chap l1a hoan toan hgp phap.
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Viéc Ba Y va 6ng VH khai ring 16i di trude d6 1a 10i di chung, nhung khong
hiéu vi sao khi ba K 1am so thi 16i di lai nam trong gidy chimg nhén cua ba K Ia
hoan toan khong co co so thuyét phuc.

Tom lai, 16i di hai bén tranh chip thyuc t& dugc ba Yst dung tir nam 2013
khi ba Y xay nha dé ¢, 16i di nay lac d6 1a con duong mon thudc dit cua ong
VH, dén nam 2016 ba K cling dén xay nha dé & va di chung con dudng mon nay
voi ba V. Tuy nhién, vé co sé phap 1y thi 16i di nay thudc dién tich dat cua ong
VH da tiang cho ba K hop phap, va ba K di dugc co quan c6 tham quyén cip
gidy chimg nhan cong nhan 16i di nay 14 16i di ty mo cta ba K.

[2] Xem xét yéu cau ciia nguyén don vé viéc cong nhdn 16i di chung

Phan dién tich dat 144,9m? hién nay Ba Y dang quan Iy, su dung la dat 1an
chiém ddi nghia trang liét sy. B4 Y di xay nha va ¢ trén phan dat nay tir nim
2013. Ba Y da ké khai va déng thué dién tich 80m? tir nam 2018 dén nay.
UBND x4 D di xac dinh thira dat dugc sir dung 6n dinh tir nam 2013, khong c6
tranh chap, thira dat c6 mot phan thudc quy hoach dat &, mot phan thugc quy
hoach dat giao thong. Toa an nhan dan thanh phé N da giri Cong van so
560/CV-TA ngay 06/10/2022 héi vé van dé quy hoach dbi voi phan dat Ba Y
dang str dung va Ba Y co du diéu kién duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat hay khong, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd N da phac dap
tai Cong van s6 14721/CNNT ngay 28 thang 10 ndam 2022 nhu sau:

_ “ Theo Quyét dinh s6 1833/0P-UBND ngay 12/6/2019 ciia UBND tinh K
vé viéc phé duyét dieu chinh quy hoach sw dung dat dén nam 2020 va ke hoach
sw dung dat nam nam dau thanh phé N-

+ 64,2m? dat Ba Y dang sir dung thudc dat quy hoach giao théng;
+80,7m? dat Ba Y dang sir dung thudc quy hoach dat ¢ tai néng thon;

Trieong hop chii sir dung dat ¢é nhu cau dang ky va cdp gidy chitng nhdn
thi thuee hién nép hé so theo quy dinh tai Piéu 8 Thong tw 24/2014/TT-BTNMT
ngay 19/5/2014 tai UBND cdp huyén hodac UBND cdp Xd noi co dat (UBND xd
P) dé dwoc xem xét gidi quyét theo quy dinh”.

Cin ctr vao Pidu 22 ctia Nghi dinh 43/2014/ND-CP huéng dan thi hanh
Luat dat dai nam 2013 thi: trudng hop cé nhan sur dung d4t co vi pham phép luét
dat dai trudc ngay 01 thang 7 nam 2014, sir dung 6n dinh khong c6 tranh chap,
nay phu phu hop voi quy hoach s dung dat thi duoc cap gidy chting nhan quyén
su dung dat. Nhu vay, mic du Ba Y lan chiém dat doi nghia trang li¢t sy, sur
dung dat c6 vi pham phap luat, tuy nhién hién nay trén phan dit Ba Y dang st
dung c6 80,7m? thudc quy hoach dat o tai nong thon, va Chi nhanh Van phong
dang ky dét dai thanh phd Nha Trang tra 1oi néu Ba Y ¢6 nhu ciu ding ky va
cap gidy chimg nhan thi duoc xem xét giai quyét.

Ngay 02 thang 4 ndm 2021, Toa 4n da tién hanh xem xét tham dinh tai chd,
két qua cho thay: nha ctia Ba Y b1 bao boc boi cac 16 dat khac; 16i di dang tranh
chap 1a con dudng duy nhét dé di duoc tir nha Ba Y ra ngoai duong cai.
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Theo Diéu 254 B luat Dan sy nam 2015 (Quyén vé 16i di qua) quy dinh:
“Chui s6 hitu c6 bt dong san bi vdy boc béi cdc bdt dong san khdc ma khéng cé
hodc khéng di 16i di ra dwong cong céng, ¢6 quyén yéu cau chii sé hitu bat
déng san vdy boc danh cho minh mét 16i di hop Iy trén phan dat ciia ho”.

Cin ¢t vao cac quy dinh cta phap luat da vién dan nhu trén, va dya vao vi
tri, dia thé cua thira dat Ba Y dang sir dung, Hoi dong xét xtr xét thay can phai
c6 mot 16i di cho gia dinh nguyén don dé d¢am bao cho ho duoc di lai sinh hoat.
Do do6, Hoi déng xét xu chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée
cong nhan 16i di dang tranh chap 1 16i di chung giita gia dinh Ba Y va gia dinh
ba K.

[3] Vé viéc thanh toan dén bu

Piéu 254 Bo luat Dan su nam 2015 quy dinh: “chi sé hitu bdt déng san
hwéng quyén vé 16i di qua phdi dén bii cho chii sé hitu bdt dong san chiu hwong
quyeén”.

Lbi di tranh chip dugc xac dinh 1a 16i di riéng cia ba K, nhung vi Ba Y
khdng con 16i di nao khéac ra duong cong cong nén Toa an cong nhan 16i di tranh
chap 13 161 di chung. Nhu vy, Ba Y 1a chu so hitu bat dong san huong quyén vé
16i di qua, ba K 1a cht so hitu bat dong san chju hudng quyen Ba Y phai co
nghia vu thanh toan cho ba K % gia tri 16i di chung bao gom gia tri quyén sur
dung dat va gia trj tai san trén dat (gdm mai che t6n va nén xi mang). Cu thé nhu
Sau:

~ Cén cir vao két qua thdm dinh gia tai Chimg thu tham dinh gia do Cong ty
¢ phan tham dinh gid Bong Tién thyc hién ngay 09 thang 8 ndm 2022:

- Phéan dét ¢ tai néng thon: 40,3m? X 9.000.000d/m? = 362.700.000 dong;

- Mai che ton: 16,25m? X 700.000d/m? X 90% (chét luong con lai) =
10.237.500 dong;

-Nén xi ming: 24,05 m? X 300.000 d/m? X 90% (chat lugng con lai) =
6.493.500 dong.

- Tong gia tri tai san thim dinh (tai san tranh chap) 1a:

362.700.000 dong + 10.237.500 ddng + 6.493.500 dong = 379.431.000 dong.

Nhu vdy, Ba Y phai dén bu cho ba K s6 tién 1a: 379.431.000 dong/2
=189.715.500 dong (mot tram tam muoi chin triéu bay tram muoi lam nghin
nam tram dong).

[4] V& chi phi t6 tung:

Nguyén don Ba Y da ndp tam tmg chi phi to tung cho viéc do v€ nha dat,
dinh gia tai san, xem xét tham dinh tai chd véi sb tién tong cong Ia 6.750.000
dong. Ba Y cting dé thanh toan chi phi thqm dinh gia cho Cong ty ¢ phanr tham
dinh gia Dong Tién s0 tién 1a 8.000.000 dong; tong cong cho cac chi phi to tung
ma Ba Y da tam ung la 14.750.000 dong.



Tai phién toa, Ba Y ddng ¥ nguyén don, bi don mdi bén chiu mot nura chi
phi t0 tung. Ig(f)i dong xét xur ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don vé viéc Ba
Y va ba K moi nguoi phdi chiu 7.375.000 dong tien chi phi t6 tung. Nhu vay, ba
K phai thanh toan lai cho Ba Y'so tién la 7.375.000 dong.

[5] V& an phi: Yéu cau cua nguyén don duoc chip nhén nén bi don phai
chiu an phi dan su so tham la: 379.431.000 dong X 5% = 18.971.550 dong.

Hoan lai cho nguyén don ba Y sb tién tam tmg an phi dan sy so tham 1a
750.000 dong.

Vi cac lé trén,
Cian ctt Diéu 227 B6 luat td tung dan sy;
Can ctr 254 B0 luat Dan sy nam 2015;

biéu 22 cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP hudng dan thi hanh Luat dat dai
nam 2013;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung 4n phi va 1¢ phi Toa an,

QUYET PINH
1.Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Y.

Cong nhan 161 di co dién tich 40,3m?, c6 chiéu dai 20,28m, c6 chiéu rong
mit trudc hudng ra duong cong cong (duong Tran Sam) rong 2,50m, chiéu rong
mit sau hudng vao chan nui rong 1,48m (phdn c6 ky hiéu B trén so' do keém theo
ban an) 13 16i di chung gitra ba Y va ba K.

2. Ba Y phai dén bu cho ba K % gia tri 16i di chung bao gdm quyén sir
dung dat va tai san trén dat twong duong sb tién la: 379.431.000 dong/2
=189.715.500 dong (mot tram tdm muoi chin triéu bay tram muweoi ldm nghin
nam tram ddng) Ba K c6 trach nhiém lién hé véi co quan co tham quyén dé
dleu chinh Glay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
gan hen voi dat do UBND thanh phd N cip cho ba K ngay 20/4/2018, s6 vao sb
cap gidy chimg nhan: CH08165.

3. Véchi phi t6 tung: K phai thanh ton lai cho ba Y s6 tién la 7.375.000
dong (sdu triéu ba tram bay muwoi lam nghin dong).

4. Vé an phi: K phai chiu an phi dan sy so tham la 18.971.550 dong.

Hoan lai cho nguyén don ba Y sO tién‘ tam (mg an phi dén sy so tham la
750.000 dong (bay tram nam muoi nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Ung
an phi, 1€ phi Toa an so AA/2016/0015983 ngay 13/01/2020 cua Chi cyc Thi
hanh an dan sy thanh pho Nha Trang.

5. Quy dinh chung:

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén
phai thi hanh an khong tra hodc tra khong du tién thi con phai chiu thém khoan



tién 13i phat sinh theo mirc 1ai suat quy dinh tai Diéu 357 cia Bo luat Dan su
nam 2015 tuong ung vdi thoi gian va so tién chua thi hanh an.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an theo quy dinh tai cac di€u 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Di¢u 30 Luat thi hanh an dan su.

Cac duong sy co quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuV an
dé de nghi Toa an cap trén xét xtr lai theo trinh tu phuc tham.

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA



