TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 154/2020/DS-PT
Ngay: 12- 6 -2020
V/v tranh chip: “Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Hiéu

Cdc Tham phan: Ong Trﬁn Van Dat
Ba Tran Thi Thu Hang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tién Giang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Tién Giang tham gia phién tda: Ba Lé
Thi Tham - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xur

phuc tham cong khai vu an thu 1y sb 222/2020/TLPT-DS ngay 30 thang 3 nam
2020 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do Bin 4n dén sy so thim s6 260/2019/DS-ST ngay 06 thang 12 ndm 2019
cua Toa an nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlc tham sé 202/2020/QP-PT ngay 12
thang 5 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1948 (6 mit);
Pia chi: Ap khu phé Cau X, xa Hau T, huyén Céi B, tinh Tién Giang.
- Bi don: Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1960;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Chi Nguyén Thi Ngoc Y, sinh nim 1987 (c6
mat);

(Theo vin ban uy quyén ngay 11/6/2020)

bia chi: Ap Hau H, xa Hau T, huyén Cai B, tinh Tién Giang.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Trwong Thi Xsinh nam 1947 (cO mat);

2/ Chi Nguyén Thi Ngoc Y, sinh nam 1987 (c6 mit);

Cung dia chi: Ap Hau H, xa Hau T, huyén Cai B, tinh Tién Giang.



DPia chi: Ap Hau H, xa Hau T, huyén Cai B, tinh Tién Giang.

3/ Anh Lé Thanh Q, sinh nim 1977 (ving mit).

DPia chi: Ap M¥ Phu A, xa Hau My Phu, huyén Céi Bé, tinh Tién Giang.

- Nguroi khdng cdo: Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Thi X.
NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham,

Nguyén don ba Neuyén Thi T1 trinh bay: Ong Nguyén Vin T2 c6 phan dat
dién tich 2.050 m?, toa lac 4p My Phu A, x4 Hau My Phu, huyén Cai B¢, tinh Tién
Giang. Nam 2001, ong T2 chuyén nhuong cho ba phan dat ¢ dién tich 500 m? voi
gia 12, 5 chi vang 24k. Nam 2002, 6ng T2 tiép tuc chuyén nhugng cho ba thém
phan dat 500m? véi gia 10.000.000 dong. Ca 2 1an 6ng T2 chuyén nhuong cho ba
phan dat dién tich 1000m?. Khi mua ban hai bén chi 1am gidy tay, ba di giao du
tién vang cho 6ng T2 va dng T2 da giao dat cho ba quan 1y canh tac tir khi nhan
chuyén nhuong dén nay. Ngay 21/10/2013, ong T2 duoc cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat & thira sb 1787.

Nay ba yéu cau ho 6ng T2 tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong sang
tén quyén sir dung dat dién tich 1000m? cho ba ma hién 6ng T2 dang dimg tén
quyén st dung dat & thira 1787. Ba khong dong ¥ theo yéu cau doc 1ap cta chi Y.

Bi don éng Nguyén Van T2 trinh bay: Ong c6 phan dat dién tich 2.050 m?,
toa lac 4p My Phu A, xa Hau My Phi, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang. Nam 2001,
ong c6 chuyén nhuong cho ba T1 phan dat dién tich 500m? véi gia 12,5 chi vang
24k. Nam 2002, 6ng tiép tuc chuyén nhuong cho ba T1 thém phan dat dién tich
500m? véi gia 10.000.000 ddng nhu 10i trinh bay ba T1 1a ding. Nay 6ng khong
ddng y theo yéu cau ba T1.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dong thoi la nguoi dai dién theo 1y
quyén ciia ba Truong Thi X va ¢é yéu cau déc ldp chi Nguyén Thi Ngoc Y trinh
bay: Gia dinh chi c6 phan dat duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira
1787, dién tich 2.050 m? do cha chi 6ng Nguyén Vin T2 dai dién ho ding tén
quyén st dung dat. Viéc cha chi tu ¥ ban dat cho ba T1. Chi va me chi 1a ba X
khong biét. Nay chi khong dong ¥ theo yéu cau khai kién ciia ba T1. Pong thoi chi
cling ¢ yéu cau khai kién doc 1ap yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt giita ong T2 va ba T1, chi dong y tra lai ba T1 s6 vang va tién 6ng T2
da nhan trudc day.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan anh Lé Thanh Quyét trinh bay: Vao
nam 2019, anh c6 thué phan dat dién tich khoang 2000m?, dat do 6ng T2 dimg tén
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quyén st dung dat. Hién dang trong 6t, thoi han thué dén nam 2020. Khi thué, hai
bén thoa thuan miéng, khong 1am hop ddng. Viéc tranh chip hai bén, anh khong ¥
kién va ciing khéng yéu cau gi trong viéc giai quyét vu an.

Tai ban an dan su so tham sd 260/2019/DS-ST ngay 06 thang 12 nim 2019
ciia Toa an nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang da ap dung Diéu 129, Piéu
500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503 ctia Bo luat dan sy; Diéu 167, Diéu 168, Diéu
179, Diéu 188 clia Luat dat dai; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan
1 biéu 39, Piéu 147, biéu 228 va Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy; An 1¢
04/2016/AL vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” duge
Toa 4n nhan dan T&i cao thong qua ngay 06/4/2016; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi xu:

Chép nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi T1.

Buoc ho 6ng Nguyén Vin T2, ba Truong Thi X va chi Nguyén Thi Ngoc Y
thie hién viéc chuyén nhugng sang tén phan dét dién tich 1000 m? cho ba Nguyén
Thi T1 ma hién 6ng Nguyén Vin T2 dai dién ho dang ding tén quyén st dung dat
tai thira s6 1787, to ban dd s6 HMPC3, dién tich chung thtra 1a 2.050 m? toa lac tai
ap My Phu A, xd Hau My Phu, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang theo gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 1460-QSDD/409284 do Uy ban nhan dan huyén
Cai Bé cap ngay 21/10/2003. Phan dat ho 6ng T2 sang tén chuyén nhuong cho ba
T1 co tr can nhu sau:

+ Hudng Dong giap Kénh 2000 ¢6 s6 do 1a 8,07m;

+ Hudng Tay giap rach cong cong cb sd do 1a 8,20m;

+ Huéng Nam giap phan dat khac caa ba Nguyén Thi T1 ¢6 sé do 14 114,82
m + 9,14m;.

+ Huéng Bac giap phan dat con lai caa ong T2 thira 1787 c6 s do 1a
113,87m + 9,28m

Kém theo ban photo “Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat”
ngay 28/10/2019 ctia Cong ty trach nhiém hiru han do dac Pong Hai (O cac hinh
T1+T2).

- Néu ho ong T2 khong thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo quy dinh thi ba T1 dugc quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén
dang ky va dugc cap gidy ching nhan quyén s dung dat dién tich 1000m? theo
quyét dinh ban an.

Khéng chip nhan yéu cau khai kién doc 1ap cua chi Nguyén Thi Ngoc Y.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cao ctua duong su.
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Ngay 17/12/2019, Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Truong Thi X c6
don khang cdo v6i ndi dung yéu cau Toa phiic tham sira toan bd vu ndi dung ban an
so tham tuyén ngay 06/12/2019 cua Toda an nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién
Giang theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién ctua ba Nguyén Thi T1. Yéu
cau Toa an cap phuc tham tuyén Hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 03/01/2001
v6 hiéu, ba dong ¥ tra cho ba T1 sd vang 1a 12,5 chi vang va sb tién 10.000.000
dong.

Tai phién tda phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Truong Thi X van giit nguyén yéu cau
khang céo.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phéap luat ciia Tham
phan, Ho1 déng x¢ét xr da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat to tung dan su.
Nguoi tham gia t6 tung chip hanh dung qui dinh cta phap luat. V& ndi dung dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo cta ba Truong Thi X,
gilt nguyén ban an so tham.

Qua nghién ciru toan b cac tai liéu, ching cit c6 trong hd so vu 4n duoc tham
tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang céo cua ba Truong Thi X, 10i trinh bay
ciia duong su va két qua tranh tung tai phién toa phiic tham, ¥ kién phat biéu cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: An so thidm xac dinh quan hé phap lut tranh chap cta vu an
“Hop dong chuyén huong quyén sir dung dat” 1a ¢ can ctt. Anh L& Thanh QuY c6
don xin xét xur Véng mat, Toa 4n cin ct vao Diéu 296 Bo luat to tung dan su tién
hanh xét xir ving mat déi véi anh QuY.

[2] Vé ndi dung: Nam 2001, 6ng T2 chuyén nhuong cho ba phan dat c6 dién
tich 500 m? véi gia 12, 5 chi vang 24k. Nam 2002, 6ng T2 tiép tuc chuyén nhugng
cho ba thém phan dat 500m? véi gia 10.000.000 dong trong phan dat dién tich
2.050 m?, toa lac 4p My Phal A, xd Hau My Phu, huyén Cai Be, tinh Tién Giang.
Ong T2 dugc Uy ban nhan dan huyén Cai Be, tinh Tién Giang cdp gidy chimg
nhan quyén sir dung dat & thira s6 1787 ngay 21/10/2013.

Khi chuyén nhuong dat hai bén chi lam gidy tay, ba T1 da giao du tién vang
cho 6ng T2 va 6ng T2 da giao dat cho ba T1 quan 1y canh tac tir khi nhan chuyén
nhuong dén nay. Nay ba T1 yéu cau ho éng T2 tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong sang tén quyén sir dung dat dién tich 1000m? cho ba ma hién 6ng
T2 dang dimg tén quyén st dung dat ¢ thira 1787. Ba khong dong y theo yéu cau



doc 1ap cta chi Y yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gita ba
va ong T2, chi Y dong ¥ tra lai s6 tién va vang 6ng T2 di nhan.

Ong Nguyén Vin T2 thira nhan viéc ong chuyén nhuong dat cho ba Nguyén
Thi T1 nhu ba T1 trinh bay, nhung 6ng khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua ba
T1.

Ba Truong Thi X va chi Nguyén Thi Ngoc Y cho rang ong T2 tu ¥ chuyén
nhuong dat cho ba T1. Ba X va chi Y khong biét. Ba X va chi Y khong dong ¥
theo yéu cau khai kién ctia ba T1. Chi Y ¢6 yéu cau khai kién doc 1ap yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng T2 va ba T1, chi dong ¥ tra
lai ba T1 s vang va tién 6ng T2 dd nhan trude day.

[3] Xét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi T1 va 6ng
Nguyén Van T2 vao nim 2001 va nim 2002 mot phan dét dién tich 1.000m? trong
phan dat dién tich 2.050 m? toa lac 4p My Phti A, x4 Hau My Phu, huyén Cai Be,
tinh Tién Giang. Ong T2 dugc Uy ban nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang
cap gidy chtimg nhin quyén sir dung dét o thira s6 1787 ngay 21/10/2013 duogc 6ng
T2 thira nhan. Tai phién toa so tham chi Y trinh bay sau 5- 6 nim mdi biét 6ng T2
ban dat cho ba T1 r6i. Trong ho so vu 4n khong thé hién ba X va chi Y ¢6 y kién
phan d6i, khiéu nai hay tranh chap, xem nhu ba X va chi Y ciing dong y viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng T2 véiba T1. Ba T1 sau khi chuyén
nhuong dat da giao du tién vang cho 6ng T2 va nhan dat quan 1y lién tuc cho dén
nay, chua thuc hién thi tuc sang tén chuyén quyén st dung dat. BA T1 yéu cau ho
6ng T2, ba X va chi Y thyc hién thil tuc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a c6
co s& can dugc chap nhan.

[4] An so tham xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién ciia ba T1. Budc ho ong
Nguyén Vin T2, ba Truong Thi X va chi Nguyén Thi Ngoc Y thuc hién viéc
chuyén nhuong sang tén quyén sir dung phan dét dién tich 1.000m? cho ba Nguyén
Thi T1 trong phan dat dién tich 2.050 m? toa lac 4p My Phu A, x3 Hau My Phu,
huyén Cai B¢, tinh Tién Giang do 6ng Nguyén Vin T2 dai dién ho dimg tén quyén
st dung dat; Khdng chip nhan yéu cau khai kién doc 1ap cua chi Nguyén Thi Ngoc
Y yéu cau hiy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng T2 va ba
T1. Xét an so tham xét xir 13 c6 can ctr phu hop Diéu 129, Piéu 500 cta Bo luat
dan sy va An 18 s6 04/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao
thong qua ngay 06/4/2016 va dugc cong bd theo Quyét dinh sé 220/QD-CA ngay
06/4/2016 ctia Chanh an Toa an nhan dan t6i cao vé “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.



[5] Ba Truong Thi X khang cdo nhung khong cung cip dugc chimg cir moi
chtng minh, khong duoc ba T1 dong ¥ nén khong c6 co s& dé chip nhan yéu cau
khang céo cua ba X.

[6] V& an phi: Ba Truong Thi X sinh nim 1947 1a ngudi cao tudi thude trudng
hop dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hdi Quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an. Cép
so tham budc ho 6ng T2, ba X va chi Y chiu an phi dan sy so tham 1a chwa chinh
xéc, cip phtc thim diéu chinh lai.

[7] Xét ¥ kién phat biéu va d& nghi ctia dai dién Vién kiém sat 1a ¢ co sé nén
duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén,

Can ctr, khoan 1 Diéu 308, Diéu 296 B6 luat td tung dan su.

_ Can cir bicu 129, biéu 500 B ludt dan sy; An 1¢ s0 04/2016/AL dugc Hoi
dong Tham phan Toa an nhén dén t6i cao thdng qua ngay 06/4/2016 va dugc cong
bo theo Quyét dinh s6 220/Qb-CA ngay 06/4/2016 ctiia Chanh 4n Toa 4n nhan dén
toi cao ; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quoc hdi Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

QUYET PINH:

1/ Khong ck}ép nhén yéu cau khang céo cta ba Truong Thi X, gilt nguyén ban
an dan sy so tham so 260/2019/DS-ST ngay 06 thang 12 nam 2019 cua Toa an
nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.

2/ Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi T1.

Budc ho ong Nguyén Vin T2, ba Truong Thi X va chi Nguyén Thi Ngoc Y
thue hién viéc chuyén nhuong sang tén phan dét dién tich 1000 m? cho ba Nguyén
Thi T1 ma hién ong Nguyén Vian T2 dai dién ho dang ding tén quyén sir dung dat
tai thira s6 1787, to ban d6 s6 HMPC3, dién tich chung thira 1a 2.050 m? toa lac tai
ap My Phu A, x4 Hau My Phu, huyén Céi B¢, tinh Tién Giang, theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 1460-QSDD/409284 do Uy ban nhan dan huyén
Cai Bé cip ngay 21/10/2003. Phan dat ho 6ng T2 sang tén chuyén nhuong cho ba
T1 co tr can nhu sau:

+ Hudng Dong giap Kénh 2000 co sé do 1a 8,07m;
+ Hudng Tay giap rach cong cong co sd do 1a 8,20m;

+ Hudéng Nam giap phan dat khac cia ba Nguyén Thi T1 c6 s6 do 1a 114,82
m + 9,14m:;.



+ Huéng Biac giap phan dat con lai ciia 6ng T2 thira 1787 c6 s6 do la
113,87m + 9,28m

Kém theo ban photo “Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thira dat”
ngdy 28/10/2019 ctia Cong ty trach nhiém hitu han do dac Pong Hai (O cac hinh
T1+T2).

- Néu ho 6ng T2 khong thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat theo quy dinh thi ba T1 dugc quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén
dang ky va dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat dién tich 1000m? theo
quyét dinh ban an.

3/ Khong chép nhan yéu cau khoi kién doc 1ap ctia chi Nguyén Thi Ngoc Y.

4/ V@‘: an phi: Ong Nguyénq Vian T2 va chi Nguyén Thi Ngoc Y phai chiu
300.000 dong an phi dan su so tham.

Chi Nguyén Thi Ngoc Y phai chiu 300.000 déng 4n phi dan su so thAm phan
yéu cau doc lap khong duoc chép nhan. Chi Y da ndp 300.000 déng tién tam ung
an phi theo bién lai thu s6 10484 ngay 27/6/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n déan su
huyén Cai B¢, tinh Tién Giang, khau trir xem nhu ndp xong.

Hoan lai ba Nguyén Thi T1 300.000 ddng tién tam tng 4n phi theo bién lai
thg s0 10328 ngay 30/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén cai Be, tinh
Tién Giang.

~ Hoan lai ba Truong Thi X 300.000 dong tién tam tmg &n phi theo bién lai thu
86‘0002858 ngay 17/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén cai B¢, tinh
Tién Giang.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dén sw, nguoi phdi thi hanh dn dén sw cé quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén
sw; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Céi Be, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS huyén Céi B, tinh Tién

Giang;

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an.

Huynh Hiéu



