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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOT, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phén - Chi toa phién toa: Ong Nguyén Thé Vong

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Thu Huong

2. Ong Nguyén Vin Hiép

- Thu ky phién toa: Ba Chau Thi Hoai Phuong - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Thu Dau Mét, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan din thanh pho Thii Dau Mgt khong tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngdy 31 thang 8 nam 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan thanh phé T, tinh Binh
Duong, Toa an nhan dan thanh ph6 T m¢ phién toa xét xir so' thdm cong khai vu an
dan sy thy Iy s6 223/2020/TLS:I'-DS ngay 09 thang 6 nam 2020 vé vi¢c: “Tranh chap
quyén su dung dat”, theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtr 0 68/2020/QDXXST-DS
ngay 20 thang 7 nam 2020 va Quy¢t dinh hoan phién toa so 41/2020/QDST-DS ngay
14 thang 8 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba VO Thi Ngoc H, sinh nam 1979; HKTT: Ap M, xa L, huyén
B, tinh Binh Duong; hién cu tra tai: phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap:

_ 11 Anh Nguyén Van H1, sinh nim 1982; HKTT: Phuong C, thanh phé M, tinh
Tién Giang;

1.2. Anh Tran Bao A, sinh nam 1989; HKTT: 4p T, xd T, huyén D, tinh Tay
Ninh;

Cung dia chi lién lac: phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong

La ngudi dai dién theo uy quyén (Vian ban uy quyén ngay 19/3/2020).

2. Bi don: Ba Nguyén Thanh X, sinh nim 1952; cu trd tai: phuong P, thanh phd
T, tinh Binh Duong.

3. Nawoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:




3.1. Ba L& Thi Bich T, sinh nim 1952; cu tra tai: phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

3.2. Ba Nguyén Thj P; cu tra tai: phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.
NOI DUNG VU AN:

[1]. Theo don khoi kién ngay 15 thang 5 nam 2020 va trong qua trinh giai qu}(ét
vu an, nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don la anh Nguyén Van H1 va anh Tran
Bao A trinh bay:

Ngay 17/7/2003, ba V6 Thi Ngoc H ¢6 nhan chuyén nhuong cua ba Lé Thi Bich
T mot phan dat c6 dién tich 112m? (chiéu ngang 4m va chiéu dai 28m), toa lac tai khu
3, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong véi gia chuyén nhuong 1a 28.000.000
dong. Khi chuyén nhuong thi hai bén chi lap gidy viét tay ma khong tién hanh 1ap hop
ddng cong ching, chimg thuc va ba H di thanh toan day du sé tién chuyén nhuong dat
cho ba T. Pén nam 2005, ba H tién hanh xay dyung nha trén dat va sinh song 6n dinh tir
cho dén nay ma khong ai tranh chap hay c6 y kién phan d6i gi.

Phéan dat dang tranh chip c6 ngudn gdc ciia ba Nguyén Thi P dugc phan chia di
san do cha me d¢é lai vao nam 2002 nhung ba P chua lam thu tuc tach thura dé duoc cép
gidy ching nhan quyén sur dung dat. Ngay 15/3/2002, ba P d chuyén nhuong lai phan
dién tich dat nay cho ba Lé Thi Bich T; ngay 17/7/2003, ba T chuyén nhuong lai cho
ba H. Ngay 08/12/2017, ba H lam thu tuc xin cip glay chtng nhan quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luat thi dugc biét ba Nguyén Thanh X (1a chii s¢ hitu ciia phan
dat giap ranh dat ba H) da tu y ké khai dang ky toan bo phan dat cua ba P duoc chia
(nay la phan dat ctia ba H) va ba X dé dugc Uy ban nhan dan thi xi (nay 14 thanh phd)
T cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AM 587xxx ngay 22/5/2008 dung tén ba
Nguyén Thanh X. Ba H da nhiéu 1an lién hé dé nghi ba X diéu chinh lai dién tich dat
st dung thuc té ctia ba X dé tra lai cho ba H phﬁn dAt d3 nhan chuyén nhuong cua ba P
nhung ba X khong dong y. Nay, ba H khai kién yéu cau ba X tra lai cho ba H dién tich
dat 112m?,

[2]. Bi don ba Nguyén Thanh X di duoc Toa an nhan dan thanh phd T tridu tap
hop 18 nhiéu 1an dén Toa an dé 1am viéc, hoa giai va tham gia phién toa, nhung ba X
déu ving mat khong c6 1y do va ciing khong giri van ban ghi y kién ctia minh cho Toa
an. Tuy nhién, theo hd so vu an déan sy so tham thy 1y sé 206/2018/TLST-DS ngay
27/6/2018 (vu an da dugc dinh chi do ba H rut don khoi kién) thi tai bién ban hoa giai
ngay 16/7/2018 bi don ba Nguyén Thanh X trinh bay:

Phéan dat tranh chap c6 ngudn gbc ctia 6ng ba dé lai. Sau khi cha me chét thi cac
anh em clia ba X tién hanh thoa thuén chia di san thira k&, ba X va ba P dugc chia mdi
ngudi mot phan dat ngang 4m va dai 28m. Phan dit do ba H dang sir dung c6 ngudn
gbc cia ba P chuyén nhugng cho ba T. Viéc ba T ¢6 chuyén nhuong cho ba H hay
khong thi ba X khong r6. Ba H ty kéu nguoi dén do dat ciia ba vao budi trua nén ba X
khong dong y ky lién ranh. Ba X khong 1an chiém dat cia ba H, ba T nén ddi voi yéu
cau khoi kién cta ba H thi ba khong dong y. Phan dét nay do ba P chuyén nhugng cho
ba T nén ba X chi biét ba T chtr khong biét ba H. Trudng hop tach thira theo quy dinh
ctia phap luat thi ba X chi dong ¥ tach thira cho ba T chir khéng ddng ¥ tach thira cho
ba H.



[3]. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Bich T trinh bay: Do ¢6
mbi quan hé quen biét v6i ba Nguyén Thi Xuan, ba Nguyén Thi P nén nim 2002 ba T
c¢6 nhan chuyén nhuong cua ba P mot phan dat c6 dién tich ngang 4m va dai 28m tai
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong. Viéc chuyen nhuong chi l[am glay Vlet tay.
Pén nam 2003, thi baT chuyén nhuong lai phan dat nay cho ba H cung bang gidy viét
tay. Nay, trudc yéu cau khoi kién cia ba H thi Thay ba khéng ¢ ¥ kién gi.

[4]. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P di dugc Toa an
nhan dan thanh phé T triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an dén Toa 4n dé 1am viéc, hoa giai va
tham gia phién toa, nhung ba P déu vang mit khong c6 1y o va cing khong gui van
ban ghi y kién ctia minh cho Toa an nén Toa an khong thé ghi nhan y kién cua ba P
duoc.

[5]. Tai phién toa:

- Nguoi dai dién hop phép ciia nguyén van gilt nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don ba Nguyén Thanh X va ngudi co quyen lo1, nghia vu li€én quan la ba
Nguyén Thi p vang mit khong co 1y do nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba L¢
Thi Bich T véing, ¢6 don Xin gidi quyét vang mit.

- Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xir: Tham phan da xac
dinh dang quan hé phap luat 13 “Tranh chip quyén sir dung dat” theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26 cua Bo luat T tung dan su; thy |y va giai quyét ding tham quyén
quy dinh tai khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T4 tung dan su.

~ Vu én dugc thy ly va ra Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur 1a dung thoi han theo
diém a khoan 1 Bi¢u 203 ctia B§ luat To6 tung dan su.

Trong thoi han chuan bi xét xir Tham phan di chap hanh ding quy dinh tai Diéu
203 cua Bo luat T6 tung dan su.

Trinh tu thu Iy, viéc xac minh, thu thap va giao nhan chiing ct, cac vin ban té
tung day du dung trinh ty theo quy dinh cua phap luat.

+ Viéc tuan theo phéap luat ctia Hoi dong xét xur, Thu ky tai phién toa: Hoi dong
x€t xtr va Thu ky phién toa da tuan theo ding céac quy dinh ctia B luat To tung dan su
vé phién toa so tham,

+ Viéc tuan theo phap luat t6 tung cta ngudi tham gia t6 tung dan su trong qua
trinh gidi quyét vu 4an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an: Nhan thay, phia nguyén don ba H va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba T
da chap hanh day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh; riéng bi don ba X va
ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba P chua chap hanh ding quyén va nghia vu t6
tung theo quy dinh.

Kiém sat vién khong kién nghi khac phuc gi thém.

+ V& viéc gidi quyet vu an: Can cir vao céc tai li¢u, chirng cur co6 trong hd so vu
an da dugc tham tra tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhén yéu cau khéi
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1]. Ve td tung:

[1.1]. Ve quan hé phap ludt: Ngay 15 thang 5 ndm 2020, ba V4 Thi Ngoc H c6
don khéi kién yéu cau ba Nguyen Thanh X phai tra lai cho ba H quyen st dung dat co
dién tich 1a 112m? 1a 01 phan trong téng dién tich dat ba X da dugc Uy ban nhan dan
thi xa (nay la thanh phd) T cap gidy chung nhan quyén str dung dat s6 AM S87XXX
ngay 22/5/2008 mang tén ba Nguyen Thanh X nén day 1 vu an “Tranh chip quyén st
dung dat” theo quy dinh tai Piéu 166 cua Luat Pat dai.

[1.2]. Vé thdm quyén: Do dbi tuong tranh chap 1a quyén sir dung dat tai thanh
phd T, tinh Binh Duong nén cin ct vao khoan 9 DPiéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35,
diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su thi day 1a vu an thudc tham quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong.

[1.3]. Vé su tham gia phién toa cia dwong sir: Tai phién toa, bi don ba Nguyén
Thanh X va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 13 ba Nguyén Thi P vang mit
khong c6 ly do mac du da dugce Toa én triéu tap dén tham dy phién toa lan thu hai;
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Bich T vang, c6 don Xin giai quyet
vang mat. Vi vay, can ctr Bleu 227 cua Bo luat Té tung dan sy, Hoi dong xét xir van
tién hanh xét xir dé giai quyét vu 4n ving mat ba X, ba P va ba T.

[2]. Xét yéu cau khai kién caa nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay: Vé ngudn
gbc dién tich dat dang tranh chap: Theo cac tai liéu co trong hd so vu an thé hién dién
tich dat dang tranh chap c6 ngudn goc 1 cia ba P duoc nhan thira ké khi chia di san
thira ké do cha me chét dé lai. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba X ciing thira nhan
sau khi phan chia di san thi ba X va ba P dugc chia mdi ngudi mot phan dat ngang
04m, dai 28m nam giap ranh nhau. Ngay 15/3/2002, ba P da lap “Gidy sang nhuong”
bang gidy tay dé chuyén nhuwong phan dit ndy cho ba Lé Thi Bich T; dén ngay
17/7/2003, ba T chuyén nhuong lai ciing bang gidy tay cho ba V& Thi Ngoc H. Khi
nhan chuyén nhuong ba H di thanh toan day du so tién chuyén nhuong cho ba T va
dén nim 2005, ba H d4 x4y dung nha trén dat va sinh sdng 6n dinh tir 6 cho dén nay.
Nhu vay, trén thyc té c6 viéc chuyén nhuong dién tich dat 112m? gitta ba P va ba T,
gitta ba T v6i ba H va phan dét tranh chép 1a mot phan dién tich d4t nim trong dién
tich dat 717,8 m? thudc thira s6 2xX, t ban d6 s6 2X-X, toa lac tai phuong P, thanh phd
T, tinh Binh Duong dugc Uy ban nhén dan thi xa T cap glay chtng nhan quyén sir
dung dat s6 AM 587xxx ngay 22/5/2008 mang tén ba Nguyén Thanh X.

[3]. Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két giita ba P va ba
T ngay 15/3/2002 va giita ba T va ba H ngay 17/7/2003, nhan thdy: Cac hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat dugc lap thanh vin ban dudi hinh thirc “Gidy sang
nhuong dat”, nhung khong dugc cong chimg, chimg thuc nén da vi pham vé mit hinh
thire. Tai thoi diém chuyén nhuong thi bén chuyén nhu’O’ng labaPvabaT déu chua
duoc cap gidy chiing nhan quyén str dung dat, khong co gidy to hop phap vé quyén sir
dung dat vi trude khi ba P chuyen nhuong cho ba T thi ba P chwa 1am thu tyc tach thira
khi dugc phén chia thira ké 1a quyén st dung dit. Do d6, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat dugc ky két giita ba P va ba T ngay 15/3/2002 va gitta ba T va ba H
ngay 17/7/2003 khong dung voi quy dinh tai khoan 1 Biéu 30, khoan 2 Diéu 31 Luat
dat dai ndm 1993 va cac Diéu 691, 692, 693, 707 BLDS nam 1995.

Tuy nhién, theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 17/7/2019 thé hién:
Trén phan dat tranh chap c6 céc tai sdn gom 01 can nha cap 4 co két cau tudong gach,
mai tole, nén gach hoa, tran thach cao, ctra kinh do ba H xay dung nam 2005; 02 mai
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che dang trude va dang sau nha c6 két cdu mai tole, nén xi mang, cot sit, vach tole; 01
dién ké. Cin cir theo quy dinh tai diém b.3, muc 2.3, phin II Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dbng thAm phan Toa an nhén dan Téi cao
thi “Péi vi hop. dong chuyen nhuong quyén su dung dat vi pham diéu kién duwoc
hwong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thue hién hop
dong chuyén nhuwong, bén nhan chuyén nhuwong da trong cdy lau nam, da lam nha kién
co... va bén chuyén nhwong khéng phan déi va ciing khéng bi co quan nha nuée cé
tham quyén xvr Iy vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nuede vé xir 1y vi
pham hanh chinh trong linh viee dat dai, thi Tod dn c¢éng nhdn hop dong”. Dbi chiéu
quy dinh ctia phap luat thi mic du hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dit duoc
ky két gitta ba P va ba T ngay 15/3/2002 va gitra ba T va ba H ngay 17/7/2003 vi pham
cac quy dinh cua phap luat vé hinh thirc va ndi dung nhung sau khi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat tir ba T thi ba H da xay dung nha kién cb dé ¢ tir nam 2005
dén nay nhung phia ba X, ba P va ba T khong c6 ¥ kién phan ddi hay tranh chip gi va
gitra dat cua ba H va ba P d4 c6 ranh dat rd rang; viéc xay dung nha trén dit ctia ba H
cling khong bi co quan nha nudc ¢ thaim quyén xtr Iy vi pham hanh chinh theo céc
quy dinh ciia Nha nudc vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc déat dai. Nhu vay,
theo huéng dan cua Nghi quyét néu trén thi hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat ngay 17/7/2003 giira ba H va ba T khong bi coi 1a v6 hiéu va da phat sinh hiéu luc
nén viéc ba H yéu cau cong nhan dién tich dat tranh chap néu trén thuc quyén sé hiru
hop phap ctia ba H 1a ¢6 co s& chip nhan. Ngoai ra, tai Bién ban xac minh ngay
13/4/2018 cua Uy ban nhan dan phuong P (BL16), chinh bi don ba X thira nhan:
“Phan dat 112m? ma ba H dang quadn Iy, sir dung la do téi cho em t6i la ba Nguyén
Thi P vao nam 1995. Thoi diém téi cho dat em t6i la do chia tdi san thira ké cia cha
me va téi la nguoi dai dién ditng tén trén gidy chimg nhdn quyén sir dung dat nhung
chwa lam thii tuc tach thira. Vao nam 2002, téi dong y cho em tdi la ba Nguyén Thi P
chuyén nhwong phan ddt 112m? néi trén cho ba Lé Thi Bich T. Néu dwoc tich thira thi
t6i dong y tach thira cho ba Lé Thi Bich T, khéng dong y tach thira cho ba Vé Thi
Ngoc H”. Nhu vy, rd rang ba X biét phan dién tich dit tranh chap di dugc ba P
chuyén nhuong cho ba T tir ndm 2002 va chinh ba X ciing 1a ngudi dong ¥ viéc
chuyén nhuong dat néi trén nhung khi lam tha tuc xin diéu chinh gidy chémg nhan
quyén sir dung dat nim 2008 ba X van tién hanh ding ky ludn ca phan dién tich da
dugce chuyén nhuong cho ba T (nay 1a dat cua ba H) 1a khéng phu hop véi thuc té
khach quan. Va nhu phén tich ¢ trén thi viéc chuyén nhugng giira ba T va ba H duoc
cong nhan nén viéc ba X chi ddng ¥ 1am tha tuc tach thira cho ba T chir khong dong ¥
tach thura cho ba H 1a khong phu hop.

[4]. Tai Toa, quan diém giai quyét vu 4n ciia Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan
dan thanh phd T 1a ¢6 co s6.

[5]. V& chi phi té tung: Chi phi thdm dinh, dinh gia tai san 1a 1.350.000 dong,
phia ba H tu nguyén chiu.

[6]. An phi dan sy so tham: Can c&t Piéu 147 cta Bo luat T6 tung dan sy; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an: Céc
duong sy thude truong hop duge mién 4n phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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_ - Can cir khoan 9 Diéu 26, diem a khoan 1 Dieu 35, diem ¢ khoan 1 Dieu 39, céc
bieu 147, 157, 227, 266, 271 va 273 cua B luat To tung Dan su;

- Can ctr Diéu 5, biéu 99 va Diéu 166 cua Luat Pat dai;

- Céan ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba V& Thi Ngoc H vé viéc
“Tranh chap quyén str dung dat” doi véi bi don ba Nguyén Thanh X.

2. Ba V3 Thi Ngoc H duogc quyén quan 1y, st dung dién tich dat 112m? tai
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duwong, 12 mot phan trong tong dién tich dat
717,8m?, thudc thira dat sb 2xx, to ban dd sd 2x-x, theo gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AM 587xxx (s6 vao so cap gidy ching nhan H39xxx), do Uy ban nhan
dan thi xa T cp ngay 22/5/2008 (duoc cap nhat bién dong ngay 11/4/2017) mang tén
ba Nguyén Thanh X va toan b tai san gin lién voi dét; dat co tir can:

- Phia Pong Bic giap dat caa ba Nguyén Thanh X dai 27,57m;
- Phia Ty Nam giap dat ba Nguyén Thi My H dai 28,72m;

- Phia Dong Nam giap 16i di ty m& dai 4m;

- Phia Ty Bic giap dat ong Nguyén Qudc T dai 4m.

(C6 so dd kém theo).

3. Ba V& Thi Ngoc H tu lién hé voi co quan Nha nudc co tham quyén dé duogc
dung tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich dat 112m? trén.
Ba Nguyén Thanh X c6 trach nhiém tu lién hé voi co quan Nha nude c6 thim quyén
dé diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cho dung dién tich dat thyc té con
lai sau khi trir di dién tich dat ctia ba V& Thi Ngoc H 1a 112m2.

4. V& 4n phi dan sy so tham: Ba V& Thi Ngoc H va ba Nguyén Thanh X thudc
truong hop dugc mién an phi dan sy so tham.

5. Truong hop ban an dwogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh
an dan su.

6. Puong sy c6 mit tai Toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tlr ngdy tuyén an; cac duong su vang mit tai Toa dugc quyén khang cdo ban 4n nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo
quy dinh./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Thu Dau Mét;

- CCTHADS Tp. Thit Dau Mét;

- Puong suy;

- Luu: HSVA, VT.

Nguyén Thé Vong






