TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG boc 1ap — Tu do — Hanh phac

Ban an sb: 05/2021/DS-PT
Ngay 12/01/2021
VIV “Tranh chap hop dong thué lai
quyén sir dung dat va yéu cau boi
thuong thiét hai”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir phdc tham gom co:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Nguyén Dic Cuong.

Céac Tham phén: Ong Nguyén Minh Tan;

Ong Cao Huy Cuong.

- Thur ky phién tod: Ba Nguyén Thi Hang - Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
Binh Duong.

o Dai dién Vi_éon Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Phudéc - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong m¢
phién toa xet xur phlﬁlc tham cong kh,ai vu an ‘dén su thu ly sO 351/2020/T[_PT-DS
ngay 13/11/2020 ve viéc “Tranh chap hop dong thué lai quyen sur dung dat va yéu
cau boi thuong thiét hai .

Do Ban &n dén sy so tham s6 57/2020/DS-ST ngay 10/9/2020 ciia Toa &n nhéan
dén thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phic tham s6 329/2020/QD-PT ngay
30/11/2020 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s6 336/2020/QDb-PT ngay
21/12/2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Mai Vin D, sinh ndm 1967; dia chi: S6 X, 4p Y, xaY,
huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong L& Viét H, sinh nam 1977;
dia chi: SO R Dai 1 Binh Duong, t6 T, khu Y, phuong U, thanh pho D, tinh Binh
Duong (theo Hop dong iy quyén ngay 30/11/2019); cO mat.

- Bi don: Cong ty TNHH ‘M(f)t thanh vién NH, dia chi: O, chg H, duong Q,
Phuong E, quan G, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ciia bj don: Ba Tran Thi Thanh T, sinh nim 1996
va 6ng Luong Quan N, sinh nam 1’987; dia qhi: Sé P, duong C, Phuong J, quan B,
Thanh pho H6 Chi Minh (theo Giay uy quyén s6 109/2020/GUQ ngay 20/5/2020,



Gidy uy quyen sO 127/2020/GUQL ngay 20/5/2020 va Giay uy quyén so
128/2020/GUQL ngay 20/5/2020); ba T ¢6 mat, 6ng N ving mat.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia bi don: Ong Lé Nguyén H1 la
Luét su cua Cong ty Luat TNHH L, thuéc Poan Luat su Thanh pho Ho Chi Minh,
cO mat.

- Nguwoi ¢ quyén lgi, nghia vy lién quan:

1. Cong ty TNHH MTV Ché bién gd TPBP, tru s¢: S6 B, TBP G, khu phd
B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién hop phdp: Ba Doén
Thi Mai H - Giam déc Céng ty; ving mat.

2. Cong ty C6 phan TL BP, tru s¢: T6 |, thon X, x& TL, huyén b, tinh Binh
Phudc. Nguoi dai dién hop phdp: Ba Doan Thi Mai H (theo Gidy uy quyén ngiy
05/8/2020); vang mat.

3. Ong Thai Van Th, sinh nam 1960 va ba Nguyén Thi Ngoc H1, sinh nam
1961; cung dia chi: SO K, khu pho B, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong;
vang mat.

4. Ong Thai Minh S, sinh nam 1965 va ba Nguyén Thi Thu THI, sinh ndm
1966; cung dia chi: SO M, khu ph6 G, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong;
vang mat.

5. Ong Nguyén Van L, sinh nam 1962 va ba Phan Thi T1, sinh nam 1963;
cung dia chi: SO R, khu pho B, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

6. ,Ong Mai Van C, sinh ndm 1971; dia chi: S J, khu phé H, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

7. Van phong Cong chimg A, tru so: S6 Z duong N,  phuong L, thanh phé T,
tinh Binh Dwong; Truong Vian phong: Ong Tir Minh T2; vang mit.

- Nguoi khang cdo: Cong ty TNHH Mot thanh vién NH, dia chi: O, chg H,
duong Q, Phuong E, quan G, Thanh pho H6 Chi Minh 1a bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Pon khoi kién ngay 12/12/2019, Pon khoi kién bé sung ngay
16/6/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don va nguoi dai dién hop phdp
cua nguyén don trinh bay: Ong Mai Van D (goi tit 12 6ng D) véi Cong ty TNHH
Mot thanh vién NH (goi tat 1a Cong ty NH) do 6ng Bau Quang H2 lam Giam dbe
c6 ky két véi nhau 04 hop dong thué lai quyén st dung dat, ca 04 hop dong déu
dugc Van phong Cong ching A cdng chtng, cu thé:

Hop dong thué lai quyén sir dung dién tich 3.217m? thudc thira dat sb 63, to
ban d6 s6 13, toa lac tai phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé X297513 do Uy ban nhan dan huyén T cap cho 6ng
Thai Vin T va ba Nguyén Thi NgoC H1 ngay 19/4/2004, dang ky bién dong ngay
21/11/2016; thoi han thué dén ngay 30/11/2031; myc dich thué: Pé san xuat ndng
nghiép; gia thué: 34.021.000 dong/thang cho 2 nim dau; tién thué bat dau tinh tir
ngay 14/3/2018; tién dit coc: 170.105.000 dong; thoi han thanh toan tién thué:
Dinh ky 03 thang mot lan vao ngay 10 duong lich dau tién caa ky thanh toan. Hop



ddng thué lai quyén st dung dat duoc cong chung sé 15323, quyén s 04TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/11/2017 tai Vian phong Cong ching A.

Hop ddng thué lai quyén st dung dit dién tich 5.000m? thudc thira dat s6
1546, to ban do s6 131, toa lac tai phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BT657950 do Uy ban nhan dan thi xa T cap
cho dng Thai Minh S va ba Nguyén Thi Thu TH ngay 31/3/2015, dang ky bién
dong ngay 30/6/2017; thoi han thué dén ngay 26/12/2026; muc dich thué: Dé lam
mat bang phuc vu kinh doanh, xay dung cong trinh phuc vu muc dich kinh doanh
va dé san xuat néng nghiép; gid thug la 65.000.000 ddng/thang cho 02 nam dau;
tién thué bat dau tinh tir ngay 14/3/2018; tién dat coc la 325.000.000 dong; thoi han
thanh toan tién thué: Pinh ky 03 thang mot lan vao ngay 10 duong lich dau tién cua
ky thanh toan. Hop d6ng thué lai quyén sir dung dat dugc cong ching sé 15324,
quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2017 tai Vin phong Cong chang A.

Hop dong thué lai quyén sir dung dat dién tich 5.810m? thudc thura dat sb
1680, to& ban d6 s6 131, toa lac tai phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
Gidy chang nhan quyén str dung dat s6 BT499568 do Uy ban nhan dan thi xa T cap
cho 6ng Thai Van T va ba Nguyén Thi Ngoc H1 ngay 18/11/2014, dang ky bién
dong 1an sau cuing 1a ngay 30/6/2017; thoi han thué dén ngay 30/11/2031; muc dich
thué: Xay dung cong trinh nha &; ¢é lam mat bang phuc vu kinh doanh va xay dung
cong trinh phuc vu muc dich kinh doanh va dé san xuat néng nghiép; gia thué la
75.530.000 dong/thang cho 02 nam dau; tién thué bat dau tinh tir ngay 14/3/2018;
tién dit coc 12 377.650.000 dong; thoi han thanh toén tién thué: Dinh ky 03 thang
mot lan vao ngay 10 dwong lich dau tién cua ky thanh toan. Hop dong thué lai
quyén sur dung dat dugc cong ching sé 15326, quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD
ngay 16/11/2017 tai Van phong Cong chung A.

Hop dong thué lai quyén sir dung dat dién tich 9.483m?” thudc thira dat sd
547, to ban do s6 150, toa lac tai khu phd B, phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong theo Gidy chiang nhén quyén st dung dat quyén s hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién voi dat s6 CK721892 do So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh
Duong cap ngay 12/01/2018 cho 6ng Nguyén Vin L va ba Phan Thi T1, ding ky
bién dong ngay 27/02/2018; thoi han thué dén ngay 18/01/2033; muc dich thué: Dé
lam mat bang phuc vu kinh doanh, xay dung céng trinh phuc vu muc dich kinh
doanh va dé san xuat ndng nghiép; gia thué 1a 140.689.788 dong/thang cho 02 nam
dau; tién dat coc 1a 703.448.940 dong; thoi han thanh toan tién thué: Dinh ky 03
thang mot lan vao ngay 10 duong lich dau tién caa ky thanh toan. Hop dong thué
lai quyén str dung dat dugc cong chung sé 2946, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD
ngay 02/3/2018 tai Van phong Cong chang A.

Ngoai ra, cac bén con thoa thuan vé quyén va nghia vy xu ly khoan tién dat
coc va cham dut hgp dong.

Thuc hién 04 hop dong trén, hai bén da tién hanh giao nhan dat cho thué
theo dting thoa thuan. Sau khi nhan dat, Cong ty NH di tién hanh xay dung mot sé
cong trinh phuc vu cho muc dich thué. Hién tai, Cong ty NH da 1ap hop dong cho
Cong ty C6 phan TL BP thué 01 phan kho xuéng, sau d6 Cong ty Co phan TL BP



cho Cong ty TNHH MTV Ché bién g6 TPBP thué lai va dang hoat dong kinh
doanh. Bén thué da chuyén khoan day du tién dat coc cho ong D.

Qua trinh thuc hién hop ddng, Cong ty NH khong thuc hién nghia vu thanh
toan cho 6ng P nhu di thoa thuan nén hai bén nhiéu lan 1ap bién ban vé viéc thuc
hién hop déng. Ngay 14/11/2018, ong B véi Cong ty NH thoa thuan vé viéc thanh
toan tién thué dat, dai dién Cong ty NH 1a 6ng Pau Quang H2 di cam két cham
nhat 1a ngay 06/12/2018, Cong ty NH s& thanh toan cho ong D s6 tién caa 04 thang
thué, tién nop ngan sach da nop thay va tién Idi suat tong cong 1a 1.495.107.624
ddng. Ong H2 cam két: “Néu sai bén Cong ty NH phdi mat hét tdt cd nhing gi da
dau tie trén dat va dén dau nam 2019, néu Cong ty khong trd tién ding theo hop
dong thi Cong ty NH ciing mat quyén si dung trén dat”.

Ngay 23/6/2019, éng D véi Cong ty NH 1ap Bién ban doi chiéu cdng no.
Theo do, Cong ty NH cam két thanh toan so tién 1.176.722.326 dong cham nhat
vao ngay 25/8/2019.

Ngay 28/9/2019, 6ng D vai 6ng Bau Quang H2 lap Bién ban thoa thuan vai
noi dung sau: “Téng céng dén ngay 10/10/2019, bén B (bén thué) phdi thanh toan
cho bén A (bén cho thu@) sé tién la 2.122.444.672 dong. Néu dén ngay 10/10/2019,
bén B khéng thanh todn ddy dii so tién trén cho bén A thi bén A c6 quyén don
phurong thanh 1y hop dong, moi tai san bén B di dau tw trén ddt ciing nhw tién dat
coc bén B sé mat tat cho bén A. Bén A ciing nhat tri cho bén B tiép tuc thuec hién thi
cdng cong trinh nhung néu dén ngay 10/10/2019, bén B khong thuc hién ding nhu
hop déong thi tir déng bude ngung thi céng va tién hanh trao tra lagi toan bg hién
trang cong trinh cho bén A nhwr da théa thugn ban dau. Truwong hop bén B khong
thuc hién diing theo thoa thudn thi bén B dai dién la ong Dau Quang H2 phdi lam
bién ban thanh ly hop déng, bién ban gui UBND tinh Binh Dwo’ng xin kién nghj rat
chii tricong dau tr kho cho thué tai 16 dat da thué ciia bén A..

Ngay 10/5/2020, 6ng Bau Quang H2 thira nhan kho,ém ‘tién con thiéu tong
cong la 4.013.889.364 dong; qéng thoi, cam ket tra de}y du so tien thué con thiéu va
chiu tien cham tra theo I&i suat Ngan hang. Ong H2 dé nghi thoi han tra nhu sau:

- Ngay 22/5/2020, Cong ty NH thanh toan 2.000.000.000 ddng;

- Ngay 01/6/2020, Cong ty NH thanh toan toan bo so tién con no cong chi
phi cham tra.

Tuy nhién, tir @6 dén nay Cong ty NH khong thanh toén tién cho ong D,
cling khong lam Bién ban thanh ly hop dong nhu da thoa thuan va khong téi Van
phong Cong chirng A dé lap van ban thoa thuan cham duat hop dong truéc thoi han.

Theo thoa thuan tai 04 hop ddng thué dat, thi Hop ddng cham dut néu bén B
(bén thué dat) c6 hanh vi “Khéng tra tién thué trong thoi han 10 (muwoi) ngay, ké tir
ngay dén han thanh todn”; d6ng thoi, sau khi 1ap bién ban thoa thuan thi Céng ty
NH c¢6 tinh trén tranh khéng thuc hién nghia vu. Nhan thiy, Cong ty NH di vi
pham nghiém trong nghia vu thanh toan theo hop dong, vi pham thoa thuan tai Bién
ban thoa thuan ngay 28/9/2019 nén ong B khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhu
sau:



Tuyén sb tién dit coc 170.105.000 déng theo Hop ddong cong ching sé
15323; s6 tién dat coc 325.000.000 dong theo Hop dong cong chang sé 15324; s6
tién ddt coc 377.650.000 dong theo Hop ddng cong chimg s6 1532 va s6 tién dat
coc 703.448.940 dong theo Hop dong cbng chang so 2946, tong cong la
1.576.203.940 ¢6ng ma bi don da giao cho nguyén don, thudc quyén s¢ hitu cua
nguyén don.

Hay cac Hop dong thué lai quyén su dung dat sb 15323, 15324, 15326 cling
ngay 16/11/2017 va Hop dong thué lai quyén sir dung dat sé 2946 ngay 02/3/2018
tai Van phong Cong chang A gitra 6ng Mai Van b vaoi Cong ty TNHH Mot thanh
vién NH.

S6 tién thué quy II ndm 2019 (tr ngay 10/7/2019 tro vé truéc), Cong ty NH
d3 thanh toan xong nén khong yéu cau giai quyét.

Buoc Cong ty NH phai thanh todn cho ong D tién thué dat chua thanh toan
tinh tur ngay ‘11/7/2019 dén ngéy 10/9/2029 la 5.064.342.068 dong va tien lai phat
sinh vaéi so tien 1a 315.701.032 dong, cu thé:

- Tien thué dat con no tir quy 111, quy IV ndm 2019: Can cir Bién ban thoa
thuén ngay 28/9/2019, hai bén doi chiéu so tién thué dat con ng la 2.122.444.672
dong.

- Tién thué dat con ng cua quy I nam 2020 14 945.722.364 dong, trong do:

+ Hop dong thué lai quyén sir dung dat s6 15323 Ia 34.021.000 dong/théng x
03 thang = 102.063.000 ddng;

+ Hop dong thué lai quyén sir dung dat s6 15324 1a 65.000.000 dong/théng x
03 thang = 195.000.000 dong;

+ Hop dong thué lai quyén sir dung dat s6 15326 1a 75.530.000 dong/théng x
03 thang = 226.590.000 ddng;

+ Hop dong thué lai quyén st dung dat s6 2946 1a 140.689.788 dong/théng x
03 thang = 422.069.364 dong.

- Tong sd tién thué con ng quy 11 ndm 2020 do dén thoi han tang 10% cta 03
Hop dong thué lai quyén su dung dat so 15323; so 15324 va so 15326 la
998.087.664 dong, trong do:

+ Hop dong thué lai quyén str dung dat s6 15323 Ia 34.021.000 dong/thang x
10% = 37.423.100 ddng/thang x 03 thang = 112.269.300 ddng;

+ Hop dong thué lai quyén st dung dat s6 15324 12 65.000.000 dong/théng x
10% = 71.500.000 dong/thang x 03 thang = 214.500.000 dong;

+ Hop dong thué lai quyén sir dung dat s6 15326 1a 75.530.000 dong/thang x
10% = 83.083.000 dong/thang x 03 thang = 249.249.000 dong;

+ Hop dong thué lai quyen sir dung dat s6 2946 gilr nguyén don gia thué
khong tinh tang 10% Ia 140.689.788 ddng/thang x 03 thang = 422.069.364 déng.

- Tién thué dat con ng ctia quy I1I ndm 2020 12 998.087.664 dong, trong do:



+ Hop dong thué lai quyén sir dung dat s6 15323 Ia 37.423.100 dong/théng x
03 thang = 112.269.300 dong;

+ Hop dong thué lai quyén sir dung dat s6 15324 1a 71.500.000 dong/théng x
03 thang = 214.500.000 dong;

+ Hop dong thué lai quyén sir dung dat s6 15326 1a 83.083.000 dong/thang x
03 thang = 249.249.000 dong;

+ Hop dong thué lai quyen sir dung dat s6 2946 gilr nguyén don gia thué
khong tinh tang 10% la 140.689.788 dong/thang x 03 thang = 422.069.364 dong.

- Tién lai suat chm tra do vi pham nghia vy thanh toan 1a 315.701.032 dong.
Thoi giAh dén ngay 10/9/2020, cu thé:

+ Doi voi khoan ng quy NI, quy IV ndm 2019: Cham tra 11 thang la
194.479.605 ddng (2.122.444.672 ddng x 0,833%/thang x 11 thang);

+ Doi v6i khoan ng quy I nam 2020: Cham tra 08 thang la 63.022.936 dong
(945.722.364 dong x 0,833%/thang x 8 thang);

+ DAi véi khoan ng quy I nam 2020: Cham tra 05 thang la 41.570.351 dong
(998.087.664 dong x 0,833%/thang x 05 thang);

_ + Doi véi khoan no quy I ndm 2020: Cham tra 02 thang la 16.628.140
dong (998.087.664 dong x 0,833%/thang x 02 thang).

Budc bi don phai di doi tai san cua minh trén dat, tra lai hién trang dat va tra
lai dat cho ong B; dé dam bao quyén loi cia nguyén don, Cong ty NH phai tiép tuc
tra tién thué cho den khi di doi xong tai san va giao dat lai cho 6ng B. Nguyén don
khong chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cua bi don. Ching cir ma nguyén don
cung cap gom: Cdac Hop dong thué quyén sur dung dat s0 cong chirng 15323 quyén
s6 04/TP/CC-SCC/HDGD, so cong chimg 15324 quyén s6 04/TP/CC-SCC/HDGD,
SO cong chitng 15326 quyén sé 04/TP/CC-SCC/HPGD, sé cong chimg 2946 quyén
s6 04/TP/CC-SCC/HPGD; bién bdan lam viéc thanh todn tién thué dat ngay
14/11/2018; bién ban lam viéc doi chiéu cong ng thyc hién hop dong thué dat ngay
23/7/2019; bién ban théa thudn ngay 28/9/2019; bién ban thwc hién hop dong ngay
23/6/2018 ciing mot 6 tai lidu khdc.

* Tai Bon phan 16 ngay 05/6/2020 va qud trinh gidi quyéz‘ vu dn, phia bi don
trinh bay: Thong nhat voi 10i trinh bay cia nguyén don vé cac hop dong thué lai
quyén sir dung dat da ky. Sau khi ky hop dong, Cong ty NH da xin gidy phép, tién
hanh dau tu kinh doanh, xay dung nha xuong dé cho bén thtr ba thug lai. Tuy nhién,
6ng Mai Van D (goi tat 1a ong D) da c6 hanh vi xAm pham quyén sir dung dat hop
phap cia bi don nhu: Ngin can khong cho bi don dau tu xdy dung, can trd hoat
dong kinh doanh cua bi don trén cac thira dat. Viéc 1am cua ong b da lam mat di
nguén thu nhap cua bi don, cu thé:

Ngay 11/7/2019, khi cong nhan cua Cong ty NH dang tién hanh xay dung
cong trinh nha kho trén thira dat s6 547, thi 6ng D va 6ng Mai Van C (em 6ng D)
khong cho cong nhan xay dung; nhiing ngay tiép theo sau d6, 6ng C va ong tiép
tuc cho nguoi vao gay roi dudi cong nhan xdy dung ra ngoai. Do bi xua dudi nén bi
don khong thé tién hanh xay dung va tam ngimg thi cong; do d6 bi don chua thé
hoan thién cong trinh dé ban giao cho d6i tac theo hop ddng da ky véi ho.



Ngoai viéc ngin can khong cho bi don dau tu xdy dung nha kho trén céc
thira dat, ong B con c¢6 hanh vi can trd dén viéc thu loi ddi voi hoat dong kinh
doanh cua bi don, cy thé: Cong ty NH ky hop dong cho Cong ty TLBP thué kho va
van phong vé6i dién tich ctia 02 nha kho 13 8.549m? trén thira dat sb 547 voi thoi
han thué 1a 05 niam, ké tir ngay 01/7/2019 véi gia thué 1a 56.000 déng/m? va s& thu
vé 526.618.000 dong/thang. Ngay 27/6/2019, bi don d3 x4y dung hoan thanh kho 1
va giao cho Cong ty TL BP va duy kién ban giao kho 2 cho Céng ty TL BP vao
ngay 31/7/2019. Nhung do hanh vi can tr¢ ctia 6ng P va 6ng C nén bi don khong
thé ban giao kho 2 cho Céng ty TL BP; dong thoi, 6ng B, dng C con c6 hanh vi de
doa Cong ty TL BP Ia khoa kho hodc cho nguoi thao do kho, khong cho Cong ty
TL BP thug, lam cho Céng ty TL BP lo ngai va khong thanh toan tién thué cho bi
don tir thang 7 nam 2019 cho dén nay.

Do 6ng D c6 hanh vi can tré hoat dong kinh doanh cua bi don, lam anh
huéng dén uy tin cua bi don d6i v6i khach hang va gay thiét hai tir ngudn thu cho
thué tir thang 7/2019 dén thang 6/2020 véi s tién 12 6.051.337.600 dong. Bén canh
d6, bi don dugc S¢ Xay dung tinh Binh Duong cap gidy phép xay dung cong trinh
nha kho trén thira dat s 547 chi c6 thoi han dén ngay 08/01/2020, nhung do hanh
vi can tré vi¢e xay dung cua ong P lam cho Gidy phép xay dung cua bi don khong
con hi¢u luc; bi don tam thoi khong thé tiép tuc xay dung ma phai tién hanh thi tyc
xin cAp moi, diéu nay lam anh huéng nghiém trong dén uy tin, thoi gian, cong st
va tai chinh cua bi don. Ngoai ra, khi bi don tién hanh xin Giéy phép xdy dung, db
dat san lap mat bang dé xay dung nha kho trén cac thira dat sb 1546 va 1680 thi
ong B, dng C can tré khong cho bi don thyc hién bat ky hang muyc gi, gy thiét hai
rat 16n cho bi don.

Nay bi don c6 ¥ kién nhu sau: Bi don van mudn thé hién thién chi va c6
nguyén vong duoc tiép tuc thué lai dat cua nguyén don. Bi don d6ng y thanh toan
cho nguyén don sb tién thué cia 01 quy chua tra. Pong thoi, bi don mong mubn
bén cho thué b tri tao diéu kién dé bi don duoc tiép tuc xay dung thém nha xudng
va tiép tuc cho nguoi khac thué, sau d6 sé& lay tién thué tra cho nguyén don. Truong
hop nguyén don khong cho bi don thué, bi don yéu cau Toa an giai quyét: Buoc
nguyén don 6ng Mai Vin D phai bdi thuong thiét hai cho bi don sb tién
6.051.337.600 dong do ngin can hoat dong kinh doanh cta bi don trén cac thira dat
da thué; déng thoi, yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc cua cac Hop dong thué lai
quyén sir dung dat da ky gitra nguyén don véi bi don, gom:

- Hop dong thué lai quyén st dung dat cong ching sé 15323, quyén sb
04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2017 tai Van phong Cong chiing A, tinh Binh
Duong.

- Hop dong thué lai quyén st dung dat cong ching sé 15324, quyén sb
04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2017 tai Van phong Cong chiing A, tinh Binh
Duong.

- Hop dong thué lai quyén st dung dat cong ching sé 15326, quyén sb
04/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 16/11/2017 tai Van phong Cong chung A, tinh Binh
Duong.



- Hop dong thué lai quyén st dung dat cong ching sé 2946, quyén sb
04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/3/2018 tai Van phong Cong chung A, tinh Binh
Duong.

Yéu cau 6ng Mai Van D va nhitng c& nhan c6 lién quan cham dat hanh vi
ngan can moi hoat dong xay dung, khai thac, cho thué phuc vu cho myc dich kinh
doanh, thu lgi hop phap cua Céng ty NH trén cac thira dat da thué.

* Tai Ban tw khai ngay 12/8/2020 va qua trinh gidi quyét vu dn, nguroi co
quyén loi, nghia vu lién quan Mai Van C trinh bay: Ong C la em rudt caa 6ng Mai
Vin B, khi dng B ky hop déng cho Cong ty NH thué lai quyén sir dung dat, 6ng B
chua c6 tai khoan tai Ngan hang nén da st dung tai khoan sé 0102737450 cua 6ng
C tai Ngan hang Pong A dé thuan tién trong viéc giao dich vai Cong ty NH. Ong C
khong c6 quyén loi, nghia vu gi lién quan dén giao dich thué dat gitra 6ng B Vvoi
Cong ty NH, 0ng C cling khong can tro hoat dong kinh doanh cua Cong ty NH nhu
phia Cong ty NH trinh bay.

* Tai cac Ban tu khai ngay 31/12/2019 va ngay 05/5/2020, nguoi dai dién
hop phap cia nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan Cong ty cé phan TL BP va
cong ty TNHH MTV Ché bién gé TPBP la ba Doan Th; Mai H trinh bay: Thang
4/2019, Cong ty Co phan TL BP c6 thué kho cua Cong ty NH tai thira dat sé 547,
td ban dd 150 tai khu phé B, phuong T gdom 02 kho. Thoi han thué tinh tir ngay
01/7/2019 dén ngay 30/6/2024, gi4 thué 1a 526.618.400 ddng/thang. Cong ty TL BP
da dat coc cho Cong ty NH sé tién 1.579.855.200 dong. Hién nay, Cong ty TL BP
va Cong ty NH da thoa thuan xong s tién dat coc. Cong ty NH da tam giao cho
Cong ty TL BP duogc 01 kho dé sir dung. Cong ty TL BP da cho Cong ty TNHH
MTV Ché bién gd TPBP thué lai va hién nay Cong ty TNHH MTV Ché bién gd
TPBP dang quan ly kho nay. Nay, ong B khgi kién Cong ty NH yéu cau cham dut
hop dong thué lai quyén sir dung dat, Cong ty C6 phan TL BP va Céng ty TNHH
MTV Ché bién g6 TPBP c6 y kién nhu sau: Néu Toa an giao nha xuong cho ong B
thi Céng ty C6 phan TL BP va Cong ty TNHH MTV Ché bién gd TPBP s& tu
thuong lwong voi Cong ty NH dé giao lai nha xudng dang thué; cac tai san cua
Cong ty TNHH MTV Ché bién g6 TPBP trén kho xudng thi Cong ty tu di doi; s6
tién dat coc da xir ly xong nén khong yéu Cau Toa an giai quyét. Cong ty Co6 phan
TL BP va Cong ty TNHH MTV Ché bién gd TPBP khong co tranh chap véi nhau
vé hop dong thué lai va khdng yéu cau giai quyét trong vu an. Néu Toa an khong
chap nhan yéu cau cia 6ng B, thi Céng ty C6 phan TL BP s& thuong lugng Vi
Cong ty NH dé xac dinh c6 ky hop dong nita hay khdng. Cong ty Co phan TL BP
va Cong ty TNHH MTYV Ché bién g TPBP khong co yéu cau doc 1ap trong vu an.

* Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan éng Thai Van T va ba Nguyén Thi
Ngoc H1 trinh bay: Ong T va ba H1 ding tén quyén sir dung dét dién tich 3.217m’
thugc thira s6 63 to ban dd s6 13, toa lac tai khu pho 4, phuong A, thanh pho T,
duoc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) T cap Glay chung nhan quyén sir
dung dat sé6 001781QSDB/AP ngay 19/4/2004 va quyén su dung dat dién tich
5.810m? thugc thira s6 69, 1541 to ban d6 131 (C2), toa lac tai khu phé 4, phuong
A, thanh phé T, dugc Uy ban nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd) T cap Giay ching
nhan quyén st dung dat sé6 CH07925/AP ngay 20/3/2015. Ngay 17/01/2017, ong T
va ba H cho dng Mai Vin D thué mot phan quyén sir dung dat tai thira s6 63; ngay
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30/11/2016, 6ng T va ba H1 cho 6ng Mai Vian D thué quyén st dung dat tai thira s6
69 va thira s6 1541. Thoi han thué ca hai hop dong 13 15 nam va c6 thé thoa thuan
kéo dai. Cac hop dong thué déu dugc cdng chung tai Van phong Cong chung A.
Ong TvabaH da giao d4t cho 6ng B quan ly sir dung. Viéc ong b khei ki¢n Cong
ty NH dé tranh chap hop dong thué lai quyén st dung dat thi ong T va ba H khong
c6 y kién, khdng cé yéu cau doc lap va xin vang mat trong qua trinh giai quyét vu
an.

* Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vén L va ba Nguyén
Thi T1 tho'ng nhat trinh bay: Ong L va ba T1 dung tén quyén sir dung dat dién tich
9.483m? thudc thira s6 547 to ban d6 sb 150, toa lac tai khu pho B, phuong T, thanh
pho T, dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap Giay chang nhan
quyén sir dung dat s6 CS07659 ngay 12/01/2018 va quyén str dung dat dién tich
1.498m? thugc thtra s6 50 to ban d6 150 toa lac tai khu phé B, phuong T, thanh phé
T, dat dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat s CS06666 ngay 27/4/2017. Ngay 01/3/2018, 6ng L va ba T1
cho 6ng Mai Vian D thué toan bo quyén sir dung dat néu trén. Thoi han thué 1a 15
niam va cé thé thoa thuan kéo dai. Hop dong thué dugc cdng ching tai Vin phong
cong chung A. Ong L, ba T1 da giao dat cho ong B quan ly str dung. Viéc ong B
khoi kién Cong ty NH dé tranh chap hop d6ng thué lai quyen str dung dat thi éng L,
ba T1 khong c6 y kién, khong c6 yéu cau doc lap va xin vang mat trong qua trinh
giai quyet vu an.

* Nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan dng Thai Minh S va ba Nguyén Th;
Thu Th thong nhat trinh bay: Ong S va ba Th dang tén quyén sir dung dat dién tich
5.000m? thudc thira s6 1546, to ban do sb 131, toa lac tai khu phé 4, phuong A,
thanh phd T, dugc Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) T cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CH08402/AP ngay 31/3/2011. Ngay 26/12/2016, 6ng S
va ba Th cho 6ng Mai Vian D thué toan b quyén sir dung dat néu trén, sau dé co ky
bd sung hop dong vao cac ngay 08/02/2017 va 29/7/2017. Thoi han thué 1 10 ndm
va co thé thoa thuan kéo dai. Cac hop dong nay déu dugc cong chang tai Van
phong Cong chung A. Ong S, ba Th da giao dat cho ong B quan ly st dung. Viéc
ong D khai kién Cong ty NH dé tranh chap hop dong thué lai quyen sir dung dat thi
ong S, ba Th khong co y kién, khong co yéu cau doc 1ap va xin viang mit trong qué
trinh giai quyét vu an.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Céng chirmg A trinh
bay: Ngay 16/11/2017, Van phong Cong chimg A c6 cong chimg Hop dong thué
lai quyén st dung dat So cong chung 15323, quyén sé 04TP/CC- -SCC/HDBGD va
Hop dong thué lai quyén st dung dat s6 cong chiing 15326, quyén s 04TP/CC-
SCC/HDBGD gitra bén cho thué Ia 6ng Mai Van D véi bén thué la Céng ty NH.
Quyén sir dung dat nay thuoc thira s6 63 to ban d6 13 va cac thira 69, 1541 to ban
d6 131 (C2) toa lac tai khu phé 4, phuong A, thanh phd T thudc quyén st dung cia
ong Thai Van T va ba Nguyén Thi Ngoc H1, duoc Uy ban nhan dan huyén (nay la
thanh phd) T cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 001781QSDD/AP ngay
19/4/2004 va Giay chting nhan quyén sir dung dat s6 CH07925/AP ngay 20/3/2015.
Quyén st dung dat trén duoc 6ng Mai Vian B thué caa 6ng T, ba H1 va duoc quyén
cho thué lai.



Ngay 16/11/2017, Véan phong Cong ching A c6 cong chimg Hop dong thué
lai quyén st dung dat s6 cong ching 15324, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD gita
bén cho thué 12 dng Mai Vin D véi bén thué 1a Céng ty NH. Quyén su dung dét
nay thuoc thira s6 1546 to ban do 131, toa lac tai khu phé 4, phuong A, thanh phé
T, duoc Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh phd) T cap Giy chiing nhan quyén
sir dung dat s6 CH08402/AP ngay 31/3/2011 cho 6ng Théai Minh S va ba Nguyén
Thi Thu Th. Quyén st dung dat nay dugc dng Mai Van D thué cua 6ng S, ba Th va
duoc quyén cho thué lai.

Ngay 02/3/2018, Van phong Cong chimg A c6 cong chimg Hop ddng thué
lai quyén str dung dat s6 cong chiing 2946, quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD giira
bén cho thué 6ng Mai Van D véi bén thué 1a Cong ty NH. Quyén st dung dat trén
thugc thira dat sé 547 to ban d6 150, toa lac tai khu phé B, phuong T, thanh phd T,
dugc SO Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 CS07659 ngay 12/01/2018 va thira s6 50 to ban d6 150, toa lac tai
khu phé B, phuong T, thanh phé T, duoc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh
Duong cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CS06666 ngay 27/4/2017 cho
6ng Nguyén Vian L va ba Phan Thi T1. Quyén sir dung dit nay duoc dng Mai Vin
b thué cuadng L, ba T1 va duoc quyén cho thué lai.

Thoi diém cong chung, cac duong sy minh man, sang subt, tu nguyén lap
hop ddng, khong bi lira dbi, ép budc va ky tén vao ban hop dong co su ching kién
cua Cong chung vién. Muc dich, ndi dung cua hop dong khong trai quy dinh phap
luat, khong trai dao dirc xa hoi. Pong thoi, tai thoi dlem cong ching, quyén su
dung dat duoc ong P thué ciia nhiing nguoi da duoc cap glay ching nhéan quyén st
dung dat hop phap, khong c6 tranh chap, du diéu kién dé giao dich. Do d6 Vin
phong Cong chimg A cong ching hop dong 1a diing quy dinh ctia phap luat.

Tai Ban an s 57/2020/DS-ST ngay 10/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phé T can cit Piéu 26, Biéu 35, Piéu 39, Diéu 70, Biéu 71, Piéu 72, Diéu 73, Piéu
92, Diéu 147, Biéu 200, Biéu 228, Piéu 271, Piéu 273 cta Bo luat TS tung dén sy;
Diéu 357, Didu 423, Diéu 424, Diéu 472, Diéu 473, Dicu 474, Diéu 475, Diéu 481,
Diéu 482 cia B¢ luat Dan su; Piéu 167, Piéu 168, Diéu 188 cua Luat Dat dai nim
2013; Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hodi khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi, 1€ phi toa an;

‘ 1. Chap nhan m(f)t‘ph?m yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng Mai Van D
vé viéc tranh chap hop dong thué lai quyén str dung dat vai bi don Cong ty TNHH
Mot thanh vién NH.

Huy: Hop dong thué lai quyén st dung dat do Van phong Cong ching A
cong chung s6 15323, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2017; Hop
déng thué lai quyen sir dung dat do Vian phong Cong chung A cong ching so
15324, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2017; Hop dong thué lai
quyén sir dung dat do Van phong Cong chiing A codng chang s6 15326, quyén sb
04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2017 va Hop dong thué lai quyén sir dung dat
do Vin phong Céng chung A cdng ching sb 2946, quyén s6 04/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 02/03/2018, gitta bén cho thué la éng Mai Van D, bén thué la
Cong ty TNHH Mat thanh vién NH.
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Ong Mai Vin B duoc quyen s¢ hitu s6 tien 1.576.203.940 dong (Mot ty nam
tram bay muoi sau triéu hai trim 1¢é ba nghin chin tram bon muoi dong) ma Cdng ty
TNHH Mot thanh vién NH da dit coc theo cac hop dong thué lai quyén st dung dat
noi trén.

Cong ty TNHH Mot thanh vién NH phai tra tien thué dat va tién I&i phat sinh
cho 6ng Mai Vén D tinh den ngay 10/9/2020 so tien la 5.380.043.396 dong (nam ty
ba tram tam muoi triéu khong trdm bon muoi ba nghin ba tram chin muoi sau
dong).

2. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Mai Vian D vé yéu cau bi don
Cong ty TNHH Mot thanh vién NH phai di doi tai san trén dat. Giao cho 6ng Mai
Vin D duoc quyén sé hitu c4c tai san ciia Cong ty TNHH Mot thanh vién NH di dau
tur trén dat, gém:

Tai san trén dat thuoc thira s6 547, to ban dd 150 toa lac tai khu phd B,
phuong T, thanh phé T, gdm: Nha xuong di hoan thién, dién tich st dung
4.028,5m? (trong d6 co 232,9m? HLATDB), két cau: Cot kéo sit, mai ton, tudng
xay gach c0 t0 + ton, nén bé téng (trong xudng cb Xéy vach ngdn nha Van phc‘)ng
dién tich 116,7m?, nha & cdng nhan dién tich 116,7m?, nha bép dién tich 38m?, WC
10.3m?%); nha xuong chua hoan thién di¢n tich 4. 027 5m? (trong d6 co 61 ,6m’
HLATDB), két Cau tuong Xay gach chua t6, d3 dung cot sit, nén d4 my; hang rao
tuong xay kién cb co to trat hai mat, dai 87,75m va cao 2,2m.

Tai san tai cac thira s6 1680, 1546 toa lac tai khu phd 4, phuong A, thanh
phd T, gdm: Tuong rao xay gach kién cd to trat 2 mat dai 21,1m va cao 3,3m (doan
3); tuong xay gach kién cb chua t6, gdm 03 doan: Poan 1 cao 1,1m va dai 69,22m;
doan 2 cao 0,6m va dai 76,26m; doan 4 cao 1,1m va dai 49,27m; nha vé sinh xay
dung chua hoan chinh tuong xay gach, khdng t6, khéng maéi, nén dat, dién tich
11,6m? (c6 so d, ban vé& kém theo).

Ong Mai Van D phai thanh toan gia trj tai san cho Cong ty TNHH Mot thanh
vién NH da dau tu trén dat s tién 1a 6.822.036.423 d¢ong (sau ty tam trim hai muoi
hai triéu khong traim ba muoi sau nghin bdn trim hai muoi ba dong), duoc khau trir
tién thué 5.380.043.396 dong (ndm ty ba trim tam muoi triéu khong trim bon muoi
ba nghin ba tram chin muoi sdu doéng) nén oéng P phai thanh toan cho Cong ty
TNHH Mot thanh vién NH sé tién con lai 1a 1.441.993.027 déng (Mot ty bén tram
bdn mét trigu chin tram chin muoi ba nghin khong tram hai muoi bay dong).

Cong ty TNHH Mot thanh vién NH phai tra tién thué dat cho 6ng Mai Vian
D ke tir ngay 11/9/2020 cho dén khi ban giao tai san va quyen su dung dat cho ong
b theo gia thué cua ting hop d6ng nhu sau: Hop dong thué lai quyén su dung dat
cong ching $6 15323 1a 37.423.100 dong/thang Hop dong thué lai quyén sir dung
dat cong ching $6 15324 1a 71.500.000 dong/thang Hop dong thué lai quyén su
dung dat cong chang s6 15326 la 83.083.000 dong/thang Hop ddng thué lai quyén
st dung dat cong ching s6 2946 1a 140.689.788 dong/thang.

3. Khdng chap nhan yéu cau phan t6 cua bj don Céng ty TNHH Mot thanh
vién NH vé viéc yéu ciu nguyén don 6ng Mai Vin D phai bdi thuong s tién
6.051.337.600 dong (sau ty khong trim niam muoi mot triéu ba trim ba muoi bay
nghin sau trim dong);
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Khong chap nhan yéu cau cua Cong ty TNHH Mot thanh vién NH vé viéc
cdng nhan cac Hop dong thué lai quyén st dung dat do Van phong Cong chimg A
cong chung sé 15323, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2017; Hop
ddng thué lai quyén st dung dat do Van phong Coéng ching A coéng chang sd
15324, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2017; Hop dong thué lai
quyén str dung dat do Vian phong Cong chung A cong ching sé 15326, quyén sd
04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2017; Hop dong thué lai quyén sir dung dat do
Vin phong Cong chiing A ¢ong ching sé 2946, quyén sé 04/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 02/03/2018 la c6 hiéu huc.

Khong chap nhan yéu cau cua Cong ty TNHH Mot thanh vién NH vé viéc
yéu cau 6ng Mai Van D phai cham dut cac hanh vi ngan can moi hoat dong xay
dung, khai thac, cho thué phuc vu cho muc dich kinh doanh thu lgi hop phap cua
Cong ty TNHH Mot thanh vién NH trén cac thira dat da thué.

4. Ghi nhén su tu nguyén cua 6ng Thai Van T, ba Nguyén Thi Ngoc H1; ong
Thai Minh S, ba Nguyen Thi Thu Th; dng Nguyen Van L va ba Phan Thi T1 khong
tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat vai 6ng Mai Van D.

~ 5. Ghi nhan sy tu nguyén cua Cong ty C6 phan TL BP khéng yéu cau giai
quyeét so tien dat coc vai Cong ty TNHH Mot thanh vién NH.

6. Ghi nhan sy ty nguyén cia Cong ty TNHH MTV Ché bién gd TPBP tu
nguyén di doi tai san tai kho cia Céng ty TNHH Mot thanh vién NH.

7. V& chi phi do dac, xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ghi
nhan sy tu nguyén cia nguyén don tu nguyén nop sO tién 14.776.927 déng chi phi
xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san, duoc khéu trir vao tam ung chi phi
da ndp.

Ngodi ra, ban an so tham con tuyén vé phan an phi dan su so tham va quyén
khéng c4o cho cac bén duong su.

Ngay 30/9/2020, bi don Cong ty TNHH M6t thanh vién NH (goi tat 1a Cdng
ty NH) c¢6 don khang cdo toan bo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham
xét xur lai vu an theo hudng: Khéng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don, chap nhan toan b yéu cau phan té cua bi don. Dén ngay 11/12/2020,
ngudi dai dién hop phap ciia bi don Cong ty NH c6 don yéu cau dinh gia lai tai san
vi cho rang chi phi bi don bo ra dé dau tu trén dat 1a 18.626.632.358 dong, khong
phai 6.822.036.423 dong nhu Hoi dong dinh gia cip so tham da xac dinh; dong
thoi, c6 Pon dé nghi tridu tip ngudi lam chung tham gia phién toa phic tham.

Tai phién toa phlc tham, ngu:cn dai di¢n hop phap cua nguyén don van giir
nguyén yéu cau khei kién, ddng y voi quyét dinh cua ban an so thim va khong
chap nhan yéu Cau khang cao cua bi don. Nguoi dai dién hop phap cua bi don van
gitt nguyén yéu cau phan t6 va yéu cau khang cao cua minh, dé nghi Toa an cap
phlc tham stra ban an so tham theo huéng: Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctiia nguyén don, chap nhan toan b yéu cau phan té caa bi don; sau do, nguoi
dai di¢én hop phap cua bi don thay d6i quan diém 1a dé nghi Hoi dong xét xir cap
phlc thim huy ban an so thim dé xét xu lai. Hai bén duong sy khodng tu thoa thuan
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duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an va khong cung cap thém tai liéu, chung ct
maoi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cho rang: Toa an cip so
tham vi pham nghiém trong thii tuc to tung vi khang cho b don tiép can bién ban
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia dé bao vé quyén loi hop phap cua minh;
khong xem xét gié tri phap ly cua cac vi bang ma bi don di cung cap; khong tién
hanh di chat gitra dwong su vVoi ngudi 1am ching dé 1am rd viéc nguyén don ngin
can bi don trong qua trinh str dung dat; do do, dé nghi Hoi ddng xét xir cap phuc
tham huay ban 4n so thim dé xét xir lai.

Dai dién Vién kiém sat nhhan dan tinh Binh Duong phat biéu y klen Qua
trinh thu ly giai quyét Vu an tai cap phic tham, nhimg nguoi tién hanh té tung va
nhirng nguoi tham gia tb tung da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat T tung dan
su. Vé hudng giai quyét vu an, xét thdy: Toa &n cap so tham da thyc hién dung cac
quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su. Qua trinh giai quyét vu an, hai bén duong su
déu thira nhan viéc thoa thuan va tu nguyén ky két hop déng, qua trinh thuc hién
hop d6ng bi don nhiéu lan vi pham nghia vu thanh toan nén hai bén da nhiéu lan
gap nhau dé lam vigc, 1ap bién ban ve viéc tiép tuc thuc hién hop déng; tuy nhién,
bi don van tiép tuc vi pham nghia vy thanh toan nén 13i 1am cho hop ddng khéng
thuc hién duoc 12 15i cua bi don nén Ban an so thim xét xu 1a c¢6 can ct. Bi don
cung cap cé4c vi bang dé cho rang nguyén don c6 hanh vi ngén can bi don, nhung vi
bang duoc lap sau khi bi don nhiéu lan vi pham hop d6ng nén khong c6 can ctr dé
xem xét. Bi don khang céo nhung khong cung cap dugc ching cu dé ching minh,
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don, giit
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién cttu céc tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu 4n duoc thim tra
tai phién toa; can clr vao két qua tranh luan tai phién toa va quan diém cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé viéc giai quyét vu an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tyc t6 tung: Pay 1a vu an dan sy Vé viéc “tranh chip hop dong
thué lai quyén sir dung ddt va yéu cau béi thwong thiét hai” thuéc tham quyén giai
quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong theo quy dinh tai Dleu
26; khoan 1 Diéu 35 va Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su. Do nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan gém: Ong Thai Vin T, ba Nguyén Thi Ngoc H1, 6ng Nguyén
Van L, ba Nguyén Thi T1, 6ng Thai Minh S, ba Nguyén Thi Thu Th, Cong ty Co6
phan TL BP, Cong ty TNHH MTV Ché bién g TPBP va Vin phong Cong ching
A yéu cau xét xtr vang mat va khong c6 don khang cdo nén Hoi dong xét xir van
tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan
su.

[2] Xét don khang cao cua bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién NH (goi
tat 1a Cong ty NH) duoc thuc hién trong thoi han luat dinh va ngudi khang cao da
thuc hién xong nghia vu nop tién tam ang &n phi phac tham nén hop I¢.

[3] Xét yéu cau dinh gié lai tai san ma ngudi dai dién hop phép cua bi don
dua ra, nhan thay: Tai phién tda phdc tham, Cong ty NH cung cap bang ké “Chi phi
dau tw trén dat Binh Dwong tir nam 2018 dén nam 2019~ dé cho rang chi phi bi
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don bo ra dé dau tu trén dat 1a 18.626.632.358 dong, khong phai 6.822.036.423
dong nhu Hoi dong dinh gia cap so tham xac dinh nén yéu cau Toa an cap phtic
tham trung cau dinh gia lai tai san, Xét thdy: Theo ban phd to cac hoa don, phiéu
chi ma bi don cung cip bd sung cho Tda cip phuc thAm co tong gia tri 1a
7.417.580.626 dong, khong phai 18.626.632.358 dong nhu bi don liét ké va khong
¢ can ctr xac dinh sd tién 7.417.580.626 déng la chi phi dé thuc hién dau tu trén
cac thura dat da thué. Mat khac, qua trinh xem xet, tham dinh tai chd va dinh gia,
Toa cip so tham da tién hanh tricu tap hop 1€ bi don, nhung bi don van ving mat
nén dugc xem la ty tir bo quyén ctia minh nén ngay 13/5/2020, Hoi dong dinh gia
van tién hanh dinh gid ving mit bi don 13 dung quy dinh; ngay 05/6/2020, bi don
c6 don phan t (but luc 93); dén ngay 10/6/2020, nguoi dai dién hop phap cua bi
don la 6ng Luong Quang N c6 don xin sao chup toan bo hd so vu an (but luc 89);
ngdy 21/8/2020, ngudi dai dién hop phap ciia bi don 13 ba Tran Thi Thanh T tham
gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chtimg ctr va hoa giai,
trong d6 c6 bién ban xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia (but luc 359-364),
nhung khong c¢6 ¥ kién phan ddi vé két qua dinh gi4; tai Pon khang céo ngay
30/9/2020, bi don chi yéu cau Toa an cip phlc tham xét xir lai vu an theo huéng:
Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don, chip nhan toan bo
yéu cau phan t6 cua bi don va khdng phan ddi vé muirc gia ma Hoi dong dinh gia
cap so thAm da xac dinh (but luc 438- -439); do do, viéc dinh gla lai chi lam phat
sinh thém chi phi td tung cho duong su va kéo dai th0’1 gian giai quyét vu an. Can
clr quy dinh tai Piéu 293 ciia Bo luat T4 tung dan sy vé pham vi xét xir phtic tham,
Hoi dong xét xir khong chip yéu cau trung cau dinh gid lai tai san ma nguoi dai
dién hop phap ctia bi don, ciing nhu ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi
don dua ra.

[4] Xét yéu cau khang céo cua bi don Cong ty NH, nhan thay: Ong Mai Vin
P (goi tit 1a ong D) thué quyen str dung dat cua ong Thai Van T, ba Nguyen Thi
Ngoc H1 dién tich 2.617m? thudc mot phan thira dat s6 63 to ban d6 s6 13 toa lac
tai khu phé 4, phuong A, thanh phd T theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét sd
001781QSDD/AP ngay 19/4/2004 do Uy ban nhén dan huyén (nay la thanh phd) T
cip va quyén st dung dat dién tich 5.810m? thudc cac thira s6 69, 1541 to ban do
131 (C2) toa lac tai khu phé 4, phuong A, thanh phd T theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s CH07925/AP ngay 20/3/2015 do Uy ban nhan dan thi xa (nay
1a thanh phd) T cip. Sau d6, 6ng B cho Cong ty NH thué lai quyén sir dung dat néu
trén theo Hop dong thué lai quyén st dung dat dugc Van phong Cong ching A
cong chang sé 15323, quyén sd 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2017 va Hop
ddng thué lai quyén st dung dat dugc Vian phong Cong ching A cong chimg sd
15326, quyén so 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2017; theo thoa thuan tai Piéu
4 ciia hai hop ddng trén thi bén B (Cong ty NH) phai thanh toan cho ong P dinh ky
03 thang mot 1an vao ngay 10 duong lich cuia ky thanh toan, gia thué sé tang 10%
s0 Vi gia thué cua 02 nam lién ké trudc d6. Ngoai ra, ngay 26/12/2016 6ng D con
thué quyén sir dung dat ctia 6ng Thai Minh S, ba Nguyén Thi Thu Th dién tich
5.000m* thugc thira s6 1546 to ban d6 131 toa lac tai khu phd 4, phuong A, thanh
phd T theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CH08402/AP ngay 31/3/2011
do Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) T cap. Sau d6, 6ng B cho Cong ty
NH thué lai toan b quyén sir dung dét trén theo Hop dong thué lai quyén st dung
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dat dugc Van phong Cong chimg A cdng chang sé 15324, quyén sé6 04TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/11/2017; theo thoa thuan tai Picu 4 cua hop dong thi bén B
(Cong ty NH) phai thanh toan cho éng P dinh ky 03 thang mét lan vao ngay 10
duong lich cua ky thanh toan, gia thué s& ting 10% so v&i gia thué cua 02 nim lién
ké trudc d6. Ngay 01/3/2018, ong D tiép tuc thué quyén st dung dat cia ong
Nguyén Vian L va ba Nguyén Thi T1 dién tich 9.483m?, thugc thira s6 547 to ban
d6 150 toa lac tai khu phé B, phuong T, thanh phd T theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat sé6 CS07659 ngay 12/01/2018 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Duong cap. Ngay 02/3/2018, 6ng D tiép tuc cho Cong ty NH thué lai toan bo
quyén st dung dat trén theo Hop dong thué lai quyén st dung dat dugc Van phong
Cong chung A cong chimg s6 2946, quyén sd6 01TP/CC-SCC/HPGD; theo thoa
thuan tai Didu 4 cua hop dong thi bén B (Cong ty NH) phai thanh toan cho ong
dinh ky 03 thang mot lan vao ngay 10 duong lich cta ky thanh toan, gia thué s&
tang 10% so voi gia thué caa 03 nam lién ké trude d6. Cac hop dong thué lai quyén
str dung dat néu trén déu dugc cac bén ty nguyén cam két, thoa thuan va ky tén vao
hop dong trude su ching kién cua Cong ching vién, noi dung cac hop dong khong
trai voi quy dinh cua phap luat va dao dirc xa hoi nén c6 hi€u luc phap lut rang
budc quyén va nghia vu ciia cac bén trong qua trinh thuc hién hop dong.

[5] Xét qué trinh thyc hién hop ddng, nhan thay: Cong ty NH da nhiéu lan vi
pham nghia vu thanh toan tién thué cho ong P nén hai bén d3 nhiéu gip nhau lam
viéc, thoa thuan vé viéc thanh toan, chung ct thé hién tai: “Bién ban thuc hién hop
dong ngdy 23/6/2018; Bién ban lam viéc thanh todn tién hop dong thué ddt ngay
14/11/2018 (buit luc 42); Bién ban lam viéc déi chiéu cong no thwc hién hop dong
thué ddt ngay 23/7/2019 (but luc 44); Bién ban thoa thudgn ngay 28/9/2019 (but luc
49) va Bién ban doi chiéu céng no ngay 10/5/2020”. Theo ndi dung cac bién ban
trén, Cong ty NH thira nhan viéc vi pham nghia vu thanh toan va cam két khac
phuc, nhung Cong ty NH van khong thuc hién nghia vu nhu di cam két. Tai Bién
ban théa thuan ngay 28/9/2019 gitra 6ng P véi ong Pau Quang H2 1a nguoi dai
dién theo phap luat cua Cong ty NH, the hién: “Bén A (bén cho thué) dong y cho
bén B (bén thué) gia han thoi gian thanh todn dén ngay 10/10/2019...Téng cong
dén ngay 10/10/2019 bén B (bén thu€) phai thanh toan cho bén A (bén cho thué) S0
tién la: 2.122.444.672 dong. Néu dén ngay 10/10/2019, bén B khong thanh toén
ddy di sé tién trén cho bén A thi bén A ¢ quyén don phwong thanh 1y hop dong,
Moi tai Sdn bén B da dau tw trén dat ciing nhw tién dat coc bén B sé mdt tat cho bén
A. Bén A ciing nhat tri cho bén B tiép tuc thuc hién cong trinh nhung néu dén ngay
10/10/2019 bén B khéng thuc hién diing nhu hop dong thi tw déng bugc ngung thi
cong va tién hanh trao tra lgi todn bé hién trang céng trinh cho bén A nhw da théa
thudn ban dau. Truong hop bén B khong thuec hién diing theo théa thugn thi bén B
dai dién la éng Pdu Quang H2 phdi 1am bién ban thanh Iy hop dong, bién ban g
UBND tinh Binh Duwong xin kién nghi rat cha triong dau tw kho cho thué tai 16 dat
dd thué cuia bén A...”. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 caa cac Hop dong thué lai
quyén st dung dat dugc cong chang sé 15323, 15324, 15326 ngay 16/11/2017 va
khoan 2 Dieu 5 cua Hop dong thué lai quyen sir dung dét cong ching s6 2946 ngay
02/3/2018, cac bén da théng nhat xac dinh: “Bén A c6 quyén don phuong cham durt
hop d‘ong yéu cau bén B hoan tra dat ma khong phdi tra lai tién coc va yéu cau
bén B boi thwong thiét hai néu bén B c6 cac hanh vi sau: Khodng trd tién thué trong
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thoi han 10 ngay ké tir ngay dén hgn thanh toan...”. Do bén B (Cong ty NH) khong
tra tién thué trong thoi han quy dinh nén bén A (6ng D) c6 quyén don phuong
cham dut hop dbng theo nhu da thoa thuén. Do do, ong D khoi ki¢n yéu cau Toa &n
huy 04 hop ddng thué lai quyen su dung dat va buoc Cong ty NH phai thanh toan
tién thué cho ong P theo cac hop dong di ky két 1a co can ctr, ding quy dinh cua
phap luat.

[6] Do Cong ty NH vi pham nghia vu thanh toan theo cac hop ddng thué lai
quyen su dung dat da ky va vi pham bién ban thoa thuén gitra cac bén nén Toa an
cap so tham tuyén xir: Huy 04 hop dong thué lai quyén sur dung dat, xac dinh So
tién 1.576.203.940 dong ma Cong ty NH da dat coc (theo hop dong cong ching sé
15323 1a 170.105.000 dong; hop ddéng cong chiing sé 15324 1a 325.000.000 ddng;
hop ddng cong chimng s6 15326 1a 377.650.000 dong va hop dong cong ching s6
2946 1a 703.448.940 dong) thudc quyén s hitu cua ong B; dong thai, buoc Cong ty
NH phai tra tién thué dat cho éng D theo hop dong da ky, cu thé: Tra tién thué cua
quy III, quy IV nam 2019 theo Bién ban thoa thuan ngay 28/9/2019 Ila
2.122.444.672 dong; tién thué quy I nam 2020 1a 945.722.364 dong; tién thué quy
II ndm 2020 (do da dén han ting 10% theo thoa thuan trong cac hop dong thué lai
quyén sir dung dat sé cong ching 15323; 15324 va 15326) 1a 998.087.664 dong va
tién thué quy III nam 2020 1a 998.087.664 ddng. Bén canh d6, Cong ty NH con
phai tra tién 13i theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 357 cua Bo luat Dan su véi muc 14
suat 1a 10%/mam (0,833%/thang) cho 6ng P, cu thé: Tién 1ai d6i vai khoan no quy
I, quy IV ndm 2019, tinh tir ngay 10/10/2019 dén ngay 10/9/2020 1a 11 thang x
2.122.444.672 dong x 0,833%/thang = 194.479.605 dong; tién 1ai d6i véi khoan no
quy I nam 2020, tinh tir ngay 10/01/2020 dén ngay 10/9/2020 la 08 thang x
945.722.364 ddng x 0,833%/thang = 63.022.936 dong; tién 13i dbi vaoi khoan ng
quy II nam 2020, tinh tir ngay 10/4/2020 dén ngay 10/9/2020 la 05 thang x
998.087.664 dong x 0,833%/thang = 41.570.351 ddng; tién 1ai déi voi khoan no
quy III ndm 2020, tinh tir ngay 10/7/2020 dén ngay 10/9/2020 la 02 thang X
998.087.664 dong x 0,833%/thang = 16.628.140 dong. Tong cong Toa an cép so
tham budc Cong ty NH phai thanh toan tién thué va tién 13i phat sinh cho éng P V6i
s tién: 5.380.043.396 dong 1a co can ctr, diing quy dinh ctia phép luat.

[7] Xét yéu cau phan té cua Cong ty NH vé viéc yéu cau cong nhan hiéu luc
cia 04 hop dong thué lai quyén st dung dat, buoc 6ng B phai boi thuong thiét hai
cho Cong ty NH sé tién 6.051.337.600 dong vi cho rang éng B ¢6 hanh vi can tro
hoat dong kinh doanh cua Cong ty NH trong viéc cho Cong ty TL BP thué kho (tu
thang 7 nam 2019 dén thang 6 nam 2020), nhan thdy: Theo nhu phan tich tai muc
[4] thi 04 hop dong thué lai quyén sir dung dat duoc hai bén ky két trén co so tu
nguyén cam két, nén c6 hiéu lyuc rang budc quyén va nghia vy cia cac bén trong
qua trinh thuc hién hop dong. Pdng thoi, theo nhu phén tich tai myc [5] thi do
Cong ty NH nhiéu 1an vi pham nghia vy thanh toan tién thué, vi pham noi dung
thoa thuan nén ong B co quyén don phuong cham dut hop dong; 16i 1am cho cac
hop dong khdng thé thuc hién dugc hoan toan do 16i cua Cong ty NH; Cong ty NH
cho rang 6ng D c6 hanh vi can tro viéc su dung dat ciia Cong ty NH, nhung khong
cung cap duogc chimg ctir dé chimg minh, cac Vi bang ma bi don cung cap duoc lap
sau khi bi don di nhiéu lan vi pham nghia vu thanh toan. Do do6, Toa an cap so
tham khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia Cong ty NH vé viéc yéu cau cdng nhan
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hiéu lyc cia 04 hop dong, budc ong P phai boi thuong thiét hai so tién
6.051.337.600 dong va cham dut hanh vi trai phap luat 1a cé can cu.

[8] Xét yéu cau khoi kién caa 6ng D vé viéc budc Cong ty NH phai di doi
toan bo nha xudng, tai san da dau tu trén dat dé giao tra lai quyén sir dung dat cho
6ng D, nhan thay: Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gié tai san ngay
13/5/2020 cua Toa an cap so tham, xac dinh Cong ty NH di dau tu cong trinh, nha
xudng trén thira dat s 547, to ban d6 150 toa lac tai khu phb B, phuong T, thanh
phd T, gdm: Nha xudng da hoan thién, dién tich st dung 4.028,5m? (trong d6 c6
232,9m* HLATDB), két ciu: cot kéo sit, mai ton, tudng xay gach c6 td + ton, nén
bé tong (trong xudng c6 xay vach ngin nha van phong dién tich 116,7m? nha &
cdng nhan dién tich 116,7m? nha bép dién tich 38m?, WC 10.3m?), ty 18 st dung
con lai 90%, thanh tién 5.619.757.500 ddng; nha xuong chua hoan thién dién tich
4.027,5m? (trong do co 61 ,6m® HLATDB), két ciu tuong xay gach chua to, da
dung cot sit, nén do da my, ty I¢ xay dung 15%, thanh tién 936.393.750 d6ng; hang
rao tudng xay kién cd ¢ to trat hai mat, dai 87,75m va cao 2,2m, thanh tién
131.080.950 ddng. Tai san tai cac thura dat sb 1680, 1546 toa lac tai khu phd 4,
phuong A, thanh phé T, gom: Tuong rao xay gach kién ¢ to trat 2 mat dai 21,1m
va cao 3,3m, don gia 679.000 ddng/m?, thanh tién 47.278.770 ddng (doan 3); tudng
xay gach kién cb chua t6, gdm 03 doan: Poan 1 cao 1,1m va dai 69,22m; doan 2
cao 0,6m va dai 76,26m; doan 4 cao 1,Im va dai 49 27m don gia 679.000 ddng/m?,
thanh tién 1a 83.697.953 dong; nha vé sinh xay dung chua hoan chinh tuong xay
gach, khéng t6, khdng mai, nén dat, dién tich 11,6m?, gia tri da xay dung 30%,
thanh tién 3.828.000 déng. Tong gia tri dau tu 1a 6.822.036.423 dong. Theo nodi
dung Bién ban thoa thuan ngay 28/9/2019 gitra 6ng D (bén A) vai 6ng Bau Quang
H2 (bén B), thé hién: “Bén A (bén cho thué) dong y cho bén B (bén thué) gia han
thoi gian thanh todn dén ngay 10/10/2019...Téng céng dén ngay 10/10/2019 bén B
(bén thué) phai thanh toan cho bén A (bén cho thué) sé tién la: 2.122.444.672
dong. Néu dén ngay 10/10/2019, bén B khong thanh todn ddy dii so tién trén cho
bén A thi bén A co quyen don phuong thanh Iy hop dong, moi tai san bén B da dau
tw trén dat ciing nhu tzen dat coc bén B se mdt tat cho bén A”. Toa &n cap so tham
khéng chap nhan yéu cau cua 6ng B vé viéc buoc Cong ty NH di doi tai san, giao
toan bo tai san trén cho ong P duogc toan quyén so hiru 1a hoan toan phl hop Véi
nodi dung “Bién ban théa thugn ngay 28/9/2019 ”, nhung Toa cap so tham budc 6ng
P phai boi thuong cho Cong ty NH tong s6 tién dau tu 6.822.036.423 dong la tréi
v6i noi dung bién ban thoa thuan, ¢ loi cho Cong ty NH, lam anh huéng dén
quyén va loi hop phap cua 6ng D. Tuy nhién, do 6ng b khdng khang cao nén Toa
an cap phic tham khong xem xét. Do hién nay, Cong ty NH chua ban giao tai san
va quyén sir dung dat cho 6ng B nén Toa an Cap so tham budc Cong ty NH phai
tiép tuc tra tién thué cho ong P theo ting hop dong da ky, ké tir ngay 11/9/2020
cho dén khi ban giao lai quyén sir dung dat 1a phii hop véi quy dinh ciia phap luat.

[9] P6i Vvéi cac hop dong thué quyén sir dung dat giira 6ng B véi vo chong
ong Thai Van T, ba Nguyén Thi Ngoc H1; gitra 6ng B véi vo chong dng Thai Minh
S1, ba Nguyén Thi Thu Thi va gitta ong B véi vo chong dng Nguyén Vian L1, ba
Phan Thi T1. Do cac bén duong su khong tranh chap nén Toa an cip so tham
khong xem xét 1a phu hop; trudng hop sau nay cac bén cé tranh chéap sé duoc giai
quyét bang vu an dan su khéc.

17



[10] Do hop d6ng thué lai quyén sir dung dat cong chang sé 2946 gitra dng
b vai Cong ty TNHH Mot thanh vién NH bi huy va nha xudng giao cho 6ng b
quan 1y nén hop ddng thué kho giira Cong ty TNHH Mot thanh vién NH vai Cong
ty Co phan TL BP va hop dong thué kho gitra Cong ty Cb phan TL BP voi Cong ty
TNHH MTV Ché bién gé TPBP khong con hiéu luc. Qua trinh giai quyét vu an,
Cong ty C6 phan TL BP va Cong ty TNHH MTV Ché bién gd TPBP khong c6 yéu
cau doc lap, khong yéu cau xu 1y dbi vai so tién dit coc nén Toa an cip so tham
khong xem Xeét la phu hop; truong hop sau nay cac bén co tranh chap s& duoc giai
quyét bang vu an dan su khéc.

[11] Tir nhitng phén tich va 1ap luan néu trén, nhan thay: Cong ty NH khang
c40 ban an so tham, nhung khong cung cap dugc chung cu dé ching minh nén
khang cao cua Cong ty NH khong cé can cur chap nhan. Quan diém cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé hudng giai quyét vu an 1 c6 cin ctr
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[12] Cac phan khéc cua ban 4n so tham khdng bi khang céo, khang nghi da
phat sinh hiéu lyuc.

[13] Vé, an phi dan sy phuc tham: Do khang cdo cua Cong ty NH khong
dugc Toa an cap phac tham chap nhan nén Cong ty NH phai chiu theo quy dinh.

Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 va Piéu 313 cua Bo luat TH
tung dan sy; khoan 1 Didu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi khoa 14 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop quan ly va
st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don Cong ty TNHH Mot
thanh vién NH. Gitr nguyén Ban an dan sy so tham so 57/2020/DS-ST ngay
10/9/2020 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong nhu sau:

‘ 1.1. Chép nhén mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Mai Van b
vé viéc tranh chap hop dong thué lai quyén str dung dat voi bi don Cong ty TNHH
Mot thanh vién NH.

- Huy: Hop dong thué lai quyén sir dung dat do Van phong Cong chiing A
cong chung sé 15323, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2017; Hop
ddng thué lai quyén st dung dat do Van phong Coéng chiing A codng chiing s6
15324, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2017; Hop dong thué lai
quyén sir dung dat do Van phong Cong chitng A codng chang s6 15326, quyén sb
04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2017 va Hop dong thué lai quyén sir dung dat
do Vian phong Coéng ching A cong chiung so 2946, quyén s6 04/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 02/03/2018, giita bén cho thué 1a 6ng Mai Van D, bén thué 1a
Cong ty TNHH Mat thanh vién NH.

- Ong Mai Van B duoc quyen so hitu $6 tien 1.576.203.940 dong (Mot ty nam
tram bay muoi sau triéu hai traim 1é ba nghin chin trim bén muoi dong) ma Cong ty
TNHH Mat thanh vién NH da dat coc theo cac hop dong thué lai quyén st dung dat
noi trén.
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- Cong ty TNHH Mot thanh vién NH phai tra tién thué dat va tién 13i phat
sinh cho 6ng Mai Van D tinh dén ngay 10/9/2020 s tién 1a 5.380.043.396 d6ng
(ndm ty ba trim tdm muoi triéu khong trim bon muoi ba nghin ba trim chin muoi
sau dong).

1. 2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Mai Van D vé yéu cau bi
don Cong ty TNHH Mgt thanh vién NH phai di doi tai san trén dat. Giao cho 6ng
Mai Van b dugc quyen SO hiru cac tai san cia Cong ty TNHH Mot thanh vién NH da
dau tu trén dat, gom:

- Tai san trén dat thudc thira sb 547, to ban dd 150 toa lac tai khu phé B,
phuong T, thanh phé T, gdm: Nha xuong di hoan thién, dién tich st dung
4.028,5m? (trong d6 c6 232,9m® HLATDB), két ciu: Cot kéo sit, mai ton, tudng
xay gach c0 t0 + ton, nén bé téng (trong xudng cd xay vach ngin nha Vin phong
dién tich 116,7m?, nha & cong nhan dién tich 116,7m?, nha bép dién tich 38m?, WC
10.3m%); nha xuéng chua hoan thién dién tich 4.027,5m? (trong dé co 61,6m?
HLATDB), két ciu tudng xay gach chua t6, da dung cot sit, nén d4 my; hang rao
tuong xay Kién cb co to trat hai mat, dai 87,75m va cao 2,2m.

- Tai san tai c&c thura sb 1680, 1546 toa lac tai khu phé 4, phuong A, thanh
phd T, gdm: Tuong rao xay gach kién cé t6 trat 2 mat dai 21,1m va cao 3,3m (doan
3); tuong xay gach kién cb chua t6, gdm 03 doan: Poan 1 cao 1,1m va dai 69,22m;
doan 2 cao 0,6m va dai 76,26m; doan 4 cao 1,1m va dai 49,27m; nha vé sinh xay
dung chua hoan chinh tuong xay gach, khdng t6, khéng mai, nén dat, dién tich
11,6m? (c¢6 so d, ban vé kém theo).

- Ong Mai Vin D phai thanh toan gié tri tai san cho Cong ty TNHH Mot
thanh vién NH di dau tu trén dat so tién 1a 6.822.036.423 dong (sau ty tam tram hai
muoi hai triéu khong trim ba muoi sau nghin bén trim hai muoi ba dong), dugc
khau trir tién thué 5.380.043.396 dong (ndm ty ba trim tdm muoi triéu khong trim
bén muoi ba nghin ba trim chin muoi sau déng) nén 6ng B phai thanh toan cho
Cong ty TNHH Mot thanh vién NH sé tién con lai 13 1.441.993.027 dong (mot ty
bén tram bon mét triéu chin traim chin muoi ba nghin khoéng trim hai muoi bay
dong).

- Cong ty TNHH Mot thanh vién NH phai tra tién thué dat cho éng Mai Vian
D ké tir ngay 11/9/2020 cho dén khi ban giao tai san va quyén st dung dat cho ong
b theo gia thué cua ting hop d6ng nhu sau: Hop dong thué lai quyén su dung dat
cong ching $6 15323 1a 37.423.100 dong/thang Hop dong thué lai quyén sir dung
dat cong ching $6 15324 1a 71.500.000 dong/thang Hop dong thué lai quyén su
dung dat cong chang s6 15326 la 83.083.000 dong/thang Hop ddng thué lai quyén
st dung dat cong ching s6 2946 1a 140.689.788 dong/thang.

Ké tir ngay &n co hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau
thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh &an cham thi hanh thi hang thang con phai tra
s tien 13i cua so tien con phai thi hanh theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat dan sy nam 2015 twong tng Véi so tién va thoi gian chua thi hanh
an.

1. 3. Khdng chap nhén yéu cau phan té cua bi don Coéng ty TNHH Mot thanh
vién NH vé viéc yéu cau nguyén don 6ng Mai Van B phai boi thuong sé tién
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6.051.337.600 dong (sau ty khong tram ndm muoi mot trigu ba trim ba muoi bay
nghin sau tram dong);

- Khéng chap nhan yéu cau caa Cong ty TNHH Mot thanh vién NH vé viéc
cdng nhan cac Hop dong thué lai quyén st dung dat do Van phong Cong chimg A
cong ching sé 15323, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2017; Hop
ddng thué lai quyén st dung dat do Van phong Céng chiing A codng chiing sb
15324, quyén s6 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2017; Hop dong thué lai
quyén sir dung dat do Van phong Cong chiing A cong chang s6 15326, quyén sb
04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/11/2017; Hop dong thué lai quyén st dung dét do
Vin phong Cong chiing A ¢ong ching sé 2946, quyén sé 04/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 02/03/2018 la c6 hiéu luc.

- Khdng chip nhan yéu cau cia Cong ty TNHH Mot thanh vién NH vé viéc
yéu cau 6ng Mai Van D phai chdm dut cac hanh vi ngin can moi hoat dong xay
dung, khai thac, cho thué phuc vu cho muc dich kinh doanh thu lgi hop phap cua
Cong ty TNHH Mot thanh vién NH trén cac thira dat da thué.

1. 4. Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Thai Van T, ba Nguyén Thi Ngoc H1;
ong Thai Minh S, ba Nguyen Thi Thu Th; dng Nguyen Van L va ba Phan Thi T1
khong tranh chap hop dong thué quyén sir dung dét véi 6ng Mai Van b.

1.5, Ghi nhan sy tu nguyén cua Cong ty C6 phan TL BP khdng yéu cau giai
quyeét so tién dat coc vai Cong ty TNHH Mot thanh vién NH.

1. 6. Ghi nhan sy ty nguyén cia Céng ty TNHH MTV Ché bién gb TPBP tu
nguyén di doi tai san tai kho cia Cong ty TNHH MGt thanh vién NH.

1. 7. Vé chi phi do dac, xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai sin: Ghi
nhén sy ty nguyén cuia nguyén don tu nguyén ndp so tién 14.776.927 dong chi phi
xem x¢ét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san, dugc khau trir vao tam trng chi phi
da ndp.

1. 8. V& an phi dan sy so tham:

- Ong Mai Vin D phai chiu 55.257.990 ddng (ndm muoi 1am triéu hai trim
nim muoi bay nghin chin trim chin muoi déng), dugc khau trir vao sé 38.108.445
ddng (ba muoi tam triéu mot tram 1é tam nghin bon trim bdn muoi lam dong) theo
Bién lai thu tién tam mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0036672 ngay 19/12/2019 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xd (nay 1 thanh phd) T va 35.317.000 dong (ba
muoi lam triéu ba trim muoi bay nghin déng) theo Bién lai thu tién tam Ung an phi,
1¢ phi Toa an s6 0046834 ngay 24/6/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh
phd T. Tra lai cho 6ng Mai Vin P s6 tién 18.167.455 dong (mudi tam triéu mot
traim sdu muoi bay nghin bdn trim nim muoi lam dng).

- Cong ty TNHH Mot thanh vién NH phai chiu 114.051.337 d6ng (mdt tram
mudi bon triéu khong trim nim muoi mébt nghin ba trim ba muoi bay dong), duoc
khau trir vao sd tién 57.025.668 dong (nim muoi bay triéu khong trim hai lim
nghin sau trdim sau muoi tim dong) da ndp theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1
phi Toa an s6 0046853 ngay 29/6/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an déan su thanh pho
T. Cong ty TNHH Mot thanh vién NH con phai ndp s6 tién 57.025.668 ddng (nim
muoi bay triéu khong trim hai lam nghin sau trim sau muoi tim dong).
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2. V& an phi dan su phuc tham: Cong ty TNHH Mot thanh vién NH phai
chiu 300.000 dong (ba trim nghin déng), dugc khau trir vao sb tién 300. 000 dong
(ba tram nghin dong) tam tng an phi phic thim d3 ndp theo Bién lai thu tién tam
ung an phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2016/0047378 ngay 07/10/2020 cua Chi cyc Thi
hanh an déan sy thanh phé T, tinh Binh Duong.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Lugt Thi
hanh an dan sw thi ngwoi dwoc thi hanh an dan su, nguroi phai thi hanh an dan sw
c6 quyén thod thugdn thi hanh an, viéc tw nguyén thi hanh an hodc cieong ché thi
hanh an duwroc thuc hién theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 cua Ludt Thi hanh an
dan sw; thoi higu thi hanh &n dan sy duwoc thiec hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua
Lugt Thi hanh an dan su.

3. Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phf) T; (Dﬁ ky)

- Vién kiém sat nhan dan Tp. T;

- Chi cuc THADS thanh phd T;

- Cac duong sy;

- Luu: T6 HCTP, Toa DS, HSVA.

Nguyén Pic Cuong
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