TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén an s: 417/2023/DS-PT

Ngay 19 - 12 - 2023

V/v Tranh chip hop dong

chuyén nhwong quyén st dung dat.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

-Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vin Coéng Dan

Cac Tham phan: Ong Nguyén Ngoc Sam.

Ba Nguyén Thi Thu Trang.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Ai Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak Lik.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lk tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nim 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét xur
phlc tham c6ng khai vu an dan su thu ly s: 309/2023/TLPT-DS, ngay 17/10/2023
vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban &n dan su so tham sé: 37/2023/DS-ST ngay 11/7/2023 cua Toa &n
nhan dan huyén Ea Kar bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé: 323/2023/QD-PT ngay
31 thang 10 nam 2023, Quyét dinh hodn phién tda s6 281/2023/QDPT-DS ngay
24/11/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin N — Sinh nam 1961; Dja chi: Thon A, x&
E, huyén E, tinh Bak Lik. C6 mat.
- Bi don: Ong Vii Vian V; Dia chi: Thon B, x3 E, huyén E, tinh Pik Lik. C6 don
Xin xir vang mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Lé Thi V1 — Sinh nam 1962 ; Dia chi: Thon A, xa E, huyén E, tinh
Dik Lik. (Di chét).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Lé Thi VI:

- Ba Truong Thi T; Pia chi: Thon Q, xa H, huyén H, tinh Thanh Hoa.

- Ba Nguyén Thi X; Dia chi: Thon A, xi E, huyén E, tinh Pik Lik.

- Ba Nguyén Thi H; Dia chi: Thon A, xi E, huyén E, tinh Dik Lik.

- Ong Nguyén Vin H1; Dia chi: Thon A, xi E, huyén E, tinh Pak Lak.



- Ba Nguyén Thi P; Dia chi: Xi E, huyén E, tinh Dik Lak.
- Ba Nguyén Thi T1; Pia chi: Thi trin C, tinh Ha Tinh.
Tat ca déu c6 don xin khong tham gia phién toa.

2. Ba Chu Thj L; Dia chi: Thén B, x3 E, huyén E, tinh Pak Lik. C6 don xin
XU vang mit.

3. ong L& Tu T2; Dia chi: Thon I, xa E, huyén E, tinh Pik Lik. Véng mat.

4. Ong Pham Ngoc D, ba Mai Thi Tuyét T3; DPia chi: Thon G, xa E, huyén
E, tinh Pak Lik. Ving mat.

5. Ba Phan Thi Bach L1; Pia chi: Thon A, xi E, huyén E, tinh Dk Lik.
Véng mat.

Do c6 khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Van N va nguoi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Viét .

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 15/10/2020 va ban tw khai ngay 16/11/2020 va tai
phién toa nguyén don éng Nguyén Vin N trinh bay:

Vao nim 2001, gia dinh t6i c6 nhan chuyén nhwong cua vo chong dng Vil
Vin V, ba Chu Thi L mét thaa dat ray c6 dién tich khoang 4.500m2, tai S, thon A,
x4 E, huyén E véi gia 1a 4 chi vang, t6i dd giao du tién cho 6ng Vi Van V va ba
Chu Thi L va gia dinh t6i dd nhan dat sir dung dién tich trén 6n dinh tir d6 cho dén
nay. Khi chuyén nhuong dat hai bén chi 1am gidy mua ban tay véi nhau, khong 1am
hop dong chuyén nhugng theo quy dinh. Pén nam 2004 t6i va 6ng Vii Van V lap
lai gidy mua ban c6 xac nhan cua Ban ty quan thon dé di lam tha tuc chuyén nhuong
quyén str dung dat, thi duoc biét thira dat da co nguoi dung tén, nén khong lam
duogc thu tuc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat cho t6i dugc.

Nim 2006 toi c6 1am gidy sang nhwong cho Phan Thi Bach L1 lay dat l1am
gach gia 2.000.000 ddng/sao (ba L1 da tra du s6 tién nay). Pén nam 2007, toi quyét
dinh ban han toan b dién tich trén cho ba L1 véi gia 1a 19.000.000 dong, cac bén
c6 lam gidy to tay véi nhau, nhung khong c6 xac nhan cuaa thon. Sé tién sang
nhuong dién tich dt nay ba Phan Thi Bach L1 chua tra cho t6i duge dong nao.

Nam 2008 sau khi biét thira dit nay da cap giay ching nhan quyén sir dung
dat cho ba Phan Thi Bach L1, t6i c6 don khiéu nai ¢én UBND x4 E phan anh viéc
ba Phan Thi Bach L2 mua dét chua tra tién cho t6i ma di 1am duge bia dit. Sau d6
UBND x4 da moi cac bén 18n 1am viéc, tai budi 1am viéc toi da y kién ba Phan Thi
Bach L1 chua tra du tién cho t6i ma d3 lam duoc bia, sau d6 ba L1 nho ngudi noi
véi t6i tra cho ba L1 10.000.000 dong thi lay lai bia dat, t6i khong dong .



Nay t6i 1am don khai kién 6ng Vi Van V, yéu cau Toa an cong nhan hop
d6ng chuyén nhwong quyén sir dung dat giira t6i va 6ng Vi Van V dong thoi sang
tén giay chirng nhan quyén st dung dét trén cho gia dinh t6i.

* Tai ban ty khai ngay 16/11/2020 va bién ban hoa giai ngay 28/01/2021,
bi don ong Vii Van V trinh bay:

Vao nim 2001 t6i ¢ ban cho 6ng Nguyén Vian N dién tich khoang 4 sao dat
tai S voi gia 1a 4.500.000 dong, do dat chua co bia nén toi va dng Nguyén Van N
c6 viét gidy tay voi nhau. Toi dd nhan du tién va giao dat cho 6ng N canh tac va sir
dung tir d6 cho dén nay. Sau khi chuyén nhuong cho 6ng N thi ti khéng rd 6ng N
d3 chuyén nhuong cho ai va str dung nhu thé nao. Tuy nhién, hién nay toi van thay
6ng Nguyén Vin N dang canh tac st dung trén dién tich d6. Nay ong N khéi kién
t6i yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita toi va ong
Nguyén Vin N thi t6i dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

* Nguoi ¢ quyeén lgi nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ba Phan Th; Bach L1 trinh bay: Vao ngay 04/01/2007 tai gia dinh ong
Nguyén Vin N chung t6i di thoa thuan va lam bién ban sang nhuong dat cho nhau
véi noi dung: “Sang nhwong dién tich 4500m? tgi thdn A, x& E, tdt ca gidy to ba
Phan Thi Bach L1 (t6i) chju lam dirng chii”. Sau d6 hai bén lai lam gidy to sang
nhuong voi noi dung: “Toi ¢6 nhdn chuyén nhirong cua dng Nguyén Vin N dién
tich 4500m?2 véi gia 10.000.000 dong hai bén nhat tri mua ban, t6i (L1) chiu trach
nhiém lam tha tuc bia dat”, co xac nhan caa thon trudng thon 13, xa E vao ngay
08/01/2007, t6i d tra du s6 tién nay. Do cac bén thoa thuan toi 1a ngudi chiu trach
nhiém lam bia dat, nén 6ng N gilp tdi lién hé véi dng Lé Tu T2 cung t6i l1am tha
tuc chuyén nhuong dién tich dat nay va da duoc Chi nhanh vian phong ding ky dat
dai huyén E diéu chinh sang tén t6i vao ngay 16/5/2007. Muc dich t6i nhan chuyén
nhuong dién tich dat nay dé lam gach, nhung do dat xau khong 1am duogc, nén toi
d3 cho gia dinh 6ng Nguyén Van N muon lai dién tich dat nay dé sir dung canh tac
va hién nay toi khong c6 nhu cau sir dung toi da chuyén nhuong cho 6ng Pham
Ngoc D thira dat nay.

2. Chj Nguyén Th; X trinh bay: T6i (X) 12 con 6ng Nguyén Vin N, ba Lé Thi
V1, theo ti duoc biét nam 2001 bd, me tdi c6 mua cia 6ng Vil Vian V 01 dam dat
chua dugc cap Gidy chitng nhan quyén sir dung dat. Ngay 08/01/2007 ban dau gia
dinh t6i c6 ban cho ba Phan Thi Bach L1 dién tich dat dé 1am gach, sau d6 ban luon
dién tich dat nay cho ba L1 véi gia 20 triéu dong, t6i co ddng ¥ ban va ky trong
gidy ban dat nay, nhung tir d6 dén nay ba L1 chua tra cho gia dinh t6i s6 tién nay
va di 1am bia dung tén ba L1. Pé nghi Tda an 1am sang té van dé nay.

3. Ba L& Thj V1 trinh bay:



Niam 2001 gia dinh t6i 1am gidy tay mua ctia 6ng Vi Van V 01 dam dat dién
tich khoang hon 4 sao véi gia 4 chi vang. Bén ngay 08/01/2007 tdi, chong (Nim)
cung Nguyén Thi X (con gai) ky gidy chuyén nhuong cho ba Phan Thi Bach L1
thira dt ndy, ba Phan Thi Bach L1 htra nhung khong tra tién cho chdng t6i. Cudi
nam 2007 gia dinh t6i phat hién ba L1 di 1am gidy ching nhan quyén st dung dét
mang tén ba L1, gia dinh t6i dd khiéu nai nhung khong dugc giai quyét. Bé nghi
Toa an giai quyét vu kién theo quy dinh caa phap luat.

4. Ong L& Ty T2 trinh bay: Khoang nim 1998 t6i c6 chuyén nhuong bang
gidy tay cho 6ng Vii Van V 16 dat c6 dién tich khodng 4000m? véi gia 6 chi vang,
khi chuyén nhuong thi toi khong biét dién tich dat nay da duoc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén t6i, khoang nam 2007 c6 nguoi dan 6ng chd ba
Phan Thi Bach L2 dén nho t6i ky xac nhan, t6i dang ban va khong dé y nén toi
khong biét ky gidy to gi.

5. Nguoi dai dién theo iy quyén cia 6ng Pham Ngoc D trinh bay: Khoang
thang 3/2019 6ng Pham Ngoc D c¢6 mua lai miéng dat caa ba Phan Thi Bach L1,
cac bén da lam thu tuc ban giao tién c6 ban giao dat va bia dat cho nhau.

* Newoi 1am ching Ong Nguyén Khec D1 trinh bay: Vao ngay 08/01/2007
khi @6 t6i dang 1am thon truong thon 13, xa E, thi dng Nguyén Vian N mot minh
xuéng nho t6i ky xac nhan vao noi dung gidy sang nhuong dat gitra 6ng Nguyén
Vin N va ba Phan Thi Bach L1 thi tdi méi biét dién tich dat nay ba L1 mua vé dé
lam gach nhung do dat xau khong 1am gach duoc, sau d6 c6 02 1an dng N ¢6 nho
t0i ky xac nhan ndi dung gi tdi khdng nha.

Tai bdn an sé: 37/2023/DS-ST ngay 11/07/2023 cia Toa &n nhan dan
huyén Ea Kar, tinh Pdk Ldik di quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 26, 35, Biéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu
168; khoan 3 Diéu 188 Luat dai nam 2013; DPiéu 129, biéu 500, Diéu 501, 502,
503 cua B0 luat dan sy nam 2015;

- Ap dung Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong va Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, nop, quan
ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir: Khdng chap nhan toan bé yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin
N, Vé viéc “Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra 6ng
Nguyén Vian N1, ba Lé Thi V1 véi 6ng Vii Van V, ba Chu Thi L duoc xac lap vao
ngay 03/9/2001".

Ngoai ra, Toa an cép so tham con giai quyét tuyén vé chi phi té tung, an
phi, quyén yéu cau thi hanh &n va quyén khang céo cho cac duong su theo quy dinh
cua phap luat.
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Sau khi xét xir so tham, ngay 24/7/2023, nguyén don 6ng Nguyén Vian N
va ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba L& Thi V1 khang co toan b noi
dung cua ban an sb 37/2023/DS-ST ngay 11 thang 7 nim 2023 ctia Toa a4n nhan
dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lik.

Tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Vin N van giit nguyén noi dung
don khai kién va don khang cdo, nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu cua ba
Lé Thi V1 déu c6 don xin vang mit.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lak phat biéu quan
diém:

V& t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu &n, tham phan, Hoi dong xét
Xt, cac duong su dd chap hanh dung quy dinh cta Bo luat té tung dan su.

Vé ndi dung: Qua phan tich dénh gia cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong ho so
vu an. Bé nghi HDXX phiic tham cin cir khoan 1 Diéu 308 B luat t6 tung dan su
khong chap nhan don khang cdo ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin N va nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan ba L& Thi V1; Giit nguyén ban an so tham sb:
37/2023/DS-ST ngay 11 thang 7 nam 2023 cta Toa &n nhéan dan huyén Ea Kar,
tinh Pak Lak

Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khang céo, khang nghi da
c6 hiéu hec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu ¢ trong hd so vu an di duoc tham tra tai phién toa,
cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét ddy du cac tai lieu
chung cw, 10i trinh bay cia cac duong su, Y kién caa Kiém sat vién, HDXX nhan
dinh:

[1]. Vé thi tuc t6 tung:

Pon khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén Vian N va nguoi ¢d quyén loi
va nghia vu lién quan ba Lé Thi V1 lam trong thoi han luat dinh va 6ng N, ba V1
1a ngudi cao tudi thude truong hop dugc midn nop tién an phi phic thim nén duoc
xem xét theo trinh ty phtc tham.

Qua trinh giai quyét vu an tai cdp phlc tham, ngay 09/09/2023 ngudi c6
khang cdo ba Lé Thi V1 di chét nén Toa an cap phic thim dua nhitng ngudi thuge
hang thira ké thtr nhat caa Lé Thi V1 gom: Ba Truong Thi T; 6ng Nguyén Vin N;
ba Nguyén Thi X; ba Nguyén Thi H; 6ng Nguyén Van H1; ba Nguyén Thi P; ba
Nguyén Thi T1 vao tham gia tb tung véi tu cach 1a ngudi ké thira quyén va nghia
vu tb tung cua ba V1.



[2]. Xét don khang céo ctia nguyén don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan HDXX thay rang:

Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham cling nhu phtic tham, ca nguyén
don ong Nguyén Vian N va bi don ong Vi Van V déu thira nhan: Vao ngay
03/9/2001, 6ng Nguyén Van N, ba Lé Thi V1 c6 nhan chuyén nhuong cia vo chong
6ng Vii Van V, ba Chu Thi L mot thira dat c6 dién tich khoang 4.500m?, tai S, thén
A, x& E, huyén E véi gia 1a 4 chi vang, 6ng N da giao du tién cho 6ng V, ba L va
st dung dién tich trén n dinh tir 6 cho dén nay.

Viéc ong Nguyén Vian N, ba Lé Thi V1 véi 6ng Vi Van V, ba Chu Thi L
xéc 1ap hop dong vao ngay 03/9/2001 Ia hoan toan ty nguyén nhung chua hoan tat
vé thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat. Sau khi nhan chuyén
nhuong ngay 08/01/2007 6ng Nguyén Vin N, ba Lé Thi V1, chi Nguyén Thi X da
lam gidy chuyén nhwong toan bo dién tich dat nhan chuyén nhuong caa 6ng Vil
Vin V cho ba Phan Thi Bach L1 véi gia 10.000.000 dong, c6 xac nhan caa Ban tu
quan thén 13, xa E (But luc s6 87) va ba Phan Thj Bach L1 d3 duoc co quan ¢6
tham quyén chinh Iy, sang tén ba L1 theo quy dinh. Do d6, viéc 6ng Nguyén Vin
N, da chuyén nhwong dién tich nhan chuyén nhuong cta 6ng Vi Van V cho ba
Phan Thi Bach L1, nay lai yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Vian N va 6ng Vil Van V x4c 1ap vao ngay
03/9/2001 1a khong c6 co sd dé chap nhan. Vi vay, don khang céo ctia 6ng Nguyén
Vin N va ba Lé Thi V1 khong c6 cin ctr dé chap nhan.

[3]. Vé &n phi dan su phlc tham: Do khong dugc chap nhan khang cao nén
6ng Nguyén Van N va ba Lé Thi V1 phai chiu an phi dan su phdc tham. Tuy nhién,
do dng N va ba V1 1a ngudi cao tudi nén dugc mién toan bo an phi dan su phic
tham.

[4].Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khdng bi khang cao, khang nghi
da cd hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thai han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
[1]. Can ct khoan 1 Diéu 308 cua B6 luat té tung dan sy;
Khoéng chap nhan don khang céo ctia dng Nguyén Van N, ba Lé Thj V1;
Giit nguyén ban an dan su so tham so: 37/2023/DS-ST ngay 11 thang 07 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Bak Lak.

Can ctr cac Diéu 26, 35, Bidu 39 B luat té tung dan sy ndm 2015; Diéu 168;
khoan 3 Diéu 188 Luat dai nim 2013; Diéu 129, Diéu 500, Diéu 501, 502, 503 ctia
Bo luat dan sy nam 2015;



- Ap dung Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30-12-2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va Ié phi Toa an;

[2]. Tuyén xu: Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén
Vin N, vé viéc “Cong nhdn hop dong chuyén nhueng quyén si dung dat giiza 6ng
Nguyén Vin N, ba Lé Th; V1 véi 6ng Vii Vin V, ba Chu Thi L duoc xac ldp vao
ngay 03/9/2001”.

[3]. V& Chi phi tham dinh: Ong Nguyén Vin N phai chiu chi phi thim dinh
tai cho tai san tranh chap 1a 1.125.000 d¢ong. (Ong N da nop va xir ly xong, khdng
phai nop thém).

[4]. V& &n phi:

[4.1].Vé &n phi DSST:

Buoc 6ng Nguyén Vian N phai chiu 300.000d0ng (Ba trim nghin dong) tién
an phi dan sy so tham khéng gia ngach, dugc khau trir vao sé tién 6ng Nguyén Vin
N d& nop tam @ng an phi theo bién lai s6 AA/2019/0011503, ngay 26/10/2020 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén E, tinh Pak Lak.

[4.2].Vé &n phi DSPT: Mién toan bo an phi DSPT cho 6ng Nguyén Vin N
va ba L& Thi Viét .

[5]. Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC Pa Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND huyén Ea Kar; (da ky)

- Chi cuc THADS huyén E;

- Puong sy; R A

- Cdng thong tin dién tir TA; Van Cong Dan

- Luu hd so.






