TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUvUC12 DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an $6:02/2026/DS -ST
Ngay: 14-01-2026
V/v “Tranh chap hop dong dich vu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham, gom co:
Thdm phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hoa
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Pinh Khoa

Ong Lé Vian Cong
Thu ky phién toa: Ba HO Thi Tham— Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
12- Thanh pho H6 Chi Minh.
Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan khu viee 12- Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pau Thi Anh - Kiém sat vién.
Ngéy 14} thang 01 nam 2026, tai try s& Toa an nhan dan I§hu vue 12 -
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr cong khai vy én dan sy so thdm thu ly so
16/2025/TLST-DS ngay 15 thang 7 ndm 2025 Yé viéc “Tranh chap hop dong
dich vu” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu s6 187/2025/QbXXST-DS ngay
12 thang 12 nam 2025; Quyét dinh hon phién toa sd 159/2025/QDST-DS ngay

26 thang 12 nim 2025; Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh td tung sd
01/2026/QD-TA ngay 07 thang 01 ndm 2026; giira cdc duong suy:

1. Nguyén don: BaDd Thi P, sinh nim 1963

Dia chi: S6 B V, phuong T, Thanh phé H5 Chi Minh (C6 mit).
Ngudi dai dién hop phap: Ong Chu Vian V, sinh nim 1970

Dia chi: 1 N, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: 63/7 C6 B, phuong V, Thanh phé HO Chi Minh, 1a dai
dién uy quyén theo Giay uy quyen ngay 06-5-2025 (C6 mat).

2. Bi domn. Ong Pham Quang V1, sinh nam 1980
Pia chi: Khu Phd T, Phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh (Vang mat).

3.Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ba Pham Ngoc H, sinh nam 1995
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bia chi: C Khu T, phuong T, Thanh phd HO Chi Minh (ving mit c6 don
xin xét Xxr vang mat).

3.2 Ong Pham Vin N, sinh nam 1952
Pia chi: S6 B V, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh (vang mat).
4. Nguoi lam chung:

4.1. Ba b6 Thi V2, sinh nam 1972; dia chi: D Puong C, phuong T,
Thanh ph6é Ho Chi Minh (C6 miit)

, 42 Ong Pham Hoang K, sinh nam 1994; dia chi: B V, phuong T, Thanh
phd HO6 Chi Minh (C6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 10-6-2025 va qud trinh tham gia 16 tung tgi
Toa dan, nguyén don ba Do Thi P thOng qua ngwoi dai dié¢n hop phdp la ong
Chu Vin V trinh bay:

Cac quyén st dung dat thudc céc thira dat s6 851, 854, 1034, 1000 cung to
ban d6 s 27 toa lac tai thon P, xa T, thi xi P, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la
phu:ong T, Thanh phé Ho Chi Minh) thudc quyen st dung cua 6ng Pham Van N
va b6 Thi P theo cac glay chtng nhan quyén st dung dat do S¢ Tai nguyen va
Moi trudng tinh B cap sb CL 857793; CL 857796 cung ngay 11-01-2018; s6 CP
883271 ngay 08-01-2019, s6 CP 883523 ngay 22-01-2019.

Cac quyén sir dung dat gom thira dat sb 231 thudc to ban d6 sb 96 va
thtra s6 980, 982, 981, 983, 1027, 1028, 1029, 1030 t& ban d6 sb 27 toa lac tai
thon P, x4 T, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a phuong T, Thanh ph6 Ho
Chi Minh) thudc quyén st dung ctia ba Pham Ngoc H theo céc gidy ching nhan
quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap s6 CU 063537
cap ngay 17-12-2019; s6 CP 883131, CP 883132, CP 883133; CP 883134; CP
883101; CP 883102; CP 883103; CP 883104 cuing ngay 08-01-2019.

Nam 2020, do ¢6 nhu cau hién dudng, chuyén muyc dich, tach thira cac quyén sir
dung dat néu trén nén ba P va ba Pham Ngoc H c6 ky bién ban thoa thuén dé
ngay 30-9-2020 véi ndi dung dé ba P dimg ra tim ngudi lam dich vu phap 1y
thue hién cac cong viéc trén dbi véi 13 thira dat ciia vo chong ba P va ba H.

Sau do, qua su gidi thi¢u cua ngudi quen ba P da gap 6ng Pham Quang
V1. Hai bén da ky Hop dong tach thira dé ngay 13-11-2020 ( sau ddy goi la hop
dong tach thira), theo d6 ba P va 6ng V1 thoa thuan 6ng V1 s& dimg ra thuc hién
cac cong viéc hién dat lam duong, chuyén muc dich sir dung dat va tach thira véi
gia tron go6i 4.000.000.000 déng, cac cong viéc dugc chia lam 04 lan voi thoi
han 08 thang tinh tir ngay ba P giao s tién 1.000.000.000 dong va ban chinh 13
gidy chu’ng nhén quyén su dung dat cho ong V1. Neu khong lam dugc thi 6ng
V1 phai giao lai cho ba P cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat va s tién da
nhan cong voi 13i suat 2%/thang tinh tir ngay ong V1 da nhan tién.



Thuc hi¢n hop dong, cung ngay 13-11-2020, ba P da giao cho 6ng V1 sO
tién 1.000.000.000 ddng tién mat va ban chinh 13 gidy ching nhan quyen su
dung dat. Ong V1 co xac nhan bang chit myc mau xanh ¢ cudi hop dong ndi
dung “Pd nhdn dii 13 sé va 1 Ty dong”.

Tuy nhién sau d6 hét thoi han theo hop dong tach thira nhung 6ng V1 van
khong thuc hién dugc cac cong viéc theo thoa thuan gitra hai bén.

Ngay 11-4-2023, ba P guri cho 6ng V1 Gidy yéu cau tra ng. Dén ngay 13-
4-2023, 6ng V1 c6 T phan hdi véi ndi dung xac nhén lai su viée ky két hop
déng, s6 tién dd nhan va thira nhin chua hoan thanh cong viéc theo thoa thuan
theo hop ddng nén ddng ¥ hoan tra lai toan bo sd tién 1.000.000.000 dong da
nhén va dé& nghi duoc tra trong thoi han 12 thang ké tir ngay 15-4-2023 va lai
sut 1%/thang cho dén khi tra hét no; néu hét thoi han khong thuc hién thi xin
chiu trdch nhiém trudc phap luat.

Sau khi nhan dugc thu phan hoi néu trén, ba P khong dong ¥ nén da hen
Ong V1 lam vige vao ngay 03-7-2023. Tai bu01 lam vi¢c néu trén, ba P ¢o chuan
bi sin Gidy yéu cau tra tién c6 ndi dung sd tién bao gdm ca lai tam tinh dén ngay
03-7-2023 la 1.873.000.000 ddng; tht hai ngay 03-7-2023, 6ng V1 phai tra
1.000.000.000 ddng; sd tlen con lai 873.000.000 dong ba P dong ¥ cho ong V1
ng 02 thang v&i muc 1ai suat 2%/thang va 6ng V1 phai thé chap s6 do c6 cong
ching cho ba P. Tuy nhién, tai budi lam viéc néu trén ong V1 trinh bay chua co
tién nén hai bén di thoa thuan lai va ong V1 da viét bang chir myc mau xanh c6
ndi dung ngay 03-7-2023, x4c nhan 6ng khong thuc hién dugc dung tién do nhu
thoa thuan nén dong y theo yéu cau cta ba P 1a tra lai “ 13 s6 gbc” dong thoi co
trach nhiém tra lai s tién 1.000.000.000 déng dd nhan va 1i suét theo thoa
thuan va dé nghi ba P cho 6ng thoi gian 06 thang dén 01 nam dé tra du cho ba P.
Tuy nhién dén nay, ong V1 mai chi giao cho ba P ban chinh cac gidy ching
nhan quyén s dung dat, chua tra sb tién gdc va 1ai cho ba P theo nhu thoa
thuan.

Ngay 10-6-2025, ba P c6 don khoi kién ong Pham Quang V1 dé nghi Toa
an gidi quyet nhirng van dé sau:

- Hay Hop ddng tach thira ky ngay 13-11-2020 giita ba DS Thi P va ong
Pham Quang V1;

- Bugc 6ng Pham Quang V1 phai hoan tra cho ba DS Thi P sb tién 1a
2.750.000.000 dong, trong dé tién tam Gng ong V1 da nhan 1a 1.000.000.000
dong va tién 14i 2%/thang (twong duwong 24%/mam) tinh tir ngy 13-11-2020 dén
dén ngay 10-6-2025 14 1.750.000.000 dong.

Ngay 25-7-2025, ba P co6 don khdi kién bd sung yéu cau bi don 6ng
Pham Quang V1 phai tra 13i cta s tién gdc 1.000.000.000 dong tinh tir ngay 13-
11-2020 dén ngay 6ng V1 hoan tit nghia vu thanh toan cho ba P, tam tinh dén
ngay 10-6-2025 13 1.750.000.000d (M4t ty bay tram ndm muwoi triéu dong).



Ba P xé4c nhan s6 tién 1.000.000.000 dong ma ba P dua cho ong V1 14 tién
chung cua vo chong ong N, ba P nén d€ nghi Toa an tuyén bugc 6ng V1 tra tien
goc va 1ai cho vg chong 6ng N ba P.

~ Bidon ong Pham Quang VI da dwgc Toa an trigu tip hgp Ié nhung
vang mat nén Toa an khong ghi nhdn dwoc y kién.

Qud trinh tham gia té tung tai Toa dn, ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién
quan ba Pham Ngoc H trinh bay:

Cac quyén sir dung dat gom thira dat sé 231 thudc to ban do sd 96 va thira
dat s6 980, 982, 981, 983, 1027, 1028, 1029, 1030 t& ban d6 sb 27 toa lac tai
thon P, Xa T, thi xd P, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay thudc phuong T, Thanh pho
H6 Chi Minh) thudc quyen st dung cua ba Pham Ngoc H. Do ba c¢6 nhu cau
hién dat lam duong, chuyén muc dich st dung dat va tach thira nén ba co ky
bién ban thoa thuan v4i ba P dé ngay 30-9-2020 c6 ndi dung giao ba P tim nguoi
lam dich vu phép 1y, dai dién ky hop dong véi nguoi 1am dich vu hién dat lam
duong, chuyén muc dich st dung dat va tach thira. Trudc day ba da giao ban
chinh 08 giay ching nhén quyén st dung dat cho ba P va hién nay ctng da nhan
lai ban chinh cac giay ching nhan quyén sir dung dat nay. S6 tién 1.000.000.000
doéng ma ba P giao cho ong V1 la tién ca nhan ba P; ba H khong c6 y kién gi lién
quan dén sb tién nay ciing nhu tranh chip giita ba P va 6ng V1. Ba xin duoc
vang mat trong cac phién hoa giai va cac phién xét xur tai Toa an.

Qud trinh tham gia té tung tai Tod dn, ngwoi cé quyén loi nghia vu lién
quan 6ng Pham Van N trinh bay:

Ong 1a chong cua nguyén don ba P. Cac quyén st dung dat thudc cac thia
dat s6 851, 854, 1034, 1000 cung t& ban do sd 27 toa lac tai thén P, Xa T, thi xa
P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay thudc phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) thudc
quyén st dung cua dng va ba P.

Ong dong y voi trinh bay cua nguyén don vé viée ky két, qua trinh thyc
hién hop dong tach thira dé ngay 13-11-2020. S tién 1.000.000.000 dong ma ba
P tam tng cho 6ng V1 1 tai san chung cta vo chong ong, 6ng dong y véi toan
bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Nguoi lam ching ba D6 Thi V2 trinh bay:

Ba la em gai rudt cua nguyén don ba P. Ngay 03-7-2023, ba c6 di cung ba
D4 Thi P dén nha ctia 6ng Pham Quang V1 tai dia chi ¢ Khu phd T, phuong P,
thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong P, Thanh phd Ho6 Chi Minh)
Tai day, ba c6 ching kién ba Do Thi P dua cho 6ng Pham Quang V1 Gidy yéu
cdu tra tién trong d6 ba P yéu cau 6ng V1 tra lai 1.000.000.000 dong do khong
thue hién dugc Hop dong tach thira ma hai bén da ky ngay 13-11-2020. Ngoai
ra, trong Gidy yéu cau tra tlen ba DS Thi P con y€u cau 6ng Pham Quang V1 tra
141 suat 2%/thang d6i véi sb tién 1.000.000.000 dong ké tir ngay nhan tién.

Ba chimg kién 6 ong V1 da doc Glay yéu ciu tra tién ma ba P dua cho ong,
sau do6 hai bén trao doi roi di dén thong nhat. Ong V1 da viét truc ti€p 1€n Gidy

4



yéu cau tra tién ghi nhan toan bd nodi dung vu viéc 1a dung va cam két trong
vong 06 thang dén 12 thang s& hoan tra cho ba P 1.000.000.000 ddng tién gdc va
tién 1i theo 1ai suat da thoa thuan. Sau do, ba P6 Thi P va 6ng Pham Quang V1
cung ky vao Gidy yéu cau tra tién va ba c6 ky lam chung trén Gidy yéu cau tra
tién sau khi da co chir ky ctia ba B Thi P va 6ng Pham Quang V1.

Ngwoi lam chirng 6ng Pham Hoang K trinh bay:

Ong la con trai rudt cta ba P. Ngay 13-11-2020, 6ng c6 chung kién ba B
Thi P va 6ng Pham Quang V1 ky két Hop dong tach thira v6i ndi dung ong
Pham Quang V1 nhan thyc hién cac cong viéc nhur: Hlen dat lam duong, chuyen
muc dich str dung dAt va tach thira ddi vai cac thira dat s6 231 thudc to ban do6 sb
96; cac thira dat sb 851, 854, 1000, 231, 980, 982, 981, 983, 1034, 1027, 1028,
1029, 1030 thudc td ban dd s 27 cung toa lac tai thén P, Xa T, thi xa P, tinh Ba
Ria - Viing Tau ( nay la phuong T, Thanh ph6 Ho Chi Minh). Ong xac nhén chir
viét bang muc mau xanh & cubi hop dong nodi dung “Pd nhdn di 13 sé va I'Ty
dong” 1a cua 6ng V1. Ong K 1a nguoi ky sau cting vao hop dong sau khi tit ca
moi ngudi déu da ky tén.

Tai phién toa so thim:

Nguyén don ba P giit nguyén yéu cau khoi kién vé viéc budc bi don hoan
tra tién goc da nhan 1.000.000.000 dong. Pdi véi sd tién 1di nguyén don xin rat
lai mot phan yéu cau 1ai suat voi sé tién 716.667.000 dong; chi yéu cau tinh 1ai
v6i muc 13i sudt 20%/nam ké tir ngay 13-11-2020 dén ngay ong V1 hoan thanh
nghia vu thanh toan tién cho ba P va ong N, tinh dén ngay 14-01-2026 Ia
1.033.333.000 dong.

Nguyén don xin thay d6i yéu cau khoi kién khong yéu cau huy hop dong
tach thira dé ngay 13-11-2020 ma dé nghi Toa an tuyén chdm dut hop dong nay.

Dgi di¢n Vien kiém sdt nhan dan Khu viee 12- Thanh phé Ho Chi Minh
co y kién nhw sau:

Viéc chap hanh phap ludt ciia Tham phan, Thu ky Toa 4n va Hoi dong xét
xu tu khi thu 1y vu an Vé} tai phién toa so tham da thuc hién quyén, nghia vu theo
ding quy dinh B luét to tung dan su.

Veé noi dung vu an:

Xét Hop dong tach thira ngay 13-11-2020 giita ba DS Thi P va 6ng Pham
Quang V1 thi thay: Ong V1 d3 khong thuc hién duoc cac noi dung nhu di ky két
v6i ba P. Ba P va ba Pham Ngoc H ngudi da nhan duoc 13 Gidy ching nhan
quyén sir dung dat nén nguyén don ba D& Thi P yéu cau cham duat Hop dong
tach thira ky ngay 13-11-2020 gita ba D Thi P va 6ng Pham Quang V1 1a c6
co s& dé chap nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don da duogc toa an tong dat cac thi tuc hop
1¢ nhung van khong c6 y kién gi. Can ctr vao ching cir tai liéu do ba P cung cap
(but luc 40) thi ¢6 can ci cho rang ong Pham Quang V1 thira nhan viéc 6ng V1
khong thuc hién dung tién do cong viéc nhu hai bén da thoa thuan. C)ng V1 déng

)



y tra cho ba P 1.000.000.000 dong tién da nhan va 14i sudt nhu da thoa thuan.
Nhu vay, c(),cép cu dé chap nhafm‘yéu cau khoi kién cua ba P vé viéc yéu cau
ong V1 tra so tien 1.000.000.000 dong da tam Gng ngay 13-11-2020.

Vé lai suat: Trong Hop dong cac bén thoa thuan néu 6ng V1 khéng thuc
hién duoc thi 6ng V1 c6 nghia vu tra tién va 1ai sut 2%/thang, trong gidy yéu
cdu tra tién ngay 03-7-2023 hai bén Van xac dinh lai suét 13 2%/thang. Nay, ba P
xin rat mot phan yéu cau vé 1ai sudt, chi yéu cau lai suat theo muc 13i suat
20%/nam, xét thay rang 1ai sudt 20%/nam 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 468
B0 luat dan su.

Tir nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan
yéu cau cua ba P: T1 chdm dut Hop dong tach thira ky ngay 13-11-2020 giira ba
Do Thi P va 6ng Pham Quang V1; budc dng Pham Quang V1 phai hoan tra cho
ba B3 Thi P s tién tam tmg 1.000.000.000 dong va lai suat 20%/nam di voi so
tién 1.000.000.000 dong. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctua ba DS Thi P
d6i voi phan 1ai suat da rat.

V& an phi dan sy so tham: Do yéu cau ctia nguyén don duoc Toa an chap
nhan. Cian ctr Diéu 26 Nghi quyét 80 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an thi bi don phai chiu
toan bd an phi theo quy dinh phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n d3 dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1] Vé quan hé tranh chap: Ba B3 Thi P khoi kién ong Pham Quang V1
yéu cdu chdm dut Hop déng dich vu tach thura gitra hai bén va budc ong Pham
Quang V1 phai hoan tra cho ba P, 6ng N so tién gbc, 13i cua sd tién dich vu ma
6ng V1 da nhan nén Hoi dong xét xtr xac dinh day 1 vu an tranh chap hop dong
dich vu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B¢ luat to tung dan su.

[2.] V& tham quyén giai quyet vu an: Bi don 6ng Pham Quang V1 c6 noi
cu tra tai phuong P, Thanh phé HO Chi Minh nén thudc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan Khu vyc 12- Thanh phé HO Chi Minh theo Piéu 35 va
Piém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat to tung dan sy nam 2015, sura doi bo sung nam
2025.

[3.] V& su vang mit cua cac duong su: Tai phién toa, bi don 6ng Pham
Quang V1 va ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Pham Van N da duoc
dugc Toa an triéu tap hop 1€ 02 lan dé tham gia phién toa nhung Vang mat khong
c6 ly do; nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Pham Ngoc H vang mat co
don xin xét xur Vang mat. Do d6, Hoi dong xét xir xét X{r vang mit cac - duong sy
néu trén theo diém b khoan 2 Diéu 227; Khoan 3 Diéu 228 B6 luat TH tung dan
Su.

[4.] V& noi dung:



[4.1.] Xét hop dong tach thira d& ngay 13-11-2020 giita giita nguyén don
va bi don:

Hoi dong xét xr thay rang giao dich néu trén duoc thé hién bang vin ban;
cac chu thé tham gia giao dich c6 nang lyc phéap luat, nang lyc hanh vi dan su,
hoan toan tu nguyén; muc dich, ndi dung giao dich khéng vi pham diéu cdm cta
phéap luat hodc trai dao duc xa hdi. Do do, giao dich néu trén c6 hi¢u luc theo
quy dinh tai Piéu 116, 117, 118, 119, 513, 514 Bo luat dan sy nén phat sinh
quyén, nghia vu ctia cac bén.

[4.2.] Xét yéu cau cham dut hop ddng tach thira dé ngay 13-11-2020 giita
nguyén don va bi don:

[4.2.1] Tai don khoi kién dé ngay 10-6-2025, nguyén don dé nghi huy
hop dong tach thira de ngay 13-11-2020 dén phién toa ngay 14-01-2026, nguyén
don thay do6i yéu cau khai kién dé nghi Hoi dong xét xir tuyén cham duat hop
dong nay. Thay rang viéc thay d6i yéu cau khoi kién cia nguyén don khong
vuot qua pham vi khoi kién ban dau theo quy dinh tai Khoan 1 Dleu 244 B0 luat
t6 tung dan sy nén Hoi dong xét xir chap nhan viée thay ddi yéu cau khoi kién
néu trén.

‘[4.2.2] Theo hop ﬁéng tach thtra hai bén thoa thuar} tho1 han thuc hién
hop dong 1a 08 thang ké tir ngay 13-11-2020 tuy nhién heét thoi han theo thoa
thuan bi don van chua thyc hién hop dong la vi pham nghia vu theo hgp dong.

Tai Diéu 517 B6 luat dan su quy din}l nghia vu cua bén cung ung dich vu
nhu sau: “I. Thuc hién cong viéc dung chdt luong, so lwong, thoi han, dia diém
va thoa thuan khac.”

Can ¢t vao Thu phan hoi dé ngay 15-4-2023 va van ban tra tién dé ngay
03-7-2023 thi thay rang ca nguyén don, bi don déu thoa thuan hai bén cham dit
viéc thyc hién cong viéc theo nhu hop dong tach thira va bi don s& c6 nghia vu
hoan tra ban goc gidy ching nhan quyén st dung dat va so tién tam Gmg da nhan
va lai suét theo thoa thuan cta hai bén.

Do d6, yéu cau cua nguyén don vé viéc chim hop ddng tach thira néu trén
14 ¢6 can ctr chdp nhéan theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 422 Bo luét dan sy.

[4.3.] Xét yéu cau cua nguyén don budc bi don phai hoan tra sq tién
nguyén don da tam Umg cho bi don dé thuc hién dich vu 1a 1.000.000.000 dong:

[4.3.1] Can cr thoa thuan tai Hop dong tach thira dé ngay 13-11-2020 thi
ba P va 6ng V1 thoa thuan 6ng V1 s& dung ra thyc hién cac cong viéc hién dat
lam duong, chuyén muc dich sir dung dat va tach thira cac thira dat gom thira dat
s6 851, 854, 1000, 231, 980, 982, 981, 983, 1034, 1027, 1028, 1029, 1030 t& ban
dd s6 27 va thira 231 thudc to ban d6 sb 96 toa lac tai thon P, Xa T, thi xa P, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay la phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh) VOl gia
4.000.000.000 dong, thot han thue hién 08 thang tinh tir ngay ba P giao s tién
1.000.000.000 dong va ban chinh 13 gidy ching nhan quyén st dung dat cho
6ng V1. Néu khong 1am duoc thi 6ng V1 phai giao lai cho ba P sb tién va céac
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gidy chimg nhan quyén sir dung dat da nhan cung voi 13i suat 2%/thang tinh tir
ngay 6ng V1 di nhan tién.

Cung ngay 13-11-2020, ba P da giao cho 6ng V1 s6 tién 1.000.000.000
dong tién mat va ban chinh 13 gidy ching nhan quyen su dung dat. Theo nhu
nguyén don trinh chir Vlet bang muc mau xanh & cudi hop dong tach thira co noi
dung “Pd nhdn di 13 s6 va 1 Ty dong” 1a cia ong V1. Sau d6 ong V1 ciing tiép
tuc thtra nhan da nhan sé tién nay tai Thu phan héi dé ngay 13-4-2023 gui ba P
cling nhu tai Gidy yéu cau tra tlen dé ngay 03-7-2023. 'Nguyén don cho rang tinh
dén thoi diém hién nay, bi don van chua tra bat ctr s6 tién nao cho nguyén don
nhu théa thuan cua cac bén.

‘ [4.3.2] Theo quy dinh tai Diéu 70 Bo luat to tung dan su thi duong su c0
quyén, nghia vu:

“5. Cung cdp tai liéu chitng cir; chitng minh dé bdao vé quyén loi ich hop
phap cua minh.

16. Phai c6 mdt theo gidy triéu tdp cia Toa dn va chdp hanh quyét dinh
cua Toa dn trong qua trinh Toa dn giai quyét vu viéc;,

2§. Sur dung quyén cgia dtfong sw mot cach thién chi, khong dwoc lam
dung dé gay can tro hoat dong to tung cua Toa dn, dwong su khdc, truong hop
khong thuc hién nghia vu thi phai chiu hdu qua do B¢ luat nay quy dinh”.

Qua trinh tham gia t tung, bi don 6ng Pham Quang V1 da dugc Toa 4n
triéu tap hop 1é nhiéu lan (niém yét, thong bao trén phuong tién thong tin dai
chung) nhung khong dén Toa an ciing khong c6 bat ctr van ndo giri téi Toa 4n,
dugc coi 1a tir bo viéc bao vé quyén loi ich hop phap ciia minh.

Nhu vay, Hoi dong xét xtr ¢o cin ctr xac dinh viéc ong V1 di nhén ban
chinh 13 gidy chimg nhin quyén sir dung dét va so tién tam tmg 1.000.000.000
dong nhu nguyén don trinh bay la dung. Tinh den nay, ong V1 van chua hoan
tra sO tién trén cho ba P, vi vy ba P yéu cau 6ng V1 hoan tra sb tién
1.000.000.000 ddng trén 1a c6 can ctr chap nhan.

[4.4] Xet yeu cdu cua nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan tién
11 suét ciia s tién 1.000.000.000 dong tinh tir ngay 13-11-2020 dén ngay bi don
hoan thanh nghia vu thanh toan cho nguyén don:

[4.4.1] Can ctr hop dong tach thira dé ngay 13-11-2020 thi hai bén thoa
thuén néu ong V1 khong thuc hién dugce dich vu nhu thoa thuan thi phai tra cho
ba P s6 tién da nhan va 1ai suat 2%/thang tinh tir ngay nhan tién 1a ngay 13-11-
2020.

Mic du tai thu phan hoi dé ngay 13-4-2023, bi don 6ng V1 c6 dé nghi s&
thanh toan tién 1ai voi mirc 1ai suat 01%/thang cho dén khi tra hét no nhung dé
nghi nay khoéng duoc phia ba P dong y. Pén ngay 03-7-2023, khi ba P tinh 13i s6
tién 1.000.000.000 dong véi murc 13i suat 2%/thang (but luc 39, 40), ong V1
cling da thira nhan “trd lgi 1 ty tién goc va ldi sudt theo théa thudn” va ky xéac



nhan tai phﬁn bang ké tinh tién 1ai do ba P lap véi mure mure 1ai suat duge tinh
2%l/thang.

Nhu da phén tich tai muc [4.3.2] va [4.4.1], Ho1 dong Xet xu thay rang
trinh bay cta nguyén don vé viéc hai bén thoa thuan muc 13i suat 2%/thang d6i
v6i sb tién 1.000.000.000 dong 1a phu hop véi 1oi khai cua ngudi 1am ching
cling nhu tai liéu chung ct trong hd so vy an.

[4.4.2] Tai bién ban lay 15i khai dé ngay 07-01-2026 va tai phién toa so
tham ngay 14-01-2026, nguyén don c6 van ban dé nghi Toa an chi tinh 13i véi s6
tién 1.000.000.000 dong véi murc 13i sut 20%/nam ké tir ngdy 13-11-2020 dén
ngay dng V1 hoan thanh nghia vu thanh toan tién cho ba P va ng N, tinh dén
ngay 14-01-2026 1a 1.033.333.000 ddng; xin rat mot phan yéu cau khai kién d6i
vé6i s6 tién 13i 716.667.000 dong;

Xét viéc rat don nay cua nguyén don la hoan toan ty nguyén, khong bi ai
ép budc de doa nén Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Diéu 244 B6 luat t6 tung
dan sy dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi
don tra sd tién 13i 12 716.667.000 dong.

Dbi v6i yéu cau tinh 13i sudt 20%/nam cia nguyén don 1a c6 lgi cho bi
don so v&i thoa thuan cua hai bén va phu hop véi quy dinh phéap luat nén Hoi
dong xét xtir chap nhan.

S tién 14i duoc tinh tir ngay 14-11-2020 dén ngdy xét xit so tham (14-01-
2026) 1a 1.000.000.000 dong x 20%/ndm x 05 ndm 02 thang = 1.033.333.000
dong.

[4.5] Nguyén don ba P va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ong N
déu xac dinh sO tién 1.000.000.000 dong ma nguyén don da tam ng cho bi don
la t1en chung ctia vo chong ba P, dng N. Do do, yéu cau khai kién cua nguyen
don vé viéc budc bi don phai hoan tra tong s6 tién gde, 13i 2.033.333.000 dong
cho vo chong ba P, 6ng N 1a ¢6 can ¢t chap nhén.

~ [5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyuc 12- Thanh
pho H6 Chi Minh phu hgp véi quy dinh ctia phadp luat nén can chap nhan.

[6] V& an phi dan su so tham:

- Yéu cau khdi kién ciia nguyén don dugc chap nhan nén khong phai chiu
an phi.

- Bi don phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach trén sd ti?in phai tra
cho nguyén don 1a 72.666.000 dong va phai chiu an phi dan sy so tham khong
c6 gia ngach doi voi yéu cau cham dut hop cua nguyén don duogc chap nhan la
300.000 dong.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:



- C.‘Zm cu Vég Khoan 3 quéu 26; biéu 3‘5; diém a khoan 1 Diéu 39, Di:éu
147; biéu 217, Di‘éu 218; biém b khqém 2 biéu 227, thén 3 biéu 228; Dbiéu
244; biéu 266, bicu 273 cua B luat to tung dan sy, stra doi bd sung nam 2025;
- Cén cir Khoan 2 Diéu 147; Dicu 117; Dicu 118; Diéu 119; Dicu 422;
bieu 513; Diéu 514; bicu 515, biéu 516, Diéu 517 B luat dan su nam 2015;
- Khoan 2 Piéu 26 cuia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

, 1. Ch:élp nhan mot phﬁn yéu cau khai kién ctia ba DS Thi P vé viéc “Tranh
chdp hop dong dich vu”.

1.1 Cham dut hop dong tach thira dé ngay 13-11-2020 gitta ba S Thi P
va 6ng Pham Quang V1.

1.2. Bugc 6ng Pham Quang V1 c6 nghia vu tra cho ba Do Thi P va 6ng
Pham Vian N tong sd tién 13 2.033.333.000 d (hai ty khong tram ba muoi ba
triéu ba tram ba mwoi ba ngan) ddng, trong d6 tién gde 1a 1.000.000.000d (mot
ty) déng va tién 1ai 1a 1. 033.333.000 d (mgt ty khong tram ba muwoi ba triéu ba
tram ba muoi ba ngan) dong.

Ke fir ngay 15-01-2026, 6ng Pham Quang V1 con phai phai tiép tuc chiu
khodn tién ldi ciia sé tién phai thi hanh dn theo mic 1di sudt 20%/ndm cho dén
khi thi hanh an xong.

2. Pinh chi xét xtr mot phan yéu cau khoi kién ciia ba D6 Thi P vé viée
bugc dng Pham Quang V1 phai tra cho ba P va 6ng Pham Van N so tién 1ai la
716.667.0004 (bay tram muwoi sau triéu sau tram sau muwoi bay ngan) dong.

3. Vé an phi dan sy so tham:

3.1. Ong Pham Quang V1 phai chiu 300.000d (ba trdm ngan) dong tién
an phi dan su so tham khong c6 gia ngach.

3.2. Ong Pham Quang V1 phai chiu 72.666.000d (bay muroi hai trieu sau
trdm sdu muoi sdu ngan) ddng tién an phi dan sy so thAm c6 gia ngach.

4. Vé quyen khang cdo: Nguyén don dugc quyen khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
dugc quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat
hop 1€ theo quy dinh cua phap luat.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, tu
nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a
va 9 Luat thi hanh an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV 12- TP.HCM;

- Phong THA DS KV 12- TP.HCM,;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so vu an.

(da ky)

Lé Thi Hoa
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