TOA AN NHAN DAN QUAN 12 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 82/2023/DS-ST

Ngay: 04/4/2023

V/v doi tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 12 —- THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa: Ong Truong Minh Ky.
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Van Quan.
Ba Nguyén Thi Thiy Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ong D6 Phi Tuan.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din Quan 12, Thanh phé Hé Chi Minh
khong tham gia phién toa.

Trong ngay 04 thang 4 nam 2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan Quéan 12,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé:
595/2022/TLST-DS ngay 16 thang 12 nam 2022 vé “Poi tai san”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu sb: 106/2023/QDXXST-DS ngay 09 thang 3 nim 2023, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi H sinh nam: 1994,

Pia chi: X Luong Thé Vinh, phuong Tan Thoi Hoa, quan Tan Phu, Thanh
phb HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Phan Thi Kim Thoa, nam 1999;
dia chi: 252 Bau Cat, Phuong 11, quan Tan Binh, Thanh phé Ho Chi Minh va ba
Luu Phuc Nhi, sinh ndm: 1999; dia chi: 654/6 Lac Long Quan, Phuong 9, quan Tan
Binh, Thanh phé H6 Chi Minh - La nguoi dai dién theo Gy quyén (c6 mat).

(Van ban ay quyén sé cong ching 24881, quyén sé 12/2022 TP/CC-SCC/HPGD
1ap ngay 05/12/2022 tai Phong cong chimg s6 2, Thanh phd HO Chi Minh).

2. Bi don: Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu Nha phé M.
Truso: Y duong Lé Thi Riéng, phuong Théi An, Quan 12, Thanh phé HO Chi Minh.
Ngueoi dai dién hop phap cua bi don:
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- Ong Nguyén Vin T, sinh nam: 1988, 1a nguoi dai dién theo phép luat
(Tong Giam dbc);

Pia chi: M, khu phé 5, phuong Thanh Xuén, Quan 12, Thanh ph H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Phic A, sinh nim: 1990, 1a dai dién theo uy quyén (Gidy uy
quyén I1ap ngay 01/3/2023), c6 don d& nghi xét xir vang mat.

Dia chi: C, duong 525, x& Nhuan Duc, huyén Ca Chi, Thanh phd HS Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 06/12/2022, ban tw khai va bién ban hoa gidi
nguyén don ba Tran Thi H, c6 ba Phan Thi Kim Thoa va Luu Phiic Nhi la dai dién
theo 1ty quyén trinh bay:

Ngay 16/6/2020, nguyén don va bi don c6 ky hop dong nhuong quyén dong
s& hiru cian ho sé E207, thude du 4n cian hd Hai Son, xa Dic Hoa, huyén Buc Hoa,
tinh Long An. Hop dong c6 gia tri 1a 315.000.000 dong, chia lam 09 dot thanh
toan. Nguyén don da thanh toan duoc 06 dot vai sb tién 1a 236.250.000 dong. Tuy
nhién, do dy an khong dung theo tién do nén ngay 30/3/2021 cic bén di ky thanh
Iy hop ddng. Bi don cam két s& hoan tra lai cho nguyén don so tién da déng 1a
236.250.000 dong nhung khong thuc hién. Ngay 17/11/2021, nguyén don va bi
don ky bién ban thanh 1y hop dong méi thay cho bién ban thanh 1y hop dong ngay
30/3/2021 nhung bi don van khong thuc hién nghia vu trd no cho nguyén don.
Ngay 01/4/2022, nguyén don va bi don ky bién ban thanh 1y hop déng méi thay thé
cho bién ban ngay 17/11/2021. Bi don sau do c6 thanh toan cho nguyén don dugc
30.000.000 dong. Bén thoi diém hién tai bi don con ng nguyén don sé tién goc la
206.250.000 dong.

Nay nguyén don yéu cau Toa an budc bi don thanh toan sb con ng theo bién
ban thanh 1y hop dong ngay 01/4/2022 1a 206.250.000 dong va 13i tam tinh dén
ngay 03/3/2023 1a 43.312.500 dong. Tong cong 1a: 249.542.500 dong. Bi don phai
tiép tuc chiu 14i theo mirc 20%/nam trén so tién géc chua thanh toan.

Bi don Céng ty TNHH Thwong mai — Dich vu Nha phé M, ¢6 6ng Nguyén
Phiic An la dai dién theo 1y quyén trinh bay: Bi don x4c nhan ng nguyén don sb
tién gdc theo bién ban thanh 1y hop dong ngay 01/4/2022 1a 206.250.000 dong va
1ai tam tinh dén ngay 03/3/2023 1a 43.312.500 dong. Tong cong 1a 249.542.500
dong. Bi don dé nghi nguyén don cho tra sb tién trén trong thoi han 06 thang vi
néu tra trong 02 thang hodc tra trudc ngay mot khoan tién thi bi don khong c6 kha
nang tra.

Tai phién toa:
Phia nguyén don trinh bay: Yéu cau bj don tra s tién con no ngay sau khi
ban an co6 hiéu lyc phap luat, tong cong 1a 253.000.000 dong; Trong do6, no gbc 1a
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206.250.000 dong, 13i 1a 46.750.000 dong va budc bi don tiép tuc tra 13i 20%/nam
trén s tién no gdc chua thanh toan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chép va thim quyén giai quyét vu an:

Nguyén don tranh chap doi lai sb tién theo bién ban thanh 1y hop dong da ky
giita cic bén. Do d6, quan hé phap luat tranh chip trong vu an dugc xac dinh 1a
tranh chép vé doi tai san theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung
dan su nam 2015.

Bi don c¢6 tru sé tai Quan 12, Thanh phé HO Chi Minh. Vi vay, ¢an ctr vao
diém a Khoan 1 Diéu 35 va diém a Khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat Té tung dan su
nam 2015, vu an thudc tham quyén cua Toa an nhan dan Quan 12, Thanh phé Hb
Chi Minh.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Ba Thoa va ba Nhi 1a dai dién theo uy quyén cia
nguyén don, c6 mit tai phién toa; Ong An 1a dai dién theo Gy quyén ctia bi don c6
don dé nghi xét x{r vang mit; viéc Gy quyén cta cic duong su 13 hop 1é nén dugc
chap nhan. Can clr theo quy dinh tai diém b Khoan 2 Piéu 227 va Khoan 3 Diéu
228 ciia BO luat T tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xur
vang mit duong su néu trén.

[3] Vé chung cu:

Tai Khoan 1 Diéu 91 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015 quy dinh:
“Puong su cO yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh phai thu
thap, cung cap, giao nop cho Toa &n tai lidu, chiing ctr ¢é ching minh cho yéu cau
d6 1a c6 can cir va hop phéap”.

Tai Khoan 4 Diéu 91 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015 quy dinh:
“Duong su ¢6 nghia vu dua ra ching ct dé chiing minh ma khong dua ra duoc
chtng cir hodc khong dua ra du ching ctr thi Toa an giai quyét vu viéc dan sy theo
nhitng chitng ¢t da thu thap duoc ¢ trong hd so vu Viéc”.

Do d6, Toa an giai quyét vu kién theo nhirng ching cr da thu thap duoc c6
trong hd so vu én.

[4] V€ yéu cau ctia duong su:
[4.1] Vé yéu cau tra so ti€n goc con lai:

Can cir theo Bién ban thanh 1y hop dong ngay 01/4/2022, bi don xac dinh sb
tién thanh 1y 1a 236.250.000 déng va duoc thanh toan trong 03 dot, cu thé: Pot 1
thanh toan trong tuan dau tién cta thang 4/2022 1a 15.000.000 dong; dot 2 thanh
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toan trong tuan cudi cung cua thang 4/2022 1a 15.000.000 dong va dot 3 thanh toan
nét so tién con lai 1a 206.250.000 ddng, cham nhét 1a ngay 16/9/2022.

Cén ctr theo Sao ké tai khoan ctia nguyén don trong cac ngay 19/4/2022
(4.000.000 ddng), 05/5/2022 (11.000.000 dong), 28/5/2022 (5.000.000 dong),
20/6/2022 (5.000.000 dong) va 07/7/2022 (5.000.000 dong) xac dinh bi don da tra
duoc cho nguyén don sd tién 1a 30.000.000 dong.

Tai ban tu khai va bién ban hoa gidi ngay 03/3/2023, bi don xac nhan con ng
nguyén don sb tién gdc 1a 206.250.000 ddng. Tuy nhién, do diéu kién kinh té kho
khin nén bi don dé nghi nguyén don cho tra sd tién trén trong thdi han 06 thang.

Xét théy, bi don da vi pham cam két vé thoi han tra ng cling nhu s6 tién tra
ng theo bién ban thanh 1y hop dong ngay 01/4/2022 va viéc bi don xin tra dan
trong thoi han 06 thang khong dugc phia nguyén don dong y nén Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau xin tra dan so tién gbe 206.250.000 dong cuia bi don.

[4.2] V& yéu cau tinh 13i:

Can ctr theo cam két ctia cac bén trong bién ban thanh 1y hop dong ngay
01/4/2022, thé hién: “Bén A cam két sé hoan tat viéc thanh todn cho bén B theo
dung quy dinh cua bién ban nay. Truong hop bén A khong hoan thanh viéc thanh
toan diing hen thi bén A phdi chiu ldi sudt chdm tra la 2%/1 thang trén tong so tién
236.250.000 dong tinh tir ngay hai bén ky bién ban thanh Iy ...

Néu qud thoi gian 02 thdng tinh tir thoi diém thanh todn theo timg dot ciia
cam két bén A vin khéng thuc hién viéc thanh todn ciia minh thi bén B c6 quyén
khéi kién va bén A cam két 1di sudat 2%/1 thang vin dwoc tinh cho dén khi ban dn
co hiéu lyc phap ludt”.

Tai Khoan 1 Diéu 468 cua B luit dan sy nam 2015 quy dinh: “...Truong
hop cdc bén cé théa thudn vé i sudt thi 1di sudt theo théa thudn khéng dwoc virot
qud 20%/nam... Trwong hop 1di sudt theo théa thudn vwot qud ldi sudt gidi han
dwoc quy dinh tai khodn nay thi mikc 1di sudt vueot qud khéng cé hiéu luc .

Xeét, cac bén thoa thuan 1ai dugc tinh 2%/1 thang, twong duong 24%/nam la
khong phu hop theo quy dinh cia phéap luat nhung trong don khéi kién, ban khai,
bién ban hoa giai, nguyén don chi yéu cau tinh 13i 20%/nim tinh tir ngay 01/4/2022
nén hop 1& va duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Can ctr theo bién ban hoa giai ngay 03/3/2023, nguyén don va bi don di chot
sO tién 13i dén ngay 03/3/2023 theo mirc 13i sudt 20%/nam twong tng thoi gian vi
pham 1 11 thang 13 43.312.500 dong.

S tién 14i phat sinh tiép theo tinh tir ngay 04/3/2023 dén ngay 04/4/2023 Ia
206.250.000 dong x 01 thang x 20%/12 thang = 3.437.500 dong.
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S6 tién 1ai bi don ng nguyén don tinh dén ngay 03/3/2023 Ia 43.312.500
ddng + sb tién 1ai tinh tir ngay 04/3/2023 dén ngay 04/4/2023 1a 3.437.500 dong;
Téng cong, s tién 14i bi don con ng nguyén don 12 46.750.000 dong.

Nhu vay, tong sb tién bi don phai tra cho nguyén don dén ngay 04/4/2023 la
253.000.000 dong, gdbm: 206.250.000 dong tién gbe, 46.750.000 ddng tién 1di va bi
don con phai tiép tuc tra 13i phét sinh cho nguyén don theo thoa thuan 1a cé cin cir
nén Hoi déng xét xir chp nhan yéu cau cua nguyén don.

[5] V& an phi: Do yéu cau khdi kién dugc chdp nhan nén nguyén don khong
phai chiu 4n phi, hoan tra lai cho nguyén don s6 tién tam ¢mg an phi da tam Gng. Bi
don phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Diéu 39, Dicu 144, Diéu 147, Dicu 157, Diéu 158, Dicu 165, Dicu 166, Diéu 227,
Diéu 266, Diéu 271 va biéu 273 cta B luat T tung Dan sy nim 2015;

Can c{r vao cac diéu 357 va 468 clia BO luat dan sy nam 2015;

Can cu vao Luat phi, 1¢ phi nam 2015;

Can ct Khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

Can ctr vao Luét Thi hanh an dan sw nam 2008, d4 duoc stra doi, bd sung nam 2014;

Tuyén xir:

Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi H.

1. Budc Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu Nha phé M phai tra ngay sau
khi ban &n c6 hiéu luc phap luat cho ba Tran Thi H sb tién con ng tam tinh dén
ngay 04/4/2023 la 253.000.000 (hai trim nim muoi ba triéu) dong; Trong d6, no
g6c 1a 206.250.000 (hai tram 1é Sau triéu hai tram nim muoi nghin) déng va l4i la
46.750.000 (bén muoi sau triéu bay trim nim muoi nghin) dong.

2. Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phéap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an, cho dén khi thi hanh 4n xong tAt ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va
Khoan 1 Diéu 468 cta B luat dan sy nam 2015.
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3. Vé an phi: Cong ty TNHH Thuong mai — Dich vu Nha phd M phai chiu
an phi dan su so tham 13 12.650.000 (muoi hai triéu sau trim nim muoi nghin)
dong.

Hoan tra lai cho ba Tran Thi H sb tién tam ung an phi da ndp 5.943.750
(ndm triéu chin trim bén muoi ba nghin bay trim nim muoi) dong theo Bién lai s6
AA/2022/0005075 ngay 16/12/2022 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 12,
Thanh phd H6 Chi Minh.

4, Quyén yéu cau thi hanh an, nghia vu thi hanh an, thoi hi¢u thi hanh an:

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy nam 2008, di duoc sta doi, bo sung nam 2014 thi nguoi dugce thi hanh an,
nguoi phai thi hanh an co quyén thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu
6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5. Quyén khang cdo:

Puong sy ¢ mit tai phién tda c6 quyén khang céo trong han 15 (mudi 1im)
ngay ké tir ngay tuyén an.

Puong sy vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong han 15 (mudi
1am) ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat hop 16.

Noi nhén: }-I()I DQNG XE"l: XU SO TI-{AM ‘
_ VKSND Quan 12; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Quan 12;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Trwong Minh Ky



