TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG DPoc 1ap - Tw do - hanh phic

Bén 4n s6: 319/2023/DS-PT
Ngay 13/12/2023
VIV “Tranh chdp quyén sir dung
dat va huy gidy chirng nhdn quyén
sir dung ddt”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phan - Chui tog phién toa:  ong Nguyén Viin Tao
Cdc Tham phdn: 6ng Trwong Minh Tuin
ong Pham Ton

- Thw ky phién toa: ba Dang Ngec Gia Linh - Thu ky Toa 4n nhan dén
cap cao tai ba Nang.

- Dai dign Viégn kiéng sdt nhén dan cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: 6ng Po Xuan An - Kiém sat vién.

_ Ngay 13 thang 12 nam 2023, tai tru so Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Nang, xét xir phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y so 166/2023/TLPT-DS
ngdy 25 thang 09 nam 2023 v€ “Tranh chdp quyén su dung dat va hiy gidy
chung nhan quyén sw dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 39/2023/DS-ST ngay 17 thang 7 nim 2023
cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 330/2023/QP-PT ngay 28 thang
11 nam 2023; gifta cac duong su:

1. Nguyén don: ba Truong Thi Hong P, sinh nim 1970; dia chi: TDP M,
phuong B, thanh pho D, tinh Quang Binh. C6 mat.

2. Bi don: 6ng Nguyén Trong D1, sinh nim 1950 va ba Nguyén Thi H1,
sil)h nam 1956; dia chi: TDP M, phuong B, thanh phdé D, tinh Quang Binh.
Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy cua bi don: dng Nguyén Trong T1, sinh nim
1981; dia chi: TDP M, phuong B, thanh pho D, tinh Quang Binh. C6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

+ UBND thanh phé D, tinh Quang Binh. C6 don xin xét xir  vang mit.



+ UBND phuong B, thanh ph6 D, tinh Quang Binh

~ Dai dién theo phdp lugt: dng Hoang Van T2 - Chu tich. C6 don xin xét xur
vang mat.

+ Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh phd B

Dai dién theo phdp ludt: ong Nguyén Minh D3 - Giam dbc Chi nhanh.
C6 don xin xét Xt vang mat.

4. Nguroi khdng cdo: nguyén don ba Truong Thi Hong P.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi ki¢n va don sica dbi, bé sung kKhdi kién va qud trinh
gidi quyét vu an ba Truwong Thi Hong P trinh bay:

Ngay 07/12/2004, ba Ho Thi H2 da chuyen nhuong quyen su dung dat
cho ba véi dién tich 708,8m? theo Hop dong chuyen nhuong s6 338, quyén so 2
TP/CC-SCC-HDGD tai Phong Cong ching s6 Y tinh Quang Binh. Ngay
05/7/2005, ba dugc UBND thanh phd D cip gidy chung nhén quyén st dung dat
tai thira dat 270, to ban dd s6 31 voi dién tich 708,8 m®. Trong d6, ranh gidi thira
dat ba nhan chuyén nhuong ¢ tir can:

+ Phia Bic giap thtra dat 79; ¢ kich thudc 27m

+ Phia Nam giap thira dat 80; Hg B; kich thudc 30m

+ Phia Dong giap duong cut; kich thudc 24m

+ Phia Tay giap thira s6 78; kich thuoc 18,5 m.

Tai thoi diém mua dat cua ba H2 thi gitra thira dat cua ba H2 va ong P,
ba H1 chua c6 hang rao B40, chi c¢6 ciy c¢6i moc um tim va con dudong duy nhat
di vao thira ¢at ma ba d3 mua cta ba H2 di tir phia nha ong D1, ba H1 vao ¢ bé
rong khoang 01m. Trén thira dat ba H2 di ban cho ba con ¢ cic cdy mit, ciy
nhadn, nhung khi gia dinh 6ng D1, ba H1 xay dung hang rao thi luc d6 ba khong
& trén thira dat nén khong hé biét viéc xdy hang rao cta vo chong ong D1, ba
H1. Bén khoang thang 10 ndm 2013, khi ba vé xdy nha méi phat hién dién tich
dat ctia minh bi thiéu so v&i gidy ching nhan quyén st dung dat da duoc cap,
cho nén da bao cao sy viée dén UBND phuong B nhung khong dugc xem xet va
ba tiép tuc khiéu nai dén nhiéu co quan nha nude co tham quyen nhung van
chua duoc giai quyet Viéce dién tich dat cta ba bi thleu so vo1 gidy chimg nhan
quyén st dung dat dugc cap nim 2005 khoang 230m? 1a do cac ho lién ké di 14n
chiém dat; trong d6 6ng V, ba T3 1an chiém 100m?; 6ng D1, ba HI lan chiém
130m?, Nay ba khaoi kién budc cac hd gia dinh tra lai toan bo dién dét cho ba.

Ngéy 24/02/2023 ba rut toan bo yéu cau khoi kién budc éng V, ba T3 tra
lai 100m® dit vi cho rang toan bd 230m® bj thléu déu nam trong thira dat ong
b1, ba H1 dang st dung. Dong thot ba cho rang dién tich dét ba bi thiéu 1a do
UBND thanh pho D cap giay chirng nhan quyén st dung dat sai, kich thuéce tu
can v& trong s6 do khong ding voi dién tich ma ba du:oc cap Vi vay, tai phién
toa ba yéu cau bugc ong D1, ba HI phai tra lai 194m* da l4n chiém va huy giay
chtmg nhan quyén sir dung dat ciia ong Nguyén Trong D1 va ba Nguyén Thi
H1 (tai thira dat s6 80, to ban d6 s6 31, dd duoc UBND thanh phd D cap ngay
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04/7/2003).

* Tai don yéu cdu phan 16 ngay 13/12/2022 va trong qud trinh gidi
quyét vu dn bj don ong Nguyen Trong DI va ba Nguyen Thi H1 va ngwoi dai
dién theo uy quyen anh Nguyén Trong TI théng nhit trinh bay:

Thira dat cua gia dinh 6ng, ba hién nay ma ba P dang c6 tranh chip co
ngudn gbc duoc vo chdng ong, ba nhan chuyén nhuong ca nha va dat cia ong
Nguyén Vin Th vao nim 1985. Tai thoi diém nhén chuyén nhuong trén thira dat
trén c6 nha &, cong trinh phu va nhiéu cay an qua nhu: khé, xoai, chanh... dic
diém, vi tri thira dat nhu sau:

+ Phia Bac giap v6i dat cia ba HO Thj H2, ranh gi6i sir dung dét gitra hai gia
dinh la hang rao bang cay ché tau, bén ngoai dugc giang day thép gai d€ bao v¢;

+ Phia Nam giap duong giao thong;

+ Phia Pong giap voi mot phan thira dat ciia ba H6 Thi H2 (c6 chiéu dai
khoang 08 mét) phan con lai giap véi thira dat hoang, ranh gidi str dung dét giita
hai gia dinh 13 hang rao bang ciy ché tau va bén ngoai duoc giing bang day thép
gai dé bao ve;

+ Phia Tay giap voi dat ciia ong Ngo Dinh Vinh va 6ng Tran Thanh Hong
ranh gi6i st dung dat giira cac gia dinh dugc trong bang cay Hop xen ke vai cay
Thau Pau, Bach Pan va dugc giang day thép gai & bén ngoai dé bao vé.

Ngay 04/7/2003, ong, ba dugc UBND thi xa P cap Gidy chting nhan
quyén sir dung dat ddi véi thira dat sé 80, to ban d6 s6 31 xa N1 (nay 1a phuong
B) c6 dién tich 1.030m” Pau nim 2004, gia dinh 6ng ba pha d& hang rao bang
cdy xanh dé chuyén sang hang rao xdy va st dung cho dén nay. Trong qua trinh
str dung, giap vdi thira dit cia gia dinh ong ba vé phia Pong co thira dit bo
hoang nhiéu ho dan trong khu vuc hay bo rac nén vo chong ong ba di khai
hoang mdt phan cua thira dat nay dé sir dung nén sau khi duoc do dac lai téng
dién tich thira dét trén thuc té ma 6ng ba hién dang sir dung ting thém 194,1m?
so v6i Gidy chung nhan quyén st dung dat da duoc cdp nim 2003. Thang 7 nim
2020, khi ong ba 1am tha tuc bién dong va tach thira thi ba P 1a cha str dung dat
lién ké vé phia Bac khong ky xac nhan vao Ban mé ta ranh gidi, moc gidi thira
dat vi ba cho rang dién tich dat thuc té ctia ba bi thiéu so voi Gidy ching nhan
quyén str dung dat dugc cap cho ba vao nim 2005 va lan luot tranh chap véi tat
ca cac chi sir dung dat lién ké trong d6 c6 gia dinh ong ba. Trong sudt thoi gian
hon 35 nim str dung dét giira gia dinh 6ng ba va gia dinh ba H6 Thi H2 (nguoi
chuyén nhuong dét cho ba P) ciing nhu cac chu str dung dat lién ké khac déu sir
dung dét 6n dinh, khong co tranh chép va song hoa thuan voi nhau. Ranh gioi
gitra cac thura dat lién ké khong thay d01 va duoc tit ca cac chu str dung dat lién
ké va nhiing nguoi biét 3 vé ngudn gbc sir dung dat cua gia dinh 6ng ba va
ngudn gbc thira dat ciia ba P xac nhan.

Déi v6i dién tich dat cua ba P tir khi nhan chuyén nhuong ctia ba HO Thi
H2 vao nam 2003 cho dén nay khong hé thay doi va khong bi thiéu dién tich
trén thuc té. Cy thé: theo Pon xin cit dat vuon dé giao lai cho ba P cta ba Ho
Thi H2 (ba H2) da duoc UBND x4i N1 kiém tra, xac nhan dé chuyén nhuong vao
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ngay 16/02/2003 1a: 584,25 m* (Dién tich ndy chwa hién dat dé mé duong). Trén
co s& Pon ndy dén nam 2004 ba H2 véi ba P méi tién hanh lam céc thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh. Can ¢t vao Bién ban thim dinh chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 18/11/2004 (c6 so d6 thira dat kém theo) giita ba H2 véi
ba P va Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dit gitta ba H2 va ba P dugc
Phong Cong chung s6 Y tinh Quang Binh xac nhén ngay 07/12/2004 cho thay:
Dién tich, kich thuéc ti canh thira dat ba H2 chuyen nhuong cho ba P nhu sau:

+ Phia Béc giap thira 79, kich thudc 27,0 mét;

_ * Phia Nam giap thtra 80 (tirc thira dat cua 6ng P1 ba H1) va thira hoang
bang, kich thudc 30,0 mét;

+ Phia Pong giap duong cut, kich thudc 24,0 mét;
+ Phia Tay giap thira dat s6 78, kich thudc 18,5 mét.

Nhu vay, can cir vao kich thudc thira dat thé hién tai Hop dong, Bién ban
tham dinh va Ban do dia chinh dugc S¢ Pia chinh tinh Quang Binh duyét ngay
28/12/1997 dé xac dinh dién tich phan dat ba H2 chuyén nhuong cho ba P 1a
553,8m? chir khong phai 1a 708,8m? nhung Td thim dinh vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ba H2 v6i ba P di tinh nham dién tich din dén dién tich
dat ghi trén Gidy ching nhan quyén st dung déat cua ba P 1a 708,8m’ (ting
155m? so v6i dién tich thyc té dugce chuyén nhuong). Trong qua trinh st dung
dat, vao khoang nam 2015 tai dia phuong c6 Dy an do v& ban d6 dia chinh va
dugc phé duyét nam 2016, theo do thura dét cta ba P duoc do dac lai thudc thira
dat s6 155, to ban d6 sb 22, dién tich 528,3m? nhung ba P ciing khong co6 ¥ kién
gi. Hon nita tai budi do dac hién trang s dung dat cua ba P vao ngay
05/11/2021 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh ph6 D chi tri lam
viéc voi ba P, UBND phuong B va cac chu sir dung dat lién ké v6i ba P thi toan
b ranh gidi, mbc 2101 thua dat ba P déu duogc ba P ty xac dinh va dé nghi do dac
theo ranh gidi mbc gidi d6. Nhu vay, thira dat ciia ba P tir khi nhan chuyén
nhuong cua ba H2 cho dén nay, it nhat c6 03 1an do dac thuc té va déu duoc ba
chi dan va ky cong nhan, nay ba chi cin ctr vao dién tich do can bo tinh toan sai
dé khoi kién yéu cau gia dinh 6ng, ba tra dat cho ba 1a khong co co so.

Vé nguf)n gbc str dung dat ciia ba P do nhan chuyén nhugng cua ba Hb
Thi H2 cy thé nhu sau: Ba HO6 Thi H2 duoc UBND thi xi P cép Glay ching
nhan quyen stt dung dat lan dau vao ngay 04/7/2003, thudc thira dat s6 79, to
Ban dd s6 31, dién tich 1.210m?% Nam 2003, ba H2 lam don xin cét dt vuon dé
giao lai cho bé P, téng dién tich xin chuyén nhuong do UBND xa N1 kiém tra,
xé4c nhan dé chuyén nhuong vao ngay 16/02/2003 la: 584,25 m?. Pén nam 2004
lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh, theo kich thudc tai Bién ban thim
dinh ngay 18/11/2004 c6 dién tich 1a 553,8m” nhung can bd tinh nhdm thanh
708,8m? (trong d6 c6 89,7m* dugc cit d& md dudng). Dién tich dit con lai 1a
568,5m2, ba H2 da tach thanh 04 thua gém: thtra 421 dién tich 146,5m?; thira
422 dién tich 143,8m?; thira 423 dién tich 144,9m?; thira 405 dién tich 133,3m".
Nhu vay, thira dat ctia ba H2 tir 1.210m” - 553,8m? (phan chuyén nhuong cho ba
P) - 89,7m* (do m¢ dudng) - 568,5m” (dién tich ctia 04 thira) va con thiéu 02 m.
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Do do ba P khong ¢6 co sé dé cho rang cac ho lién ké 1an dat ctia ba trong dé co
gia dinh 6ng ba.

Vi vay, 6ng ba co yéu cau phan t6 bac toan bo yéu cau khoi kién cua ba P
va yéu cau huy GCNQSDD dbi véi thira dat sd 270, to ban do sd 31 voi dién
tich 708,8 m? tai xa N1, thi xd b, tinh Quang Binh dugc cap ngay 05/7/2005
mang tén Truong Thi Hong P va yéu cau Toa an cong nhan dién tlch dat da sir
dung theo thuc té ma gia dinh di st dung 6n dinh 1a 1.229,9 m?, trong d6 co
phan 16n dién tich dugc nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Va“m Th vao nam
1985 va mot phan duoc do khai hoang.

* Tai Cong V sé 91/CNVPPK ngay 07/02/2002 ciia Chi nhdnh Viin
phong ding ky dit dai thanh pho P néu y kién:

Dbi v4i dé nghi budc ong, ba Nguyén Trong P1 - Nguyén Thi H1 va ong,
ba Nguyén Xuan V - Nguyén Thi Xuan T3 tra lai 210 m? dit cho ba Truong Thi
Hong P vi x4y hang rao trén dat ciia ba va dat cua 6ng P1 chua dugc dua vao sd
do la khong c6 co s¢. Nguyén do: Ngay 05/11/2021 Chi nhanh Van phong Bang
ky dét dai thanh pho D ph01 hgp cung UBND phuong B, ba Truong Thi Hong P
va cac chil str dung dat lién ké kiém tra hién trang st dung dat cua ba P. Theo
ndi dung bién ban, tai budi lam viéc toan bo ranh gio1 mbc gio1 thura dat ba P
déu dugc ba P tu xac dinh va dé nghi do dac theo ranh gidi mbc gio1 do. Cu thé:
ranh giéi phia Nam thtra dat duoc xac dinh theo mép ngoai hang rio xay cia
ong P1; ranh gidi phia Tay thira dat duoc xac dinh theo mép ngoai hang rao xay
cua ba Em, Ong Héng va 6ng Hoai; ranh gioi phia Dong tiép gidp dat giao thong
¢ do rong duong ve phia Bic thira dit 1a 6,00m, phia Nam thta dét 13 4,41 m.
Két qua cua budi 1am viéc Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd P
nhan thay Kich thuéc cac canh thira dit do ba P tu xac dinh ¢6 sai khac so véi
kich thuéc cac canh trong ban so dd thia dat dugc ba P cong nhan ngay
18/11/2004 khi 1ap hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat, phan dién tich phia
Bic cua thira dat ba P chong l4n 1én dién tich cua thia dat lién ké phia Bac thira
dat ba P c6 sb hiéu thira dat s6 s6 405 to ban dd s6 22 da dugce S¢ Tai nguyén va
Moi trudong cap GCN cho 6ng, ba V6 Vin Hung - Nguyén Thi Thanh Tam ngay
05/11/2021. Tai budi 1am viéc ngay 05/11/2021 ba Truong Thi Hong P da tu xé4c
dinh ranh gi6i sir dung dat giita ba va ho gia dinh ong, ba Nguyén Trong D1 -
Nguyén Thi H1 theo mép ngoai hang rao xay cta ong, ba Nguyén Trong D1 -
Nguyén Thi H1. Chi sir dung lién ké phia Bic ba P khong phai ong, ba Nguyén
Xuéan V - Nguyén Thi Xuan T3.

Dbi v6i dé nghi tuyén huy gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i voi
thira dat s6 270, to ban do s6 31 da dugc UBND thanh phé D cép cho ba Truong
Thi Hong P: Theo thong tin tai Hop ddng chuyén nhuong sé 338 Quyén sb 2
TP/CC-SCC-HDPGD ngay 07/12/2004 tai Phong Cong chtng s6 Y tinh Quang
Binh thé hién dién tich chuyén nhuong 1a 708,8 m? ¢6 kich thuée ranh gidi thira
dat cu thé nhu sau:

+ Phia Béc giap thira dat s6 79 c6 kich thudc 1a 27,0 m.

+ Phia Nam gip thira dat s6 80, Hg B ¢6 kich thuéc 1a 30,0 m.

+ Phia BDong giap duong cut c6 kich thudce 1a 24,0 m.
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+ Phia Tay giap thira dat s6 78 c6 kich thudc 1a 18,5 m.

Can ct vao kich thudc thira dat thé hién tai hop dong, ban do dia chinh
dugc S¢ dia chinh Duyét ngay 28/12/1997 dé xac dinh dién tich phan dat ba H2
chuyén nhuong cho ba P cu thé nhu sau: Dién tich theo kich thuéc thira dat 1ap
tai hop ddng chuyén nhuong 13 553,8 m?, trong d6 dién tich phan dit giao thong
(phan di dugc cap GCN cit lai 1am duong giao thong) 1a 89,7 m? va chénh léch
giita dién tich ghi trong hop ddng chuyén nhugng 708,8m” véi dién tich xéac
dinh theo kich thudc va phan béc tach lam dudng giao thong 13 65,3 m? do sai
s6 tinh toan dién tich. (¢6 so do thira ddt keém theo BL: 222). T d6 xac dinh
thong tin kich thude canh va thong tin di¢n tich trén GCN da cap ddi voi thua
dat s6 270, to ban dd s6 31 cia ba Truong Thi Hong P 14 'khong phu hop voi
nhau. Do vay, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh chap nhan yéu ciu huy
gidy chtng nhan ctia ba Truong Thi Hong P.

* Tai Cong V o 6 73/CNVPDK ngay 12/7/2023 cia Chi nhdnh Van
phong dang ky dat dai thanh pho D trinh bay y kién:

Theo Gidy chimg nhan QSDP cua 6ng P1, ba Hl duoc cip ngiy
04/7/2003 thi thira dét s 80, t& ban dd s 31, ¢6 dién tich 1030,0 m®. Theo ban
d6 dia chinh nim 1997 va dugc sb hoa nim 2009 thi thira dat nay co dién tich
1030,0 m?, theo ban dd dia chinh do v& nim 2014 dugc S¢ Tai nguyén Moi
truong ky duyét nam 2016 thi thira dat nay c6 dién tich 1018,6 m®. Theo két qua
do dac hién trang st dung dit ngay 25/4/2023 thi thira dat nay co dién tich
1229,9 m®. Cian ctr két qua do dac hién trang st dung dat thyuc té ngay 25/4/2023
v6i Toa an nhan dan tinh Quang Binh ddi chiéu voi cac ban do dia chinh qua cac
thot ky cua phuong B, Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh phd D nhan
thay dién tich dat thu’c té dang st dung cua ong, ba Nguyén Trong D1 - Nguyén
Thi H1 la 1229,9 m?, dién tich tang 199,9 m? so v&i GCN d cép, trong do: tang
153,9 m? vé phia Dong thira dat (phan dién tich nay thudc thira dat hoang bang
s6 81 theo ban d6 dia chinh ndm 1997 nay 13 dudng giao thong) va ting 46,0 m*
do sai sb do dac; dién tich tang 211,3 m? so véi ban do dia chinh nam 2016 trong
d6: dién tich tang 207,0 m” vé phia T4y thira dat do ban d6 dja chinh nim 2016
do gdp mot phan dién tich thira dat 6ng D1 ba H1 vao thia dat lién ké s6 174 va
ting 4,3 m” do sai s6 do dac. P6i véi phan dién tich dat 199,9 m” ting thém so
véi GCN di cip cua ong D1 ba HI theo So db do dac hién trang sir dung dat
ngay 25/4/2023 thi c6 mot phan dién tich ting l1én thudc phan thira dat hoang
bang do UBND phuodng B quan 1y.

* Tai Cong V sé 1287/UBND-TNMT ngay 12/6/2023 UBND thanh phé
D néu y kién:

Viéc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 phat hanh AC 186948 cho
ba Truong Thi Hong P ngay 05/7/2005 d6i voi thira dat s6 270, to ban do sé 31,
phuong B. Theo ho so luu trit do Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh ph
D cung cép, ba Truong Thi Hong P nhan chuyén nhuong mot phan thira dat cua
ba Ho Thi H2 véi dién tich 708,8 m* dit vuon theo Hop dong sé Cong chimg 338
Quyén s6 2 TP/CC-SCC/HPGD dugce Phong Cong chimg sd Y tinh Quang Binh
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ching nhan ngay 07/12/2004, c6 vi tri, ranh gidi, kich thudc: Phia Bac giap thira
dat s6 79 c6 kich thudc 27 m, phia Nam giap thira déat s6 80, HgB c6 kich thudce
30 m, phia Dong giap dudng cut co kich thudc 24 m, phia Tay giap thua dat sb 78
c6 kich thudc 18,5 m. Dat cua ba HS Thi H2 dugc UBND thi xi b cép Giéy
ching nhan quyén st dung dit ngay 04/7/2003, thuéc thira dat sé) 79, to ban d6 sd
31 xd N1 (nay la phuong B), dién tich 1210 m (dét & 200 m?, dat vuon 1.010
m ) Ngay 05/7/2005, UBND thanh phé B cap Glay chung nhan quyén sir dung
dat cho ba Truong Thi Hong P, thuoc thira dat s0 270 (thira chinh 1y), to ban db s6
31, phuong B, di¢n tich 708,8 m’ dat trong cdy hang nam khac. Viéc UBND
thanh pho cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat cho ba Truong Thi Hong P 1a
dung tham quyén va phu hop voi khoan 1 Piéu 117 Nghi dinh s6 181/2004/ND-
CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh pht vé thi hanh Luat Dat dai. Tuy nhién, theo Béo
c40 s6 926/CNVPDK ngay 28/10/2022 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phd D, dién tich 708,8 m® di cip Gidy chung nhan cho ba Truong Thi
Héng P 13 khong dung so voi kich thudce cac canh ghi tai trang 3 cua Gidy chimg
nhan do c6 89,7 m® dat giao thong (phan dién tich cit lai de lam duong giao thong
vao nha ba H2) va ¢ 65,3 m’ do sai sb tinh toan nhung van dua vao dién tich cép
Gidy chimg nhan cho ba Truong Thi Hong Phuong.

Vige cép Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd phat hanh W 384239 cho
ong, ba Nguyen Trong D1 - Nguyén Thi H1 ngay 04/7/2003 d6i vai thira dat sd
80, t& ban do s6 31 , phuong B. Theo hé so cip Gidy chung nhan quyén st dung
dat cta 6ng, ba Nguyén Trong D1 - Nguyén Thi H1 do ong P1, ba H1 ké khai,
duge UBND xi N1 xac nhan, thira dét s6 80, t ban dd sb 31, dién tich 1030 m?
tai xa N1 co ngudn géc duoc UBND x3 N1 cip nim 1986. Theo don xin ding
ky quyen su dung dat duoc UBND x& N1 x4c nhan ngay 08/8/2002 thi tai thoi
diém cip Gidy ching nhan, thira dat khong c6 tranh chap, phu hop véi quy
hoach. Can ctr ho so cip Gidy chung nhan do gia dinh ké khai, dugc UBND x3
N1 xac nhan, ngdy 04/7/2003 UBND thi xa D cdp Gidy ching nhan quyén st
dung dat cho hd dng, ba Nguyén Trong P1 - Nguyén Thi H1 véi dién tich 1.030
m? (dat & 200 m®, dat vuon 830 m?), thudc thira dit sb 80, to ban dd sb 31, xa
N1 (nay 1a phuong B). Viéc UBND thi xa P cap Gidy ching nhan cho ho ong,
ba Nguyén Trong P1 - Nguyén Thi H1 14 ding thim quyén va phu hop voi quy
dinh tai khoan 2, khoan 4 Piéu 3 Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000
cua Chinh phu vé thi hanh Luét stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Luat Dat dai;
khodn 2 Diéu 36 Luat Dat dai ndm 1993.

~ * Tai Cong V s6 597/UBND ngay 29/5/2023, UBND phwong B, thanh
pho D, trinh bay:

Tai bién ban xac dinh dit ¢ chuyén nhuong do UBND xa N1 (nay la
phuong B) kiém tra, xac nhin ngay 16/02/2023 cho ba Truong Thi Hong P téng
dién tich xin chuyén nhuong 1a 584,25m” thudc thira dat sé 79, to ban do sb 31.
Hién tai ho so luu trit thudc xa N1 quan 1y, cho nén UBND phuong B khong co
hé so luu trit hai bién ban noi trén.



* Tai bién bdn xdc minh ngay 06/6/2023 6ng Nguyén Vin Q la con trai
ciia 6ng Nguyén Vin Th va ba Nguyén Thi Thudn trinh bay:

Ong sinh ra va 16n 1én trén thira dat dang c6 tranh chip, gia dinh ong xay
dung nha ctra va sinh séng 6n dinh cho dén nam 1984 b6 6ng 1a Nguyén Van Th
d3 ban toan bo thira dit cho gia dinh 6ng D1. Mac du khong biét chinh x4c vi tri
thira dat, ranh gidi cua thira dat nhung phia sau nha ong c6 mét nha v¢ sinh, mot
cay khé, mot nha bép, cac loai cay mit, 6i. Ranh gioi gitra gia dinh ong voi ba
H2 13 hang rao day thép gai, cAy cdi ram rap. Khoang cach tir nha vé sinh, cay
khé dén phan giap hang rao nha ba H2 khoang 2-2,5m va hang rao phia nha ba
H2 c6 duong gip khuc chimg khong vudng virc. Con phia ngoai con dudng di
vao nha ba H2, bd ong trong cac bui ché chay doc con dudng 1am ranh gidi véi
thira dat va con duong 1a dudng dat c6 bé rong khoan 1-1,5m.

* Tai bién bian xdc minh ngay 30/5/2023 ba Hé Thi H2 trinh bay:

Ba ban dat cho ba P vao nam 2004, tai thoi diém d6 hai bén thoa thuan
ban khoang % thira dat. Sau d6 ba giao toan bd gidy to cho Phuong di 1am thu
tuc. Theo ba dién tich dat ghi trong hop dong va dién tich trén s6 do cta ba P
nhiéu hon so véi hai bén thoa thuan. Con cac cong trinh phu, cdy khé trén dat
nha 6ng P1 hién nay 1a ctia nha 6ng Th. Ong P1 mua lai dat ciia 6ng Th, nhung
khong dap pha di ma gitr nguyén hién trang nhu bay gio. Vé ranh gi6i gitta hai
thira dat nha 6ng D1 voi ba P thi ba khong nhé 16 ma ba chi nh¢ gitta hai nha
cay c¢bi moc um tim va trén thira dt ba da ban cho ba P con c6 mot sd cay mit.
Li vao nha cia ba chi c6 mot con dudng duy nhét 1a di tir phia nha ong Th.

* Tai bién bdn xdc minh ngay 30/5/2023 ba Nguyén Thi H3 trinh
bay:

Ba ldy chong va vé ¢ tai khu vuc ndy tir ndm 1970 cho dén nay nén biét
rat 1d moi chuyén. Thira dat cua 6ng D1, ba H1 c6 ngudn gbc mua ctia 6ng Th,
con thira dat ctia ba P c6 ngudn gbc mua cia ba H2. Phia sau nha 6ng Th c6 mot
cong trinh vé sinh cil, mot cdy mit, mot cdy khé. Mic du mua nha 6ng Th tir 1au
nhung gia dinh 6ng D1 van giit nguyén hién trang, khong dap pha, chit bo cay.
Vé ranh giéi hang rao giira hai thira dat gia dinh 6ng D1 va ba P thi van giir
nguyén nhu vay. Nhung trude ddy éng Th chi ¢ cam coc chr khong c6 hang
rao. Ranh gidi giita hai thira dat 13 cay c6i ram rap, sau khi mua nha 6ng 1 moi
xay dyng hang rao nhu hién nay. Vé con duong vao nha ba H2 thi trudc day chi
c6 mot con dudng dat duy nhat rong khoang 1,7m di tir phia du6i nha ong Th
(nha 6ng D1, ba H1 hién tai) di 1én. Sau ndy con duong méi duoc db bé tong
rong rai nhu hién nay, con hién trang ranh giéi thira dat gitra gia dinh 6ng D1
v6i ba P van gilt nguyén nhu ranh gidi giita 6ng Th va ba H2 trudc day. Trén
thira dat ba H2 d ban cho ba P trudce day con c6 mot ngdi nha nhé va trong cic
cdy ngin ngdy, khong co cdy an qua.

* Theo két qud xem xét tham dinh tai cho va so do do vé ngay 11/5/2023
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai co két qud nhw sau: (BL:249).



Trén phan dat tranh chap c6 mot hang rao dugc xdy méi nam phia Pong
va mot hang rao cii ndm phia Béc thira dit cia ong D1, ba H1. Theo éng P1, ba
H1 trinh bay thi hang rao moé1 dugce xay nam 2004, hang rao cli dugc xay nam
2000. Ngoai ra, trén phan dét tranh chap con c6 01 cdy mit da ra qua; 01 cay
nhan c6 hoa quéa; 01 cay khé c6 qua; 01 cdy mung dudi 10 m; 01 nha vé sinh
doc lap. Ngoai ra, con c6 mot s6 bui chudi va cay hoa mau nhung ong D1, ba H1
khéng yéu cau dinh gia bui chudi va ciy hoa mau.

Hang rao 1: xay don gian, b tru to trat mot mit cao 1m6; dai 29,5 m

Hang rao 2: t6 trat hoan chinh, cao 1m8 dai 13,5m

Hang rio 3: coc bé tong ¢t thép ludi B40 > 1m4; dai 5,7m

Nha vé sinh x4y dung doc 14p, méng xdy gach tu hoai. Dién tich 2,5 m°.
Xay dyng trudc ndm 1985 (Hang rao moi giap duong giao duong giao thong;
hang rao cu giap dat nha ba P. N61 gitra hai hang rao c6 mot doan xay mong da
hoc, phia trén giang bang ludi thép B40).

+ Déli voi dién tich tang thém so voi GCNQSDD khoang 80 m’; ong D1,
ba HI tu dan dac c6 vi tri ti€p giap nhu sau: Phia Nam giap duong Nguyen Gia
Thiéu khoang 30m; phia Dong giap duong giao thong khoang 36m; phia Bac
gidp voi dat ba P khoang Sm; phia Tay giap dat ong B1, ba H1 khoang 37m.
Theo ba P trinh bay thi hang rao 6ng P1 xay dung nam 2005.

o Dcf)i v4i phan dién tich ba P tu xac dinh gia dinh 6ng D1, ba H1 da lan
chiém c6 tong dién tich 280m®.
~ Trén co so ket qua thAm dinh, Hoi dong dinh gid x4c dinh dat ¢ 1.400.000
ddng/m?; dat trong cay lau ndm 39.000 dong/m® C6 hé sb thuin hudng (hudng
Dong): 1,1

V& cay cbi: 01 cdy mit (phi dudi 30cm): 1.800.000 dong; 01 cay nhan
755.000 dong; 01 cay khé 211.200 dong; 01 cay mung 479.600 dong.

Hang rao 1: 29,5 x 1.130.000 x 20% = 6.667.000 dong

Hang rao 2: 13,5 x 1.330.000 x30% = 5.398.000 dong

Hang rio 3: 5,7 x 190.000 x 10%= 108.300 dong

Nha vé sinh 2,5 x 1.067.000 x 10%= 266.000 dong.

Tai Bin dn din sy so thim sé 39/2023/DS-ST ngay 17/7/2023 ciia Tod
dn nhan dan tinh Qudang Binh da quyét dinh:

Can ctr khoan 9 piéu 26; khoan 1 Piéu 34; Diéu 157; Dicu 165; Dicu
217; 227, 228 B0 luat to tung dan sy 2015; Di¢u 101 Luat dat dai 2013; Diéu 26

Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu:ong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an; Tuyén xu:

~l. Dinh chi yéu celu khai kién cua ba Truong Th;r Héng P Vé’bucf)c ong, ba
Nguyén Xudn V - Nguyén Thi Xuan T3 tra lai 100m® dat bi lan chiém.



2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tru:ong Thi Hong P vé budc
ong Nguyen Trong D1 va ba Nguyen Thi H1 tra lai 194m? dat do bj lan chiém
va yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat sb 80, to
ban d6 sb 31, dién tich 1030m® tai xa N1 (nay la phuong B), thi xa D (nay 1a
thanh phd D) tinh Quang Binh do UBND thanh phd B, tinh Quang Binh cip
ngay 04/7/2003 mang tén 6ng, ba Nguyén Trong D1 - Nguyén Thi H1.

3. Chap nhén yéu cau phan tb cua ong Nguyén Trong D1 va ba Nguyén
Thi HI vé vigc huy glay chimg nhén quyén st dung dat so AC 186948 do
UBND thanh phé P cap ngay 05/7/2005 dbi voi thira dat sé 270, to ban dd sb
31, dién tich 708, 8m” mang tén ba Truong Thi Hong P vi dién tich ghi trén gidy
chung nhan quyén su dung dat khong dung vé6i hién trang sir dung. Ba Truong
Thi Hong P co quyen va nghia vu lién hé voi cac co quan nha nudc co tham
quyén vé dat dai dé chinh 1y thong tién vé dién tich thira dat theo dung thuc té str
dung.

4. Ong, ba Nguyén Trong D1 - Nguyen Thi H1 c6 du diéu kién dé dang
ky bién dong tang thém dbi voi 199,9m? dit ting thém 0 V01 so vOi gidy
chirng nhan quyén su dung dat di duoc cap tai thira dat s6 80, to ban d6 s6
31, dién tich 1030m* tai xa N1 (nay 1a phuong B), thi xa D (nay la thanh pho
P), tinh Quang Binh do UBND thanh phé B, tinh ‘Quang Binh cAp ngay
04/7/2003 mang tén 6ng, ba Nguyén Trong P1 - Nguyén Thi H1

Ong, ba Nguyén Trong P1 - Nguyen Thi H1 c6 quyen va nghia vu lién
hé cac co quan nha nudc ¢ thim quyén dé ding ky bién dong vé dién tich dat
tang thém va chinh 1y thura dat theo hién trang st dung trén thyuc té.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, vé an phi,
thong bao vé quyén khang cdo va thi hanh an.

Ngay 26/7/2023, nguyén don ba Truong Thi Hong P khéng cdo dé nghi
Toa an cap phuc tham sura an so tham theo hudng chap nhén toan bo yéu cau
khéi kién cta ba va khong chap nhan yéu cau phan t6 ctua bi don.

~ Tai phién toa Dai dién Vi¢n Kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang phat
biéu quan diém vé giai quyét vu an:

- V@ viéc chap hanh phép ludt: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va
nguoi tham gia to tung da thuc hién dtng cac quy dinh cta phap luat to tung
dan su.

- V& ndi dung: dé nghi Hoi dong xét xir hity &n so tham, giao ho so vu 4n
cho toa so thAm xac minh lam rd dién tich dat tranh dé giai quyet lai tir giai doan
so tham dang phap luat

NHAN DINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, Chupg clr ¢6 trong hd so dd dugc xem
x¢ét tai phién toa va két qua tranh luan; xét thay:

[1] Xét khang c4o cta ba Truong Thi Hong P; nhan thay:
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- Thua dat sd 270, to ban do sb 31 dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dit cho ba Truong Thi Hong P ¢ ngudn goc do ba P nhan chuyén nhuong
mot phan thira dit ctia ba Ho Thi H2 theo Hop dong sb Cong ching 338 Quyén
s6 2 TP/CC-SCC/HPGD dugc Phong Cong chimg sd Y tinh Quang Binh chiing
nhan ngay 07/12/2004; trong d6 ghi nhéan dién tich chuyén nhuong 1a 708,8m’;
ranh gi6i thira dt xac dinh: Phia Bic giap thira dét sb 79 c¢6 kich thudc 27m:; Phia
Nam giap thtra dat sé 80, HgB c6 kich thuéc 30m; Phia Pong gidp dudng cut cd
kich thuéc 24m; Phia Tay giap thira dat s6 78 co kich thudc 18,5m.

- Theo Céng V s6 926/CNVPDK ngay 28/10/2022 ctia Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai thanh phd D, v/v Béo céo va cung cap ho so, tai liéu vu
viéc lién quan dén dét dai ba Truong Thi Héng P gui Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd B (BL 57), kém theo So db hién trang thira dat (BL 226); xac
dinh: Can cr vao kich thudc cac canh cia thira dat thé hién tai hop dong chuyen
nhuong va ban dd dia chinh duge S¢ dia chinh duyét ngay 28/12/1997 dé xac
dinh dién tich phan dat ba H2 da chuyén nhuong cho ba P theo kich thudc thira
dat 1ap tai hop dong chuyén nhuong 1a 553,8 m?; Dién tich phan dat giao thong
(phan d3 duoc cip GCN cit lam dudng giao thong) 1a 89,7m?%; chénh 1éch gitta
dién tich ghi trong hop dong chuyén nhuong 708,8m’ véi dién tich xac dinh theo
kich thudc va phan boc tach 1am duong giao thon 13 65,3m? 1a do sai sd tinh toan
dién tich. Pong thoi theo két qua do vé& ban d6 dia chinh phuong B nam 2016 thi
thira dat s6 155, to ban d6 s6 22, dién tich 14 528,3m’.

- Theo 15i trinh bay cua cic nhan chtng, nhu ba H6 Thi H2 (ngudi
chuyén nhuong dat cho ba Truong Thi Hong P - BL 273), ba Nguyén Thi H3
(nguoi song gan dién tich dat tranh chap BL 2740) va ong Nguyen Vian Q (Con
ong Nguyén Vin Th, ngudi chuyén nhuong dat cho vo chdéng 6ng Nguyen
Trong D1 - Bl 276); xac dinh: Thira dat ctia ong Nguyén Trong D1, ba Nguyén
Thi H1 c¢6 nguon gdc mua lai ciia vo chong 6ng Nguyén Vin Th; phia sau nha,
ong Th ¢6 xay dung mot cong trinh vé sinh, c6 01 cay mit, 01 cay khé, sau khi
mua lai nha ctia 6ng Th thi 6ng D1, ba H1 van giit nguyén nha vé sinh, cay khé,
cdy mit, cAy nhan phia sau nha va ranh gidi giita thira dat caa ba H2 voi ong P1,
ba H1 khong thay ddi vé hién trang; 14 phu hop v6i Bién ban xem xét, tham dinh
tai chd ngay 17/3/2023 (BL 247-248), ghi nhan: Trén phan dat tranh chap c6 01
cay mit, 01 cdy nhan, 01 cay khé, 01 cay mung va 01 nha v¢ sinh doc lap.

- Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 17/3/2023 (BL 247-248);
So dd do dat hién trang str dung dat ngay 25/4/2023 (BL 249); ban d6 299; sd
muc ké dit dai; ban do dia chinh cia UBND phuong B va xac nhan cia Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd D tai Cong V sb 673/CNVPPK
ngdy 12/7/2023 (BL 287) thi toan bo phan dién tich dit ting thém 199,9m’ so
voi GCNQSDD da cap ngay 04/7/2003 cho ong D1, ba HI1 déu nam trong dién
tich thira dat so 81, ky hi¢u HgB (dat hoang bang va chua quy chu cho ai) ¢o
dién tich 270 m®. Trén phan dat nay gia dinh 6ng D1 da xay du’ng hang rao kién
cb vao nam 2004 va sinh séng on dinh, khong tranh chap véi ai tir trudc dén nay
va su viéc nay déu dugc ba H2, ong Q, ba H3 xac nhan sy viéc.
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Tt nhan dinh trén, xét thdy 4n so tham da thu thap day du tai liéu, ching
ctr nén khong can thiét huy an so tham dé thu thap thém tai liéu, chimg c&r nhu
dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat tai phién toa. Podng thoi nhan théy an so
tham tuyén khong chap nhén yéu cau khoi kién cta ba Truong Thi Hong P vé
viéc budc ong Nguyen Trong D1 va ba Nguyen Thi H1 tra lai 194m? dét do bj
lan chiém va y€u cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat
s6 80, to ban dd s6 31, dién tich 1030m? tai xa N1 (nay 1a phuong B), thi xd
D (nay la thanh phd D) tinh Quang Binh do UBND thanh phd D, tinh Quang
Binh cap ngay 04/7/2003 mang tén ong, ba Nguyén Trong P1 - Nguyén Thi
H1, 1a c6 can ct dang phéap luit. Ba P khang cdo nhung khong c6 tai li¢u,
chimg cir nao moi ¢ thé lam thay doi ndi dung vu an, nén khong co so sO
chip nhan; giit nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.

[2] V& noi dung dé nghi cong nhan hién trang st dung dat trén thyc té dbi
v6i dién tich dat tang thém 199, 9m ctia ong Nguyén Trong D1 va ba Nguyén
Thi H1; nhéan thay: tai cong V s 673/CNVPBK ngay 12/7/2023 cta Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai thanh phé B (BL 287) xac dinh: dbi voi phan dién
tich tang thém 199, 9m so voi GCNQSDD da cap ngay 04/7/2003 cho 6ng D1,
ba HI, co nguodn goc tir thura dat so6 81, ky hi¢u thura dat HBg. Vé diéu kién dé
cap gidy chung nhén quyen s dung dat d6i vé6i phan dién tich tang thém nay,
phai can ctr vao nguon gdc, thoi diém st dung, tinh trang tranh chap va phu hop
v6i quy hoach dé xem xét theo quy dinh tai Piéu 70 Nghi dinh sb 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu. Tuy nhién, viéc an so tham quyet dinh:
“Ong, ba Nguyén Trong D1 - Nguyen Thi H1 c6 du diéu kién dé dang ky
bién dong tang thém dbi véi 199, 9m dat ting thém so vo1 so voi glay ching
nhan quyen st dung dat da duoc cap tai thia dat s6 80, to ban d6 sb 31, dién
tich 1030m® tai xa N1 (nay la phuong B), thi x& D (nay la thanh phd D) tinh
Quang Binh do UBND thanh phd D, tinh Quang Binh cap ngay 04/7/2003
mang tén ong, ba Nguyén Trong D1 - Nguyén Thi H1. Ong, ba Nguyén Trong
D1 - Nguyen Thi H1 c¢6 quyén va nghia vu lién h¢ cac co quan nha nudc co
tham quyén dé dang ky bién dong vé dién tich dat ting thém va chinh ly thura
dat theo hién trang st dung trén thuc t€”, 1a vuot qua tham quyén cua Hoi
doéng xét xir; tuy nhién UBND thanh pho b khoéng khang cao, Vién kiém sat
khong khang nghi ndi dung nay, nén cap phuc tham khong c6 co s¢ dé xem
xet.

[3] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong co khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat.

[4] V& an phi phuc tham: do khang cao khong dugce chap nhan nén ba
Truong Thi Hong P phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo Luat t6 tung dén su.
QUYET PINH:
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1. Khong chép nhén khang cdo cua ba Truong Thi Hoéng P; giir nguyén
Ban an dan sy so tham s6 39/2023/DS-ST ngay 17/7/2023 cua Toa an nhan dan
tinh Quang Binh.

2. V& an phi phuc thim: ba Truong Thi Hong P phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy phic tham. Pugc khau trir vao sb tién tam tng an phi phtc thAm
tai Bién lai thu s6 0005531 ngay 28/7/2023 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Quang Binh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND toicao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;
- TAND tinh Quéng Binh,;
- VKSND tinh Quéang Binh;
- Cuc THADS tinh Quang Binh,; ~q s
- Nhirng ngudi tham gia t6 tung; (Da kY)
- Luu HSVA, PHCTP, LT.
Nguyén Vin Tao
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