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Vv Tranh chap vé hop dong tin dung,
hop dong thé chdp quyén sir dung dat
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NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 6 - PONG THAP, TINH PONG THAP
Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
- Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Cam Hung
- Cdc Hoi tham nhdn dén:
1. Ong Nguyén Hong Tho;
2. Ong Bui Vin Diing.
- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Kim Loan- Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 6 - Pong Thép, tinh Pong Thép.

Ngay 30 thang 3 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vyc 6 - Pong
Thap xét xir so tham cong khai vu an thu ly s6: 219/2026/TLST-DS ngay 12
thang 01 nam 2026, v€ viéc “Tranh chap vé hop dong tin dung, hop dong the
chdp quyén sir dung dar’ theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir so thim so:

70A/2026/QDXXST-DS ngay 24 thang 02 nam 2026; Quyét dinh hoan phién
toa s6 78/2026/QPST-DS ngay 12 thang 3 nam 2026, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cd phan K.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Hong M, chtrc vu: Chu tich Hoi
d6ng Quan tri.

Tru s& chinh: S 40-42-44, duong Pham Héng Th, Phuong VTV, thanh
phé R, tinh Kién Giang (nay la Phuong R, tinh An Giang).

Dia chi lién hé: S6 30, duong LK, Phuong 01, thanh phd C, tinh Pong
Thap (nay 1a Phuong C, tinh Dong Thép).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Ngb Vin Q, chuc danh: Giam déc
Ngan hang TMCP K chi nhanh DPong Thap.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Ngd Van Q: Anh Lé Minh V, chirc
vu: Nhém truong CTV Ngan hang TMCP K chi nhanh Dong Thép (Theo Gidy
iy quyén s6 76/UQ-CNDT ngay 31/3/2026).

2. Bi don: Chi Bui Cam T, sinh nam 1994.

Dia chi: T6 6, 4p DB, xi HA, thanh phd C, tinh Pong Thap (nay 1a Khom
DB, Phuong C, tinh Dong Thap).



(Anh Lé Minh V ¢6 mat, chi Bui Cam T Véng mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, trong qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa so tham
anh Lé Minh Vuong la nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 27/8/2020, chi Bui Cam T c6 vay von tai Ngén hang Thuong
mai ¢6 phan K chi nhianh Ddng Thép theo hop ddng tin dung sb
VUO01622/HDTD ngay 27/8/2020, cu thé:

S tién vay 25.000.000 dong, muc dich vay mua ban nho, giai ngan ngay
27/8/2020, thoi han vay 180 ngay. Ngay vay 27/8/2020, ngay cudi 23/02/2021,
loai hinh tin dung: tra gop von va lai theo dinh ky hang ngay, lai suat vay

16%/nam (twong tmg véi 13i suét tinh theo du ng thuc té 14 16%/nam).

Hop dong néu trén dugc dam bao bang tai san 13 quyén str dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CE 027128 s6 vao s6 CH01205,
do UBND thanh phé Cao Lanh cap ngay 22/12/2016 cho chi Bui Cam T.

Trong qua trinh vay von chi Bui Cam T khéng thanh toan ng cho Ngéan
hang K theo diing nhu thoa thuén.

Ngén hang da nhiéu 1an don doc, nhic nhé chi Bui Cam T nhung chi Bui
Cam T khong thanh toan.

Tinh dén ngay 30/3/2026, chi Bui Cam T da thanh toan cho Ngan hang
TMCP K téng s6 tién 5.694.216 déng, chi Bui Cam T con no lai téng s6 tién 1a
45.411.902 dong, trong d6 s6 tién gbc 1a 19.722.222 dong, tién 13i trong han 1a
1.556.164 dong, 1ai qua han la 24.133.516 dong.

Nay Ngan hang khdi kién yéu cau Toa an xem xét, giai quyét cac nodi
dung sau:

Yéu cau chi Bui Cam T tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan K téng sd
tién 14 45.411.902 dong, trong d6 sb tién gbe 1a 19.722.222 ddng, tién 1ai trong
han 14 1.556.164 dong, 13i qué han 13 24.133.516 dong;

Yéu cau chi Bui Cam T tra tién 14i phat sinh tir ngdy 31/3/2026 theo 1ai
suat théa thuan trong hop dong tin dung s6 VU01622/HPTD ngay 27/8/2020
cho dén khi thanh toan dit no.

Ngéan hang Ngan hang thuong mai ¢6 phan K xin rat lai ddi voi yéu cau
Toa an cong nhan hop dong thé chap quyén s dung dat sé VU01064/HDTC
ngay 08/9/2017 duoc ky két giita Ngan hang Ngan hang thuong mai ¢ phan K
vdi chi Bui Cam T. Truong hop chi Bui Cam T khong tra hodc tra khong du so
tién no cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén
xu ly tai san chi Bui Cam T thé chap cho Ngan hang. Ngan hang Ngén hang
thuong mai cd phan K khong yéu cau Toa an giai quyét ddi v6i hop dong thé
chap quyén st dung dat.

Pbi voi bi don Bui Cam T: Toa an nhan dan Khu vuc 6 - Pong Thap da
téng dat hop 1¢ cac vin ban t6 tung cho chi Bui Cam T nhung chi T khong c6
van ban trinh bay ¥ kién vé noi dung vu 4n, khong cung cap tai liéu ching ctr gi
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lién quan dén vu 4n, khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai ching cir va hoa giai, vang mit tai phién toa 1an thir hai khong 1y do.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi déng x€ét xur nhan
dinh:

[1] VEé td tung:

[1.1] V& quan h¢ phap luat: Can cur theo don khoi kién nguyén don yéu
cau bi don tra s tién von goc va tién 1ai phat sinh theo Hop ddng tin dung, yéu
cau cong nhan hop dong the chap quyén sir dung dét, ngoai ra nguyén don va bi
don ciing khong co6 yéu cau nao khac nén quan hé phap luét tranh chép trong vu
an 1a Tranh chap vé hop dong tin dung, hop dong thé chap quyén sir dung dat
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét Bi don chi Bui Cam T ¢6 dia chi tai To 6,
ap Pong Binh, xi Hoa An, thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap (nay la Khém
Dong Binh, Phuong Cao Lanh, tinh Pong Thap) nén vy an thude tham quyen
giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 6 - Pong Thap theo quy dinh Piém a
khoan 1 Piéu 35; Piém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luit t tung dan su.

[1.3] Toa an da tién hanh triéu tap hop 1€ ddi v6i bi don 1a chi Bui Cam T
nhung chi T ving mit tai phién toa lan tht hai khong c6 1y do nén cin ctr quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat td tung dan su, Hoi
d6ng xét xir van tién hanh xét xtr vy an.

[1.4] Do nguyén don rut yéu cau vé viéc yéu cau Toa an giai quyet 601 voi
hop dong thé chap quyén sir dung dat, vu an khong co tranh chip vé quyén st
dung dat, Toa an khong tién hanh thu thip ching c nén vu an khong thudc
truong hop Vién kiém sat khong tham gia phién toa theo quy dinh tai Diéu 21
BO luat tb tung Dan sy ndm 2015.

[2] Vé ndi dung vu an:

Xét yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K yéu cau chi
Bui Cam T thanh toan tong sd tién tinh dén ngay 30/3/2026 13 45.411.902 ddng,
trong d6 s tién gdc 1a 19.722.222 ddng, tién 1ai trong han 13 1.556.164 ddng, 14i
qua han 1a 24.133.516 dong; Yéu cau chi Bui Cam T tra tién 1i phat sinh tur
ngay 31/3/2026 theo thoa thuan trong hop dong tin dung s6 VU01622/HDTD
ngay 27/8/2020 cho dén khi thanh toan dut no.

Hoi dong xét xir nhan dinh, dé chimg minh cho yéu cau khoi kién, Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan K cung cip cho Toa an Hop ddng tin dung s6 VU
01622/HDTD ngay 27/8/2020. Béng ké tinh 131 dén ngay 30/3/2026.

Theo Hop dong tin dung sb VU 01622/HDTD ngay 27/8/2020 do Ngan
hang Thuong mai co phan K cung cap c6 chir ky va chir viét ho tén cta chi Bui
Cam T. Hop dong tin dung thé hién s tién vay la 25.000.000 dong, thoi han vay
180 ngay ké tir ngay ky nhan no, 13i suat vay 13 16%/nam, 1di suit qua han
150% 1ai suat vay.



Sau khi vay, chi Bui CAm T di thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6
phan K duoc tong sb tién 5.694.216 ddng, trong d6 no goc 1a 5.277.778 ddng,
no 1ai 1a 416.438 dong Tinh den ngay 30/3/2026 chi Bui Cam T con no Ngén
hang Thuong mai c6 phan K tong so6 tién 1a 45.411.902 dong, trong d6 so tién
gbc 1a 19.722.222 dong, tién 1ai trong han 1a 1.556.164 dong, 14i qua han 1a
24.133.516 dong.

Bi don chi Bui Cam T da duoc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban té
tung. Tuy nhién, tir khi Toa 4n thu Iy vu an cho dén nay chi T khéng cung cap
cho Toa an vin ban ¥ kién hay tai liéu chimg cr thé hién viéc phan ddi yéu cau
khdi kién cua nguyén don theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 BLTTDS niam
2015 cung quy dinh: “Duong sw phan doi yéu cau cua nguoi khac déi véi minh
phdi thé hién bang van ban va phai thu thap, cung cap, giao nép cho Toa dn tai
liéu, ching cir @é chitng minh cho sw phan doi do.”

Nhu vay, c6 co s¢ xac dinh viéc chi Bui Cam T ¢o vay tién cua Ngan
hang Thuong mai ¢ phén K va viéc chi T khong thuc hién viéc tra tién no vay
con lai cho Ngan hang Thuong mai c¢6 phan K 1a vi pham nghia vu tra no cua
bén vay theo quy dinh tai Diéu 466 B luat Dan su.

Tu nhimg nhan dinh néu trén, Ho1 dong xet xu nhan dinh Ngén hang
Thuong mai co phan K yéu cau chi Bui Cam T tra tong sb tién 45.411.902 dong,
trong d6 s tién gbc 1a 19.722.222 dong, tién 13i trong han 1 1.556.164 dong, 13
qua han 1a 24.133.516 dong, yéu cau tinh 14i phat sinh tir ngay 31/3/2026 cho
dén khi tra hét ng vay theo ldi suat quy dinh tai Hop dong tin dung s6 VU
01622/HPTD ngay 27/8/2020 1a ¢6 co s& va phu hop theo quy dinh tai Piéu
463, Diéu 466, Dicu 468 Bo luat Dan su, Piéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong Tham phan Toa an Nhan dan ti cao nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

[3] DPéi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 VU01064/HDTC ngay 08/9/2017: Ngay 03/02/2026, Ngan
hang Ngan hang thuong mai ¢ phan K c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién ve viéc yéu cau Toa an cong nhan hop dong thé chap quyén st dung dat s6
VUO01064/HDTC ngay 08/9/2017 duoc ky két gitta Ngan hang Ngéan hang
thuong mai co phan K voi chi Bui Cam T. Truong hop chi Bui Cam T khong tra
hogc tra khong du s6 tién ng cho Ngan hang thi Ngan hang co quyén yéu cu co
quan c6 tham quyén xi 1y tai san chi Bui Cam T thé chap cho Ngan hang.

Tai phién toa, anh Lé Minh Vuong la dai di¢n theo uy quyen cua nguyén
don xac dinh nguyén don gitt nguyén yéu cau rat mot phan yéu cau khoi kién
néu trén, khong yéu cau Toa 4n giai quyet

Ho6i dong xét xir nhan dinh, viéc rat mot phan yéu cau khdi kién cua
nguyén don la tw nguyén va phu hop theo quy dinh phap luat nén Hoi dong xét
xt dinh chi dbi véi yéu cau khoi kién nguyén don da rat néu trén theo quy dinh
tai Diéu 244 Bo luat to tung dan sy nam 2015.

[4] V& 4n phi dan sy so thdm: Do chip nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén
don nén nguyén don khong phai chiu an phi, bi don phai chiu tién an phi dan su
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so tham theo quy dinh tai Diéu 26 Nghi quyét‘ s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
Vi cdc lé trén;
QUYET PINH:

C?ln cu khoél‘n 3 Piéu 2§, khoan I‘Diéu 35, d‘iém a khoe:m 1 Piéu 39, Piéu
147, biéu 227, Diéu 228, Dicu 235, Diéu 244, Diéu 271; Diéu 273 cua Bo luat
T6 tung dan sy;

Cian ctr Diéu 463, Diéu 468 cua B Luat Dan su;
Cian ctr cac Diéu 90 va 91 Luét cac t6 chuc tin dung nam 2010;

~ Can cir Bieu 8, Nghi quyeét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi
dong Tham phan Toa an Nhan dan to1 cao;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc hdi vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khai kién cua Ngan hang Thuong mai ¢ phan K doi
v6i chi Bui Cam T. Chi Bui Cam T ¢6 trach nhiém tra cho Ngéan hang Thuong
mai ¢ phan K tong s0 tién 1a 45.411.902 dong (Bon muoi lam triéu bon trdm
muoi mot nghin chin tram linh hai dong), trong do s6 tién gbc 1a 19.722.222
dong, tién 1ai trong han 1a 1.556.164 dong, 1ai qua han la 24.133.516 dong.

Ké tir ngay 31/3/2026, chi Bui Cam T con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i
ctia s tién chua thanh toan, theo muc 131 suat ma cic bén thoa thuan trong Hop
dong tin dung s6 VU 01622/HDTD ngay 27/8/2020 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng nay. Truong hop trong cic van ban néu trén, cac bén co thoa thuan vé
viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang Thuong mai cb
phan K thi 14i sut ma chj Bui Cam T con phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan K theo quyét dinh ctia Toa an s& dugc diéu chinh cho
phu hop véi sy diéu chinh 13i suat cia Ngan hang Thuong mai co phan K.

Dinh chi yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc viée yéu cau Toa an
cong nhan hop dong thé chip quyén st dung dit sé6 VU01064/HDTC ngay
08/9/2017 duoc ky két giita Ngan hang Ngéan hang thuong mai cd phan K voi
chi Bui Cam T. Truong hop chi Bui Cam T khong tra hodc tra khong du s tién
ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén xir Iy
tai san chi Bui Cam T thé chap cho Ngan hang.

V¢ &n phi dan sy so tham:

Chi Bui Cam T phai chiu 6 tién 4n phi dan sy so thdm 1a 2.271.000 dong
(Hai tri€u hai tram bady muoi mot nghin dong).

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K duoc nhan lai s6 tién 1.132.000 dong
(MGt tri¢u mot tram ba muoi hai nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢
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phi Toa an sb 0012039 ngay 31/12/2025 cua Thi hanh an Dan sy tinh Dong
Thép.

Puong su c6 mat co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Buong sy vang mat co quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngdy ban an dugc tong dat hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKS ND KV6-DT; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Tinh;
- Puong su;
- Luu hd so.
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