TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAM DOI, TINH CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 327/2024/DS-ST
Ngay 26-9-2024

V/v tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dit

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa:Ba Nguyén Thi Hong Y
Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong HO Thanh Phong

Ba Pham Thi Ha

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Kiéu Chinh 13 Thu ky Toa an nhan dan
huyén Dam Do, tinh Ca Mau.

- Pai di¢n Vién Kiém sat nhan din huyén Dim Doi, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ba Ngb Tra My - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 26 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhéan dér}
huyén Bam Doi, tinh Ca Mau xét xu so tham cong khai vu an thu 1y so
157/2024/TLST-DS ngay 03 thang 4 nam 2024 v€ “Tranh chap hop dong chuyen

nhuong quyén sit dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xua s
325/2024/QDXXST-DS ngay 06 thang 8 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Lé Hoang K; Sinh nim: 1985 (c6 mit).
2. Ba Ly Thiy D; Sinh nam: 1988

Dia chi: Ap T, xa T, huyén D, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Ly Thiy D: Ong Lé Hoang K; Sinh nam:
1985; Dia chi: Ap T, xa T, huyén D, tinh Ca Mau, 1a nguoi dai di¢n theo iy quyén
cua ba D (van ban uy quyén ngay 15/3/2024) (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Lé Khai H; Sinh nam: 1941.

2. Ba Vo Diéu T; Sinh nam: 1949 (c6 mat).

Cung dia chi: Ap T, xa T, huyén D, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Ngoc K1; Sinh nim
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196}; bia chi: Ap A, xaT, thénh phé C, tinh Ca Mau, 1a nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don (van ban uy quyén ngay 26/4/2024) (cd mat).

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don: Ba Huynh My S - Tro
giup vién phap 1y nha nudce tinh Ca Mau (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong L& Hoang K trinh bay:

Khoang nim 2021 6ng va vo 1a ba Ly Thly D ¢6 nhin chuyén nhuong mot
phan dit cua 6ng Lé Khai H va vo 13 ba V6 Diéu T. Dat c6 chiéu ngang 16m, dai
80m, dién tich 1280m? tai ap T, xa T, huyén b, tinh Ca Mau véi gia 610.000.000
dong, ong da tra trudc 540.000.000 dong, con lai 70.000.000 dong, khi ndo lam
Glay chtng nhén thi 6ng sé tra dut diém. Do chd quen biét 6ng goi 6ng K2 va ba T
bang ong ba ngoai nén khi 1am thu tuc chuyén nhugng hay tra tién khong lam gidy
to ma chi thoa thuan bang 101 noi. Nhung thoi gian sau ong ba khong lam thu tuc
tach thira dé 1am Gidy chtng nhin quyén sir dung dat cho 6 ong. Ong thiy khong tin
tudng nén ngay 20/5/2023 ¢6 1am lai hop dong mua ban dat duoc hai bén thong
nhat ky xac nhan va c6 chinh quyén dia phuong chung kién xac nhan. Ong khong
nhd hop dong do ai viét nhung trong hop dong c6 ba T, dng H va con caa ba T,
6ng H la L& Hoai B viét, ky tén vao hop dong. Sau d6 c6 nhd dia chinh huyén tién
hanh do dac dé xac dinh vi tri va dién tich dé tach thtra 1am Giéy chirng nhan
quyén sir dung dat cho 6ng. Khi do dac xong Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai
huyén D thong bao sO ctia 6ng Lé Khai H khéng con chd tach thira cén phai doi sb
lam lai s6 moi dé c6 chd tach thira. Ong c6 yéu cau ong ba lam lai s6 méi nhung
dén nay van chua lam. Do do6 6ng va ba D yéu cau Toa 4n cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 20/5/2023 giira ong Lé Hoang K va ba
Ly Thay D véi 6ng Lé Khai H va ba V3 Diéu T ddi véi phan dat ngang 16m, dal
80m, dién tich 1.280m?, toa lac 4p T, xa T, huyén D, tinh Ca Mau, c6 cac phia tlep
giap: Phia Dong giap 10 Thanh Tung, phia Tay giap s6ng B, phia Nam giap phan
dat ong Lé Khai H, phia Bac giap phan dat ong Lé Vin D1.

Tai phién toa ong thay doi yéu cau khéi kién, yéu cau hay Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 20/5/2023 giita ong Lé Hoang K va ba Ly
Thiy D véi 6ng Lé Khai H va ba Vo Diéu T, yéu cau ong H, ba T tra lai sb tién
coc di nhan 13 540.000.000 dong.

Bi don ba V5 Diéu T, nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don —dng Neuyén
Ngoc K1 trinh bay:

Ba T va 6ng H khong thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dat nhu don
khoi kién cua ong Lé K, ba D. Viéc 6ng K trinh bay c¢6 nho dia chinh huyén do dac
dé tach thira lam Gidy chtrmg nhan quyén st dung dét cho 6ng la su vigc tranh chap
gitta vo chong ba voi ba Lé Lé Q (me 6ng K) da dugc giai quyét nam 2023 va
khong lién quan gi dén ong K. Bdi véi yéu cau khot kién cua nguyén don, ba T,
6ng H thong nhat huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
20/5/2023 gitra 6ng L& Hoang K va ba Ly Thay D véi 6ng Lé Khai H va ba Vo
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Diéu T; khong dong ¥ véi yéu cau tra lai tién coc 540.000.000 dong do cac ndi
dung trong hop d6ng chua dugc thuc hién. Ngoai ra, ba T ¢ yéu cau phan té noi
dung yéu cau ong K, ba D phai bdi thuong danh dy, uy tin cho ba 1a 10 thang
luong co s¢ tuong ing voi s6 tlen 18.000.000 dong, do ong K, ba D khoi kién ba
ra Toa an lam vo chong ba mat uy tin véi moi nguoi; yéu cau ong K, ba D phai
chju moi chi phi nhu tién xe di lai, tién dn udng va cac chi phi phat sinh khac trong
qua trinh Toa 4n giai quyét vu an 1a 5.000.000 dong Téng sb tién yéu cau la
28.400.000 dong, bi don rut lai yéu cau Toa an chuyén sang hd so Co quan Piéu
tra Cong an huyén D dé xem xét xtr 1y hinh su d6i voi 6ng Lé Hoang K va ba Ly
Thay D.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don trinh bay:

Yéu cau khoi kién ciia ong K, ba D 1a khong c6 co s chap nhan. Hop dong
ngay 20/5/2023 thay thé cho Hop dong ngay 05/6/2022, khong c6 viéc mua bén,
giao nhén tién. Hop dong do 6ng K ty soan thao, tu dién thong tin, co su chinh stra,
chir viét trong hop dong cling khong thong nhat. 02 hop ddng thoa thuan trén cung
vi tri dat. Pé nghi chap nhan yéu céu khoi kién cua ong K, huy hop dong ngay
20/5/2024, khong chap nhan yéu cau budc bi don tra lai sd tién 540.000.000 dong.

Tai phién toa, Kiém sdt vién phat biéu quan diém: Ve t6 tung, Tham phan,
Hoi dong xét xt, Thu ky da thyc hién dung nhiém vu, quyén han va cac quy dinh
cua Bo ludt T tung dan su, nguoi tham gia t6 tung thuc hién day du quyén va
nghia vu t6 tung theo quy dinh phap luét. Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir ap
dung Diéu 244 Bo luat T tung dan su, cac dicu 422 328, 592 B9 luat Dan su, Diéu
188 Luat Pat dai; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hodi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé
Hoang K, hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 20/5/2023
gilta 6ng L& Hoang K, ba Ly Thady D véi 6ng Lé Khai H, ba V5 Diéu T d6i voi
phan dit ngang 16m, dai 80m, dién tich 1280m? toa lac ap T, xa T, huyén D, tinh
Ca Mau. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Ly Thiy D vé viéc cong nhan
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 20/5/2023. Khong chap
nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Lé Hoang K vé viéc yéu cau ba T, 6ng H
tra s tién 540.000.000 dong. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cuaba T, éng H Vc
viéc yéu cau 6ng K, ba D tra so tién 28.400.000 dong Khong chip nhan yéu cau
ciia ba T, 6ng H vé viéc yéu cau chuyén chuyen sang ho so Co quan Diéu tra Cong
an huyén D dé xem xét xir Iy hinh su d6i v6i 6ng Lé Hoang K va ba Ly Thuy D.
An phi, chi phi t6 tung duong sy phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Tai phién toa, 6ng K thay d6i yéu cau khoi kién, yéu cau hay Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 20/5/2023 gitra ong Lé Hoang K Va ba
Ly Thay D véi 6ng Lé Khai H va ba V4 Diéu T, yéu cau 6ng H, ba T tra lai s6 tién
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coc da nhan 1a 540.000.000 dong. Xét thiy viéc thay doi yéu cau khdi kién cia
nguyén don lién quan dén hiéu lyc va thyc hién nghia vy trong hop dong, khong
vuot qua pham vi khoi kién ban dau nén dugc chap nhan.

[2] Vé quan hé phap luat: Tranh chép gitta cac duong su dugc xac dinh 1a
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Pam Doi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan su.

[3] Xét ndi dung yéu cau khdi kién ciia nguyén don thay rang:
[3.1] V& viéc yéu cau huy hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat:

Nguyén don xac dinh c6 lap Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
1ap ngay 20/5/2023 véi bi don ddi véi phan dat ngang 16m, dai 80m, dién tich
1.280m?. Bi don x4c dinh khong c6 chuyén nhuong cho nguyén don theo ndi dung
hop dong, hop dong ngay 20/5/2023 1a hop dong thay thé cho hop dong ngay
05/6/2022 duge xac lap gilta bi don va ba Lé L¢ Q, ong Lé Hoang K da duoc giai
quyét tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin cia céc duong sy s
462/2023/QDST-DS ngay 18/12/2023 cua Toa an nhan dan huyén Pam Doi, ndi
dung cac bén thong nhat huy hop dong chuyén nhuong ngay 05/6/2022, ba Q tra
lai cho bi don sb tién dit coc mua dat 1a 570.000.000 dong Do trude do6 da lap
Hop ddng ngay 20/5/2023 nén bi don moi théng nhat huy hop déng ngay
05/6/2022. Tuy nhién do so xuat nén phia bi don khoéng yéu cau thé hién rd trong
hop ddng ngay 20/5/2023 1a thay thé cho hop dong ngay 05/6/2022. Nhu vay co co
so xéac dinh gitta nguyén don va bi don c6 xac lap Hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat lap ngay 20/5/2023, tai phién toa cac duong su thong nhat huy hop
dong nén Hoi dong xét xtr ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong sy, dong thoi
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba D vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong ngay 20/5/2023.

[3.2] V& viéc yéu cau tra sd tién coc 1a 540.000.000 dong:

Tai phién toa cac duong su théng nhat tiéng néi trong cac doan ghi am do
ong K, ong K1 ndp la cua 6ng K va ba T, Ong K x4c dinh phan dit da do dac dé
giai quyét trong vy an tring vi tri voi phan dat ma ba T da chuyén nhuong cho
nguoi khac. Qua trinh giai quyét vu an 10i trinh bay ctia nguyén don c6 lac khong
théng nhat vé phan dat nhan chuyén nhuong, c6 lic la ngang 13m, c6 lic ngang
16m. Cac doan ghi am ma nguyén don cung cap thé hién ba T c6 nhan s6 tién coc
1a 570.000.000 dong nhung cac doan ghi am khong lién tuc, khong thé hién 15 noi
dung tién coc nham chuyén nhuong phan dat nao, khong phu hop véi yéu cau tra
tién coc clia ong K.

Poan ghi am do 6ng K1 ndp thé hién trong qua trinh giai quyét vu an thi
giita 6ng K va ba T d3 c6 su trao do6i, thoa thuan 1a ba T tiép tuc thuc hién thi tuc
chuyén nhuong cho 6ng K theo dién tich trudc day da thoa thuan véi me 6ng K,
ddng thoi ong K s& rit yéu cau khai kién. Mit khéc, s6 tién thé hién trong doan ghi
am do nguyén don cung cap ciing phu hop véi s tién dit coc cua hop ddng ngay
05/6/2022. Piéu nay cho thay 16i trinh bay cua bi don vé ndi dung hop dong ngay
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20/5/2023 thay the cho hop ddng ngay 05/6/2022 1a c6 co sé. T nhitng phan tich
trén xac dinh so tlen coc 570.000.000 dong ba T nhan thé hién trong doan ghi am
do 6ng K cung cép 1a thuc hién theo hop dong ngay 05/6/2022. Nguyén don xac
dinh ba T c¢6 nhan coc 540.000.000 ddng theo hop ddéng ngay 20/5/2023 nhung
khong co tai liéu, chimg ¢ chimg minh, do d6 yéu ciu cua nguyén don vé viéc
yéu cau bi don tra sd tién coc 1a 540.000.000 dong 13 khéng c6 co so chap nhén.

[4] Xét ndi dung yéu cau phan té ciia ba T thay rang:

Viéc khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh chéap 13 quyén cta co quan,
c4 nhan, t6 chirc dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctua minh da dugc quy dinh
tai Diéu 4, 186 B luat T tung dan su, ba T cho rang nguyén don khoi kién lam
vo chdng ba mat uy tin voi moi ngudi nhung khong cé chimg ¢t chimg minh.
Pong thoi Diéu 23 Bo luat T tung dan sy cing quy dinh “co quan, t6 chirc, ca
nhan c6 quyén va nghia vu tham gia t6 tung dan su theo quy dinh ctiia B luat nay,
g6p phan vao viéc giai quyét vu viéc dan su tai Toa an kip thoi, dung quy dinh
phap luat”. Nhu vay, ba T tham gia t6 tung tai Toa an nham thuc hién quyén, nghia
vu cua minh, do do cac chi phi phat sinh trong qua trinh ba T tham gia thi phai tu
chiu. Tt nhiing phan tich trén, Hoi ddng xét xtr khong c6 co sé chap nhan yéu cu
phan t6 cia ba T.

Pbi v6i yéu cau Toa an chuyén sang hd so Co quan Piéu tra Cong an huyén
P dé xem xét xir Iy hinh su d6i véi ong Lé Hoang K va ba Ly Thly D, ba T xac
dinh dé& gui don cho Cong an huyén P giai quyét nén khong yéu cau Toa an giai
quyét, do d6 Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét.

[4] Vé an phi va chi phi t6 tung:

Do yéu cau cua dng K vé viéc yéu c?u} tra tién coc khéng dugc chép‘nhén
nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham twong ung 1a: 20.000.0000 dong +
((540.000.000 dong — 400.000.000 dong) x 4%) = 25.600.000 dong.

‘Bél D phai chiu an phi khong c6 gia ngach d6i v6i yéu cau tiép tuc thuc hién
hop dong khong duge chap nhan.

Bi don dugc mién an phi do 1a nguoi cao tuoi.

Nguyén don phai chiu chi phi t6 tung gdm chi phi do dac 1.322.000 dong,
chi phi xem xét, tham dinh tai cho, dinh gié te‘tj san 1.500.000 dong, tong cong la
2.822.000 dong. Nguyén don da nop va doi chiéu xong.

[5] B¢ nghi ctua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la c6 can ctr, phu hop
v61 nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén dugce chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can ct khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Diéu 244 cua Bo luat
Té tung dan su; cac diéu 422, 500 Bo luat Dan su; Piéu 188 Luat Dét dai; diém d
khoan 1 Piéu, khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién cia 6ng L& Hoang K va ba Ly
Thay D, hiy Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 20/5/2023 giita
6ng Lé Hoang K va ba Ly Thay D véi éng Lé Khai H va ba Vo Diéu T dbi voi
phﬁn dat ngang 16m, dai 80m, dién tich 1.280m?, toa lac ép T, xa T, huyén b, tinh
Ca Mau, c6 tir can nhu sau: Phia Bic va phia Tay giap Lé Khai H, phia Nam giap
Nguyén Thanh H1 va Lé Kim H2, phia Pong giap 16 Pam D2 — T.

(Kém theo Manh do dac chinh ly thua dat ngay 17/6/2024 ciia Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén D).

2. Khong chip nhin yéu cau khoi kién cua ba Ly Thiy D vé viée tiep tuc
thuc hién Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 20/5/2023.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng L& Hoang K vé
viéc yéu cau ong Lé Khai H va ba Vo Diéu T tra so tién 540.000.000 (nam tram
bon muoi tri¢u) dong,.

4. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua ba Vo Diéu T vé viéc yéu cau ong
K, ba D phai boi thuong so tién 28.400.000 dong.

5. V& an phi:
- Ong Lé Khai H va ba V5 Diéu T dugc mién an phi dan sy so tham.

- Ba Ly Thiy D phai chiu 4n phi dan su so tham 300.000 dong. Ba D da ndp
tam ng an phi s6 tién 150.000 dong theo bién lai thu s6 0000939 ngay 03 thang 4
nim 2024 tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi duogc chuyén thu, ba D
con phai nop tiép 150.000 (mot trim ndm muoi nghin) dong.

Ong Lé Hoang K phai chiu 4n phi dan sy so tham 25.600.000 dong. Ong K
d3 nop tam Gng an phi s tién 150.000 dong theo bién lai thu s 0000939 ngay 03
thang 4 nam 2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi duge chuyén
thu, 6ng K con phai nop tiép 25.450.000 (hai muoi 1dm triéu bdn trim nim muoi
nghin) dong.

Truwong hop ban an, quyét dinh dvoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an ddn
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu
30 Ludt Thi hanh an dan su.

Céac duong su co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bam Doi;

- Chi cuc THADS huyén DPam Doi;
- Cac duong sy;
- Luu: ho so vu an, vin thu. ba ky

Nguyén Thj Hong Y



