TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO QUANG NGAI Poc Iap - Tw do - Hanh phiic
TINH QUANG NGAI

Ban 4n so: 71/2023/DS-ST
Ngay 30-9-2023
V/v “Tranh chip hop dong dit coc”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI TINH QUANG NGAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tra Thanh Tung

Céc Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Hong Nga

Ong Hoang Minh Tan.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Van - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Quang Ngai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dén thanh phé Quing Ngai tham gia
phién tod: Ba Hoang Thi Thuong Huyén - Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Quang
Ngii xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 56/2023/TLST-DS ngay
15/3/2023 vé viéc: “Tranh chép hop déng dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xur s6: 266/2023/QDXXST-DS ngay 18/8/2023, Quyét dinh hodn phién toa
s6: 226/2023/QDST-DS ngay 12/9/2023, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Truong Quang T, sinh nim 1993, ving mit c6 don dé
nghi xét x{r ving mit.

Dia chi: T6 05, phuong QP, thanh phé QN, tinh Quang Ngai.

Bi don: Ong V8 Minh H, sinh nam 1990, ving mit.

Ba BUi Thi Thay A, sinh nim 1990, ving mit.
Cung dia chi: T6 9, phuong QP, thanh phd QN, tinh Quang Ngéi.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khai kién ngay 05/12/2022, don khoi kién stra ddi, bd sung cac
ngdy 05/12/2022, ngay 06/3/2023, ngay 15/3/2023, don yéu cau ngay
26/9/2023, trong qua trinh t6 tung tai Toa 4n, nguyén don 6ng Truong Quang
T trinh bay:

Vao ngay 08/9/2022, ong c6 dit coc sb tién 1a 65.000.000 dong cho ba
Bui Thi Thuy A, 6ng V6 Minh H (chong ba A) dé mua thira dat sé 149, to ban
d6 sb 21, dién tich 115,6m? tai t6 09, phudng Quang Pha, thanh phd Quang
Ngai, voi gia théa thuan 1a 610.000.000 dong va hen ngay 01/10/2022 s& ra
cong chimg nhung dén ngay 01/10/2022 vo chéng ong H, ba A ¢6 lién hé véi
6ng xin hen lai dén ngay 03/10/2022, déng thoi xin ong viét hop dong dit coc

moi thém so tién 450.000. 000 dong (tong cong trong hop dong dat coc 1a
515.000.000 dong) vi 1y do gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang thé chap
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0 ngan hang SHB vao ngay 12/11/2021 va can tién dé lay gidy ching nhén Ve,
tai thoi diém lap hop dong thi gidy chimg nhan quyen su dung dat dang dugc
thé chip nén ong chi dugc xem ban sao, dugc biét tai thoi diém giao két hop
dong thi thira dat trén do ba Bui Thi Thay A la nguoi dung tén trong gidy
ching nhan quyén sir dung dit vao ngay 04/11/2021 va thé chip cho ngan
hang SHB.

Khi dugc hoi nguyén nhén cua viéc khong thé ra cong chimg, 6ng H va
Thuy A c0 thong bao cho 6ng la do gidy chung nhan quyén st dung dat cua 16
dat trén dang thé chip ¢ Ngan hang nén phai rat s6 ra xoa thé chip trudc,
nhung qua thoi han 05 ngay tir ngay 03/10/2022 bén ong H va Thuy A van
khéng tién hanh cong ching sang tén cho 6ng va vi pham hop ddng dit coc,
mua ban, chuyén nhuong quyén su dung dat khi khong tién hanh sang tén cho
ong ding thoi gian trén hop dong.

Tir thang 10 dén nay ong c6 lién hé doi 6ng H va ba Thly A tra tién cho
6ng thi dng H va ba Thiy A di tra lai tién dit coc cho 6ng bon lan vai tong s6
tién 1a 340.000.000 dong. Nay ong yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Quang
Ngii giai quyét.

Huy hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat cac ngay 08/9/2022, ngay 01/10/2022 gitta 6ng VS Minh H,
ba Bui Thi Thay A va 6ng Truong Quang T.

Budc vo chong 6ng V& Minh H va ba Bui Thi Thiy A tra lai s6 tién coc
con lai 1a 175.000.000 dong va phat coc do vo chong 6ng V& Minh H va ba
Bui Thi Thay A di vi pham hop ddng dit coc véi s tién 1a 515.000.000 dong
tong 14 690.000.000 dong.

Ngay 11/8/2023 6ng Truong Quang T rat mot phan yéu cau khai kién,
khong yéu cau ong H, ba A boi thuong s tién phat coc 515.000.000 dong.

* Bi don 6ng V& Minh H, ba Bli Thi Thay A khong trinh bay y kién.

* Tai phién toa so tham dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Quang Ngai phat biéu y kién:

. Viéc tuan theo phap luat to tung

1. Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan: Toa an, Thadm phan
da tién hanh céc thu tuc t6 tung so tham véi vu an theo trinh ty thoi gian. Viéc
thu 1y vu an dang tham quyén, tién hanh xac minh, thu thap tai liéu, ching ct
va hoa giai; viéc cap téng dat cac van ban t tung cho cac duong su, Vién
kiém sat cung voi cac thu tuc to tung khac do Toa an tién hanh, tién hanh
niém yét cong khai van ban t tung, dam bao dung theo quy dinh ciia B luat
t6 tung Dan su.

2. Viéc tuan theo phap luat td tung ciia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa

Hoi dong xét xur, thu ky phién toa da tuan theo dung quy dinh tai Diéu 49,

51 cua BO luat TH tung dan sy.

3. Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia té tung:

Nguyén don: chap hanh dung, diy du theo quy dinh tai Piéu 70, 71 B
luat T4 tung dan sy.



Bi don: khong chép hanh theo quy dinh tai Diéu 70, 72 Bo luat T6 tung
dan su.

I1. V& viéc giai quyét vu an.

Can cur Diéu 26, Pidu 91, 92, 97, 144, 147, 244 B luat TS tung dan su;
Piéu 275, 328, 423, 424 Bo luat dan sy nam 2015; Nghi quyét quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa an cua Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016,
Dé nghi Hoi dong xét xur:

- Pinh chi xét xtr ddi v6i phan yéu cau phat coc ctia nguyén don da rut.

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Truong Quang T.

Budc 6ng V6 Minh H, ba Bui Thi Thily A phai tra lai cho ong T sd tién
175.000.000 déng con lai ma o6ng H, ba A d nhéan coc tai Hop dong dit coc
ngay 01/10/2022.

- Huy cac hop dong dit coc ngay 08/9/2022 va ngay 01/10/2022.

- Vé an phi dan sy so tham: Bi don phai chiu theo quy dinh cta phép luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:
[1] Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don ong Truong Quang T vang mat c¢6 don dé
nghi xét xur Vang mat, bi don 6ng V& Minh H, ba Bui Thi Thay A da duoc triéu
tap lan tht hai van vang mat. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan
1 Diéu 228 cta Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir.

[2] Vé ndi dung: Pbi vai yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Truong
Quang T, thay rang:

[2.1] D6i v6i tranh chip hop dong dit coc:

[2.1.1] V& hop ddng dit coc: Can clt vao cac tai liéu, chimg cir co trong
hd so vu 4n, 161 khai cta duong sy trong qua trinh giai quyét vu an thé hién: Hop
ddng dit coc tién chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
cac ngay 08/9/2022, ngay 01/10/2022 gilta 6ng V6 Minh H, ba Bui Thi Thuy A
va ong Truong Quang T la phu hop voi nguyén vong, y chi cua cac bén; khong
c6 ¥ kién tranh chap vé noi dung hop ddng dit coc da ky ket Do d6, hop dong
dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat cac
ngay 08/9/2022, ngay 01/10/2022 giira 6ng VO Minh H, ba Bui Thi Thay A va
ong Truong Quang T ddi véi thira dat s 149, to ban d6 sd 21, dién tich
115,6m?, tai phuong Quang Phi, thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngii 1a
ding quy dinh tai cac Diéu 116, 117, 118, 119 Bb luat dan sy nim 2015.

[2.1.2] Theo noi dung hai bén thoa thuén trong hop dong dit coc cac ngay
08/9/2022, ngay 01/10/2022, thé hién: “Trudc khi cong chimg bén A don vé sinh
so bg, cam két ddt sach sé, khéng mé md, khéng tranh chdp, ding dién tich nhw
gidy chitng nhdn quyén sit dung ddt”. Can clr vao ndi dung thoa thuan thi dén
ngay 03/10/2022 ké tir ngay ky hop dong, bén A cung bén B dén tai Phong cong
chung lam thil tuc cong ching chuyén nhugng nhung 6ng H, ba A khong dén
Phong cong ching 1am thu tuc cong chimg chuyén nhuong. Nhu vay thoa thuan
gitta 6ng H, ba A va ong T khong thuc hién duoc.

[2.1.3] V& viéc huy bo hop dong dit coc va yéu cau tra tién coc cua
nguyén don:
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Ngay 26/9/2023, nguyén don 6ng Truong Quang T bd sung yéu cau huy
hop ddong dat coc ngay 08/9/2022, ngay 01/10/2022, xet thay nguyén don bo
sung yéu cau nay khong vuot qua pham vi khoi kién ban dau va dé giai quyet
triét dé vu an nén can cu khoan 2 Diéu 244 B luat T4 tung dan sy chap nhin bd
sung yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Can cir vao Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat cac ngay 08/9/2022, ngay 01/10/2022, 151 khai ctia ong
Truong Quang T c6 cin clr xac dinh dng Truong Quang T dd chuyén cho ong
V& Minh H, ba Bui Thi Thay A sb tién 515.000.000 dong tién dit coc. Khi ky
hop dé)ng dit coc cac bén thoa thuan thoi han cu thé 1a ngay 03/10/2022 s€ thuc
hién viéc cong chirng sang tén, tuy nhién dén thoi han thyc hién giao két, bén bi
don khong thuc hién nhu d3 théa thuin trong hop dong ngay 01/10/2022 nén bi
don phai chiu trach nhiém do hanh vi vi pham ctua minh gy ra. Khong thuc hién
dugc cong ching hop dong chuyen nhuong, ong T di yéu cau éng H, ba A tra
lai tién da dit coc thi trong thoi gian tir thang 10/2022 den nay ong H va ba
Thuy A di tra lai tién dat coc cho ong T bdn 1an voi tong sb tién 1a 340.000.000
dong. Pay 1a nhing tinh tlet su kién khong phai chirng minh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 B6 luat t tung dan su.

Xét thay, viéc nguyén don yéu cau huy bo hop dong dit coc va yéu cau
6ng H, ba A tiép tuc tra sb tién dit coc con lai 175.000.000 dong 1a cé can cu,
phul hop véi quy dinh tai khoan Diéu 328, Piéu 423; Diéu 424 Bo luat dan sy
nam 2015.

[2.1.4] Vé yéu cau phat coc: Nguyén don yéu cau 6ng V6 Minh H va ba
Bui Thi Thuy A tra sd tién phat coc do ong V6 Minh H va ba Bui Thi Thay A da
vi pham hop dong dat coc véi s0 tién 1a 515.000.000 dong. Ngay 11/8/2023 6ng
Truong Quang T rit mot phan yéu cau khoi kién, khong yéu cau ong H, ba A
bdi thuong s tién phat coc 515.000.000 déng. Xét thay, viée rat yéu ciu cua
nguyén don la ty nguyén, can cur vao quy dinh tai khoan 2 Piéu 244 Bo luat TS
tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi xet xur d01 Vol phan nguyén don 6ng
Truong Quang T rdt mot phan yéu cau khoi kién vé tién phat coc 515.000.000
dong.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Quang Ngii dé
nghi chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don c6 can cit va phu hop véi
nhan dinh trén nén Ho1 déng x€t xu chép nhan.

[4] V& an phi dan sy so tham: Do chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don 6ng Truong Quang T. Do d6 bi don 6ng V6 Minh H, ba Bui Thi Thay A
phai chiu én phi dan sy so tham la 175.000.000 dong X 5% = 8.750.000 dong.

Hoan tra lai s6 tién tam tng an phi 15.800.000 dong cho nguyén don 6ng
Truong Quang T theo bién lai thu tam tmg an phi sé 0004500 ngay 15/3/2023
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd Quang Ngi.

[5] Cac duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:



Cian ¢t vao: Khoéan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Piéu 35, Diéu 91, Diéu 92,
Diéu 144, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 235, Diéu 244, Diéu 266, Diéu
267, biéu 271, Diéu 273 Bo luat T6 tung dan sy; Piéu 116, Diéu 117, Diéu 118,
Diéu 119, Diéu 275, Diéu 328, Dléu 423, Dléu 424 Bo luat dan sy ndm 2015;
Diéu 26 Nghi quyét quy dinh vé muc thu mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur
dung 4n phi va 1¢& phi Toa 4n cia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016. Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Truong Quang T.

- Huy hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dét cdc ngay 08/9/2022, ngay 01/10/202 giita 6ng VO Minh H, ba
Bui Thi Thuy A va 6ng Truong Quang T.

- Budc 6ng VO Minh H, ba Bui Thi Thiy A phai tra lai s6 tién dit coc con
lai 12 175.000.000 dong (mot trim bay muoi ldm triéu dong) cho 6ng Truong
Quang T.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (D6i véi cac trudng hop co quan
thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c¢6 don
yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an (P6i véi khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su nam 2015.

- Pinh chi xét xir d6i v6i phan nguyén don 6ng Truong Quang T rdt mot
phan yéu cau khai kién vé tién phat coc 515.000.000 dong.

2. V& an phi dan sy so tham:

Bi don 6ng VO Minh H, ba Bui Thi Thily A phai chiu an phi dan su so
tham 1a 8.750.000 dong (T4m triéu, bay tram nim muoi nghin dong).

Hoan tra lai s tién tam tng an phi 15.800.000 dong (mudi ldm triéu, tam
tram nghin dong) cho 6ng Truong Quang T theo bién lai thu tam tng an phi sb
0004500 ngay 15/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Quang
Ngai.

3. V& quyén khang céo:

Puong su cd quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7,7a va 9 Luat Thi
hanh &n dan su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
luat Thi hanh an Dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ngai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tp Quang Ngai;

- Chi cuc THADS tp Quang Ngai; PA KY

- Cac duong su;



- Luu ho so vu an.

Tra Thanh Tung



