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Ngày 12 tháng 4 năm      tại tr  s  Toà án nh n   n t nh Nam   nh   t    

ph c th m c ng  hai v  án   n s  th     số 60/2022/TLPT-DS ngày 21 tháng 10 

năm      về tranh chấp quyền s    ng đất. 

Do  ản án   n s  sơ th m số 06/2022/DS-ST ngày 03 tháng 6 năm      

của T a án nh n   n huyện Nghĩa H ng, t nh Nam   nh     háng cáo   

Theo Quyết đ nh đ a v  án ra   t    ph c th m số 55/    /Q -PT ngày 31 

tháng 3 năm      gi a các đ ơng s : 

* Nguyên đơn: Ông Nguyễn  ức Ph (tên gọi  hác Nguyễn Văn Ph), sinh 

năm 1955 

  a ch : Xóm 11 (th n  KH, đội 11),  ã NgC, huyện NH, t nh Nam   nh 

* Bị đơn:  

1  Ông Vũ Văn  , sinh năm 1973 

2. Bà   Th  D, sinh năm 195  

Cùng đ a ch : Xóm 11 (th n  KH, đội 11),  ã NgC, huyện NH, t nh Nam 

  nh 

* Những người  ó quyền lợi, nghĩa vụ liên quan: 

1. Bà Nguyễn Th  M, sinh năm 1957 
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2. Anh Vũ Quốc H, sinh năm 1985 và ch  Nguyễn Th  H  ng, sinh năm 

1986 

3. Ch   inh Th  M, sinh năm 1975 

4  Anh Vũ Quốc D, sinh năm 1995 và ch  Hoàng Th  Y, sinh năm 1999 

 ều có đ a ch : Xóm 11 (th n  KH, đội 11),  ã NgC, huyện NH, t nh Nam 

  nh  

* Người làm  hứng: 

Ông Vũ  ình Nghĩa, sinh năm 1954; đ a ch : Xóm 11 (th n  KH, đội 11), 

xã NgC, huyện NH, t nh Nam   nh 

Ông Nguyễn Thanh Hải, sinh năm 195 ; đ a ch : Xóm 8 th n Ph  Nghĩa,  ã 

Nghĩa Ch u, huyện Nghĩa H ng, t nh Nam   nh; 

Ông Trần Quốc Tr  ng, sinh năm: 1961; đ a ch : Th n Nam Thắng,  ã 

Nghĩa Ch u, huyện Nghĩa H ng, t nh Nam   nh  

Tại phiên tòa vắng mặt ch  Y, c n các đ ơng s   hác đều có mặt  

NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Trong đơn kh i kiện,  ản t   hai ông Nguyễn  ức Ph là nguyên đơn và bà 

Nguyễn Th  M  à ng ời có quyền  ợi, nghĩa v   iên quan đều có    iến trình bày: 

Vợ chồng  ng có s    ng  iện tích đất đ ợc nhà n ớc cấp giấy chứng nhận quyền 

s    ng đất,  iện tích 57  m
2
, tại th a đất số 9 , tờ  ản đồ số 9 thuộc  óm 11,  ã 

Nghĩa Ch u, huyện Nghĩa H ng, theo giấy chứng nhận quyền s    ng đất số AG 

48   7 ngày  9/1 /   5  Nguồn gốc s    ng đất vợ chồng  ng nhận chuyển 

nh ợng hợp pháp của hộ gia đình  ng Nguyễn Văn Tiềm,  ng Nguyễn Văn Giồng, 

 ng Nguyễn Văn Vĩnh và  à Ng  Th  Chắt vào ngày   /5/198 .  ến năm   15, 

hai hộ gia đình  iền  ề  à mẹ con  à   Th  D và vợ chồng  ng Vũ Văn   đã t    

  y   ng c ng trình   y   ng sang phần đất nhà  ng  à Ph, ông Ph ra ngăn cản 

nh ng họ cố    ấn chiếm  Ông  àm đơn đề ngh  Uỷ  an nh n   n  ã Nghĩa Ch u 

nh ng Uỷ  an  ã Nghĩa Ch u  h ng   p thời giải quyết nên hai gia đình trên đã 

  y   ng  ong c ng trình trên phần đất của gia đình  ng  Gia đình mẹ con  à D 

 ấn chiếm  iện tích đất phía T y Nam th a đất nhà  ng  à 11m
2
; gia đình  ng Vũ 

Văn    ấn chiếm phần  iện tích  1m
2
 (theo sơ đồ Uỷ  an nh n   n  ã Nghĩa Ch u 

 ập ngày  5/1 /  17 và  iên  ản H giải tranh chấp ngày 19/10/2017). 

Uỷ  an nh n   n  ã Nghĩa Ch u đã tổ chức H giải tranh chấp nhiều  ần 

nh ng  h ng thành  Nay  ng Ph, bà M đề ngh  Toà án  uộc mẹ con  à   Th  D 

phải trả  ại phần  iện tích đất đã  ấn chiếm  à 11m
2
 và hộ  ng Vũ Văn   phải trả 

 ại phần  iện tích đất đã  ấn chiếm cho gia đình  ng  à  1m
2
. 

Trong quá trình th m đ nh  ng Ph, bà M có đơn đề ngh ,    iến: Kh ng nhất 

trí với  ết quả đo đạc ngày  9/7/   1: Ông Ph, bà M cho rằng  ết quả đo đạc,  iện 

tích đất nhà ông 547 m
2
  à  h ng thỏa đáng,  h ng th c tế (căn cứ vào  iên  ản đo 
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hiện trạng của Tổ c ng tác của  ã Nghĩa Ch u và Chi nhánh Văn ph ng đăng    

đất đai). Ông Ph, bà M cho rằng phần  iện tích đất phía   ng đ ờng  ê t ng  à 

5m
2
, gia đình  h ng s    ng, đề ngh   h ng tính vào hiện trạng đất đang s    ng; 

phía T y Nam có  1 hố   y gạch (hố ga) giáp nhà bà D,  iện tích  1m
2
, không 

phải đất gia đình  ng s    ng.  

Ng ời  ảo vệ quyền và  ợi ích hợp pháp cho nguyên đơn có quan điểm: Qua 

nghiên cứu hồ sơ thấy có cơ s   ác đ nh hộ  ng   và hộ  à D đã  ấn chiếm của gia 

đình  ng Ph 25m
2
 đất, đề ngh  hội đồng   t     uộc các hộ ( ng  , bà D) đã  ấn 

chiếm phải tháo  ỡ các c ng trình đã   y   ng trên  iện tích đất  ấn chiếm để trả 

 ại đất cho gia đình  ng Ph. 

Tại phiên tòa và  ời  hai của ông Vũ Văn   trình bày: Về nguồn gốc s  

  ng đất của hộ  ng  : Từ năm 1986, gia đình  ng Vũ  ình Nghĩa ( à  ố đẻ  ng 

 ) có s    ng th a đất  iện tích  69m
2
  Sau đó  ng Vũ H u Hoá  à  ố đẻ  ng 

Nghĩa có cho cháu là Vũ Văn   một phần  iện tích đất ao (145m
2
) và  ng Nghĩa 

cũng có tách một phần  iện tích đất cho ông    Diện tích đất  ng Nghĩa, ông   s  

  ng đã đ ợc cấp giấy chứng nhận quyền s    ng đất  ần   ợt  à    m
2
 và 185m

2
 

vào năm    4. Ông   s    ng ổn đ nh từ tr ớc đến nay  Năm      ông   xây 

thêm nhà mái  ằng phía Nam th a đất nh ng  h ng thấy  ng Ph có    iến gì  Nhà 

mới   y hiện nay vợ chồng con trai ông  à Vũ Quốc D, Hoàng Th  Y đang    Ông  

   h ng nhất trí với yêu cầu  h i  iện của nguyên đơn  o đất gia đình đã s    ng 

ổn đ nh, rõ ràng,  h ng tranh chấp với ai khác. Bà M  à vợ ông   và các con là 

anh D, ch  Y đều có  ời  hai thống nhất trình  ày: Nhất trí với quan điểm và nội 

 ung đã trình  ày của  ng  . 

Anh Vũ Quốc D, ch  Hoàng Th  Y trình  ày thêm: Hiện tại ng i nhà anh ch  

đang    à của  ố anh ( ng     y   ng), anh ch   h ng có đóng góp gì  Anh Vũ 

Quốc D, ch  Hoàng Th  Y cùng thống nhất  ác đ nh  h ng có quyền  ợi, nghĩa v  

gì  iên quan đến việc giải quyết v  án  

Tại phiên t a và  ời  hai của  à   Th  D trình bày: Về nguồn gốc s    ng 

đất của  à D là do  ố mẹ chồng  à c  Vũ H u Hoá để  ại  Từ năm 1986, c  Hoá có 

một mảnh đất chia cho hai ng ời con trai  à Vũ  ình Ph ơng ( à chồng  à) 611m
2
 

và Vũ  ình Nghĩa  à 145m
2
   ến năm    4, vợ chồng  à đã đ ợc cấp giấy chứng 

nhận quyền s    ng đất  à 611m
2
  Chồng  à D đã chết nên  à đang s    ng th a 

đất này, gia đình s    ng th a đất này ổn đ nh từ   a đến nay,  h ng tranh chấp 

với hàng  óm  Năm   15-2016, anh H là con trai bà cũng đã   y   ng nhà  iên cố 

   tầng trên đất của  à D  Khi   y   ng  ong tầng 1 thì  ng Ph có đơn  h i  iện 

 ên Uỷ  an nh n   n  ã Nghĩa Ch u về việc tranh chấp đất   ối với hố   y gạch 

(hố ga) có  iện tích  1m
2
   v  trí giáp ao nhà ông Ph, hiện nay gia đình  à không 

s    ng vào việc gì, tr ớc đ y hai gia đình đã thống nhất m  mốc và  ác đ nh là 

của gia đình  à  Về yêu cầu  h i  iện của nguyên đơn thì  à D  h ng nhất trí  o 
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đất gia đình s    ng ổn đ nh từ   a đến nay, mốc giới  h ng có s  thay đổi so với 

tr ớc đ y, gia đình  h ng  ấn chiếm đất của  ng Ph. Anh Vũ Quốc H và ch  

Nguyễn Th  H  ng đều có  ời  hai thống nhất: Nhất trí với quan điểm và nội  ung 

đã trình  ày của  à D. 

Tại phiên t a nh ng ng ời  àm chứng trình  ày: 

Ông Nguyễn Thanh Hải trình  ày: S  việc  ảy ra tranh chấp đã đ ợc chính 

quyền h a giải và đo đạc  ác đ nh hộ  ng   và hộ  à D thừa  iện tích, các hộ đã 

   vào  iên  ản ngày 19/1 /  17, nay đề ngh  T a giải quyết  uộc các hộ phải trả 

 ại phần đất đã  ấn chiếm cho  ng Ph.  

Ông Trần Quốc Tr  ng trình  ày: Hồ so v  việc đã rõ ràng thể hiện  ng Ph 

    ấn chiếm đất, nay đề ngh  T a giải quyết  uộc các hộ phải trả  ại phần đất đã 

 ấn chiếm cho  ng Ph.  

Ông Vũ  ình Nghĩa trình  ày: T i  à  ố đẻ của anh Vũ Văn  , nguồn gốc 

th a đất anh   đang s    ng  à  o t i và  ố t i cho anh  . Khi anh     y   ng 

gia đình  hoảng năm 1986 t i đã   y nhà cho anh   giáp với đất nhà  ng Ph (ngôi 

nhà hiện nay anh   đang  ) và  hi đó hai  ên đã  ác đ nh m  mốc  h ng có tranh 

chấp gì, s    ng ổn đ nh cho đến nay  Nay  ng Ph mới  iện về việc  ấn chiếm đất 

 à  h ng có căn cứ  

Tại Biên  ản  àm việc ngày  6/8/   1 và ngày 06/9/2021 tại Ủy  an nh n 

  n  ã Nghĩa Ch u, huyện Nghĩa H ng, đại  iện Ủy  an nh n   n  ã Nghĩa Ch u 

cung cấp: về nguồn gốc s    ng đất hộ  ng Ph: Hộ  ng Ph s    ng th a đất số 5 , 

tờ  ản đồ số  4,  iện tích 4 1m
2
, tr ớc đó đăng    tên  à  ng Nguyễn Văn Giồng 

và  ng Nguyễn Văn Tiềm ( ng Tiềm  à  ố đẻ  ng Ph),  ng Giồng đăng    s  

  ng  à  15m
2
,  ng Tiềm đăng    s    ng  à  16m

2
 (Theo  ản đồ  ặp năm 1986)  

Ông Ph s    ng toàn  ộ  iện tích đất của  ng Giồng và  ng Tiềm và  h ng nhận 

chuyển nh ợng đất của ai  hác  Tuy nhiên theo  ản đồ  ập năm 199 ,  ng Ph s  

  ng th a đất số 9 , tờ  ản đồ số  9,  iện tích đất  à 57 m
2
  Có s  thay đổi về 

 iện tích, hình thể th a đất từ năm 1986 đến năm 199   à  o đo đạc  ản đồ hiện 

trạng s    ng đất năm 199   Từ năm 199  đến năm   16,  ng Ph s    ng đất ổn 

đ nh và đ ợc cấp giấy chứng nhận quyền s    ng đất  Hiện trạng s    ng đất hiện 

nay của  ng Ph về hình thể  à giống  ản đồ  ập năm 1986. 

Quá trình s    ng đất của hộ  à D: Theo hồ sơ  99,  ản đồ  ập năm 1986, 

bà D s    ng th a đất số 54, tờ  ản đồ số 4,  iện tích s    ng 6  m
2
 ( iện tích đất 

   à  51m
2
, đất ao  5 m

2
), đ ợc đăng    tên  ng Vũ H u Hóa  à  ố chồng  à D. 

 ến năm 199 , bà D s    ng th a đất số 1  , tờ  ản đồ số 9,  iện tích 611m
2
 

( iện tích đất   17 m
2
, đất v ờn  99m

2
 và đất ao 14 m

2
) mang tên chồng  à Vũ 

 ình Ph ơng, đ ợc cấp giấy chứng nhận quyền s    ng đất năm    4,  iện tích  à 

611m
2
  Hộ  à D s    ng đất ổn đ nh,  h ng phát sinh tranh chấp với hộ nào  
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Quá trình s    ng đất của hộ  ng  :  ất hộ  ng   s    ng đ ợc tách ra từ 

hộ  ng Vũ  ình Nghĩa  à  ố  ng    Theo  ản đồ  ập năm 1986, hộ  ng Nghĩa s  

  ng th a đất số 5 , tờ  ản đồ số 4,  iện tích đất  69m
2
   ến năm 199 , hộ  ng 

Nghĩa s    ng th a đất số 94, tờ  ản đồ số 9,  iện tích  4 m
2
  Sau đó đến năm 

    ,  ng Nghĩa đ ợc chia tách thêm phần đất ao của  ng Vũ H u Hóa  à  ố đẻ 

của  ng Nghĩa là 165m
2
  Sau đó  ng Nghĩa tách cho con trai  à Vũ Văn   185m

2
. 

Năm    4,  ng Nghĩa đ ợc cấp giấy chứng nhận quyền s    ng đất,  iện tích 

220m
2
  Hiện hộ  ng   s    ng đất tại th a đất số 94-1, tờ  ản đồ số 9,  iện tích 

đất đ ợc cấp giấy chứng nhận  à 185m
2
  Trong quá trình s    ng ổn đ nh,  h ng 

có tranh chấp với các hộ  ung quanh   

Hiện trạng s    ng đất nhà  ng Ph tại cạnh phía   ng - Nam (giáp đất nhà 

 ng Hiếu) có  ùi vào so với mốc giới đ ờng  ong. Bản đồ gốc năm 199  ch a 

ch nh   , chia tách: Ông Vũ H u Hóa s    ng th a đất số 1  , tời  ản đồ số 9, 

tổng  iện tích 756m
2
  Sau chia tách, ch nh    cho con trai  à  ng Ph ơng  à 611m

2
, 

 ng Nghĩa  à 145m
2
. 

Quá trình tranh chấp của hộ  ng Ph với các hộ  iền  ề: 

- Ngày 05/5/2016, ông Ph có đơn đề ngh  giải quyết tranh chấp quyền s  

  ng đất với gia đình  à D. 

-Ngày 03/5/2017, ông Ph có đơn đề ngh  giải quyết tranh chấp quyền s  

  ng đất với hộ  ng Vũ Văn Hiếu,  à Nguyễn Th  Vẻ,  ng Vũ Văn   và  ng Vũ 

 ình Nghĩa (phía T y Nam th a đất nhà  ng Ph).  

- Trong đơn  h i  iện của  ng Ph tại T a án,  ng Ph ch   h i  iện đối với 

hộ  ng Vũ Văn  , bà   Th  D. 

Quan điểm của đ a ph ơng về việc giải quyết tranh chấp: Hộ  ng Ph thiếu 

đất so với  iện tích đã đ ợc cấp giấy chứng nhận quyền s    ng đất  à  o sai số 

trong việc  o đạc  ập  ản đồ năm 199   Về cạnh phía T y đất nhà  ng Ph: hộ  à 

Vẻ,  à D và ông   s    ng đất ổn đ nh, đ ng ranh giới từ năm 1986 đến nay (theo 

 ản đồ  ập năm 1986)  Việc có s  thay đổi  iện tích s    ng của các hộ  à  o sai 

số trong quá trình đo đạc,  h ng có  ần chiếm trong quá trình s    ng đất (sai số 

trong giới hạn đo đạc cho ph p)  

Kết quả  em   t th m đ nh tại chỗ thể hiện: 

Hộ  ng Nguyễn  ức Ph đang s    ng 546m
2
 đất tại th a số 92 (không tính 

01m
2
 hố ga), phía   ng Nam th a đất mốc  ùi vào so với nhà  ng Hiếu  à  ,5m tại 

v  trí mốc giáp đ ờng  ong  óm; hộ  à   Th  D s    ng 61 m
2
 đất ( ao gồm  1 

m
2
 hố ga); hộ  ng Vũ Văn   đang s    ng  95m

2
 đất ( ao gồm một phấn đất của 

 ng Nghĩa); diện tích đất hộ  à D  ấn chiếm  à 5,7m
2
 (đo theo v  trí  ng Ph xác 

đ nh); diện tích đất hộ  ng    ấn chiếm  à 18,5m
2
 (đo theo v  trí  ng Ph  ác đ nh). 

Tại  ản án   n s  sơ th m số 06/2022/DS-ST ngày 03 tháng 6 năm      

của T a án nh n   n huyện Nghĩa H ng, t nh Nam   nh đã quyết đ nh: 
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Căn cứ các  iều 17 ,  iều     Luật đất đai;  

Căn cứ  iều 175,  iều 176 và  iều  57 của Bộ  uật D n s   

Căn cứ  iều 147,  iều  71 và  iều  7  Bộ  uật Tố t ng D n s ; 

Căn cứ  iều 6,  iều  6 Ngh  quyết số  26/2016/UBTVQH14 ngày 

  /1 /  16 của Uỷ  an Th ờng v  Quốc hội  

1  X  chấp nhận một phần yêu cầu  h i  iện của  ng Nguyễn  ức Ph, c  

thể:  

-  Xác đ nh  à   Th  D và anh Vũ Quốc H ch  Nguyễn Th  H  ng đã  ấn 

chiếm của  ng Nguyễn  ức Ph bà Nguyễn Th  M 1,7m
2
  đất thuộc th a số 9  tờ  

 ản đồ số 9  ã Nghĩa Ch u  

-  Xác đ nh  ng Vũ Văn    à  inh Th  M đã  ấn chiếm của  ng Nguyễn 

 ức Ph bà Nguyễn Th  M 14m
2
 đất thuộc th a số 9  tờ  ản đồ số 9  ã Nghĩa 

Châu. 

- Buộc  à   Th  D và anh Vũ Quốc H ch  Nguyễn Th  H  ng phải tháo  ỡ 

t ờng gạch đã   y để trả cho  ng Nguyễn  ức Ph bà Nguyễn Th  M 01m
2
  đất   

v  trí góc phía t y nam ao của  ng Ph. Giao cho bà   Th  D và anh Vũ Quốc H ch  

Nguyễn Th  H  ng đ ợc s    ng  ,7 m
2
 đất đã  ấn chiếm của  ng Ph bà M ( iện 

tích  ấn chiếm này bà D anh H a ch  H  ng đã   y   ng c ng trình  iên cố), 

nh ng phải thanh toán giá tr  quyền s    ng đất cho  ng Ph bà M là 1.400.000 

đồng (một triệu  ốn trăm nghìn đồng)  

Giao cho Ông Vũ Văn    à  inh Th  M đ ợc s    ng 14m
2
 đất đã  ấn 

chiếm của ông Ph bà M ( iện tích  ấn chiếm này ông   bà M đã   y   ng c ng 

trình  iên cố), nh ng phải thanh toán giá tr  quyền s    ng đất cho  ng Ph bà M là 

 8         đồng (hai m ơi tám triệu đồng)  

Ông Nguyễn  ức Ph bà Nguyễn Th  M đ ợc nhận    à   Th  D và  anh Vũ 

Quốc H ch  Nguyễn Th  H  ng số tiền 1 4       đồng (một triệu  ốn trăm nghìn 

đồng) và nhận    ng Vũ Văn    à  inh Th  M  8         đồng (hai m ơi tám 

triệu đồng) giá tr  quyền s    ng đất   

Ngoài ra,  ản án sơ th m c n tuyên án phí, quyền  háng cáo của các đ ơng s   

Ngày 17 tháng 6 năm       ng Nguyễn  ức Ph có đơn  háng cáo  ản án sơ 

th m với lý do yêu cầu cấp ph c th m - T a án nh n   n t nh Nam   nh,  ác  ỏ 

quyết đ nh của T a án cấp sơ th m về việc ch  chấp nhận một phần đơn  h i  iện 

của  ng Ph. X t     ại  uộc    hộ gia đình  ng Vũ Văn   và bà   Th  D phải trả 

 ại 32m
2
 đất đã  ấn chiếm của gia đình nhà  ng Ph. 

Tại phiên t a ph c th m: Ông Nguyễn  ức Ph vẫn gi  nguyên đơn  háng 

cáo. 

Kiểm sát viên - Viện  iểm sát t nh Nam   nh phát  iểu    iến: Về tố t ng, 

quá trình giải quyết v  án tại cấp ph c th m, Th m phán và Hội đồng   t    đã 
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tu n theo các quy đ nh của Bộ  uật tố t ng   n s   Các đ ơng s  chấp hành đ ng 

các quy đ nh pháp  uật tố t ng   n s , quyền  ợi của các đ ơng s  đ ợc  ảo đảm  

Về đ ờng  ối giải quyết v  án  Căn cứ vào các tài  iệu thu thập đ ợc   u 

trong hồ sơ v  án và quá trình tranh t ng tại phiên t a; đề ngh  Hội đồng   t   , 

căn cứ  hoản 1  iều   8 Bộ  uật Tố t ng   n s ;  ác đơn  háng cáo của ông 

Nguyễn  ức Ph và gi  nguyên  ản án sơ th m  

Về án phí giải quyết theo quy đ nh của pháp  uật  

NHẬN ĐỊNH CỦA TOÀ ÁN: 

Sau  hi nghiên cứu các tài  iệu, chứng cứ có trong hồ sơ v  án đ ợc  em 

  t tại phiên toà, căn cứ vào  ết quả tranh  uận tại phiên toà, Hội đồng   t    

(H XX)   t thấy: 

[1] Về thủ t c tố t ng:  ơn  háng cáo của ông Nguyễn  ức Ph đ ợc  àm 

trong thời hạn  uật đ nh,  o vậy đ ợc H XX giải quyết theo quy đ nh của pháp 

 uật  

[ ] Về nội  ung  háng cáo của ông Nguyễn  ức Ph, H XX   t thấy: Căn 

cứ vào  ời  hai của các đ ơng s , các tài  iệu, chứng cứ có trong hồ sơ v  án cho 

thấy Bản đồ đ a chính của  ã Nghĩa Ch u  ập năm 199   à  ản đồ có đầy đủ tính 

pháp    đ ợc áp   ng trên th c tế từ  hi thành  ập cho đến nay  Việc cấp Giấy 

chứng nhận quyền s    ng đất cho các hộ gia đình ông Nguyễn  ức Ph,  ng Vũ 

Văn  ,  ng Vũ  ình Nghĩa,  ng Vũ  ình Ph ơng đã chết (Vợ  à   Th  D) vào 

các năm    4,    5 đều căn cứ vào số  iệu của  ản đồ này  Theo Bản đồ đ a chính 

của  ã Nghĩa Ch u  ập năm 199  (BL251), thì  iện tích đất của hộ  ng Nguyễn 

 ức Ph có số th a 9  thuộc tờ Bản đồ số 9 với  iện tích  à 57 m
2
  Trong đó có 

cạnh Bắc giáp đ ờng  ài 16m, cạnh Nam giáp đ ờng  ài 19m, cạnh   ng giáp 

đ ờng  ài  1m, cạnh T y giáp đất hộ  ng   dài 30.2m; về đặc điểm của th a đất 

hộ  ng Ph có chiều  ài các cạnh  h ng  ằng nhau, cạnh   ng  à đ ờng gấp  h c 

điểm gi a  ồi ra đ ờng, cạnh T y  à đ ờng gấp  h c điểm gi a  ồi sang  ên phía 

th a đất hộ  ng  . Căn cứ  ết quả đo, vẽ hiện trạng  o cấp sơ th m tiến hành thể 

hiện tại sơ đồ trích đo đ a chính th a đất ngày  5/3/2022 (BL 253) cho thấy  iện 

tích đất hộ  ng Ph đang s    ng  à 547m
2
 đất tại th a số 9  ( ao gồm  1m

2
 hố ga) 

thiếu  5m
2
 so với  iện tích đ ợc cấp giấy chứng nhận  Về nguyên nh n  ẫn đến 

việc thiếu đất của hộ gia đình  ng Ph H XX   t thấy: 

[2.1] Thứ nhất về cạnh phía T y (Giáp hộ  ng  ); theo Bản đồ đ a chính  ập 

năm 199  thì cạnh phía T y th a đất hộ ông Ph  à đ ờng gấp  h c  ồi sang  ên 

phía th a đất hộ  ng    Nh ng trên th c tế  ng   đã   y nhà và các c ng trình 

 hác nằm trên một đ ờng thẳng,  o vậy đã  ấn chiếm sang đất hộ  ng Ph là 14m
2
. 

 ối với hộ bà D đã   y nhà và các c ng trình  hác  ấn chiếm sang đất hộ  ng Ph 
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là 0,7m
2
   ối với số  iệu  ác đ nh hộ  ng   đã  ấn chiếm sang đất hộ  ng Ph là 

18,5m
2
, hộ  à D đã  ấn chiếm sang đất hộ  ng Ph là 5,7m

2
 thể hiện tại sơ đồ trích 

đo đ a chính th a đất ngày  5/ /     (BL  5 ) đ y  à các số  iệu đo theo v  trí  o 

ông Ph t   ác đ nh, vì vậy ch  có   nghĩa tham  hảo  

[2.2] Thứ hai về cạnh phía   ng (Giáp đ ờng  ê t ng  óm); theo Bản đồ 

đ a chính  ập năm 199  thì cạnh phía   ng th a đất hộ  ng Ph và  ng Hiếu cũng 

nh  các hộ gia đình  hác  à một đ ờng thẳng  Nh ng trên th c tế trong quá s  

  ng đất hộ  ng Ph đã   y t ờng  è  ờ ao, hàng rào, t ờng  ao th t vào  ,5m so 

với m p ngoài t ờng c ng trình ph  của hộ  ng Hiếu  Theo sơ đồ  èm theo  ản án 

sơ th m  ác đ nh thì  iện tích đất cạnh phía   ng (Giáp đ ờng  ê t ng  óm) hộ 

ông Ph  ỏ  ại ch a s    ng  à 1 ,7m
2
. 

[3] Từ nhận đ nh trên cho thấy,  iện tích đất hộ  ng Ph đang s    ng  à 

547m
2
 tại th a số 9  thiếu  5m

2
 so với  iện tích đ ợc cấp giấy chứng nhận  Trong 

đó  ác đ nh  iện tích đất hộ gia đình  ng    ấn chiếm  à 14m
2
,  iện tích đất hộ gia 

đình  à D  ấn chiếm  à  ,7m
2
  Tổng  à 14,7m

2
 cùng với  iện tích đất cạnh phía 

  ng (Giáp đ ờng  ê t ng  óm) hộ  ng Ph  ỏ  ại ch a s    ng  à 1 ,7m
2
, thì nh  

vậy quyền  ợi của hộ  ng Ph đã đ ợc đảm  ảo  Việc  ng Ph  háng cáo đề ngh  cấp 

ph c th m  uộc hai hộ gia đình  ng   và hộ gia đình  à D phải trả  ại cho  ng 

32m
2
 đất  à  h ng có căn cứ để chấp nhận  Hội đồng   t      t thấy, cần căn cứ 

 hoản 1  iều   8 Bộ  uật tố t ng   n s  năm   15  h ng chấp nhận  háng cáo 

của  ng Nguyễn  ức Ph gi  nguyên  ản án sơ th m  

[4] Về án phí: Do yêu cầu  háng cáo  h ng đ ợc chấp nhận, cho nên ông 

Nguyễn  ức Ph phải nộp tiền án phí   n s  ph c th m   

Vì  á  lẽ trên, 

Căn cứ  hoản 1  iều   8 Bộ  uật tố t ng   n s  năm   15:  

QUYẾT ĐỊNH: 

Giữ nguyên bản án sơ thẩm 

Căn cứ các  iều 17 ,  iều     Luật đất đai;  

Căn cứ  iều 175,  iều 176 và  iều  57 của Bộ  uật D n s   

Căn cứ  iều 147,  iều  71 và  iều  7  Bộ  uật Tố t ng D n s ; 

Căn cứ  iều 6,  iều  6 Ngh  quyết số   6/  16/UBTVQH14 ngày  

  /1 /  16 của Uỷ  an Th ờng v  Quốc hội. 

1  X  chấp nhận một phần yêu cầu  h i  iện của ông Nguyễn  ức Ph, c  thể:  
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-  Xác đ nh bà   Th  D và anh Vũ Quốc H ch  Nguyễn Th  H  ng đã  ấn 

chiếm của  ng Nguyễn  ức Ph bà Nguyễn Th  M 1,7m
2
 đất thuộc th a số 9  tờ  

 ản đồ số 9  ã Nghĩa Ch u  

-  Xác đ nh  ng Vũ Văn    à  inh Th  M đã  ấn chiếm của  ng Nguyễn  ức 

Ph bà Nguyễn Th  M 14m
2
 đất thuộc th a số 9  tờ  ản đồ số 9  ã Nghĩa Châu. 

- Buộc  à   Th  D và anh Vũ Quốc H ch  Nguyễn Th  H  ng phải tháo  ỡ 

t ờng gạch đã   y để trả cho ông Nguyễn  ức Ph bà Nguyễn Th  M 01m
2
  đất   

v  trí góc phía t y nam ao của  ng Ph. Giao cho bà   Th  D và anh Vũ Quốc H ch  

Nguyễn Th  H  ng đ ợc s    ng  ,7m
2
 đất đã  ấn chiếm của  ng Ph bà M ( iện 

tích  ấn chiếm này bà D anh H a ch  H  ng đã   y   ng c ng trình  iên cố), 

nh ng phải thanh toán giá tr  quyền s    ng đất cho  ng Ph bà M là 1.400.000 

đồng (một triệu  ốn trăm nghìn đồng)  

Giao cho Ông Vũ Văn    à  inh Th  M đ ợc s    ng 14m
2
 đất đã  ấn 

chiếm của  ng Ph bà M ( iện tích  ấn chiếm này ông   bà M đã   y   ng c ng 

trình  iên cố), nh ng phải thanh toán giá tr  quyền s    ng đất cho  ng Ph bà M là 

 8         đồng (hai m ơi tám triệu đồng)  

Ông Nguyễn  ức Ph bà Nguyễn Th  M đ ợc nhận   bà   Th  D và  anh Vũ 

Quốc H ch  Nguyễn Th  H  ng số tiền 1 4       đồng (một triệu  ốn trăm nghìn 

đồng) và nhận    ng Vũ Văn    à  inh Th  M  8         đồng (hai m ơi tám 

triệu đồng) giá tr  quyền s    ng đất   

Sau  hi án có hiệu   c,  ể từ  hi  ng Nguyễn  ức Ph bà Nguyễn Th  M có 

đơn yêu cầu thi hành án mà  ng Vũ Văn    à  inh Th  M, bà   Th  D và anh Vũ 

Quốc H ch  Nguyễn Th  H  ng  h ng thi hành thì phải ch u thêm  ãi  uất theo 

quy đ nh tại  iều 468 Bộ Luật D n s  t ơng ứng với số tiền và thời gian ch a thi 

hành. 

  ờng ph n đ nh ranh giới gi a đất nhà  ng Nguyễn  ức Ph với đất nhà 

 ng Vũ Văn    à đ ờng thẳng BE; đ ờng ph n đ nh ranh giới gi a đất nhà  ng 

Nguyễn  ức Ph với đất nhà bà   Th  D  à đ ờng gấp  h c EFG; các điểm A, B, 

E, F thẳng hàng. (Có sơ đồ  èm theo  ản án)  

Các  đ ơng s  có nghĩa v   iên hệ với cơ quan có th m quyền để đăng   , 

điều ch nh  iến động quyền s    ng đất  

2. Về án phí: Do yêu cầu  háng cáo  h ng đ ợc chấp nhận, cho nên ông 

Nguyễn  ức Ph phải nộp tiền án phí   n s  ph c th m   ối trừ với số tiền tạm 

ứng án phí ph c th m mà ông Ph đã nộp  à        đ (Ba trăm nghìn đồng) tại 
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Biên  ai thu tiền số 0000737 ngày 17 tháng 6 năm      của Chi c c thi hành án 

D n s  huyện Nghĩa H ng. Ông Ph đã nộp đủ tiền án phí   n s  ph c th m  

3  Các quyết đ nh  hác của  ản án sơ th m  h ng có  háng cáo,  háng ngh  

đã có hiệu   c pháp  uật  ể từ ngày hết thời hạn  háng cáo,  háng ngh   

Tr ờng hợp  ản án đ ợc thi hành theo quy đ nh tại  iều   Luật Thi hành án 

  n s  thì ng ời đ ợc thi hành án   n s , ng ời phải thi hành án   n s  có quyền 

thoả thuận thi hành án, quyền yêu cầu thi hành án, t  nguyện thi hành án hoặc    

c ỡng chế thi hành án theo quy đ nh tại các điều 6, 7 và 9 Luật Thi hành án   n 

s ; thời hiệu thi hành án đ ợc th c hiện theo quy đ nh tại  iều    Luật Thi hành 

án   n s   

Bản án ph c th m có hiệu   c pháp  uật  ể từ ngày tuyên án./. 

 

Nơ  nhận  

- Các đ ơng s ; 

- VKSND t nh Nam   nh; 

- TAND huyện Nghĩa H ng; 

- Chi c c THADS huyện Nghĩa H ng;  

- Hồ sơ v  án; 

- L u VT  

TM  HỘI Đ NG X T X  PH C TH M 

TH M PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

Vũ Hà Nam 

 

 

 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Luat-thi-hanh-an-dan-su-2008-26-2008-QH12-82197.aspx
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SƠ Đ  KÈM THEO BẢN ÁN 

DÂN SỰ PH C TH M SỐ 39/2023/DS-PT NGÀY 12-4-2023 

CỦA TÒA ÁN NHÂN DÂN TỈNH NAM ĐỊNH 

  

 

 

 

Nơ  nhận  

- Các đ ơng s ; 

- VKSND t nh Nam   nh; 

- TAND huyện Nghĩa H ng; 

- Chi c c THADS huyện Nghĩa H ng;  

- Hồ sơ v  án; 

- L u VT  

TM  HỘI Đ NG X T X  PH C TH M 

TH M PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

Vũ Hà Nam 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 



 12 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


