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“V/v Tranh chdp yéu cau
céng nhédn quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - PAK LAK

Théanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Dang Thi Ngoc Uyén.
Céac Hoi tham nhan dan: Ba Pao Thi Ngam va 6ng Tran Dai Minh
Thu ky phién toa: Ong V& Puc Vil Tai — Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 11
— Dik Lik.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 11 — Dak Lak tham gia phién toa:
Ba Pham Thu Hién — Kiém sét vién.
Ngay 13 thang 01 nam 2026, tai Tru s& Toa an nhan dan Khu vyc 11 — Dék
Lak mo phién toa cong khai xét xir so thdm vu 4n dan sy thu Iy so
140/2023/TLST-DS ngay 21/7/2023 theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu so
26/2025/QDXXST-DS ngay 18/3/2025, Quyét dinh hodn phién toa s
40/2025/QDBST-DS ngay 11/4/2025, Thong bao mé lai phién toa ngay 17/12/2025
gifra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh D, sinh nim 1958; Dia chi: 2 T, phuong
T, tinh Dak Lak. Ba D c6 mit tai phién toa.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luit su Nguyén
Kha T — Vian phong luat su Nguyén Kha T. Dia chi: S A P, Phuong T, tinh ik
Lak. Ong T vang mit.
- Bi don: Ong Nguyén N, sinh nim 1950; Pia chi: C T, phudng T, tinh Pak
Lik. Ving mat.
Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng Nguyén N: Ong Nguyén Qudc P, sinh
nam 1988; Dia chi: thon T, xi T, tinh Pak Lak. Ong P c6 mit tai phién toa.
Nguoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp cho éng Nguyén N: Ba Tran Thi
Nhu T1 — Vin phong L6. Pia chi: C N, Phuong T, tinh Pak Lik. Ba T1 vang mat.
- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Huynh Thi Huyén T2, sinh
nam 1951; Dia chi: C T, phuong T, tinh Pak Lak. Ba T2 c6 mit.
Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Huynh Thi Huyen T2: ong Nguyén
Quéc P, sinh nam 1988; Dia chi: thon T, xa T, tinh Pik Lik. Ong P c6 mat tai
phién toa.

_ NOIDUNG VU AN )
Nguyén don ba Nguyén Thi Minh D trinh bay: Ba Nguyén Thi Minh b
cudi chong la 6ng Nguyén Gia B1 (chét ndm 2005) tor ndm 1983; 02 con tén



Nguyén Khiém L (chét nam 2016 c¢6 vo Nguyén Thi My L1) va Nguyén Pan L2.
Vo chong ba P & ngdi nha nhd c6 mot phong dién tich khoang 20m? tai dia chi 2
T, phuong C, thanh phé T. Gia dinh ba séng chung véi gia dinh cha me chong
Nguyén Pinh V anh trai chong 1a Nguyén N, Huynh Thi Huyén T2, em Nguyén
Cam H. Pén nam 1986, gia dinh ba P tach ho khau riéng nhung van & dia chi 2 T,
phuong C, Tp T, tinh Phi Yén (Nay la phuong T, tinh Pik Lik). Qué trinh st
dung dat gia dinh dong thué cho nha nuéc day du. Hién _trang nha khi ba cudi
chdng vé ¢ thi c6 nha tir duong (C va gia dinh ong Nguyén N &) va 02 nha nho
tach biét thi gia dinh ba D ¢. Khu dét gia dinh ba & hay bi ngap lut nén dén nam
2003, 6ng D1 chdng ba c6 don xin cai tao lai nha &. Ong ba xay dyung nha cép 3
kién c6 tir nam 2005 dén nay. Hién trang dat khong thay doi, ranh gidi dat ciing
khéng thay di, xdy tudng bao quanh khu dit. Hién nay, trén thira dat ndy con nha
tor duong va gia dinh ba D 0. Ngay 16/6/2017, gitta vo chdng 6ng N, ba T2 vaba b
co lap giay dong thuan ting cho quyén sir dung dat, theo d6 ong N va ba T2 cho vo
chong ba D dién tich 98,07m? toa lac tai 2 T, phuong C, Tp T, tinh Phtl Yén. Ba D
khéi kién yéu ciu Toa cong nhan dién tich dat 98,7m? trong phén dién tich
345,8m? ciia thira dat s6 39, to ban d6 D4-I11-D-d cho ba. DP6i v6i nha tir duong 1a
nha cdp 4 gin voi phan dat con lai thi ba khong tranh chip va khong yéu cau gi.

Ba P dong y voi két qua xem xét thim dinh, do dac bo sung ngay 07/8/2025
va dinh gia tai san ngay 13/11/2025, dién tich dat ting theo ban do vé& hién trang
ngay 07/8/2025 gém c6 dién tich phan bon hoa, dién tich phan vuon ban cong,
phan dién tich tir vach nha ba B dén vach chudng heo. Tuy nhién, sau d6 ba B chi
yéu cau cong nhan cho ba nha va dat ciing nhu phan dién tich b6 sung thém tir
vuon ban cong xudng dat co dién tich 1a 3,03m?. Tong dién tich yéu cau cong nhan
12 104,1m2. Con phan dién tich bon hoa va phan vach nha ba B dén vach chudng
heo thi ba P khong yéu cau cong nhan.

Nguwoi dai dién theo uy quyen cua bi don ong Nguyen N la ong Nguyen
Quoc P trinh bay: Ngudn goc dat tranh chap dién tich dat 345m? tai thira dat sd 39
& 2 T, phuong C, thanh phd T, tinh Phu Yén 1a ctua ong Nguyén N va ba Huynh
Thi Huyén T2 mua ctia 6ng Pham Vian D2 vao ngay 12/9/1981 véi gia 5.000 dong.
Ngay 03/7/1986, vo chong éng N, ba T2 1am thu tuc dang ky trudc ba dbi véi dién
tich néu trén. Sau khi mua nha dét néu trén thi 6 ‘ong N, ba T2 va 6ng D1 sinh song
Pén khoang nam 1982 thi 6ng D3 tir ngoai Bic vao song tai nha va dat nay. Bén
nam 1983, 6ng P1 cudi vo 1a ba Nguyén Thi Minh P va cung sinh song tai nha
phu 40m? gén v6i nha dat néu trén, sau d6 vo chong ong P1 va ba P coi ndi nén
dién tich tang thém tong cong 98,7m> Ngiy 16/6/2017, ong N, ba T2 lam gidy
déng thuan ting cho quyén st dung dat cho em trai 1a 6ng D1 va ba P dién tich
98,7m? toa lac tai 2 T, phuong C va ba P phai dam bao quyén loi cho chau dau l1a
Nguyén Thi My L1 va chau gai Nguyén Pan L2. Gia dinh bi don khong tranh chap
voi nguyén don. Ba P y€u cau cong nhan phan dién tich nha va dat ba P dang st
dung thi 6ng N cling ddng y. Tuy nhién, phan dién tich méi phat sinh khi do dac b
sung thi 6ng N dong y cho ba P phan dién tich bd sung phan vuon ban cong
3,03m?. Phan dién tich bon hoa va dién tich vach nha ba P dén vach chuong heo
thi ong ba khong tranh chip nhung dé sir dung chung gdm ca phan duong di cho
hai bén nén khong dong ¥ cong nhan cho ba b.
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Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Huyén T2 trinh
bay: Vo chong t6i mua nha tir ndm 1981, gdm c6 01 nha chinh va 02 nha nhd, s
dung 6n dinh lién tuc, ban ddu xung quanh khu dat 1 hang rio thép gai, sau d6 xay
tuong gach bao boc khudn vién khu dat, khong ai tranh chap. Trén dat c6 cha
chong, vo chdng va cac con toi, em chong Nguyén Gia P1 va Nguyen Thi Cam H
6. Pén nam 1983, khi em chong 1a Nguyén Gia D1 cuéi ba Nguyén Thi Minh D thi
vé & nha phu tai dia chi 2 T, phuong C, Tp ., tinh Pha Yén (Nay 1a phuong T, tinh
Pik Lik), on dinh tir nam 1983 den nay. Sau do, vo chong co P d6 dat, coi ndi
thém va xay dung nha cp 3 kién c6 nim 2004, d&én nam 2005 thi 6ng Nguyén Gia
D1 mét, ba D ciing cac con ¢ trén dién tich dat nay. Ba D yéu cau chia thira ké 1a
khong ding vi vo chong t6i 1 ngudi mua nha dat nay. Dén nam 2017, chung toi co
moi anh rudt ciia ba B va em rudt chong 1a Nguyén Thi Cam H 1am chimg viéc
ting cho ba P va gia dinh duoc quan 1y, sir dung hop phap d6i véi thira dat nay. Tur
d6 dén nay, ba D sir dung on dinh trén dat nay, gia dinh chung toi khong tranh
chap gi d6i véi dién tich dat nay vi d xac dinh cho vo chong ba P st dung, quan
ly.

Thoi diém ba P yéu cau do dac bd sung ngay 07/8/2025 thi ba T2 ¢6 ¥ kién:
Phén dién tich méi phat sinh khi do dac bo sung ngay 07/8/2025 thi ba T2 dong y
cong nhan cho ba P phan dién tich bd sung phan vuon ban cong 3 O3m Phén dién
tich bon hoa thi ong ba khong tranh chap nhung dé str dung chung goém ca phan
duong di cho hai bén. P6i véi phan dién tich tir vach nha ba B dén vach chudng
heo ba P trinh bay 13 c6 ham rat thi ba T2 khong dong y cong nhan cho ba b.

Nguoi 1am chimg 6ng Nguyén Vin T3 trinh bay: Toi Nguyén Vin T3 &
dia chi 0 T, Phuong C, Tp ., tinh Phu Yén, gan nha ba Nguyén Thi Minh . Téi &
khac hém ctia nha ba B nhung do t6i & d6 tir nho nén ciing biét duogc ba B di ¢ d6
tir rat 1au roi. Vé ngudn goc dat ma gia dinh ba D dang ¢ thi t6i chi biét trudc khi
nha ba P & thi c6 mot ngudi tén D2 &, ¢b cai ao 16n rdi dong P2 d6 dat dé mo rong
ra. Sau ndy, da di nudc ngoai ¢ roi ban cho ai trong gia dinh ba D thi t6i khong
biét, chi biét ba P vé& ¢ nha nay tdi nay di hon ba muoi nim. Nha ba D ¢ gan cudi
duong, thay 6ng Nguyén Dinh L3 cha chong cua ba B, vo chong ba B va céc con.
Ong Nguyen N 1a anh chong cta ba P thi thdy & mot thoi gian khi nao thi t6i
khong biét nhung gio thi khi t6i di qua lai xom thi chi thdy ba P &, ngoai ra thi
khong thay ai khac &. Viéc tranh chap dat gitta ba D va 6ng N thi t61 khong biét.
Nhiing gi toi biét thi toi da trinh bay cu thé vdi Toa. Nay toi yéu cau Toa an giai
quyét vang mit toi, toi ban céng viée va vi 1y do sttc khoé nén t6i khong dén Toa
an duoc.

Nguwoi lam ching ba Pham Thi S trinh bay: T6i Pham Thi S ¢ diachi 1 T,
Phuong C, TP ., tinh Phii Yén, gan nha ba Nguyén Thi Minh P, di chung con
dudng, nha toi chi cach 01 cin nha 1a téi nha ba B. Téi c6 chong vé d6 tir khi giai
phong dén nay nén biét 1. V& ngudn gbc dat ma gia dinh ba P dang & thi toi
khong biét, nhung chi biét ba B vé ¢ téi nay dd hon ba muoi nam. Trong nha thi c6
ong Nguyén Dinh L3 cha chéng ctia ba B, vo chong ba P va cic con, gia dinh nha
ong Nguyén N 13 anh chong cua ba D, 6 mot nha khac trong cung mot thira dat.
Ong N thuong xuyén ve nha tir duong. Hién nay, toi van con thiy ba ¢ do. Con
viéc tranh chap dét giita ba B va 6ng N thi t6i khong biét. Nay toi yéu cau Toa an
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giai quyét vang mit toi, téi ban cong viéc va vi Iy do strc khoé nén t6i khong dén
Toa an duoc.

Toa 4n nhan dan Khu vyc 11 — Pak Lak da tién hanh phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can va cong khai ching cir va hoa giai dé cac duong su thoa
thuan v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai phién toa:

Nguyén don ba Nguyén Thi Minh P giir nguyén yéu cau cong nhan quyén
st dung dat d6i vai dién tich dat 104,1m? theo ban vé do dac ngay 07/8/2025 cua
Cong ty TNHH D7. Nguyén don va gia dinh da sir dung 6n dinh, lién tuc tir ndm
1983 dén nay, khong ai tranh chap. Ong N, ba T2 ciing da ting cho d6i v6i phan
dién tich dat nay. L4 di vao nha 1a duy nhat, c6 tir khi t6i cudi vé& & tir nam 1983
dén nay, nam chung trong thira dat cua gia dinh chdng, ngoai ra khéng c6 16i di
nao khac.

Bi don Nguyén N do 6 ong Nguyén Qudc P dai dién trinh bay: Ong Nguyén N
va vo la Ba Huynh Thi Huyén T2 mua lai nha dt tai 2 T, phuong C (ct) tur nam
1981, sir dung on dinh lién tuc. Gia dinh 6ng N ciing dong ¥ cho vo chdng 6ng
Nguyén Gia P1 va ba Nguyén Thi Minh P & tir 46 dén nam 2017 lam Hop dong
tang cho ba D va gia dinh dugc quan ly, su dung hop phap dbi voi thira dat nay.
Nay ba b yéu cau cong nhan d6i v6i dién tich dat dang st dung thi ong N théng
nhat, yéu cau cong nhan cho ba b. Ong N ciing théng nhét chira thém phan dién
tich duong di chung thém 0,5m (phan tiép gidp voi canh dat ba dang st dung).

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Huyén T2 trinh bay:
Vo chong t6i mua nha tir nam 1981, gdm c6 01 nha chinh va 02 nha nho, st dung
on dinh lién tuc, ban dau xung quanh khu dat 1a hang rao thép gai, sau do xay
tuong gach bao boc khuén vién khu dat, khong ai tranh chap. Trén dat c6 cha
chong, vo chong va cic con t6i, em chong Nguyén Gia P1 va Nguyén Thi Cam H
. Bén nam 1983, khi em chdng 1a Nguyén Gia P1 cudi ba Nguyén Thi Minh D thi
vé & nha nho, 6n dinh tir nam 1983 dén nay. Pén nam 2017, chiing t6i c6 moi anh
rudt cua ba D 1a ong Nguyén Théng T4 va em rudt chong 1a Nguyén Thi Cam H
lam chtng viéc ting cho ba P va gia dinh dugc quan 1y, sit dung hop phéap d6i voi
thira dat nay. Nay ba b yéu cau cong nhén d6i voi1 dign tich dat dang sir dung thi
t6i va chong 1a ong Nguyen N thong nhat, yéu cdu coéng nhan cho ba B ddi véi
phan dién tich do dac thong nhat véi két qua do dac ngay 07/8/2025, chi khong
dong ¥ d6i v&i phan dién tich bon hoa va dién tich tu vach nha ba D dén vach
chuong heo. B¢ ba P thuan tién cho viéc 1am gidy to sau nay thi chung toi cling
théng nhét chira thém phan dién tich dudng di chung thém 0,5m (phan tiép giap
v6i canh dat ba B dang sir dung).

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 — Bak Lik tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phéap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky 1a diang qui dinh. Puong su chap hanh dung quyén va nghia vy cua
minh theo quy dinh ctia phép luat. Phat biéu ¥ klen ve noi dung vu an: Xet thay ho
sovuan chuacody klen cua co quan co thAm quyén vé viéc dién tich dat thuoc mot
phan cua thira dat sé 39, to ban dd D4-I11-D-d ma nguyén don yéu cau Toa an cong
nhan quyén st dung dat c6 du diéu kién dé tach thira theo quy dinh phap luat hay



khong nén chua ¢ cin ctr giai quyét vu an. Can ct Diéu 259 BLTTDS, dé nghi
HDXX tam ngung phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dd dugc tham tra tai
phién toa, can cr vao két qua tranh luan tai “phién toa, Ho1 dong x€t xir nhan dinh:

1] Vé quan hé tranh chap va thim quyen giai quyet Nguyén don ba
Nguyén Thi Minh P yéu cau chia di san thura ké do cha me chdng 1a éng Nguyen
Dinh P4 lai. Sau d6, ba P thay doi yeu cau khai kién, yéu cau cong nhan quyén su
dung dat dbi v6i dién tich nha va dat tai dia chi 2 T, Phudng C, thanh pho T, tinh
Phu Yén (Nay la phuong T, tinh Dik Lik) nén xac dinh ddy 1a tranh chap yéu cau
cong nhan quyen st dung dat. Bi don & ong Nguyen N ¢6 noi cu tra tai phuong T,
tinh Dak Lik nén vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc
11 — bik Lik theo quy dinh tai khoan 5, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luét to tung dan su.

[2] V& su c6 mit cta cac duong su tai phién toa: Toa an da triéu tip hop 16
cac duong sy tham gia phién toa. Tuy nhién, nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho nguyén don 1a luat su Nguyén Kha T, nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho bi don 1a luat su Tran Thi Nhu T1 vang mat. Nguyén don ba Nguyén Thi
Minh D, nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don 13 6ng Nguyen Quéc P, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi Huyén T2 yéu cau Toa an xem Xét,
giai quyét. Xét cac bén duong sy vang mit da dugc Toa an triu tap hop 1€ tai
phién toa m& 1an thir hai, cac duong su deu théng nhat tiép tuc giai quyét vu an, xet
viée giai quyét vu an dam bao thu tuc t6 tung theo quy dinh. Do do, HbXX quyét
dinh tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh tai Diéu 228 Bo luat t6 tung déan su.

[3] V& noi dung vu an: Ba Nguyen Thi Minh P yéu cau cong nhan mot phan
dién tich cua thira dat s6 39, toa ban d6 D4-111-D-d tai dia chi 2 T, Phuong C, thanh
phé T (Nay 1a phuong T, tinh Pik Lik).

[4] Vé dién tich, gid1 can cua thira dat: Can cir Ban v& mit b::ing hién trang
nha va dét ciia ba Nguyén Thi Minh B ngay 07/8/2025 ctia Coéng ty TNHH D7,
dién tich téng thé cta thira 39 1a 349,6m? trong do, phan dién tich cua gia dinh 6ng
Nguyén N sir dung la 203 ,3m?%; dién tich ctia ba P 1a 121,1m? (bao gdm céc phan
dién tich do dac b6 sung). Dlen tich duong di chung 14 25,2m?. Theo bién ban xac
minh tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé T ngay 06/11/2023 thi
thira dat s6 39 c6 mot phan thira dat nam ¢ to ban d6 D4-III-D-d va c6 mot phan
nho nam ¢ t& ban do D4-IV-C-c ¢6 dién tich 345,8m?, loai dat T, ding tén Nguyén
Ninh . Ranh giéi thtra dat c6 phia Bic giap thira dat s6 38, to ban d6 D4-111-D-d va
duong hém; Phia Tay giap thira s6 53 va thira s6 73 cta to ban d6 s6 D4-I11-D-d, t&
ban d6 D4-I1I-D-d; phia Nam giap thira dat s6 54 cta to ban do s6 D4-I1I-D-d;
Phia Pong giap thira dat s6 27 va thira dat s6 21, TBD D4-I11-C-c. Cac bén duong
su thdng nhat véi két qua do dac. Tuy nhién, tai phién hoa giai va tai phién toa thi
ba D rat lai yéu cau cong nhan ddi voi phén dién tich bon hoa, ph?m dién tich tur
vach nha ba B dén vach chudng heo nén phan dién tich ba B yéu cau cong nhan
duoc diéu chinh giam Xuéng con 104,1m2 V& dién tich nay, cac bén théng nhat,
khong co v kién gi thém.



[5] Xét vé ngudn gbe cua thira dat 39: Vin ty ban nha ngay 12/9/1981 giira
ong Pham Vin D2, sinh nim 1925 va vo 1a Nguyén Thi K, sinh nim 1928. Bén
mua la 6ng Nguyén N, sinh nim 1950 va vo 1a ba Huynh Thi Huyén T2, sinh nim
1951. Pia chi nha ban: 24/1 duong T, khu phd T, Phuong C, thi xa T, P gdém co:
Nha chinh 1a nha trét, xay gach, lop ngoéi, dién tich xay 60rn2 Nha phu: Trét xay
gach, lop ngoi, dién tich xay 40m?. Puoc xay dung tir nim 1967. Tat ca xdy cat
trén 16 dat thué cua ba Bui Thi H1 dién tich 160m? va giéi can nhu sau: DBong Nam
giap nha 6ng T5, Tay Nam giap nha 6ng B, T giap nha ong L5, Dong béc giap nha
ong D5. Can nguyén ngdi nha do ong Nguyén Vin D6 xay cat nim 1967, toa lac
trong hém nén khong co gidy phép. Sau d6 ban lai cho vo chong 6ng D2 theo gidy
ban doan nha ngay 09/5/1967, thi thuc ngay 13/6/1967. Van ty ban nha gilta ong
D2 va ong Nguyén N dugc UBND phuong I, Thi xd T chimg nhan vao ngay
26/5/1986. Nam 1989, ong Nguyen N lam thu tuc sang tén dbi voi ngdi nha néu
trén. Tai thoi diém 6ng Nguyén N, ba Huynh Thi Huyén T2 mua nha &, c6 glay
mua ban, c6 xac nhan ciia chinh quyén nén 13 hop phap, pht hop quy dinh tai diém
b, khoan 1 Diéu 137 Luat dat dai ndm 2024.

[6] Tir 1986 dén trudc nam 1993 thi ong N, ba Huynh Thi Huyén T2 van la
nguoi st dung dat 6n dinh, lién tyc d6i voi phan dién tich 345,8m?, dén nam 1996
thi c6 tén trong so dia chinh, ban do dia chinh d6i véi thira dat nay. Tai Vian béan s6
476/UBND ngay 05/3/2024 ciia UBND phuong C, thanh phd T (Nay UBND
phuong T, tinh Pak Lak) x4c dinh theo ban dd do dac nim 1996, s6 muyc ké dat dai
duoc duyét ngay 02/10/2001 tai thira dat s6 39, to ban d6 D4-II1-D-d ¢6 dién tich
345,8m?, loai dat T, dtmg tén Nguyén Ninh . Theo bién ban x4c minh tai Chi nhanh
Vin phong Pang ky dét dai thanh phd T ngay 06/11/2023 thi thira dat s6 39 c6 mot
phan thira dt nam ¢ to ban do D4-I1I-D-d va ¢6 mot phan nho nam & to ban do6
D4-IV-C-c ¢6 dién tich 345,8m? loai dat T, dimg tén Nguyén Ninh . Theo gidy
mua ban nha thi dién tich dat 1a 160m?2. Theo ban d6 dia chinh do dac nim 1996 thi
dién tich ong N, ba T2 14 345m?, bién dong ting. Tuy nhién, 6ng N, ba T2 sir dung
6n dinh, lién tuc, xung quanh thira dét thi da co tuong rao gach chic chén, khong ai
tranh chép, dugc ghi nhan trén ban d6 dia chinh do dia phuong quan 1y nay di gan
30 ndm nén 6ng N, ba T2 1a nguoi sir dung hop phap d6i véi toan bd dién tich dat
nay. Tai thoi diém do dac nam 2025 thi tong dién tich dat cua thia 39 1a 349,6m?
theo két qua do dac ctia Cong ty TNHH D7.

[7] Vin ban s6 543/VPDKDD ngay 17/4/2024 ctiia Vin phong dang ky dat
dai tinh P xac dinh: “theo to ban do dac nam 1996, s6 muc ké dat diroc duyét ngay
02/10/2001 tai thira 39, to ban do D4-1II-D-d, dién tich 345,8m’, loai dat T dimg
tén Nguyén Ninh . Theo manh do dac chinh 1y ban d6 dia chinh sé 478-2019 do
Céng ty TNHH T6 vé ngay 15/01/2019 tai thira dét sé 247, dién tich 97,9m?, loai
dat ODT, to ban do D4-III-D-d, dia chi 2 T, Phuong C dwoc do dac chinh Iy tw
mot phdn thira ddt 39 dién tich 345,8m?, logi dat T. Tai thoi diém ho gia dinh cd
nhdn dé nghi do dac phuc vu cong tac cdp méi gidy chitng nhdn la ba Nguyén Thi
Minh B, dwoc Van phong ding ky dat dai tinh P ky xdc nhdn ngay 25/01/2019.
Thira 247, dién tich 97,9m?, loai dat ODT, to ban dé D4-III-D-d, dwoc do dac
chinh ly tr mot phc”in thira dat sé6 39, dién tich 345,8m° logi dat ODT. to ban dé
D4-III-D-d (thira dat 247 1a s6 thira méi dwoc danh sé tiép theoo sé thir tw thira
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ddt c6 s6 hiéu 1om nhat trong to ban d6 D4-I1I-D-d). Manh do dac chinh Iy ban do
dia chinh sé 478-2019 do Céng ty TNHH T6 vé ngay 15/01/2019 di dwoc van
phong dding ky dat dai tinh P ky xdc nhdn ngay 25/01/2019 la ding theo quy dinh
tai diém 7.1, khoan 7, Piéu 22, Théong tw s6 25/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014
cua Bo T7. Manh do dac trén dirgc do dac chinh ly theo hién trang sir dung ddt va
la mot trong nhuwg noi dung dé -nguoi s dung dat kém theo hé so, ké khai va ngp
don dé nghi cac co quan co tham quyén kiém tra va xem xét viéc cap gidy chimg
nhdn quyén sir dung ddt theo diing quy dinh phdp ludt”

[8] Nhu viy, cac co quan quan 1y nha nude ¢6 tham quyén cling dd xac dinh
rd vi tri dat tai 2 T, phuong C da dugc gia dinh 6ng Nguyén N quan 1y, st dung 6n
dinh. DBén nam 2019 thi ba D c6 yéu cau do dac nén méi co thira 247 nhu trong qua
trinh giai quyét vu an Toa an da thu thap. Ciing tai cac bién ban xac minh déu xac
dinh thira dét s6 39, to ban d6 D4-I1I-D-d chwa dugc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat cho chu thé nao.

[9] Qua trinh sinh séng, xay dung nha ctia ba P: Cac duong su déu théng
nhat ba B cudi chong 1a 6ng Nguyén N va & trén dat nay tir nim 1983. Theo s6 hod
khau ciia gia dinh 6ng Nguyén Gia P1 (Chong ba D) xac dinh tach ho tir ngay
14/11/1986 & dia chi 2 T, phuong C, Thi xd T (Nay la phuong T, tinh Pak Lak),
ong Nguyén Gia D1 chét nam 2005, con 1a Nguyén Khiém L, chét naim 2016, con
vo 12 ba Nguyén Thi Minh D va con gai 1a Nguyén Pan L2. Ngay 09/10/2003, 6ng
Nguyén Gia P1 (Chéng ba P) c6 don xin sira chira nha ¢. Ngay 10/01/2003,
UBND phuong C c6 1ap bién ban vi pham hanh chinh ba Nguyén Thi Minh D ¢c6
hanh vi xdy dung cai tao nha & khong co gidy phép do co quan chiic ning cép va
ban hanh Quyét dinh s6 82/QD-UB ngay 17/10/2003 xir phat vi pham hanh chinh
v6i sb tién 120.000d, ba B da chap hanh ndp phat. Nhu vay, xac dinh thoi diém ba
b & va sir dung dién tich dat tir nam 1983, dén nam 1986 tach so ho khau nhung
van sinh séng tai dja chi 2 T 1a phu hop 10i trinh bay cua cac bén va s6 ho khau do
dia phuong quan ly.

[10] Van ban s6 343/KTHTDT ngay 19/5/2025 cta Phong Kinh té, ha ting
va do thi xac dinh: Thira dt s6 39, to ban d6 D4-111-D-d va to ban d6 D4-IV-C-c
cd dién tich 349,6m? theo ban v& mat bﬁng hién trang nha va dat do Cong ty
TNHH D7 do ngay 25/7/2022 c¢6 mdt phan dién tich dat khoang 100,83m? nim
trong khu dat quy hoach chirc niang dat ¢ dan cu hién trang va phan dién tich con
lai nam trong khu dat quy hoach chitc ning duong giao thong Nguyén Thai H2 dy
mo rong 20m thudc Quy hoach chi tiét khu chirc nang dan dung Nhan Théap Thi xa
T do UBND tinh P phé duyét tai Quyét dinh s6 1101/QD-UB ngay 8/5/2000. Toan
bd cac cong trinh xay dung trén thira dat 39 do 6ng Nguyén N st dung va thira 247
(chinh 1y tir mot phan thia dat s6 39) do ba Nguyén Thi Minh B st dung chua ¢
gidy phép xay dung. Tir ndi dung xac minh trén thi xac dinh phan dién tich dt cua
gia dinh 6ng N, ba T2 va ba b dang str dung c6 phan dién tich dat quy hoach chuc
ning dudng giao thong Nguyén Thai H2. Tuy nhién, Quy hoach tir nim 2000 dén
nay la 26 nam nhung chua dugc thuc hién. Gia dinh ba D, 6ng N va ba T2 van &
6n dinh, lién tuc trén dién tich dat nay. Do d6, can cir khoan 7, Diéu 76 cta Luit
dat dai nam 2024 thi nguoi sir dung dat ong Nguyén N va ba Huynh Thi Huyén T2,



ba Nguyén Thi Minh B khong bi han ché vé cic quyén st dung dat di duoc phap
ludt quy dinh.

[11] Do d6, c6 can ctr xac dinh phan dién tich dat 104,1m? theo ban vé& do
dac ngay 07/8/2025 cua Cong ty TNHH D7 thudc mot phan dién tich cua thira sd
39, to ban d6 D4-I1I-D-d thudc quyén st dung hop phap cua 6ng Nguyen N va ba
Huynh Thi Huyén T2. Hai bén xac 1ap viéc tang cho bang vin ban, c6 vi pham vé
hinh thirc nhung hai bén da théng nhét va thyc hién nén theo diém b khoan 1 Piéu
688 cua B luat Dan sy nam 2015 quy dinh giao dich dan sy dang dugc thuc hi¢n
ma c6 ndi dung va hinh thirc phu hop vo1 quy dinh ctia B luat nay thi 4p dung quy
dinh ctia BS luat nay. Va theo khoan 2 Diéu 129 cta Bo luat Dan sy nam 2015 thi
x4c dinh viéc ting cho giita dng Nguyén N va ba Nguyén Thi Minh D 1a ¢6 hiéu
luc phép luat, phat sinh quyén va nghia vu giita cic bén.

[12] Gia dinh ba P va cac con dd quan 1y va st dung nha va dat tir khi ba B
vé lam dau 12 ndm 1983 dén nay, phii hop véi trinh bay cua ba P ciling nhu cia ong
N, ba T2. Tur khi 6ng N, ba T2 mua nha nay, ¢ 6n dinh, vo chong ong P1,ba D ¢
6n dinh cho dén khi xay cit nha cip 3 kién c¢d nhu hién nay thi cac anh chi em
trong gia dinh va 6ng N, ba T2 khong phan d6i. Pén nam 2017, Hop dong tang cho
nha dat caa 6ng N, ba T2 thé hién ngay 16/6/2017, ong N, ba T2 cho gia dinh em
rudt Nguyén Gia D1 (chét), vo 1a Nguyén Thi Minh P. Qua trinh & tir naim 1983
dén nay nha ¢ da cai tao, stra chira nhiéu lan nhung ong N, ba T2 biét nhung khong
phan d6i. Ba b da xay thém, lam thém dién tich va riéng biét v6i dién tich nha dat
ciia ong N, ba T2. Ong N, ba T2 van thé hién y chi théng nhat vé phan dat ba B
dang ¢ da duoc ong ba ting cho, khong tranh chap va ciing yéu cau cong nhan cho
ba P. Gia dinh ba b da quan 1y, str dung dat, on dinh trong mot thoi gian dai, ngay
tinh, cong khai, lién tuc ma khong co bat ky ai ngan can viéc quan 1y, st dung dat
nay. Can clr vao hién trang su dung dat, tai san trén dat va 10i trinh bay cua cac
duong su trong qua trinh giai quyét vu an, két qua xem Xxet, tham dinh tai cho thi
déu co can ctr xac nhan gia dinh ba D da tryc tiép quan ly, su dung va xay cét nha
& trén dét 6n dinh trén 30 nim ma khong phat sinh bat ctr tranh chip nao bao gdm
ca gia dinh ong N, ba T2. Do do, de dam bao quyén loi hop phap cho nguoi st
dung dat ba B dugc tiép tuc st dung on dinh, lién tuc nén can coéng nhan cho ba
quyén sir dung dbi v6i phan dién tich dat 104,1m? theo két qua do dac cua Cong ty
TNHH D7 1a phu hop, bao dam vé dién tich han murc t6i thiéu theo quy dinh tai
Picu 3 cta Quyét dinh 47/2024/QD-UBND ngay 10/10/2024 ctia UBND tinh P
ban hanh quy dinh cdc han mirc vé giao dat, cong nhan quyén sir dung dét, nhan
chuyén quyén st dung dat trén dia ban tinh Pha Yén va theo quy dinh tai Diéu 137
cua Luat dat dai ndm 2024.

[13] Léi di chung: Vé vi tri, dién tich 16i di chung thi cac bén duong su
thong nhat theo ban v& mat bang hién trang nha va dat cua Cong ty TNHH D7. Cac
duong su théng nhét 16i di chung da ton tai tur khi ba B vé sinh séng nam 1983 dén
nay, nam trong khuon vién cua thira dat s6 39. Cac bén duong sy tu nguyén chira
ra dé 1am 16i di chung, hién trang khong thay doi. Tai phién toa hom nay, cic bén
thuong luong, dai dién bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T2
thong nhat chira thém phan chiéu dai canh giap nha ba P thém 0,5m dé 1am 16i di
chung. Do d6, phan dién tich 16i di chung ting tir 25,2m? 1én 26,3m?. Cac duong su
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thoa thuan thong nhat dién tich 16i di chung, xét phu hop véi thuc té nén HDXX
ghi nhan sy tu nguyén cua ho.

[14] Vé ¥y kién cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi tam ding
phién toa, yéu cau co y klen clia co quan co tham quyén vé viéc dién tich dat thudc
mot phan cua thira dat s6 39, to ban do D4-II-D-d ma nguyén don Nguyen Thi
Minh D yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung dat c6 du diéu kién dé tach thira
theo quy dinh phap luat hay khong. X¢ét viéc yéu cau co quan c6 thim quyén cé ¥
kién vé diéu kién tach thira 1a khong can thiét nén khéng chip nhan tam ngung
phién toa. HDXX cin ¢t vao cac quy dinh phap lut hién hanh dé xem xét, quyét
dinh dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don, dam bao phu hop theo quy dinh
phap luat.

[15] V& chi phi t6 tung: Qué trinh giai quyét vu 4an, chi phi do dac hét
3.819.000 dong. Chi phi xem xét, thim dinh, dinh gia tai san ngay 16/9/2022 1a
2.500.000 dong. Chi phi xem xét, tham dinh ngay 07/8/2025 1a 800.000d. Po dac
bd sung ngay 7/8/2025 1a 1.000.000 dong. Chi phi dinh gia ngay 13/11/2025 1a
1.500.000d. Tong chi phi t6 tung 14 9.619.000 déng. Ba B da ndp du va ty nguyén
chiu d6i voi phén chi phi t6 tung nay.

[16] V& an phi: Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thAm nén
dugc hoan lai sO t1en tam Ung an phi dan sy da nop. Bi don Nguyen N 1a nguoi cao
tuodi, c6 don xin mién an phi nén xet phu hop quy dinh tai diém d, khoan 1 Piéu 12,
Piéu 14 va Piéu 15 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1& phi Toa an nén chap nhan mién an phi dan su
so tham cho bi don.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
cac Didu 147, 155,158,163,164,165, 227 va Diéu 228 va Bo luat td tung dan su;

Cin cir khoan 7 Piéu 76, Diéu 137 Luat dat dai 2024. Cac Diéu 129, Dleu
688 Bo luat dan sy. Piém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 14 va biéu 15 Nghi quyet $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Minh D.

Cong nhan cho ba Nguyén Thi Minh P duoc quyén st dung dién tich dat
104,1m? 1a mot phan cua thira dat s6 39, to ban d6 D4-I1I-Bc tai 2 T, Phuong C,
thanh phd T (Nay la phuong T, tinh Pak Lik) c¢6 gidi can nhu sau: Phia Tay Béc
giap phén dat con lai cua thira dat s6 39, to ban d6 D4-I11-D-d; Phia Tay Nam giap
thtra s6 73, to ban d6 D4-111-D-d; phia Dbong Nam giap thira dat s 54 cua to ban
d6 s6 D4-IT1-D-d; Phia Dong Bac giap phan dat con lai ciia thira dat s6 39.

(Kém theo Ban vé mdt bang hién trang nha va dat do Céng ty trach nhiém
hitu han B7 thuc hién thé hién dién tich, moc gioi cu thé, tai san trén dat kém
theo).

Ba Nguyen Thi Minh D dugc thyc hién quyén, nghia vy cua nguoi st dung
dat dbi v6i phan dat dugc cong nhan néu trén va co quyén, nghia vu lién hé co



quan nha nudc c6 tham quyén dé ké khai, dang ky xin cép Gidy chimg nhan quyén
sir dung dét theo quy dinh.

Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ba Nguyén Thi Minh P ty nguyén chiu s6
tién chi phi t6 tung 1a 9.919.000 dong (Chin triéu chin trdm muwoi chin nghin
dong). Ba B da nop xong.

V& an phi: Nguyén don ba Nguyen Thi Minh D khong phai chiu an phi dén
su so thAm nén duoc hoan lai s tién 2.000.000 dong da ndp tai bién lai thu tién sb
0005100 ngay 28/02/2022 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh ph Tuy Hoa (Nay
1a Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 11 — Dak Lik). Bi don 6ng Nguyén N 1a
nguoi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén dugc mién ndp an phi dan su so
tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luatthi hanh an déan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dansu c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanhan hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va 9
Luat thihanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30Luat thi hanh an dan su.

Puong su c6 mat dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén
an. Puong su vang mit duge quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND tinh Bik Lik;

- VKSND Khu vuc 11 — bak Lék;

- THADS tinh Pak Lik;

- Luu ho so, an van.

Pang Thi Ngoc Uyén
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