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TOA AN NHAN DAN KHU VUC M - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom c6:

Thdam phdn — chii toa phién toa: Ba Nong Thi Tinh.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong Pinh Vin Tan

2. Ong Tran Vin Hoa.

- Thur ky phién tda: Ong Pam Lé Nhan — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
M — Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién vién kiém sat nhan dan khu vue M — Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Tran Thi Minh Nguyét — Kiém sét vién.

Ngay 06 thang 02 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc M —
Thanh phd H6 Chi Minh xét xir so thim cong khai vu 4n dan sy so tham thu ly
s6: 19/2025/TLST-KDTM ngay 01 thang 8 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp hop
dong tin dung, hop dong thé chdp”’; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
23/2025/QDXXST-KDTM ngay 27/11/2025; Quyét dinh hodn phién toa sb
19/2025/QDST-KDTM ngay 15/12/2025; Quyét dinh ho3n phién toa sb
02/2026/QBST-KDTM ngay 15/01/2026 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP V (viét tit 1a V); (tén cii 1a Ngan hang
TMCP X);

Pia chi tru s6: Tang 16, 23, 24, toa nha M, s6 229 Puong S, phudong K,
Thanh pho Ha Noi.

- Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Pham Manh T — Chic vu: Chu tich
Hoi dong quan tri.

- NQuoi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi Thanh Y - Chtrc vu: Giam ddc
Chi nhanh Q.

Ba Y uy quyén lai cho:

- Ong L& Quang K — Chirc vy: Can b Ngan hang TMCP V;

Dia chi: Tang limg Toa nha D, s6 4 Puong N, phuong G, Thanh ph Ho
Chi Minh.



- Ong Nguyén Vin S — Chtrc vu: Can bo Ngan hang TMCP V.

- Ba Lé Thi Nhu N — Chtrc vu: Can bd Ngan hang TMCP V.

Pia chi: S6 5, Puong H, phudng T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi ké thiva mét phan quyén va nghia vu té tung ciia nguyén don:
Cong ty CP mua ban ng va khai thac tai san G. (goi tat 1a Cong ty G)

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Ngb Hl]ng C — Chtrc vu: Giam dbc.

Dia chi: s6 2 phé L, phuong V Thanh phd Ha Nbi.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Minh H- Nhan vién Cong ty
G.

Pia chi: TAng M Toa nha D, s6 4 Puong N, phudng G, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Bi don: Ong Nguyén Duy U, sinh nim 1990 va ba Pham Thi A, sinh nim
1991;

Cung dia chi: Thon P, x& N, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin V, sinh nim
1970 va ba Tréan Thi G, sinh nim 1968;

Cung dia chi: 4p S, xd N, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kign dé ngay 15/4/12025 va cdc bién bin lam viéc tiép theo
tai Toa dn, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don Ngan hang TMCP V 6ng
Lé Quang K trinh bay nhw sau:

Ngay 30/8/2022, ba Pham Thi A, 6ng Nguyén Duy U c6 ky hop dong tin
dung s6 510.21359/2022/HPTD-CN/VVT véi Ngan hang TMCP X (nay la
Ngan hang TMCP V) dé vay: 3.000.000.000 d6ng; Thoi han cho vay: 300 thang;
Muc dich st dung von vay: Bu dép mua dat; Lai sut qué han béng 150% 1lai
suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han trén sé du no goc qua
han tuong tmg v6i thoi gian cham tra; Lai suat cham tra 14i bang 150% 13i suét
cho vay trong han nhung khong vuot qua 10%/nim tinh trén sé du 13i cham tra
tuong ung vaéi thoi gian cham tra;

Thuc hién Hop dong tin dung néu trén V da giai ngan cho ba Pham Thi A,
6ng Nguyén Duy U tong s6 tién 1a 3.000.000.000 dong theo Khé wdc nhan no
s6: 510.21395/2022/KUNN-CN/VVT ngay 31/8/2022.

Pé dam bao cho viée thuc hién nghia vu phat sinh/c6 li€én quan dén hop
ddng tin dung trén ba Pham Thi A, dng Nguyén Duy U da ky hop dong thé chap
quyén str dung dat s 510.21395/2022/BD cong ching ngay 30/8/2022 tai Vin
phong coéng ching D, sb cong ching 3031 quyén sé 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD. Tai san thé chap duoc ding ky theo Phiéu yéu cau ding ky thé
chap quyén st dung dat, tai san gan lién v6i dat ngay 31/08/2022 tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén H, tinh Ba Ria — Viing Tau. Tai san thé chap
la: Toan b quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai: thira dat s6: 124 to
ban d6 sb 121, dia chi tai: Xa L, huyén H, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la xa N,
Thanh phd Ho Chi Minh) theo Giay chu‘ng nhan quyén str dung dat, quyén so



hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé6 DE 423422, s6 vao s6 cap GCN:
CS 13163 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Ving Tau cip ngay
26/5/2022, cap nhét tang cho ong Nguyen Duy U ngay 22/07/2022.

Toan bo cac tai san gan lién véi dat dd, dang hodc s& hinh thanh, phan gia
tri cong trinh, dién tich cai tao, tai sdn mdi, tai san tang thém, phan gia tri tdng
thém do dau tu xay dung gin lién v6i dién tich nha dat da thé chip ciing thudc
tai san thé chap, Toan b cac quyén, loi ich phat sinh tir cac tai san quy dinh tia
khoan 1, 2 diéu nay (bao gom nhung khong gioi han bai hoa lgi, loi tire, quyen
nhan tién bao hiém, quyén nhan tién dén bu, tién bdi thudng, cac khoan tién
khac thu dugc, tai san khéac hinh thanh, thu dugc tur viéc khai thac, st dung, thu
hoach, pha d&, cac tai san khac thudc s hitu ctia Bén thé chap lién quan dén cac
tai san néu trén cling thudc tai san thé chép theo quy dinh tai khoan 2,3 Diéu 2
Hop ddng thé chap.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, ba Pham Thi A, 6ng Nguyén Duy U
d3 vi pham nghia vu tra ng, V d3 nhiéu 1an yéu cau ba A, 6ng U tra no nhung
dén nay ba A, 6ng U van chua tra duoc ng. V da thong bao cham dut cho vay va
yéu cau khach hang tra no truéc han. Nhung dén nay ba A, 6ng U van khong
thuc hién.

Tai don khoi kién, V yéu cau ba Pham Thi A, 6ng Nguyén Duy U phai
thanh to4n cho V toan bd sd no con lai cia Hop dong tin dung sb
510.21359/2022/HPTD-CN/VVT ngay 30/8/2022 va Khé udc nhan ng da ky
v6i V tam tinh dén ngay 14/4/2025 13 2.976.926.404 dong, trong d6: ng gbc 1a
2.760.023.438 ddng, no 1ai 1a 216.902.966 ddng. Tong s6 ng niy chua bao gdm
tién 14i phat sinh thém sau ngay 18/02/2025 cho dén ngay khoan vay duoc tra no
toan bo. Thoi han tra ng la ngay sau khi ban ém/quyét dinh cua Toa an co hiéu
luc phap luat. Lai s& duoc tiép tuc tinh tir ngdy 15/4/2025 cho dén khi ba Pham
Thi A, 6ng Nguyén Duy U tra hét toan bo khoan ng tai V theo muc 13i suat thoa
thuan tai cac Hop dong tin dung va cac Khé uéc nhan ng kém theo. Truong hop
ba Pham Thi A, 6ng Nguyen Duy U khong tra ng hodc tra ng khong du s6 ng
néu trén cho V thi dé nghi Toa an tuyén cho phép V dugc quyén yéu cau Co
quan thi hanh an c6 thim quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no, tai san
goém c6: Toan bo quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat so:
124 to ban d6 sb 121 toa lac tai xa L, huyén H, tinh Ba Ria - Ving Tau (nay la
x& N, Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén
SO hu’u nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DE 423422, Toan bd cac tai san
gfm lién véi dat da, dang hoac s¢€ hinh thanh, ph?m gia tri cong trinh, di¢n tich cai
tao, tai sdn mai, tai san tang thém, phﬁn gia tri tang thém do dau tu xay dung
gin lién véi dién tich nha, dat da thé chép ciling thudc tai san thé chip. Toan bo
cac quyén, loi ich phat sinh tir cic tai san quy dinh tai khoan 1,2 diéu nay (bao
gom nhung khoéng gidi han boi hoa loi, 191 tire, quyen nhan tién bao hiém, quyén
nhan tién dén bu, tién boi thudng, cac khoan tién khac thu duoc, tai san khac
hinh thanh, thu dugc tir viéc khai thac, st dung, thu hoach, pha dg, cac tai san
khac thudc s hitu ctia Bén thé chap lién quan dén céc tai san néu trén ciling
thudc tai san thé chap theo quy dinh tai khoan 2,3 Piéu 2 Hop dong thé chap.



Ngay 30/12/2025, Ngan hang TMCP V ban mét phan khoan no cua khach
hang ba Pham Thi A, dng Nguyén Duy U cho Cong ty CP mua ban n¢ va khai
thac tai san G theo Hop dong mua ban no sé 04/2025/HPMBN.PGBVT. Theo
do: Khoan ng mua ban dugc xac dinh béng 98% cua no géc, ng 1ai trong han
(ngoai trir no 13i du thu trén phan gbc trong han ké tir ky thu 14i gan nhat dén
ngay chuyén giao Quyén s& hiru cic khoan ng mua ban), ng 13i qua han, tién
phat vi pham, boi thudng thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat
sinh theo Hop dong tin dung da ky giita V va ba Pham Thi A, dng Nguyén Duy
U.

Phén gia tri con lai tuong tmg 2% (hai phan trim) cta ng goc, tién phat vi
pham, bdi thuong thiét hai va cac nghia vy tai chinh khac (néu cb); va toan bd
no 13i con lai phat sinh theo cac Hop dong tin dung van thudc so hitu cua V va
khéng duoc chuyén giao cho G.

Nay Ngan hang TMCP V yéu cau Toa an budc ba Pham Thi A, ong
Nguyén Duy U thuc hién nghia vu thanh toan s6 ng con lai cia Hop dong tin
dung s6 510.21359/2022/HDTD-CN/VVT ngay 31/8/2022 cing khé udc nhan
ng da ky véi V. Tam tinh dén ngay 06/02/2026, ba Pham Thi A, Ong Nguyen
Duy U con no V d6i v6i phan gia tri con lai trong tmg 2% sau voi tong so tién
la 65.629.824d6ng; Trong d6: No gbc 1a: 55.200.469 dong; No lai la:
10.429.355 dong va tiép tuc tra 13i suat phat sinh ké tir ngay 07/02/2026 theo
muc 13i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung, Khé udc nhan no di ky két.

Ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, néu ba Pham Thi A, dng
Nguyén Duy U khong thanh toan hodc thanh toan khong du sd no néu trén cho
V thi dé nghi Toa an tuyén cho phép V duogc quyen yéu cau Co quan thi hanh an
dan sy phat mai cac tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén st dung dat
s6: 510.21359/2022/BD ngay 30/08/2022 (gdm céac quyén sir dung dat va cac tai
san gan lién v4i dat néu trén) dé thu hoi no.

Néu s6 tién thu duoc tir ban/xt 1y tai san bao dam van khong du tra ng cho
V thi ba Pham Thi A, 6ng Nguyén Duy U van phai tiép tuc thuc hién nghia vu
tra ng cho V cho dén khi tit toan toan b khoan vay.

Vé an phi, chi phi t6 tung: Ngan hang TMCP V yéu cau ba Pham Thi A,
6ng Nguyén Duy U chiu.

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don Ngan hang TMCP V 6ng Lé
Quang K ¢6 don xin Véng mat tai phién toa.

Dai dién theo uy quyén ciia ngwoi ké thiva mét phin quyén nghia vu té
tung ciia nguyén don 6ng Nguyén Minh H trinh bay:

Ngay 30/8/2022, ba Pham Thi A, 6ng Nguyén Duy U di ky va thuc hién
Hop dong tin dung sé 510.21359/2022/HDTD-CN/VVT véi Ngan hang TMCP
V — Chi nhanh Q v&i n6i dung chinh nhu sau: Han mirc cho vay: 3.000.000.000
dong, Thoi han cho vay: 300 thang; Muc dich sir dung vén vay: Vay bu dap mua
dat; Lii suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi diém chuyen
ng qua han trén s6 du no gbc qua han twong mg véi thoi gian cham tra; Lai suat
cham tra 1ai bang 150% lai sudt cho vay trong han nhung khong vuot qué
10%/nam tinh trén s6 du 14i cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra;



Pé d¢am bao cho viéc thuc hién nghia vu phat sinh tir/co lién quan dén hop
dong tin dung trén ba Pham Thi A, 6ng Nguyén Duy U da ky hop ddng thé chap
thé chap quyén st dung dat sé 510.21359/2022/BD céng chimg ngay
30/08/2022 tai Van phong cong chung D, tinh Ba Ria — Ving Tau, sd cong
chung 3031 quyen s0: 01/2022 TP/CC- SCC/HDGD. Tai san thé chap duoc dang
ky theo Phiéu yéu cau ding ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi
dat tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H, tinh Ba Rija — Viing Tau
(nay 1a Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai S, Thanh phé H6 Chi Minh),
chting nhan ngay 31/8/2022. Theo d6, tai san thé chap dé dam bao thuc hién
nghia vu tra no cho V gdm c6: Toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat tai thira dat s6 124, to ban do s6 121, dia chi tai: x& L, huyén H, tinh Ba Rja
— Viing Tau (nay l1a xa N, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Gidy chuing nhéan
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd DE
423422, s6 vao s6 cép GCN: CS 13163 do S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Ba
Ria — Viing Tau cap ngay 26/ 5/2022, cap nhat tang cho 6ng Nguyén Duy U ngay
22/7/2022. Toan bd cac tai san gan lién véi dat da, dang hodc s& hinh thanh,
phan gié tri cong trinh, dién tich cal tao, tai san moi, tai san tang thém, phan gia
tri ting thém do dau tu x4y dung gan hen v6i dién tich nha dat da thé chap ciing
thudc tai san thé chap, Toan bo cac quyén, loi ich phét sinh tir cac tai san quy
dinh tia khoan 1, 2 diéu nay (bao gom nhung khong gidi han boi hoa loi, loi tue,
quyen nhan tién bao hiém, quyén nhan tién dén bu, tién bodi thudng, cac khoan
tién khac thu dugc, tai san khac hinh thanh, thu duoc tir viée khai thac, st dung,
thu hoach, pha dg&, cac tai san khac thudc sé hitu cia Bén thé chép lién quan dén
céc tai san néu trén ciing thudc tai san thé chip theo quy dinh tai khoan 2,3 Diéu
2 Hop dong thé chép.

Can ctt Thong tu 09/2015/TT-NHNN ngay 17/7/2015 va Thong tu
18/2022/TT-NHNN ngay 26/12/2022 sira d6i bd sung Thong tu 09/2015/TT-
NHNN ngay 17/7/2015. Ngay 30/12/2025, Cong ty G d¢a mua mdt phan khoan
no ciia ba Pham Thi A, 6ng Nguyén Duy U véi Ngan hang TMCP V theo Hop
déng mua ban no s 04/2025/HPMBN.PGBVT. Theo d6: Khoan ng mua
ban duogc xac dinh bang 98% cua ng gbc, ng 13i trong han (ngoai trur ng lai du
thu trén phan goc trong han ké tir ky thu 13i gan nhat den ngay chuyén giao
Quyén so hitu cac khoan no mua ban), no 1ai qua han, tién phat vi pham, boi
thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat sinh theo Hop dong
tin dung da ky gitta V va ba Pham Thi A, 6ng Nguyén Duy U.

Hop ddng Mua ban ng dugc ky két dung theo quy dinh phap luat.

Nay, Cong ty G yéu cau Toa an xac dinh Cong ty G 1a nguoi ké thira mot
phan quyén va nghia vu ctia nguyén don V.

Buoc ba Pham Thi A, 6ng Nguyén Duy U thuc hién nghia vy thanh toan
d6i voi phan gia tri khoan ng twong tmg 98% cua Hop dong tin dung s
510.21359/2022/HDTD-CN/VVT ngay 31/8/2022 cung cac khé wdc nhan ng da
ky vé1 V. Tam tinh den ngay 06/02/2026, ba Pham Thi A, 0ng Nguyén Duy U
con ng Cong ty G voi tong sb tién 1a 3.215.861.417 dong, Trong do: No gdc la:
2.704.822.969 d6ng; No 13i la: 511.038.448 dong va tiép tuc tra 1ai suat phat



sinh ké tir ngay 07/02/2026 theo murc 14i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung,
Khé udc nhan no da ky két.

Ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, néu ba Pham Thi A, ong
Nguyén Duy U khong thanh toan hodc thanh toan khong du sé ng néu trén cho
Cong ty G thi dé nghi Toa 4n tuyén cho phép Cong ty G dugc quyén yéu cau Co
quan thi hanh an dan sy phat mai céc tai san bao dam theo Hgp ddng thé chap
quyén str dung dit so: 510.21359/2022/BD ngay 30/8/2022 (gdm cac quyén sir
dung dat va cac tai san gin lién véi dat néu trén) dé thu hoi no.

Néu s6 tién thu dugc tir ban/xtr 1y tai san bao dam van khong du tra no cho
Cong ty G thi 6ng Nguyén Duy U, ba Pham Thi A van phai tiép tuc thuc hién
nghia vu tra no cho Cong ty G cho dén khi tat toan toan bd khoan vay.

Pdi véi Bién ban tham dinh tai chd ngay 06/10/2025 da dugc Toa an nhan
dan khu vire M — Thanh phd HO Chi Minh thyc hién thi Cong ty G thong nhat,
khong dé nghi xem xet, tham dinh lai.

Pbi véi s6 tien tam ing an phi va chi phi t6 tung khac ma phia nguyén don
(V) da nop thi Cong ty G dé nghi 6ng Nguyén Duy U, ba Pham Thi A c6 trach
nhiém ndp va hoan tra lai cac khoan chi phi ma nguyén don (V) da n0p tam ung
theo dung quy dinh phap luat.

Dai dién theo uy quyen ctia ngudi ké thira mot phan quyén nghia vu t6 tung
ctia nguyén don dng Nguyén Minh H ¢6 don xin vang mit tai phién toa.

Qud trinh té tung bi don la bd Pham Thi A, 6ng Nguyén Duy U trinh
bay:

Bi don cong nhan c6 ky hop dong tin dung s6 510.21359/2022/HDTD-
CN/VVT ngay 30/8/2022 vai Ngan hang TMCP X (nay la Ngan hang TMCP V)
dé vay tong sb tién 1a 3.000.000.000dong. Du ng gdc 13i tam tinh dén ngay
15/11/2025 1a 3.207.337.347d6ng. Nay 6ng ba xin thém thoi gian dé tu ban tai
san tra ng cho Ngan hang.

Khi vay ng vo chong 6ng ba c6 thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat tai thira dat s6 124 to ban dd s6 121, dia chi xd N, Thanh phd H6 Chi
Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat so DE 423422, s6 vao so cap GCN: CS 13163 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 26/5/2022, cap nhat
tang cho 6ng Nguyen Duy U ngay 22/7/2022. Hién nay 6ng ba dang cd gang rao
ban tai san dé tra ng cho Ngan hang nén 6ng ba xin thém thoi gian 03 thang dé
ban tai san trd ng. Do do, khi c6 ban an ¢6 hi¢u luc ciia Toa an 6ng ba xin Ngan
hang chua lam don yéu céu thi hanh 4n ma dé 6ng ba chii dong ban tai san tra ng
cho Ngan hang. Hét thdi han néu trén ma 6ng ba khéng tra duoc no thi 6ng ba
ddng y dé Ngan hang va cac co quan co thim quyén phat mai tai san thé chap dé
thu hoi no

Vé an phi, chi phi t6 tung: Ong ba dong y chiu theo quy dinh phap luat.

Ba Pham Thi A, dng Nguyén Duy U c6 don xin Vang mat tai phién toa.

Ngum c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin V va ba Tran Thi

G vdang mdt trong suét qud trinh 16 tung va tai phién toa nén khéng cé y kién
trinh bay.



* Pai dign Vién kiém sdat nhan dan khu vwe M — Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

Viéc tuan theo phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n ciia ThAm
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Tda an 1a ding theo quy dinh ctua B luat tb tung
dan su.

Vé thoi han dua vu 4n ra xét xir: ThAm phan vi pham thoi han dua vy 4n ra
x€t x1r.

Viéc chip hanh phéap luat cta nguyén don, ngudi ké thira mot phan quyén,
nghia vu t6 tung ctia nguyén don, bi don di thyc hién dung quyén va nghia vu
ctia duong su; ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan vang mit khong ¢ 1y do
1a chua chap hanh ding quy dinh phép luat.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don va nguoi ké thira mot phan quyén, nghia vu td tung ctia nguyén don,
budc ba Pham Thi A, 6ng Nguyén Duy U phai tra cho V sd tién twong tng voi
ty 16 s& hiru 2% d6i voi khoan no cua cac hop dong tin dung néu trén 1a
65.629.824 dong; Trong d6: No gdc 1a: 55.200.469 dong; No 1ai 1a: 10.429.355
dong. Tra cho Cong ty G sd tién twong tng vai ty 1& sé hitu 98% dbi véi khoan
ng ciia cac hop dong tin dung néu trén 1a 3.215.861.417; Trong d6: No gdc la:
2.704.822.969 d6ng; No 14i 1a: 511.038.448 d6ng. Ba Pham Thij A, 6ng Nguyén
Duy U phai tiép tuc tra 13i suat phat sinh ké tir ngay 07/02/2026 theo muc i
suat thoa thuan tai Hop dé)ng tin dung, Khé udc nhan ng da ky két cho dén khi
thanh toan xong, tién 13i phai tra cho Cong ty G va V tuong Gmg voi ty 1é so hitu
khoan ng¢ ctia Cong ty Gva V.

Ngay sau khi ban an c6 hiu lyc phap ludt, néu ba Pham Thi A, 0ng
Nguyén Duy U khong thanh toan hoac thanh to‘én khf)ng da s6 ng néu trén cho
Cong ty G va V thi Cong ty G va V duogc quyén yéu cau Co quan thi hanh an
dan sy phat mai cac tai san bao dam theo Hop dong the chap quyén sir dung dat
s6: 510.21359/2022/BD ngay 30/8/2022 (g6m cac quyén st dung dat va cac tai
san gaq ller} voi dat néu trén) dé thu hoi no. N

Néu s6 tién thu dugc tir ban/xu 1y tai san bao dam van khong du tra ng cho
Cong ty G va V thi 6ng Nguyen Duy U, ba Pham Thi A van phai tiép tuc thyc
hién nghia vy tra ng cho Cong ty G va V cho dén khi tat toan toan by khoan vay.

DPuong su phai chiu an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac chung ctr, tai li¢u co trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién chung ct, ¥ kién cua cac bén
duong su, y kién cila dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc M-Thanh phb Ho
Chi Minh phat biéu ¥ kién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Vé 16 tung:



[1] V& quan hé phap luét va tham quyen gidl quyét: Xét yéu cau khai kién
cua nguyén don, nguoi ké thira mot phan quyén va nghia vu td tung cua nguyen
don ddi véi bi don thi quan hé phap luat tranh chap gitra cac bén la “Tranh chép
hop dong tin dung, hop ddng thé chap”, bi don vay tién cla nguyén don muc
dich dé bu dip mua dat theo Gidy ching nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hitu
nha & va tai san khac gan lién VOl dat s6 CL 867915 duge So Tai nguyén va Moi
truong tinh Ba Ria-Viing Tau cép ngay 05/12/2017, do d6 tai thoi diém thu ly
Toa 4n xac dinh quan hé tranh chap 1 kinh doanh thuong mai. Tuy nhién qua
trinh tb tung xét bi don vay tién voi tu cach ca nhan, khong xéac dinh dugc muc
dich loi nhuan; do do6 hoi déng xét xir xac dinh lai quan hé tranh chép trong vu
an 1a loai tranh chap vé quan hé dan su; bi don c6 dia chi tai: Thon P, x& N,
Thanh phd H6 Chi Minh, vi vy thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan khu vuc M — Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh tai Piéu 26, Diéu 35,
Picu 39 cua Bo luat té tung dan su; Can ci khoan 2 Diéu 1 cta Luat so
85/2025/QHIS5 ngay 25 thang 6 nam 2025 cua Quoc hoi vé Luat stra doi, bd
sung mot sd dicu cuia Bo Luat t tung dan su, Luat TS tung hanh chinh, Luat Tu
phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an vu
an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vyc M — Thanh phé Ho
Chi Minh.

[2] Vé su vang mat cua duong sy: Dai dién theo uy quyén cua nguyén don
ong Lé Quang K; dai dién theo uy quyen ctia ngudi ké thira mot phan quyén nghia
vu t6 tung cua nguyén don ong Nguyén Minh H; bi don ba Pham Thi A, ong
Nguyén Duy U ¢ don yéu cau Toa an xét xu vang mit; nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyen Vin V, ba Tran Thi G dd dugc Toda 4n triéu tap hop 16
nhung van hai lan vang mat tai phién toa khong co ly do, khong vi su kién bat
kha khang hodc tr¢ ngai khach quan. Do vay, Toa an nhan dan khu vyc M —
Thanh phé H6 Chi Minh tién hanh xét xir vang mat duong sy theo Diéu 227, Piéu
228 va biéu 238 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[3] Ap dung phap luat: Hop dong tin dung sd 510.21359/2022/HDTD-
CN/VVT ngay 30/8/2022 va Khé uéc nhan ng so: 510.21395/2022/KUNN-
CN/VVT ngay 31/8/2022 dang duoc thuc hién, c6 ndi dung va hinh thirc phu
hop voi quy dinh cia Bo luat Dan sy nam 2015. Can cr diém b khoan 1 Diéu
688 cua B luat Dan sy nam 2015, Hoi déng xét xu &p dung quy dinh cia Bg
luat Dan su ndm 2015 dé giai quyét.

- Vé néi dung vu an:

[4] V& x4c lap hop dong:

Ngay 30/8/2022, Ngan hang TMCP X (nay la Ngan hang TMCP V) va ba
Pham Thi A, 6ng Nguyén Duy U ky Hop dong tin dung s6
510.21359/2022/HDTD-CN/VVT cho ba Pham Thi A, 6ng Nguyén Duy U vay
s6 tién 3.000.000.000 dong; Pé thuc hién Hop dong tin dung néu trén, Ngan
hang TMCP V d3 gidi ngan cho ba Pham Thi A, 6ng Nguyén Duy U
3.000.000.000 dong theo Khé udc nhan ng s6 510.21395/2022/KUNN-CN/VVT
ngay 31/8/2022.



Trong qua trinh thuc hién hop déng,‘ ba Pham Thi A, 6ng Nguyén Duy U
da vi pham nghia vy trd ng, V da nhiu lan yéu cau ba A, ong U trd ng nhung
deén nay ba A, 6ng U van chua tra dugc ng. V da thong bao cham dit cho vay va
yéu cau khach hang tra ng truedc han. Nhung dén nay ba A, éng U van khong
thuc hién. , , ‘

_ Tinh dén ngay 06/02/2026, du n¢ goc, 1ai cua hop dong la: 3.281.491.241
dong; trong do: no goc la 2.760.023.438 dong; lai trong han: 466.698.164 dong;
1ai qua han la 20.592.572 d6ng; lai cham tra: 34.177.067 dong. ‘

Nhu vay, Hop dong duogc cac bén ky két (bao gom ca cac hop dong chinh
va cac phu luc, van ban kém theo) c6 ndi dung, hinh thirc phu hop véi quy dinh
phap luat, nén co gia tri phap 1y d6i voi cac bén theo quy dinh cua Piéu 117 cia
Bo luat Dan su; Piéu 91, 95 ctia Ludt cac to chire tin dung.

[5] Ngay 30/12/2025, giita V va Cong ty G ky két hop dong mua ban no s6
04/2025/HPDMBN.PGBVT ban cho Céng ty G cac khoan ng, trong d6 c¢6 khoan
no cta ba Pham Thi A, ong Nguyén Duy U theo ty 1é: Cong ty G s& hitu 98%
d6i voi khoan ng; V s¢ hiru 2% con lai ddi v6i khoan ng. Theo quy dinh tai
khoan 1, Piéu 14 Théng tu s6 09/2015/TT-NHNN ngay 17/7/2015 dugc sira doi
bd sung boi Thong tu sb 18/2022/TT-NHNN ngay 26/12/2022 “I. Bén mua no
tré thanh nguoi thé quyén, nghia vu lién quan dén khodn no dwoc mua, ban cia
bén bdn ng ké tir thoi diém bén mua no nhdn chuyén giao quyén sé hitu khodn
no tiw bén ban no theo thoa thuan tai hop dé‘ng mua, ban no.”. Do d6, V va
Cong ty G yéu cau ba A, 6ng U phai thanh toan sb tién ng twong tmg vai ty 18 so
hitu ddi v6i khoan no ctia timg bén 14 ¢6 can ci.

[6] Hoi dong xét xir xac dinh ba Pham Thi A, dng Nguyén Duy U phai
thanh todn cho V sd tién no d6i voi hop dong tin dung s
510.21359/2022/HDTD-CN/VVT ngay 31/8/2022 cung khé wéc nhan ng so:
510.21395/2022/KUNN-CN/VVT ngay 31/8/2022 tinh dén ngay 06/02/2026 la:
65.629.824 dong (Sau muoi lam triéu, sdu trim hai muoi chin nghin, tim trim
hai muoi 1am dong); trong d6: no gbe 13 55.200.469d6ng (nadm muoi lim triéu,
hai traim nghin, bon trim sdu muoi chin déng), 1di trong han 14 9.333.963dong
(chin triéu, ba nim ba muoi ba nghin, chin trim sau muoi ba déng), 13 qua han
1a 411.851d6ng (bdn trim muodi mot nghin, tam trim nim muoi mot dong), 14
cham tra 13i 1a 683.541d6ng (sau trim tam muoi ba nghin, nim trim bon muoi
mot dong).

[7] Ba Pham Thi A, 6ng Nguyén Duy U phai thanh toan cho Cong ty G sb
tién ng d6i v4i hop dong tin dung s6 510.21359/2022/HDTD-CN/VVT ngay
31/8/2022 cung khé uéc nhan no sb: 510.21395/2022/KUNN-CN/VVT ngay
31/8/2022 tinh dén ngay 06/02/2026 la: 3.215.861.417d0ng (ba ty, hai trim
mudi 1dm triéu, tdm trim sau muoi mdt nghin, bén tram mudi bay dong); trong
d6: no gdc 1a 2.704.822.969d6ng (hai ty, bay tram 1& bdn triéu, tdm tram hai
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muoi hai nghin, chin trim sdu muoi chin dong), 1di trong han 1a
457.364.201ddng (bon trim nim muoi bay triéu, ba trim sau muoi bén nghin,
hai tram 1€ mot déng), 1ai qua han la 20.180.72166ng (hai muoi triéu, mot tram
tdm muoi nghin, bay trim hai muoi mdt ddng), 1di cham tra 1ai 1a
33.493.526dong (ba muoi ba tri¢u, bén traim chin muoi ba nghin, nim trim hai
muoi sau dong).

[8] Vé hop ddng thé chap:

Pé dam bao cho hop dong tin dung néu trén thi 6ng Nguyén Duy U da ky
két hop dong thé chip quyén st dung dat sd 510.21395/2022/BP cong chimg
ngay 30/8/2022 tai Vin phong cong chimg D, sd cong chimg 3031 quyén sb:
01/2022 TP/CC-SCC/HPGD. Tai san thé chap duoc ding ky theo Phiéu yéu cau
dang ky thé chap quyén sir dung dit, tai san gan lién véi dat tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dét dai huyén H, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai S-Thanh phé HO Chi Minh), ching nhan ngay 31/8/2022
dé thé chap quyén st dung thtra dat s6 124, to ban d6 sd 121, dia chi tai: x& L,
huyén H, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay l1a x& N, Thanh phé H6 Chi Minh) theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 DE 423422, s6 vao so cap GCN: CS13163 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngdy 26/5/2022, cip nhat ting cho ong
Nguyén Duy U ngay 22/7/2022.

Xét hop dong thé chip 1a su tu nguyén cia cac bén, hop dong dugc cong
chtng tai Van phong cong chimg, c6 tham dinh khi thé chdp va ding ky thé
chap quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat theo ding quy dinh tai Piéu
293, 298, 317 Bo luat Dan sy. Do d6, yéu cau ciia nguyén don va ngudi ké thira
mot phan quyén, nghia vu t6 tung cta nguyén don 13 ¢6 co so nén chap nhén.

[9] Vé chi phi t6 tung: Chi phi thu thap tai liéu, chimg ctr, xem xét tham
dinh tai chd hét tong sd tién 13 5.000.000d. S6 tién chi phi nay ba Pham Thi A,
6ng Nguyén Duy U phai chiu, tuy nhién Ngan hang TMCP V di nop tam tng.
Do viy, budc bd Pham Thi A, dng Nguyén Duy U c6 nghia vu hoan lai sd tién
5.000.000d nay cho Ngan hang TMCP V.

[10] V& an phi, do yéu cau khéi kién ciia nguyén don va ngudi ké thira mot
phan quyén, nghia vu té tung ctia nguyén don dugc chp nhan nén bi don phai
chiu an phi dan su so tham theo quy dinh. Hoan tra lai s6 tién tam ung an phi
cho nguyén don.

Xét dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vye M-Thanh phd Ho
Chi Minh 1a phu hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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Cin cir vao cac Diéu 26, 35, 39, 91, 147, 266 va 273 cta Bo luat to tung
dan su; cac Piéu 116, 117, 293, 298, 299, 317, 320, 323, 463, 466, 468, 688 Bo
luat dan su; cac Diéu 90, 91, 94, 95 Luat cac to chirc tin dung; khoan 2 Piéu 1
ctia Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nim 2025 cta Qudc hoi vé Luat stra
ddi, bod sung mot s6 diéu cta Bo Luat td tung dan sy, Luat T tung hanh chinh,
Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, d6i thoai
tai Toa 4n Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xur:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP V va Cong ty CP
mua ban no va khai thac tai san G d6i v6i ba Pham Thi A, 6ng Nguyén Duy U
vé viéc “Tranh chap hop ddng tin dung, hop ddng thé chap tai san”.

Buoc ba Pham Thi A, 6ng Nguyén Duy U phai thanh toan no cho Ngan
hang thuong mai c6 phan V va Phat Trién va Cong ty CP mua ban ng va khai
thac tai san G tong sb tién no tinh dén ngay 06/02/2026 1a: 3.281.491.241d6ng
(ba ty, hai tram tdm muoi mét triéu, bén trdim chin muoi mét nghin, hai tram
bén muoi mét dong).

Cu thé: Ba Pham Thi A, 6ng Nguyén Duy U phai thanh toan ng cho Ngan
hang thwong mai ¢6 phan V 65.629.824 dong (Sau muoi lim triéu, sau trim
hai muoi chin nghin, tdm trim hai muoi tu ddng); trong dé: ng goc 1a
55.200.469d6ng (ndm muoi 1am tri€u, hai trdm nghin, bon trdim sau muoi chin
d6ng), 14i trong han 1a 9.333.963d0ng (chin triéu, ba trim ba muoi ba nghin,
chin trim sau muoi ba dong), 13i qua han 1a 411.851d6ng (bon tram mudi mot
nghin, tdm trim ndm muoi mét déng), 13i cham tra 13i 1a 683.541d6ng (sau trim
tam muoi ba nghin, ndm tram bén muoi mét dong) va phai thanh toan ng cho
Cong ty CP mua ban n¢ va khai thac tai san G sb tién tinh dén ngay
06/02/2026 1a: 3.215.861.417d0ng (ba ty, hai trim mudi 1am triéu, tim trim sau
muoi mdt nghin, bén trim mudi bay ddng); trong do: ng gbc 1a
2.704.822.969d6ng (hai ty, bay tram 1é bdn triéu, tam trim hai muoi hai nghin,
chin trim sau muoi chin dong), 14i trong han 1a 457.364.201d0ng (bbn tram nam
muoi bay triéu, ba trim sau muoi bon nghin, hai trim 1¢é mot dong), 1di qua han
14 20.180.721d0ng (hai muoi triéu, mot trim tam muoi nghin, bay trim hai muoi
mot déng), 131 cham tra 13i 14 33.493.526d0ng (ba muoi ba triéu, bon trim chin
muoi ba nghin, nim trim hai muoi sau dong) cta hop dong tin dung sb
510.21359/2022/HDTD-CN/VVT ngay 31/8/2022 cing khé wéc nhan ng so:
510.21395/2022/KUNN-CN/VVT ngay 31/8/2022.

Ké tir ngdy tiép theo (ngay 07/02/2026) cho dén khi thanh toan hét no cho
Ngén hang thuong mai cd phan V va Phat Trién va Cong ty CP mua ban ng va
khai thac tai san G, ba Pham Thi A, dng Nguyén Duy U phai tiép tuc tra 13i cho

11



Ngan hang thuong mai ¢ phan V va Phat Trién va Cong ty CP mua ban ng va
khai thac tai san G theo mirc lai sudt trong hop dong tin dung sb
510.21359/2022/HDTD-CN/VVT ngay 31/8/2022, khé wéc nhan ng so:
510.21395/2022/KUNN-CN/VVT ngay 31/8/2022 ma c4c bén da ky két. LA
phat sinh phai tra cho Cong ty CP mua ban n¢ va khai théc tai san G tuong ung
v6i ty 16 ma Cong ty CP mua ban no va khai thac tai san G dang s& hitu ddi voi
khoan ng 14 98%; 14i phat sinh phai tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan V va
Phat Trién tuong ung voi ty 1é ma Ngan hang thuong mai co phan V va Phat
Trién dang sé hitu di véi khoan ng 1a 2%.

Trudng hop ba Pham Thi A, 6ng Nguyén Duy U khong tra dugc sO tién
néu trén hodc tra khong day du thi Ngan hang thuong mai co phan A% va Phat
Trién va Cong ty CP mua ban no va khai thac tai san G c¢6 quyén yéu cau co
quan thi hanh 4n c6 tham quyén xt 1y tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 124, to ban d6 sb 121, dia chi tai: x4 L,
huyén H, tinh Ba Ria — Ving Tau (nay la xa N, Thanh phé Ho Chi Minh) theo
Glay chu:ng nhan quyén sir dung dat quyen so hitu nha & va tai san khic gin
lién v&i dat s6 DE 423422, s6 vao sb cap GCN: CS 13163 do S¢ Tai nguyén va
Mai truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngdy 26/5/2022, cap nhat ting cho ong
Nguyén Duy U ngay 22/7/2022. Toan bd cac tai san gan lién voi dat da, dang
hodc s& hinh thanh, phan gié tri cong trinh, dién tich cai tao, tai san mai, tai san
tang thém, phém gia tri ting thém do dau tu xdy dung gan lién v6i dién tich nha
dat da thé chap ciing thudc tai san thé chap, toan bd cac quyén, loi ich phat sinh
tur cac tai san quy dinh tai khoan 1,2 diéu nay (bao gom nhung khong gidi han
boi hoa lgi, o1 tic, quyen nhan tién bao hiém, quyén nhan tién dén bu, tién boi
thuong, cac khoan tién khéc thu duoc, tai san khac hinh thanh, thu duoc tir viéc
khai thac, sir dung, thu hoach, pha dg, cac tai san khac thugc s¢ hitu cia Bén thé
chap lién quan dén céc tai san néu trén ctng thudc tai san thé chap theo quy dinh
tai khoan 2,3 Diéu 2 Hop dong thé chap). Theo Hop dong thé chap quyén st
dung dat s6 5 10.21395/2022/BD cong ching ngay 30/8/2022 tai Van phong
cong ching b, s6 cong chimg 3031 quyén s6: 01/2022 TP/CC-SCC/HDGD. Tai
san thé chap dugc dang ky theo Phiéu yéu cau ding ky thé chap quyen st dung
dat, tai san gan lién v6i dat tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H,
tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Chi nhanh Van phong déng ky dat dai S- Thanh
phdé H6 Chi Minh) chung nhén ngay 31/8/2022 dé thu hoi no cho Ngan hang
thuong mai c6 phan V va Phat Trién va Cong ty CP mua ban ng va khai thac tai
san G.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap nhung khong du dé thanh
toan cac khoan no thi ba Pham Thi A, 6ng Nguyén Duy U phai tiép tuc thanh
toan cho dén khi thanh toan hét no.

2. V& chi phi t0 tung: Chi phi thu thap tai liéu, chimg c&r, xem xét thim
dinh tai cho hét tong s6 tién la 5.000.000d (ndm triéu dong). SO tién chi phi nay
ba Pham Thi A, 6ng Nguyén Duy U phai chiu, tuy nhién Ngan hang TMCP V da
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ndp tam 1’1;’ng: Do vay, budc ba Pham Thi A, 0ng Nguyén Duy U c6 nghia vu
hoan lai so tién 5.000.000d (ndm triéu dong) nay cho Ngan hang TMCP V.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh xong cdc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh dan con phal tra
cho bén dwoc thi hanh an khoan tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo
mike 1di sudt dwoce quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua Bg lugt dan s twong img
voi thoi gian chua thi hanh an.

3. V& an phi:

- Budc ba Pham Thij A, 6ng Nguyén Duy U phai ndp 97.629.825d0ng (chin
muoi bay tr%éu, sau tram hai muogi chin nghin, tdm tram hai muoi [lam dong) tién
an phi so tham.

- Hoan tra cho nguyén don Ngan hang thuong mai ¢ phan V sb tién tam
ing an phi 45.770.000 dong (Bon muoi ldm tri€u, bdy trdm bay muoi bay nghin
dong) theo bién lai thu tam Umg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0007017 ngay 01-8-
2025 tai Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su duogc quyén khang
c40 ban an dé yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh xét xir phtic
tham, d6i v&i duong su ving mat tai phién toa thoi han 15 ngay duoc tinh tir
ngay nhan hodc niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh 4n dan su, thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hi€u thi hanh an dan su dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 luat thi hanh 4n dan sy.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND khu viee M-TP.HCM;

- THADS Thanh phb H6 Chi Minh;

- Phong THADS khu vic M-TP.HCM

- TAND TP. Hb Chi Minh;

- VKSND TP. H Chi Minh;

- Luu ho so.

Nong Thi Tinh
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