TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 56/2025/DS-PT

Ngay: 19 - 02- 2025

V/v: “Tranh chap hop dong

chuyén d6i quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang
Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi My My va 6ng Nguyén Vin Hong

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Hoéng Phuc - Thu ky Toa an nhan dén tinh
bak Lak.

- Dgi dién Vién kiém st nhan dén tinh Dak Lak: Ba Truong Thi Thu
Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 02 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dén tinh Dak Lk xét
xu phic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 414/2024/TLPT-DS ngay 27
thang 11 nam 2024 ve viéc: “Tranh chap hop dong chuyén doi quyen sir dung
dat”,

Do Ban an dan su so tham so: 181/2024/DSST ngay 19/8/2024 cta Toa
an nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 436/2024/QD-PT
ngay 26 thang 12 nim 2024 va quyét dinh hodn phién toa s6 18/2025/QD-PT
ngay 21/01/2025, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Van C, sinh nam 1977; dia chi: Bubn TJ, xa EK,
thanh phd BMT, tinh Pak Lk (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich cua nguyén don: Luat su Nguyén Puc D;
Cong ty Luat TNHH PN.

Pia chi: 159 LTT, thanh phé BMT, tinh Pak Lak (C6 mat).

Bi don: Ong Y O Bkrong, sinh nim 1985 va ba H T Byi, sinh nim 1985;
dia chi: Budn TJ, xa EK, thanh phé BMT, tinh Pak Lik (Péu c6 mit).

Pai dién theo uy quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi Lé Q, sinh nim
1987; dia chi: T6 dan phé 8, phuong TT, thanh phé BMT, tinh Pak Lak (Vang
mat).

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Mai Thi B, sinh nim 1976;
dia chi: Budn TJ, xi EK, thanh phé BMT, tinh Dak Lik (C6 mit).

Ngwoi lam ching:



1.0ng Trinh Vian G; dia chi: Budn TJ, xa EK, thanh phd BMT, tinh Pak
Lik (Vang mit).

2. Ong Y H Bya; dia chi: Budn TJ, xa EK, thanh phé BMT, tinh Pik Lik
(Ving mat).

3.0ng Y K Byi; dia chi: Budn TJ, x4 EK, thanh phdé BMT, tinh Pik Lik
(Ving mat).

NOI DUNG VU AN:
1. Theo don khdi kién, qud trinh tham gia t6 tung nguyén don trinh bay:

C)ng Lé Van C 1a chu s¢ hiru h0’p phéap quyén st dung dat 1a rdy tréng ca
phé, hd tiéu c6 dién tich gan 7. OOOm tai budn TJ, xd EK, thanh phd BMT,
tinh Dak Lak (nay la thira dat sé 454 to ban d6 51, theo Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat sé DD 225846, do S¢ Tai nguyén va Méi triwong tinh Dak
Lak cdp ngay 07/7/2022 cho hé éng Lé Van C va ba Mai Thi B). Gan véi ray
ctia ong C, vo chong ba H T Bya va 6ng Y O Bkrong c6 thira dat khoang 11m
chiéu ngang tiép giap mat duong lién x3, dién tich 1.450,7m° (nay la thira ddt
$6 24, to ban do 96, theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt s6 DD 599618,
do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Pak Lk cdp ngay 26/5/2022 cho ba H T
Bya va ong Y O Bkréng).

Nam 2018, vo chong ba H T Bya va ong Y O Bkrong nhiéu 1én dén nha
6ng C dit van de trinh bay hoan canh gia dinh kho khan, dat san xut it nén dé
cai thién cudc song va co thém dat rdy canh tac thi ba H T Bya, 6ng Y O
Bkrong xin 6ng C ddi cho gia dinh ba H T Bya dat ray tai thira dat s6 454, ma
6ng C dang sir dung dé lay thira dat s6 24 (khoang 11m chiéu ngang tiép giap
mat duong lién xa, dién tich 1.450,7m2, trong do co 60m?® dat & tai nong thon).
Sau nhiéu 1an thuyét phuc thi 6ng C ddng y d6i dat dé gia dinh ba H T Bya co
thém dat canh tac, vi thoi diém nay dat rdy cua 6ng C dang trong thoi ky thu
hoach v&i nhiéu cay trong va tai san co gia tri nhu: Ca phé, ho tiéu, hé théng
dién 03 pha, hé thong tudi tiéu, giéng nudc, chudng trai, nha d...nén khong can
phai dau tu thém ma chi can bo cong dé cham séc va thu hoach.

‘Ngay 13/02/2018, vg chong 6ng C va vo chong ba H T Bya xac lap viéc
d6i dat cho nhau dudi hinh thirc Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va so hiru nha, co6 6ng Y H Bya va 6ng Y K Bya la nguoi than thich trong gia
dinh ba H T Bya lam chung, hop dong chi c6 chir ky cua hai bén, khong duogc
cong chimg, ching thuc. Do tri gia dat va tai san trén dat ctia 6ng C cao hon so
v6i dién tich dat ctia vo chong ba H T Bya nén vo chong ba H T Byi dong ¥ bu
gia tri chénh léch cho 6ng C véi sb tién 75.000.000 dong (da tra 74.000.000
ddng, con ng 1.000.000 dong).

Sau khi d6i dat, thira dat s6 24 ma vo chong ba H T Bya ddi cho 6ng C
c6 dia hinh h sau, khong bang phang va trén dat khong cé cay trong, tai san gi
c6 gia tri, nguyén don phai bo rat nhiéu cong sirc, chi phi dé d6 dat san 1ap mit
bang, cai tao dat va trong thém cay ca phé.
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Pén nim 2022, vg chf)ng ba H T Bya, 6ng Y O Bkrong dugc cap Giéy
ching nhan quyen str dung dat thi luc nay 6ng C da nhiéu lan gip, lam viéc de
yéu cau vo chong ba H T Bya lam thu tuc cong chung dé sang tén thura dat sd
24, @6ng thoi nguyén don ciing 1am thu tuc dé sang tén thira dat s6 454 cho vo
chéng ba H T Bya, nhung bi don khong ddng ¥ thuc hién dung cam két ddi dat
trude day. Mac du, trén thuc té vo chéng ba H T Bya da st dung, thu hoach
hoa loi trén thira dat s6 454 ctia 6ng C tir thoi diém ngay 13/02/2018 cho dén
nay va 6ng C ciing da sir dung, dau tu nhiéu chi phi trén thira dat s6 24.

Vi vay, nguyén don khoi kién dé nghi Toa an budc vo chong ba H T
Bya, 6ng Y O Bkrong phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyen nhuong quyén
str dung dat (trén co so thoa thuan doi dat) ddi véi thira dat sb 24 va 454 néu
trén.

Tai phién toa, nguyén don dé nghi Toa an tuyén bb hop dong chuyen doi
quyen sit dung dat (viét dudi hinh thirc Hop dong mua ban chuyen nhuong
quyén st dung dat va so hitu nha ngay 13/02/2018) giita vo chong 6ng Lé Vin
C, ba Mai Thi B va vo chong 6ng Y O Bkrong, ba H T Bya vo hiéu; dé nghi
Toa an giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu, cu thé budc bi don phai thanh
toan: San lugng ca phé nhan x6 cac nién vu tor nam 2018 dén nam 2022, doi
v6i 500 cay ca phé trén thira dat s6 454; tién do dat dé cai tao thira dat s6 24 1a
21.700.000 dong; tri gia cAy trong nguyén don di tao 1ap trén thira dat s6 24.

Nguyén don xac dinh di giao tra lai thira dat s6 24 cho vo chong ba H T
Bya quan 1y st dung, déng thoi da nhan lai thira dat sd 454 tir bi don, viéc giao
nhén hai bén da thyc hién tir thang 10/2023; nguyén don da di doi 01 cay va
stra, 03 cay khé, 01 cay gb Huong, 01 cay Ch01 moi, 01 cay bang ling ra khoi
thira dat s6 24; nguyén don dong v tra lai cho bi don sd tién 74.000.000 dong
va san luong ca phé thu hoach trén thira dat s6 24 trong 05 vu; khéng yéu cau
bi don phai boi thudng thiét hai ciy trong trén thira dat s6 454.

2. Bi don trinh bay:

Trudec nam 2018, ba H T Bya dugc bac rudt 1a ba H B Bya (sinh nam
1946, trt tai buén TJ, xa EK, thanh phd BMT, tinh Pak Lak) ting cho thira dat
khoang hon 01 sao tai budén TJ, xd EK, thanh phé BMT (ngay 26/5/2022, vo
chong ba H T Byi dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 DD 599618,
thira dat s6 24, to ban do 96). Sau d6, khoang dau nam 2018 (khong nhé rd ngay
thang), vo chongba H T Bya, ong Y O Bkrong da dem thura dat nay doi cho Vo
chong ong L¢ Van C, dé 1ay 01 thira dat khac chua co Gidy chung nhan quyen
str dung dat, dién tich khoang 7 sao (dat nong nghiép, trén dat trong mot s cay
ca phe, hd tiéu) tai xa EK, thanh pho BMT. Thoi diém doi dat, 6ng C biét thira
dat s 24 ctia vo chong ba H T Bya van dung tén ba H B Bya, chwa sang tén cho
vo chong ba H T Bya.

Theo hop dong doi dat (ghi 1a hop dong chuyen nhuong), 6ng C hura voi
Vo chong ba H T Byi s& lam dudng vao tin thira dat, s& x@y nha trén dat, cung
cap nudc va kéo dién vao tan noi va dat khong bi tranh chap véi ai. Sau khi ky
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hop dong ddi dat, 6ng C da quan 1y, sir dung thira dat s6 24 va vo chong ba H T
Byi da st dung dit cua ong C thura 454. Trong qua trinh str dung dat, vo chong
baHT Bya phat hién dat cia 6ng C bi tranh chdp ranh gidi voi ong Y Y
Bkrong, ddng thoi ong C khong xay nha, keo dién, lam duong, cung cap nudc,
vo chdng ba H T Bya nhiéu 1an dén nha 6ng C doi lai dat da d6i, nhung 6ng C
khong dong ¥.

Sau khi ddi dat, vo chong 6ng Y O Bkrong co tao 1ap trén thua dat rﬁy
(thira 454) 01 cay dira, 02 cay chanh, mot s bui chudi, khoang 30 céy gon trong
nam 2018. Tuy nhién, phia bi don dong ¥ ¥y ban giao toan b so cay trong nay cho
ong C s¢ hiru va khong yéu cau khac. Déi v6i thua dat sb 24, trude khi doi dat
bi don c¢6 trong 115 cay ca pheé, 02 cay diéu, 01 ciy mit, 01 cdy sdu riéng, nhung
bi don chi yéu cau ong C phai tra san lwgng thu hoach tir nam 2018 cho dén nim
2022 d6i véi 115 cay ca phé, khong yéu cau san luong cua cay trong khac.

Dbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng L& Van C dé nghi Toa an
tuyén bd hop dong chuyen ddi quyén str dung dat vo hiéu thi bi don dong y. Tuy
nhién, bi don khong déng ¥ véi yéu cau cua nguyén don vé boi thuong san
luong ca phé nhan x6 cac nién vu tir ndm 2018 dén nam 2022 trén thira dat sb
454, tién d6 dat 21.700.000 dong va tri gia tai san 1a cay trong trén thira dat 24,
vi bi don xac dinh nguyén don vi pham thoa thuan khi doi dat.

Bi don yéu cau nguyén don phai tra lai sd tién 74.000.000 dong 1a tién
chénh 16éch khi doi dat ma bi don da tra cho nguyén don; phai thanh toan san
lugng ca phé nhan x6 da thu hoach doi vé1 115 cay ca phé trén thira dat s6 24.

3. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Mai Thi B trinh bay: Ba Mai
Thi B 1a vo cta 6ng Lé Van C, ba B thong nhat vai 101 trinh bay va toan bd cac
yéu cau cua nguyén don 6ng L& Van C trong vu an.

4. Nguoi lam chung trinh bay:

4.1. Ong Trinh Van G trinh bay: Nam 2018, 6ng Lé Van C thué 6ng
Trinh Van G do dat va san lap mit bang tai vi tri gan nha 6ng Lé Van C dang
sinh séng hién nay tai buén TJ, xa EK, thanh phé BMT, do vi tri dat bi trling,
thap hon so véi mit duong. Cu thé, 6ng Trinh Van G d6 cho ong Lé Vin C 25
xe dat (700.000 dbng/xe) voi gia 17.500.000 dong va tién cong xe dao, san gat
dat cho bang phang tuong ung voi sO tién 4.200.000 dong (7 gid x 600.000
dong/gio). Tong sd tién ong Lé Vin C da thanh toan cho ong Trinh Vin G 1a
21.700.000 dong.

4.2. Ong Y H Byd va 6ng Y K Byd déu trinh bay: C)ng Y HByavaY K
Bya 1a bac rudt cua ba H T Bya. Ngay 13/02/2018, vo chong ong L¢ Van C va
Vo chong ba H T Bya co6 xac 1ap hop dong mua ban chuyen nhuong quyén st
dung dat va s& hitu nha, muc dich 13 dé ddi céc thira dat s6 24 va 454 cho nhau,
vo chong ba H T Bya c6 dua thém cho 6ng Lé Van C 75.000.000 dong tién
chénh léch, ong Y H Bya va ong Y K Bya c6 ky tén nguoi lam chung tai hop
d6ng néu trén. Sau d6, hai bén doi dat cho nhau dé s dung tir nam 2018 dén
cubi nam 2023. Ngoai ra, 6ng Y H Bya va 6ng Y K Bya khong con biét noi
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dung gi khac.

Tai Ban dn din sw so tham sé 181/2024/DS-ST ngay 19/8/2024 ciia Toa
an nhan dan thanh phé Buén Ma Thugt, tinh Pik Lik da quyét dinh:

Can cir khodn 3 Piéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a khodn 1 Piéu
39; cac Pieu 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271 va 273 Bé ludt t6 tung dan su.

Ap dung Diéu 117, 119, 122,123, 131, 407, 500, 501, 502 B¢ ludt Ddin s
nam 2015; Diéu 179 Ludt Pdt dai nam 2013; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh

vé mikc thu, mién, giam, thu, nép, qudn 1y va sir dung dn phi va 1é phi Toa dn.
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Lé Vin C.

Tuyén bd v6 hiéu ddi v6i Hop dong chuyén dbi quyén st dung dat ngay
13/02/2018 (viét dudi hinh thirc Hop dong mua bdn chuyén nhwong quyén sir
dung dat va s hitu nha) gitta vo chong 6ng Y O Bkrong, ba H T Byi va vo
chong 6ng Lé Vian C, ba Mai Thi B.

2. Vé giai quyét hau qua ctia hop dong v hiéu:

2.1. Ghi nhén viéc vo chéng 6ng Lé Vin C, ba Mai Thi B va vo chong
ong Y O Bkrong, ba H T Bya da tu nguyén giao tra lai quyén stir dung dat da
chuyén doi, cu thé:

Ghi nhan viéc ong Lé Vian C, ba Mai Thi B da nhan lai quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat thira 454, to ban d6 51, tai xa EK, thanh phé BMT,
tinh Dak Lak (thita ddt c6 hinh dang, kich thudc tir cdn theo Gidy chiing nhdn
quyén sir dung dat sé DD 225846, do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Pk
Lk cdp ngay 07/7/2022).

Ghi nhan viéc vo chong ong Y O Bkrong, ba H T Bya di nhan lai quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat thira 24, to ban d6 96, tai xa EK, thanh
phé BMT, tinh Pak Lik (thira ddt cé hinh dang, kich thude tiv cin theo Gidy
chitrng nhdn quyén sik dung dat s6 DP 599618, do So Tai nguyén va Méi truong
tinh DBak Lik cdp ngay 26/5/2022).

2.2. Vo chong 6ng Y O Bkrong, ba H T Bya dugc quyén so hitu ddi voi
60 cay ca phé, 04 cay sau riéng, 05 cay doi, 03 cidy Bo Booth, 50 cay tiéu trong
trén tru cdy song (cay Binh Linh) ma vo chong 6ng Lé Van C, ba Mai Thi B da
tréng trén thira dat sd 24, t& ban d6 96, tai xa EK, thanh phé BMT, tinh Pk
Lik.

2.3. Vo chong 6ng Y O Bkrong, ba H T Bya c¢6 nghia vu tra cho ong Lé
Vin C s tién 27.636.000 dong va 4.400kg (bon nghin, bon trdam ki-16-gam) ca
phé nhan x0.



Ngoai ra, Toa n cap so thim con tuyén vé 1ai suat trong giai doan thi hanh an,
chi phi t tung, vé 4n phi va quyén khang céo cho cac dwong su theo quy dinh cta
phap luat.

Ngay 30/8/2024 bi don éng Y O Bkrdéng, ba H T Bya khang cao toan bo Ban
an so tham sd 181/2024/DS-ST ngay 19/8/2024 cua Tda an nhan dan thanh phd
Budn Ma Thuot, tinh Pak Lak voi noi dung: DE nghi cap phtc tham hiy ban an so
tham dé giai quyét lai vu 4n theo thu tuc chung hodc khong chip nhéan yéu cu cta
nguyén don d6i voi san lugng ca phé va gia tri ca phé hang nam.

Tai phién tda nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, bi don giir
nguyén ndi dung don khang cao.

* Tai phién toa phic tham nguwoi bdo vé quyen va lgi ich hop phap cua
nguyén don ong Nguyén Dirc D trinh bay: Hop dong do6i dat nhung viét dudi
hinh thtre hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong khong tuan
thu Ve hinh thirc nhung cac bén da su dung dat, tao 1ap nhiéu tai san trén dat nén
xét vé mat thyuc té thi hop dong da hoan thanh. Tuy nhién, ca hai bén duong sy
déu yéu cau toa an tuyén bd hop dong vo hiéu nén cip so tham tuyén bd hop
dong chuyén doi quyén st dung dat vo hiéu 13 ¢ can cu.

Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Nguyén don co thién chi tiép
tuc thyc hién hop ddng nhung vé phia bi don khong c6 thién chi va dua ra nhiéu
Iy do nhu dat cua ong C bi tranh chép ranh gi6i voi ong Y Y Bkrong, ong C
khong xay nha, kéo dién, 1am duong, cung cip nudc nén doi lai dat va cac bén
déu da nhan lai dat dé canh tac tir thang 10/2023 dén nay. Viéc din dén hop
ddéng vo hiéu 16i thuéc hoan toan vé phia bi don nén budc bi don phai tra cho
nguyén don san lugng ca phé nhan x4 sau khi trir di chi phi cham soc, nhan cong
trén thira dat 454 cac nién vu tu nam 2018-2022 voi sO luong ca phé 4. 400kg, tra
79.936.0004 tri gia cay trong trén dat va 21.700.000 chi phi cai tao thira dat nhu
cap so tham xac dinh 14 c6 can c& va nguyén don dong y tra lai cho bi don s6
tién 74.000.0004 tién chénh léch khi d6i dat, tra san luong ca phé cua thira dat
24 (5 vu). Do vay, dé nghi HDXX xem xét khong chap nhan khang cdo cua bi
don, gitt nguyén ban an so tham 1a phu hop.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pk Lk phat biéu quan
diém vé vu dan:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu 4n Tham phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky, cac duong su da chip hanh dung quy dinh ctia B9 luét t6 tung déan su.

Vé noi dung:

Qua phan tich danh gia dai dién Vién kiém sat cho réng: Cép so tham dua thiéu
ngudi tham gia t6 tung, thu thap chimg ctr chua day du, danh gid chimg cir chua
khach quan toan dién lam anh huong quyén loi ich ctia dwong su nén dé nghi Hoi
déng xét xir: Can ci khoan 3 Piéu 308, Diéu 310 Bo luat td tung dan sy, chép
nhan don khang co caa bi don, Huy Ban an dan sy so tham sb 181/2024/DS-
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ST ngay 19/8/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Buon Ma Thuét, tinh Pak
Lik va chuyén toan bd hd so vu an cho Toa an thanh phd Buén Ma Thudt giai
quyét lai theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can Cl:T, vao cac tai liéu co trong hd so vu an di duoc thém tra tai phién toa,
can cur vao két qua tranh luén tai phién toa trén co s xem xét day du cac tai liéu
chiig cur, 101 trinh bay ctia cac duong sy, y kién cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xi
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo ctia bi don 6ng Y O Bkrong, ba H T
Bya la trong han luat dinh, 6ng Y O Bkrong, ba H T Bya da ndp tam ung an phi
dan su phuic tham 1a hop 1& nén dugce xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2] Xét noi dung khang céo ctia dng Y O Bkrong, ba H T Bya, Hoi dong xét
xir thay rang:

[2.1] Nguyén don, bj don déu thira nhan vao ngay 13/02/2018, vo chéng
ong L& Van C va vo chong ba HT Bya thong nhat doi dat cho nhau va lap “Hop
dong mua bdn chuyen nhwong quyen sir dung ddt va sé hitu nha” c6 nguoi 1am
ching ky vao gidy. Theo d6, vo chong 6 ong C giao thira dat 454 cung toan b tai

san trén dat cho vo chong 6ng Y O, vo chong 6ng Y O giao thira dit 24 cing toan
bo tai san trén dat cho vo chong ong C quan 1y, st dung. Vo chong 6ng Y O thanh
toan thém cho vo chong dng C 75.000.000 dong, hién nay dd giao 74.000.000
dong.

Xét thiy, hop dong khong c¢6 noi dung thé hién quyén sir dung dat
chuyén d6i, cic bén chi viét gidy tay véi nhau, khi d6i dat thira dat coa ong Y
O dugc tang cho nhung chua lam thu tuc sang tén. Do do, viéc chuyen doi dat
khong dam bao cac diéu kién cua hop déng vé quyen su dung dat theo quy
dinh. Ban 4n so thdm xac dinh hop dong chuyén d6i quyén st dung dat ngay
13/02/2018 v6 hiéu theo quy dinh tai Piéu 117, 119, 122, 123 va 407 Bo luat
Dan su, cac bén tham gia giao dich c6 16i nhu nhau d?ln dén hop ddng vo hiéu
la ¢6 cdn cr dung phap luat.

o [22] V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai
biéu 131 BQ luat Dan su, khi giao dich v hi€u cac bén phai khoi phuc lai tinh
trang ban dau, tra lai cho nhau nhirng gi da nhan.

Céc duong sy déu thira nhan vo chong 6ng Lé Van C va vo chong éng Y
O Bkrong di giao tra lai quyén sir dung dat cho nhau, nguyén don di nhan lai
thira dat 454 va bi don da nhan lai thira dat 24 tr thang 10/2023, sau khi nhan
dat dd quan 1y sir dung va thu hoach san luong ca phé nién vu nam 2023. Cap
so thAm ghi nhan sy tu nguyén ciia cac duong su vé viéc trao tra vé dat 1a co
can cu.

Dbi v6i tai san 1a cay trong trén dat: Sau khi nhan chuyén doi thia dét
nguyén don va bi don déu co trong cay trén dit, vo chdng 6ng C con d6 dit,
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san lap mat bang Day la nhiing tai san khong thé di doi, viéc khoi phuc lai tinh
trang ban dau s& anh huong dén gia tri nén can giao tai san tao lap sau khi ddi
dat cho chu s¢ hiru. Bi don dong y giao cho nguyén don quan ly sir dung cac
tai san tao 1ap va khong yéu cau nguyen don phai thanh toan lai tri gia tai san
trén dat nén can ghi nhan. Ban an so tham budc bi don phal thanh toan cho
nguyén don 79.936.000 ddng gia tri tai san da tao 1ap thém va 21.700.000 dong
chi phi d6 dat, san 14p mat bang 1a c6 cin cu.

Pbi véi hoa loi 1a san luong ca phé ma cac bén da thu hoach sau khi
nhan dat chuyén d6i tir nién vu nam 2018 dén nam 2022. HDXX xét thay, viéc
céc bén dbi dat cho nhau 1a hoan toan tu nguyén, gia tri dat doi la tuong duong
nhau, sau khi nhan dat cac bén déu c6 cong chiam soc, cai tao cdy trong roi méi
thu san luong. Do d6, can xac dinh ca hai bén duong su déu 1a bén ngay tinh
trong viéc thu hoa loi thi khong phai hoan tra hoa lgi theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 131 Bo luat Dén sy. Hon nira, bi don dé thanh toan cho nguyén don
74.000.000 dong tién chénh léch dat tur thoi diém nam 2018 dén nay ciing chi
yéu cau nguyén don tra lai khoan tién goc. Ban an so tham budc nguyén don va
bi don phai tra lai san luong ca phé thu hoach qua céc nién vy 2018 dén 2022,
sau khi khau trir nghia vu thi budc vo chong ong Y O phai tra cho 6ng C
4.400kg ca phé nhan x0 1a chua phu hop. Do d6, can chap nhan don khang céo
ctia bi don sira mot phan ban 4n so thim khong chap nhan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don vé viéc budc bi don phai hoan tra san lugng ca phé di thu
hoach.

Theo 06, budc bi don phai thanh toan cho nguyén don tri gia ciy trong
trén dat 1a 79.936.000 dong va 21.700.000 ddng chi phi cai tao dat; nguyén don
cO nghia vu trd lai cho bi don sb tién 74.000.000 dong tién chénh 1éch khi d6i
dat; sau khi khau trr bi don c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don sb tién:
(79.936.000 déng + 21.700.000 ddng) - 74.000.000 dong = 27.636.000 dong.

Bi don khang céo cho rang cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung , khong dua ba H B Byi vao tham gia to tung vi thira dat 24 1a ctia ba H B
By trudc khi ting cho vo chong 6ng Y O, sau khi cac bén tranh chap ba H B
Bya yéu cau tra lai thira dat. Xét théy, sau khi cac bén duong sy tién hanh doi
dat cho nhau thi cac bén duong su déu 1a nguoi truc tlep canh tac quan ly, su
dung céac thira dat trén. Sau d6 da ty nguyén doi tra lai dat, viéc giai quyet hau
qua cta hop dong d6i dat v0 hi¢u gitra vo chong 6ng Y O va vo chdng 6ng C
khéng anh hudéng dén quyén va loi ich hop phap cua ba H B Bya nén khong cé
cin ct dé chap nhan khang cao cia bi don.

[2.3] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd, thim dinh, dinh gia tai san,
ban 4n so thAm budc bi don phai chiu toan bd chi phi la chua hop 1y. Béi €, ca
nguyén don va bi don déu c6 nghia vu thanh todn nén can stra ban an so tham
budc nguyén don, bj don mdi bén phai chiu % chi phi xem xét thim dinh tai
chd, tham dinh, dinh gia tai san twong duong 8.000.000d0ng.

[2.4] V& an phi:



V& an phi dan sy so thAm: Do sira ban an nén stra phan an phi dan sy so
tham nhu sau: Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so thAm. Bi don phai
chju 300.000 dong an phi dan su so thim d6i voi yéu cau tuyén bo hop dong vo
hi¢u; phai chiu an phi dan sy so tham ddi vé&i nghia vu tra tién 1a 1.381.800
dong.

Vé 4n phi dan sy phuc thim: Do don khang cdo dugce chap nhan mot phan
nén dng Y O Bkrong va ba H T Bya khong phai chiu an phi dan sy phuc tham,
6ng Y O Bkrong va ba H T Bya duoc nhan lai 600.000 dong tam ung an phi
phlc tham da ndp theo bién lai thu s AA/2023/0013519 va AA/2023/0013520
cling ngay 16/9/2024 tai Chi cuc thi hanh an déan sy thanh phé Buon Ma Thuét.

Vicdc lé trén,
QUYET DINH:
Cin ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015;
Chap nhan mdt phan khang c4o cia bj don dng Y O Bkrong vaba H T
Bya — Stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6 181/2024/DS-ST ngay 19/8/2024
cua Toa an nhan dan dan thanh phoé Buon Ma Thuot, tinh bBak Lak.

Can cit khodn 3 Piéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39; cac Piéu 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271 va 273 BJ ludt t6 tung dan su.

Ap dung Piéu 117, 119, 122, 123, 131, 407, 500, 501, 502 B¢ ludt Dén su
nam 2015, Diéu 179 Ludat Dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyeét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuwong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa dn.

1. Chép nhan mét phan yéu cau khai kién cta nguyén don éng Lé Vin C.

Tuyén bd v6 hiéu ddi véi Hop dong chuyén ddi quyén st dung dat ngay
13/02/2018 (viét duoi hinh thiec Hop dong mua ban chuyén nhwong quyén si
dung dat va so hiru nha) gitta vo chong 6ng Y O Bkrong, ba H T Bya va vo
chong 6ng Lé Vin C, ba Mai Thi B.

2. Vé giai quyét hau qua cta hop dong vé hiéu:

2.1. Ghi nhén viéc vo chdng 6ng Lé Vian C, ba Mai Thi B va vo chong
ong Y O Bkrong, ba H T Bya da tu nguyén giao tra lai quyén sir dung dat da
chuyén ddi, cu thé:

Ghi nhan vi¢c 6ng Lé Van C, ba Mai Thi B da nhéan lai quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat thira 454, to ban do 51, tai xa EK, thanh phé BMT,
tinh Bak Lak (thwa dat co hinh dang, kich thudc tir can theo Gidy ching nhdn
quyén sw dung dat so DD 225846, do So Tai nguyén va Moi truong tinh Ddk
Lak cap ngay 07/7/2022).

Ghi nhan viéc vo chong 6ng Y O Bkrong, ba H T Bya di nhén lai quyén
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str dung dét va tai san gan lién véi dat thira 24, t& ban d6 96, tai x4 EK, thanh
phé BMT, tinh Dik Lik (thita dat cé hinh dang, kich thuwde tir cdn theo Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat s6 DP 599618, do S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh Bak Lik cdp ngay 26/5/2022).

2.2. Vo chong 6ng Y O Bkrong, ba H T Bya dugc quyén so hitu ddi voi
60 cay ca phé, 04 cay sau riéng, 05 cay doi, 03 cidy Bo Booth, 50 ciy tiéu trong
trén tru cdy sdng (cay Binh Linh) ma vo chong 6ng Lé Vin C, ba Mai Thi B da
tréng trén thira dat sd 24, to ban d6 96, tai xa EK, thanh phé) BMT, tinh Pk
Lak.

2.3. Vo chong 6ng Y O Bkréng, ba H T Bya c6 nghia vu tra cho ong Lé
Vin C s tién 27.636.000 dong.

Ké tir ngay nguoi duwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh én cho dén
khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi cia s6
tién gbc con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt cdc bén théa thudn nhung phdi
phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt; trwong hop khéng cé théa thudn vé mirc 1di
sudt thi quyét dinh theo mikc lGi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BJ ludt Dan
swnam 2015.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va thim dinh gia, dinh gia tai
san:

Vo chong 6ng Y O Bkrong va ba H T Bya c¢6 nghia vu tra lai cho ong Lé
Vin C so tién 8.000.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia,
tham dinh gié tai san.

4. Vé an phi dan sy so thim:

Nguyén don éng Lé Van C khong phai chiu an phi dan su so tham, duogc
nhan lai sb tién 300.000 déng an phi dan su so tham da ndp (L€ Thi Thanh G
ndp thay) theo Bién lai s6 AA/2021/0021594 ngay 13/10/2022, tai Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé BMT, tinh Pak Lak.

Bi don vo chong 6ng Y O Bkrong va ba H T Bya phai chiu 300.000 dong
an phi dan su so tham, vé tuyén bd hop dong chuyen d6i quyén str dung dat vo
hiéu va 1.381.800 dong an phi dan sy so tham d6i véi nghia vu tra lai tai san
cho nguyén don.

5.Vé 4n phi dan sy phuc tham: Ong Y O Bkrong va ba H T Bya khong
phai chiu 4n phi dan su phiic tham, 6ng Y O Bkrong va ba H T Bya duoc nhan
lai 600.000 dong tam Gng 4n phi phic thim di ndp theo bién lai thu sb
AA/2023/0013519 va AA/2023/0013520 cung ngay 16/9/2024 tai Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thanh pho BMT.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
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an dan sw co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tir
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tqi Piéu 6,
Diéu 7, Diéu 7a, va Piéu 9 Ludt Thi hanh dn déan sw. Thoi hiéu yéu cau thi hanh
an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dk Lik; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND Tp. Buon Ma Thudt; (ba ky)

- Chi cyc THADS Tp. BMT;

- Puong sy;

- Luru ho so.

Nguyén Thi Hang
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