TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA DI AN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s0: 47/2019/DS-ST
Ngay: 19-9-2019
V/v tranh chap hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DI AN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Lién.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong T6 Vin Nhung;

2. Ba Nguyén Thuy Van Ha.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Ha, Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa Di
An, tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan thi xa Di An, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ong Lé Thanh Tung, Kiém sat vién.

Vao ngay 19 thang 9 ndm 2019 tai try s¢ Toa an nhén déan thi xa D An,
tinh Binh Duong xét xur so thdm cong khai vy an thu 1y s6 155/2019/TLST-DS
ngay 06 thang 5 ndm 2019 ve tranh chap hop dong tin dung theo Quy€t dinh dua
vu an ra xét xr so0 79/2019/QbXXST-DS ngay 04 thang 9 nam 2019, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢6 phan C; tru so: SO 108 Tran
Hung D, quan K, thanh pho N.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Linh Y, sinh nim 1962; dia chi: S6
9, duong 17, khu ph 5, phuong L, quan D, Thanh phd M, 13 nguoi dai dién theo
Uiy quyén (theo vin ban oty quyén s6 709 ngay 19/7/2019).

- Bi don:

1. Chi Huynh Thi Ngoc D, sinh nam 1988; dia chi: S6 417 duong Tran Hung
b, khu pho M 1, phuong A, thi xa D, tinh B (hién dang bi tam giam tai Trai giam
Cong an tinh B).

2. Anh Nguyén Quang V, sinh nim 1983; dia chi: T6 9, khu phé 3, thi trin
T, huyén C, tinh N (hién dang bi tam giam tai Trai giam Cong an tinh B).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Huynh Vin X, sinh nim 1964; dia chi: S6 83B/21 khu phé N1,
phuong A, thi xa D, tinh B;

2. Anh Cao DPang K, sinh nam 1983; dia chi: Sb 278/3 Quéc 10 1K, khu phé
T, phuong H, thi xa D, tinh B;

~3.Cong ty TNHH Y khoa S; dia chi: S6 10/21A dudng Tran Hung B, khu
pho M1, phuong A, thi xa D, tinh B.

~ Nguoi dai dién hop phap: Anh Cao Pang K, sinh nim 1977; dia chi: S6 278/3
Quoc 16 1K, khu pho T, phuong H, thi xa D, tinh B, 1a nguoi dai dién theo phap luat;

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién dé ngay 11/3/2019, céc 16i khai trong qué trinh to
tung va tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong
Nguyén Linh Y trinh bay:

Ngay 22/4/2016, Ngan hang Thuong mai c6 phan C (goi tat 1a Ngan hang
C) — Chi nhanh KCN B ¢6 ky hop dong tin dung s6 116/2016-HDTD/NHCT901
v6i khach hang Huynh Thi Ngoc D va Nguyén Quang V. Theo d6 Ngan hang C
cho chi D, anh V vay sé tién 2.900.000.000 dong, thoi han vay 240 thang, l4i
suat 10,5%/nam, lai quéa han 150% lai suét trong han, phuong thuc thanh toan:
Tra goc, 13i hang thang véi sb tién gbe ¢b dinh 1a 12. 000.000 dong/thang, tra vao
ngay 25 tay hang thang. Muc dich vay dé thanh toan tién chuyén nhuong quyén
str dung dit tai Trung tdm hanh chinh thi x D, tinh B.

Pé dam bao thyuc hién hop dong tin dung nay, chi D, anh V ¢6 ky véi Ngan
hang Coéng thuong hop dong thé chip bat dong san sé 16.104/HDTC ngay
22/4/2016 thé chip thua dat s6 1871 to ban d6 sé 3AB.9 tai khu phé M1,
phudng A, thi xa D, tinh B. Hop dong thé chap dugc chimg nhén tai Van phong
cong ching P vao ngay 22/4/2016.

Thue hién hop dong, ngay 22/4/2016 Ngan hang C di giai ngan dua sb tién
2.900.000.000 dong cho chi D, anh V. Qua trinh thuc hién hop dong, chi D, anh
V méi thanh todn dugc 30 ky theo dung thda thuan. Tur ngay 25/12/2018 chi D,
anh V khong tiép tuc thanh toan cho Ngan hang C. Tinh dén ngay 30/5/2019, chi
D, anh V con ng sd tién 2.656.406.889 dong, trong d6 bao gom: No gbc
2.516.000.000 ddng, 1ai trong han 140.406.889 déng, 1ai cham thanh toan la
663,500 dong. Nay Ngan hang C khai kién yéu cau chi D, anh V phai tra sb tién
vay con no va tién 1ai phat sinh cho dén khi tra xong céc khoan ng. Truong hop
chi D, anh V khong c6 kha ning tra no thi Ngan hang C c6 quyén yéu cau co
quan c6 thdm quyén tién hanh phat mai tai san dam bao ng vay theo hop dong
thé chip sb: 16.104/HDTC ngay 22/04/2016 dé thu hdi no theo quy dinh cua
phap luat. Truong hop phat mii tai san bao dam khong du thu hdi no thi Ngan
hang C c6 quyén yéu cau chi D va anh V tiép tuc tra ng cho dén khi thuc hién
xong nghia vu v41 Ngan hang C.



- Tai ban tu khai ngay 04/7/2019, bi don chi Huynh Thi Ngoc D va anh
Nguyén Quang V trinh bay:

Ngay 22/4/2016, anh chi c6 ky két hop ddng tin dung v6i Ngan hang C dé
vay s tién 2.900.000.000 dong. Tai san thé chip dé bao dam cho khoan vay 1a
cin nha gan lién quyén str dung dat cua chi Huynh Thi Ngoc D tai khu phd M1,
phuong A, thi xa D, tinh B. Tuy nhién, do gap kho khan nén khong tra dugc no,
hién con ng tién gdc 2.516.000.000 dong va lai phét sinh. Hién nay anh chi
dang gip kho khin nén dé nghi thanh 1y tai san thé chip dé thanh toan khoan
vay trén.

Péi voi phan tai san dau tu trén dat chi D va anh V khong c6 ¥ kién gi,
trude day chi D da uy quyén cho cha cta chi 1a 6ng Huynh Van X dé cho thué
nén chi khong biét ai dau tu, xay dung.

- Tai bién ban lay 15i khai ngay 09/7/2019, nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Huynh Vian X trinh bay: Ong 1a cha rudt ctua chi Huynh Thi Ngoc
D. Trudc diy éng c6 mua thira dat s6 1871 t& ban do s6 3AB.9 tai khu phd M1,
phuong A, thi xa D, tinh B, sau d6 tang cho con la chi D. Nam 2016, chi D c0
vay ctia Ngan hang Thuwong mai c6 phan C— Chi nhanh KCN B sé tién
2.900.000.000 déng va thé chap thia dat trén cho Ngan hang C. Bdi véi viéc chi
D vay tién va thé chap tai san cho Ngéan hang C 6ng X khong cé y kién. Déi vai
phan tai san trén dat ong khong dau tu xay dung gi, 6ng chi duoc chi D uy
quyén dé cho 6ng Cao Pang K thué. Nay Ngan hang C khéi kién yéu cau chi D,
anh V thanh toan tién vay, truong hop khong thanh toan dugc yéu cau phat mai
tai san thé chap thi ong khong co ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

- Tai ban tu khai ngay 23/8/2019, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
anh Cao Dang K trinh bay:

Vao ngay 25/9/2018, anh ky hop dong dé thué quyén sir dung dét tai thia
dat s6 1871 voi dién tich 125m?, dét toa lac khu phd M1, phuong A, thi xi D,
tinh B, thoi han thué 1a 03 nam, gia thué la 26.000.000 déng/thémg va dat coc
trude 60.000.000 dong. Muc dich 1a dé kinh doanh 1am phong kham y khoa S.

Nhiing tai san trén dat do nguoi thué trude 1a anh Cao Pang K dau tu va
xdy dyng. Hién nay mdc du anh 1a nguoi dimg tén thué dat nhung thyc té toan
bo tai san trén dat van thudc quyen sir hitu ciia anh Cao Pang K 1a chu phong
kham quan 1y, sir dung. Ddi véi viéc tranh chap giira Ngan hang v6i chi Huynh
Thi Ngoc D va anh Nguyén Quang V thi anh khong c6 quyen loi, nghia vu lién
quan va ciing khong c6 y kién gi. Anh chi muén van dugc tiép tuc thué thira dat
nay dé thuén tién cho viéc kinh doanh.

- Tai ban tu khai ngay 23/8/2019, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty TNHH Y khoa S do anh Cao Pang K 1a nguoi dai dién hop phap trinh
bay:



Vao nam 2016, anh c6 ky voi ong Huynh Van X hop ddng thué nha dat
(chi D 1a chu st dung dat, uy quyén cho 6ng X). Khi anh thué thi trén dit chi co
cin nha cdp 4. Toan bo tai san trén dat hién nay la do ong dau tu va xay dung
nim 2016. Dén thang 8/2018, sau khi hop dong hét han nén anh di uy quyén
cho anh Cao bang K thay mat anh dung ra ky hop ddng thué nha dat véi ong Xi.
Mac du anh K la nguoi ky hop ddng thué nha dat nhung thuc té toan b tai san
cua phong kham thudc quyén s¢ hiru, quan ly cua anh ciing nhu tién thué nha
dat hang thang anh 1a nguoi thanh toan. B4i voi viée tranh chip giita nguyén
don va bi don, anh khong c6 ¥ kién gi. Anh chi muén tiép tuc duoc thué nha dat
trén d¢ thuan tién cho viéc kinh doanh.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xi D, tinh B tham gia phién
toa: Qua trinh tb tung, Tham phan, Hoi déng xét xr va cac duong sy da chép
hanh va tuan theo phap luat ding quy dinh cua Bo luat T tung dan sy nim
2015. Bi don anh Nguyén Quang V, chi Huynh Thi Ngoc D; ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Huynh Van X, Cong ty TNHH Y khoa S ¢ don yéu cau
xet xu vang mit. Can ctr vao Diéu 228 va Piéu 238 B luat Té tung dan su, Toa
an tién hanh xét xtr vang mat bi don va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la
dung quy dinh.Vé noi dung vu an, xét thdy yéu cau khoi kién cia nguyén don la
c6 can clr, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, ching ctr c6 trong hd so vu an di duge
xem xét tai phién toa, can cir vao két qua tranh trung tai phién toa, ¥ kién cua dai
dién Vién kiém sat tham gia phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Ve t6 tung: Bi don anh Nguyén Quang V, chi Huynh Thi Ngoc D;
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Huynh Van X, Cong ty TNHH Y
khoa S ¢6 yéu cau xét xir vang mat, vi vay Toa an tién hanh xét xtr vang mat cac
duong su trén theo quy dinh ctia biéu 228 B luat T tung dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] V& nghia vu thanh toan ng: Hop dong tin dung sé 116/2016-
HDTD/NHCT901 ngay 22/4/2016 gitra Ngan hang C v&i chi Huynh Thi Ngoc D
va anh Nguyén Quang V 13 hop dong dugc giao két gifta nguoi c6 thAm quyén
ctia Ngan hang thuong mai ¢ phan C — Chi nhanh KCN B v¢i chi Huynh Thi
Ngoc D va anh Nguyén Quang V thé hién y chi théa thuan ty nguyén cua hai
bén, khong trai phap luat, khong vi pham dao dirc x4 hoi nén c6 hiéu lyc bat
budc cac bén phai ton trong thuc hién. Thyc hién theo hop dong nay, Ngan hang
C da giai ngan cho chi D va anh V sb tién vay 2.900.000.000 dong theo Gidy
nhan no ngdy 22/4/2016, thoi han cia khoan vay nay 1a 240 thang ké tir ngay
nhan no. Pay 1a hinh thirc vay tra goc, 13i hang thang. Qua4 trinh thuc hién hop
ddng d6i voi khoan vay nay, chi D va anh V chi tra dugce 384.000.000 dong tién
gbe. Tl ngay 25/12/2018 chi D, anh V khong tiép tuc thanh toan cho Ngan hang



C . Vi vay, Ngan hang thuong mai cd phan C khai kién yéu cau chi D va anh V
phai tra ng goc va lai qua han phat sinh la c¢6 can cu. Tai ban ty khai, chi D, anh
V ciing chip nhan tra s ng gbc 2.516.000.000 dong va no 1ai phat sinh cho dén
khi thanh toan xong toan bo nghia vu theo hop dong tin dung néu trén. Do d6, 6
co s& chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Cdéi véi chi Huynh Thi Ngoc
D va anh Nguyén Quang V vé nghia vu thanh toan ng.

[2.2] V& xur 1y tai san bao dam: Dé bao dam cho khoan vay theo hop dong
tin dung néu trén, chi Huynh Thi Ngoc D the chép cho Ngén hang C quyén su
dung dat co dién tich 125m? thudc thira dat sb 1871 to ban d6 sd 3AB.9 tai khu
phé M1, phuong A, thi xa D, tinh B theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat
s6 16.104/HPTC. Qua xem xét thuc té trén dién tich dat thé chép hién c6 01 nha
& riéng 1¢ loai 01 tang (dung 1am phong kham) c6 két cau: Nén gach men, tuong
gach xdy t6 son nudc, cot gach, tran thach cao, ctra nhom kinh va sat kéo; 01
nha tam c6 két cau: Nén gach men, tuong gach xay to son nudc, phia trong co
01 buc vé& son dau cot gach+ sat hop, kéo sit hop, mai tole; 01 nha 16 loai 04
tang co két cdu: Nén gach men, tudng gach xay to son nudc, khung cot, san
BTTC, tran thach cao, ctra gd+ cira kinh, mai ngoi.

Toan b can nha hién co trén dat 1a caa chi Huynh Thi Ngoc D, dugc hinh
thanh tir trudc khi thé chap quyen sir dung dat. Hop dong thé chap quyen sur
dung dat thé hién tai san the chap 1a quyén str dung dat va tai san trén dét (can
nha). Do cac tai san nay gan lién v6i quyén sir dung dét the chap va thudc so
hitu cta nguoi thé chap nén s& duoc xtr Iy cung v6i quyén st dung dét trong
truong hop chi D va anh V khong c6 kha nang tra ng theo quy dinh ctia Khoan 3
Piéu 68 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu vé giao
dich bao dam duogc sira ddi, bd sung theo Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay
22/01/2012 cua Chinh phu.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Chi Huynh Thi Ngoc D va anh

Nguyén Quang V phai chiu va c6 trach nhiém thanh toan lai cho Ngéan hang
thuong mai c6 phan C.

An phi dan sy so tham: Chi Huynh Thi Ngoc D va anh Nguyén Quang V
phai chiu an phi c6 gia ngach dugc tinh trén s6 tién phai tra cho Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan C theo quy dinh cua Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1&
phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

_ Cain cir cac Bicu 91, 92, 147, 157, 228, 271, 273 B9 ludt to tung dan su; cac
biéu 91 va 95 Luat cac t6 chuc tin dung; Cég bicu 56, 68 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh Phu vé giao dich bdo dam; Khoan



19 Piéu 1 Nghij dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/01/2012 cta Chinh phu; Piéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai c¢b phan C d6i
véi chi Huynh Thi Ngoc D va anh Nguyén Quang V.

1.1. V& nghia vu thanh toan no: Budc chi Huynh Thi Ngoc D va anh
Nguyén Quang V phai tra cho Ngén hang thuong mai ¢6 phan C s no phat sinh
tir hop dong tin dung 116/2016-HDTD/NHCT901 ngay 22/4/2016 tinh dén ngay
18/9/2019 1 2.742.279.616 ddng (hai ty bay trim bén muoi hai triéu hai trim
bay muoi chin nghin sau trim muoi sau dong), trong d6 gdm:

- No gbc: 2.516.000.000 (hai ty ndm trim mudi sau triéu) dong;

- Lai trong han: 224.308.944 d\éng (hai tram hai muoi bon triéu ba tram 1é
tdm nghin chin tram bon muoi bon dong)

- Lai qua han: 1.970.672 dong (mot tridu chin trim bay muoi ngan sau
tram bay muoi hai dong);

Tien 1ai duoc tiép tuc tinh k& tir ngdy 19/9/2019 cho den khi chi Huynh
Thi Ngoc D va anh Nguyén Quang V tra xong cac khoan ng theo murc 1ai suat
thoa thuan trong hop dong tin dung néu trén.

1.2. V& xir Iy tai san bao dam: Truong hop chi Huynh Thi Ngoc D va anh
Nguyén Quang V khong c6 kha nang ty nguyén thanh toan no thi Ngan hang
thuong mai co phan C duoc quyen yéu cau Co quan thi hanh an c6 thim quyén
phat mai tai san dé thu hdi no gom:

- Quyen st dung dat c6 dién tich 125 m2, thudc thira 1871, t& ban do sb
3AB.9 tai khu pho M1, phuong A, thi xa D, tinh B theo Hop dong thé chap bat
dong san so 16. 104/HDTC ngay 22/4/2016. Gia tri quyén st dung dat khi phat
mii duoc dung dé bao dam thanh toan s6 ng trén cho Ngan hang thuong mai co
phan C.

- Tai san gén lién trén dat gom: 01 nha & riéng 1¢ loai 01 tang (dung lam
phong kham) c6 két cau: Nén gach men, tudng gach xay to son nudc, cot gach,
tran thach cao, cira nhom kinh va sat kéo; 01 nha tam co6 két ciu: Nén gach men,
tuong gach xay t6 son nudc, phia trong co 01 bue ve son dau cot gach + sat hop,
kéo sat hop, mai tole; 01 nha 1& loai 04 ting co két cAu: Nén gach men, tuong
gach x4y to son nudc, khung cot, sin BTTC, tran thach cao, ctra gb+ ctra kinh,
mai ngoi.

Budc Cong ty TNHH Y khoa S phai thao d&, di doi toan b tai san da dau tur
trén dét trong truong hop Co quan thi hanh an c6 thidm quyén phat mai tai san dé
thu hdi no.



2. An phi dan su so tham: Chi Huynh Thi Ngoc D va anh Nguyén Quang
V phai ndp 86.845.592 (tam muoi sdu tridu tam trim bén muoi lim ngan nam
trim chin muoi hai déng) dong Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan C
41.943.000 (bén muoi mdt triéu chin tram bén muoi ba nghin) dong tién tam
g an phi di ndp theo bién lai thu sé 0028510 ngay 03/5/2019 cua Chi cyc Thi
hanh an dan su thi xa D, tinh B.

~3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Chi Huynh Thi Ngoc D va anb
Nguyén Quang V c6 trach nhiém thanh toan lai cho Ngén hang thuong mai c6
phan C 500.000 dong (nam tram nghin) dong.

4. Puong su c6 mat dugc quyen khang céo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mit dugc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc tir ngdy ban an duoc téng
dat hop 1€./.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Bi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TX D;

- Chi cuc THADS TX D;

- Puong su;

- Luu: VT; HS.

Lai Thi Ngoc Lién






