TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA A - TINH GIA LAI Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 58/2023/DS-ST
Ngay: 11 - 12 - 2023
VIV tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA A - TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Dong Anh Pong.

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Phan Dinh Nguyén.

2. Ba Tran Thi Kia.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thao, Thu ky Toa an nhan dan thi
xa A, tinh Gia Lai.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din thi xa A tham gia phién toa: Ong Lé
Minh Ngoc, Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 12 nam 2023, tai tru s Toa 4n nhan dan thi xa A, tinh Gia
Lai, xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 20/2023/TLST-DS ngay
17/3/2023 “Vé viéc tranh chip quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xr s6: 62/2023/QDXXST-DS ngay 17/11/2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don. Ong Nguyén Hiru T, sinh nam 1965 va ba V4 Thi D, sinh
nam 1967; dia chi: To 1, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai. C6 mat.

2. Bi d‘o’n.‘w Ong Huynh Van N, sinh nam 1944 va ba Tran Thi C, sinh nim
1953; dia chi: To 1, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién va 16i khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu
tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Hitu T va ba V5 Thi B, trinh bay: Vo chong
6ng, ba c6 02 thira dat s6 89, 90, to ban do s6 14 tai TO 1, phuong A, thi xi A,
tinh Gia Lai da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BY 351454 ngay
10/8/2017. Trudc day, 6ng T, ba P lam rudng trén 02 thira dat ndy trudc mat nha
ong Huynh Vian N, do bi ga nha 6ng N an pha lta nén hai bén thoa thuan bang 10i
noi, dbi 02 thira dat nay cho dng N. Ong T, ba B 1am 02 dam rudng cua éng N,
sau ndy khong lam nira thi tra lai. Hai dam rudng cua éng N 14 cé4c thia dét s6
274, 276, to ban do so6 42 dién tich 1a 883m?. Nay, 6ng T, ba P ¢ nhu cau lay lai
02 thira dat s6 89, 90 dé st dung thi vo chong 6ng N khong dong ¥ tra. Vi vay,



6ng T, ba B khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong N tra lai 02
thira dat s6 89, 90, t& ban dd sb 14, con 6ng T, ba  tra lai 02 thia dat s6 274, 276
t ban dd s6 42 cho vo chong ong N.

* Bj don vo chong 6ng Huynh Vin N va ba Tran Thi C trinh bay: Vo chong
6ng, ba c6 02 thira rudng cd dién tich 1a 883m? da dugc cip Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 Q 200472 ngay 09/11/1999. Ong N, ba C thira nhan khoang
nam 2000 c6 d6i 02 dam rudng nude cua vo chong 6ng cho vo chdng éng T, vo
chdng dng 1dy 02 ¢am rudng can ctia vo chong 6ng T. Hai bén chi thoa thuan bang
161 nodi1, khong lam thu tuc giéy t0, nhung thoa thuan l1a ddi ludn, khong c6 tra lai.
Vo chong 6ng da st dung 6n dinh nhiéu nim nay, cach diy khoang 10 nim da
hién mot phan dat cho phudng lam dudng di, do 13 dat cua dng nén phuong cé
dén hoi 6ng dé xin dat lam dudng chir khong hoi vo chong 6ng T. Dat 14 cua vo
chdng 6ng nén khong dong v tra lai dat nhu yéu cau cua vo chong ong T.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viée giai quyét vu an: C6 du
co sO xac dinh cAc thira dat s6 89, 90, to ban dd s6 14, 1a thudc quyén sir dung hop
phap cua 6ng Nguyén Hiru T va ba V§ Thi B, di dugc Uy ban nhan dan thj x3 A
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé BY 351454 ngay 10/8/2017 nén can
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Budc ong N, ba C tra lai cho ong
T, ba D cac thira dat s6 89, 90, to ban d6 s6 14, dién tich 1.230,3m? 6ng T, ba P
tra lai lai cho 6ng N, ba C cac thira dat sb 274, 276, to ban d6 s 42, dién tich
883m2. V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
1 4.000.000d, 6ng N va ba C phai chiu toan bd. Ong T va ba B da nop tam tng
s6 tién nay nén budc N va ba C phai tra lai cho 6ng T va ba D s6 tién 4.000.000d.
Vé an phi: Ong N va ba C phai chiu an phi din su so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chimg cir c6 trong hd so vu an, dugce thim
tra tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Nguyén don 6ng Nguyén Hiru T va ba Vo Thi B, khai kién dbi véi bi
don 6ng Huynh Vian N va ba Tran Thi C, vé viéc tranh chap quyén sir dung dét tai
T6 1, phuong A, thi xd A, tinh Gia Lai. Tda an nhan dan thi xi A thy 1y giai quyét
la ding thAm quyén theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cta B¢ luat T6 tung dan su.

[2] Céc thira dét sé 89, 90, to ban d6 s6 14, tai T6 1, phuong A, thi Xa A,
tinh Gia La1 d3 dugc Uy ban nhan dan thi xi A cip Glay chtng nhin quyén sir
dung dat s6 BY 351454 ngay 10/8/2017 cho 6ng Nguyén Hiru T va ba V4 Thi .
CAc thira dat nay c6 ngudn gdc trude day 1a cac thira dat s6 197, 198, to ban dd sb
41, da dugc Uy ban nhan dan huyén A (nay la thi xd A) cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé Q 200567 ngay 09/11/1999 cho 6ng Nguyén Hitu T. Nam
2012, do do dac, lap ban d6 dia chinh phudong A nén 6ng T lam thu tyc dang ky
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bién dong va dé nghi cip doi Gidy chung nhin quyén sir dung dat. Nam 2017, dng
T va ba P di duoc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat dbi véi céc thira dat
$6 89, 90, tor ban dd s 14. Nhu vay, tr nam 1999 cho dén nay cac thura dat s6 197,
198, t& ban d6 sb 41 (nay la cac thua dat sd 89, 90, to ban dd sd 14) van thudc
quyén sir dung cta ong T va ba D.

[3] Céc thura dat sb 274, 276, to ban d6 s6 42, tai T6 1, phuong A, thi x3 A,
tinh Gia Lai, ¢4 duoc Uy ban nhan dan huyén A (nay 1a thi x3 A) cap Giay chimg
nhan quyén st dung dat s6 Q 200472 ngay 09/11/1999 cho 6ng Huynh Vin N.
Nam 2020, 6ng N 1am thi tuc ding ky chuyén hinh thirc sir dung d6i véi thira dat
sb 276, trong do chuyén dién tich 126m? sang thué d4t 50 nam va da duoc cap
nhat ding ky vao Gidy chirmg nhan. Nhu vy, tir nim 1999 cho dén nay céc thira
dat s6 274, 276, to ban d6 s6 42 van thudc quyén sir dung cua 6ng N va ba C.

[4] Ong N va ba C cho rang céc thira dat s 89, 90, to ban d6 sb 14, tai T6
1, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai, ma hién nay 6ng, ba dang sir dung la do dugc
chuyén d6i dat véi 6ng T va ba B. Ong N va ba C di sir dung 6n dinh nhiéu nim
nay, 1a ctia vo chong dng, ba nén khéng dong ¥ tra lai dit nhu yéu cau cia vo
chong 6ng T. Tuy nhién, theo ho so do Vin phong Piang ky dat dai tinh Gia Lai -
Chi nhanh thi xd A cung cip va da phén tich & trén thé hién tir ndm 1999 cho dén
nay cac thira dat s6 89, 90, to ban d6 s6 14 van thudc quyén st dung hop phép cta
6ng T, ba . Do d6, ¥ kién ctia 6ng N, ba C 1a khong ¢o co sé dé chip nhan.

[5] Xét thay, cac bén chuyén d6i dat nhung khong thuc hién day du trinh
tu, thu tuc khi chuyén d6i quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai. Cu thé, khi thuc hién chuyén d6i quyén sir dung dat cac bén chi thoa thuan
bang 101 noi, khong 1ap bang vin ban, khong thuc hién ké khai dang ky dét dai tai
co quan ding ky dat dai. Nhu vay, viéc chuyén d6i quyén st dung dat giita dng
T, ba D va dng N, ba C 1a vi pham trinh ty, tha tuc, khong thuc hién ding quyén
va nghia vu cta ngudi st dung dat khi chuyén doi quyén sir dung dat duoc quy
dinh tai c4c Piéu 6, 31 va 33 cua Luat Dat dai nim 1993; cac Diéu 95, 166, 167,
170, 179, 188 va 190 cua Luat D4t dai ndam 2013; cac Piéu 500, 501, 502, 503
cta B luat Dan sy nam 2015 nén khéng c6 hiéu luec.

[6] Tir cac tai liu, ching ci, 16i trinh bay cua duong sy, ¥ kién ctia Kiém
sat vién va nhitng nhan dinh néu trén. Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Budc 6ng Huynh Vin N va ba Tran Thi C phai tra lai cac
thira dat s6 89, 90, to ban d6 sb 14, dién tich 1.230,3m?, tai To 1, phudng A, thi
x4 A, tinh Gia Lai theo Gidy chtng nhan quyén st dung dét sé BY 351454 ngay
10/8/2017 cho 6ng Nguyén Hitu T va ba V& Thi B. Ong Nguyén Hiru T va ba Vo
Thi D phai tra lai cac thtra dat sb 274, 276, to ban d6 sb 42, dién tich 883m?, tai
T6 1, phudng A, thi xi A, tinh Gia Lai theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 Q 200472 ngay 09/11/1999 cho 6ng Huynh Vin N va ba Tran Thi C.

[7] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san 1a 4.000.000d. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Toa an chap nhan
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nén 6ng N va ba C phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Diéu 165 cta Bo luat T tung dan
su. Ong T va ba D d3 ndp s tién tam tmg 1a 4.000.000d, nén dng N va ba C phai
thanh toan lai cho 6ng T va ba B s tién 4.000.000d.

[8] Vé an phi: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi, thi bi
don phai chiu an phi dan su so thdm do yéu cau khai kién ciia nguyén don duoc
Tda an chip nhan. Nhu vay, 6ng N va ba C phai chiu an phi dan sy so thim déi
v6i vu an khong co gia ngach 1a 300.000d. Ong T va ba B khong phai chiu 4n phi
dan su so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

1. Can clr cac DPiéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 266 va Piéu 273 cta B luat
T tung dan su; cac Piéu 6, 31 va 33 ctua Luat Dat dai nam 1993; cac Diéu 95,
166, 167, 170, 179, 188 va 190 cua Luat P4t dai nam 2013; cac Piéu 500, 501,
502, 503 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

2. Tuyén xtr: Chap nhan yéu cau khoi kién ctiia 6ng Nguyén Hiru T va ba
V& Thi .

- Budc 6ng Huynh Van N va ba Tran Thi C phai tra lai cac thira dat sb 89,
90, to ban d6 sb 14, dién tich 1.230,3m?, tai T6 1, phuong A, thi x3 A, tinh Gia
Lai theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BY 351454 ngay 10/8/2017 cho
6ng Nguyén Hiru T va ba V& Thi B. Ong Nguyén Hitu T va ba V& Thi D phai tra
lai cac thira dat s6 274, 276, to ban dd s6 42, dién tich 883m?, tai T6 1, phudng A,
thi xi A, tinh Gia Lai theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s Q 200472 ngay
09/11/1999 cho 6ng Huynh Van N va ba Tran Thi C (c6 so d6 kém theo).

3. V& chi phi t tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
1a 4.000.000d. Ong Huynh Vin N va ba Tran Thi C phai chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gi tai san 1a 4.000.000d. Ong Nguyén Hiru T va ba V&
Thi B d4 ndp sb tién tam vng 12 4.000.000d, nén 6ng N va ba C phai thanh toan
lai cho 6ng T va ba B sd tién 4.000.000d.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién
con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai cac Diéu 357 va Diéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

4. Vé an phi: Ong Huynh Vian N va ba Tran Thi C phai lién d6i chiu an phi
dan su so tham 1a 300.000d. Ong Nguyén Hiru T va ba V& Thi B khong phai chiu
an phi dan su so thim; hoan tra lai cho 6ng T va ba b s tién tam tmg an phi da
ndp 1a 300.000d theo bién lai sé 0006615 ngay 17/3/2023 caa Chi cuc Thi hanh
an dan su thi xa A, tinh Gia Lai.



5. Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an 11/12/2023, cac duong su
c6 quyén 1am don khang céo ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét
X phuc tham.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn ddn sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Ludt
thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Gia Lai; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND thi x4 A; (Pa ky)

- Chi cyc THADS TX. A, Pong Anh Pong

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, an van, VPTA.



