TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 22/2022/KDTM-PT
Ngay: 12/01/2022
VIV tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(c thdm gém c6:

Tham phan - Cha toa phién toa: Ong Vi Bic Toan

Cac Tham phan: ~ Ong Nguyén Hung Linh

Ong Phan Bau
~ Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Vui — Thu ky Toa an nhan dan Thanh pho
Ho Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho HO Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Tran Hong Long - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 va 29 thang 12 nam 2021, ngay 12 thang 01 ndm 2022
tai try s¢ Toa an nhén dan Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr phuc tham céng khai
vu an kinh doanh thuong mai thy Iy s6 133/2020/TLPT-KDTM ngay 17 thang 8
nam 2020 vé viéc: “Tranh chap Hop dong tin dung”

Do Ban an kinh doanh thuong ma,i so tham sé 2§/2020/KDTM-ST ngay
06/7/2020 ctia Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s6 4403/2021/QD-PT ngay
23/11/2021, Quyét dinh tam ngung phién toa so 11810/2021/Qb-PT ngay
22/11/2021 va Quyét dinh tam ngung phién toa so 12509/2021/QD-PT ngay
29/11/2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP A

Dia chi tru s¢: 108 duong THD, phuong CN, quan HK, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phép: Ong Quéch Hoa Thién V va 6ng Ta Anh H; Vén
ban uy quyen ngay 18/02/2019 (6ng V c6 mat, 6ng H vang mat).

Dia chi: S6 219 HVT, Phuong I, quan PN, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Cong ty TNHH HDB.

Dia chi tru s& chinh: S6 76 PVC, Phuong I, quan GV, Thanh phé HO Chi
Minh.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ong P4 Xuan H1, sinh nim 1962 — Tong
Gidm doc (vang mat).

Dija chi: 359/1/63 duong Ivs, Phuong AE, quan E, Thanh phé Hd Chi
Minh.

Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi Tuyét N, sinh ndm 1961 (ving mit, c6 don xin xét xir ving
mat)

Pia chi: 7/11 khu phé T, phuong VP, thi xd TA, tinh Binh Duong.

2. Ba Nguyén Thi Ph, sinh ndm 1966 (ving mit)

3. Ong Nguyén Phuc H3, sinh ndm 1986 (ving mit)

4. Ba Tran Thi Huyén Tr, sinh ndm 1990 (ving mit)

5. Ong Tran Nhat H4, sinh nim 1992 (vang mit)

6. Ba Tran Thi Anh T, sinh nim 1999 (ving mit)

7. Ong Tran Quang V, sinh ndm 2001 (vang mit)

Cung dia chi: Khu phé 1B, phuong CPH, thi xa BC, tinh Binh Duong.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cdc loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing
nhuw tai phién toa so tham nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don ong Quach
Hoa Thién V trinh bay:

Ngéan hang TMCP A (VTB) - Chi nhanh BSG (truéc day 1a Chi nhanh CC)
c6 ky Hop ddng tin dung sd 112/11-HPTD ngay 30/6/2011 va Hop dong tin
dung s6 210/11-HPTD ngay 03/12/2011 véi Céng ty TNHH HPB dé bd sung
von kinh doanh. Chi tiét nhu sau:

Hop dong tin dung s6 112/11-HPTD ngay 30/6/2011:

+ Sb tién cho vay: 9.000.000.000 dong (Chin ty dong)

+ Muc dich xin vay: B6 sung von kinh doanh.

+ Thoi han cho vay: 12 thang tir 30/06/2011 dén 30/06/2012.
+ Lai suat cho vay khi ky hop dong 1a: 21,5%/nam.

+ Lai suat cho vay hién dang ap dung 1a: 21 %/nam.

Hop dong tin dung s6 210/11-HDTD ngay 03/12/2011:

+ Sb tién cho vay: 30.000.000.000 dong (Ba muoi ty dong)
+ Muc dich xin vay: B6 sung von kinh doanh.

+ Thoi han cho vay: 12 thang tir 03/12/2011 dén 03/12/2012.
+ L4ii suat cho vay khi ky hop dong la: 18%/nam.

+

Lai suit cho vay hién dang ap dung la: 17.5 %/nam.



Cac khoan n¢ vay trén da qua han tra no cho ngan hang tur ngay
01/07/2012. Ngan hang da nhiéu lan thong bao, yéu cau tra ng nhung Cong ty
TNHH HDB khong thuc hién.

Tai san bao dam:

Quyén sir dung dat dién tich va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sb
2635, to ban d6 s6 32, tai xa CPH, huyén BC, tinh Binh Duong theo Glay ching
nhan quyen su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat so0 BC

815199, s6 vao so cap GCN CH 00900 do Uy ban nhan dan huyén BC cip ngay
06/9/2010 theo hop dong the chap s6 401/11-HDTC ngay 03/12/2011.

Chi tai san: Phan Thi Tuyét N ,
CMND s6 280070919 do CA Binh Duong cap ngay 11/11/2003
Thuong tru tai: s6 7/11 khu pho Tay, phuong VP, TA, Binh Duong.

Tinh hinh thuc hién nghia vu thanh toan no:

Trong qua trinh quan h¢ tin dung, Cong ty TNHH HDPB khong hop tac tra
no cho VTB — chi nhanh BSG theo cam két tai cac hop dong tin dung. Ngay
15/10/2013, chi s& hitu tai san la éng Tran Duy D va ba Nguyén Thi My D da
ban giao tai san bao dam cho VTB — Chi nhanh BSG la cin nha s6
436A/108B/16 duong 3/2 Phuong 12, Quan 10, Thanh phd HO Chi Minh (tai
san thugc hop dong thé chap s6 200/11-HDTC ngay 30/06/2011). Tai san nay
da duoc ban dau gia thanh véi gia 5.670.000.000 dong (theo bién ban ban dau
gia ngay 10/09/2015). VTB — Chi nhanh BSG da st dung tién ban dau gia do
cong ty ban dau gia (sau khi trir cac chi phi dinh gia, chi phi ding bao, chi phi
ban dau gia, thué ...) dé thu hdi mot phan no goc cia Cong ty TNHH HPB s6
tién 5.121.000.000 dong. Hop dong thé chap s6 200/11-HDTC ngay 30/06/2011
da xur ly xong.

Do Cong ty TNHH HDB dé vi pham cam két, vi pham céc thoa thuan tai
Hop dong tin dung da ky keét, khong thyuc hién nghia vy thanh toan n¢g cho Ngan
hang TMCP A nén Ngan hang TMCP A yéu cau Toa an tuyén budc:

'Cong ty TNHH HDB phai thyc hién nghia vu tra ng cho Ngén hang TMCP
A s6 tién ng tong cong 112.874.261.068 dong tinh dén ngay xét xtr so tham
ngay 06/7/2020, cu thé:

S6 ng gdc 3.879.000.000 dong, n 1ai trong han 10.482.673.192 dong, ng
121 qué han 5.061.700.875 dong theo hgp dong tin dung s6 112/11-HDTD ngay
30/6/2011;

S6 no gdc 30.000.000.000 dong; n 14i trong han 43.245.678.667 dong, no
1ai quéa han 20.205.208.333 dong theo hgp dong tin dung s6 210/11-HDTD ngay
03/12/2011;

~ Bidon phai chiu tién 1ai phat sinh theo quy dinh tai cac hop dong tin dung
ké tir ngay 07/7/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Truong hop bi don khong tra no hodc tra ng khong du theo hop dong tin
dung s6 210/11-HPTD ngay 03/12/2011 thi nguyén don c6 quyén yéu cau co



quan c6 thAm quyén xu ly tai san thé cheflp theo hop dong thé chép sO 401/11-
HDTC ngay 03/12/2011, ké ca tai san gan lién véi dat 1a hai can nha d€ thu hoi ng.

Do bi don la Cong ty TNHH HDB vang mat nén khéng cé bdn tir khai ciing
nhu loi trinh bay tai phién toa so tham.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan la ba Phan Thi Tuyét N ¢ ba
Nguyen Thi M la nguoi dai dién theo uy quyén vang mat tai phién toa so tham.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ph, ng Tran Phuic
H1, ba Tran Thi Huyén Tr, éng Tran Nhat H2, ba Tran Thi Anh T, 6ng Tran
Quang Vdéu c6 don xin xét Xir vang mat va cé loi khai trong hé so vu dn nhw
sau: Cac 6ng/ba ¢ tai dia chi khu phd 1B phudng CPH, BC, Binh Duong tir nim
2009 cho dén nay. Cac 6ng/ba ¢ cung gia dinh ba & day véi su dong ¥ cta chu
dat, cha dat cho gia dinh cac dng/ba ¢ nho dé gitr dat, cac ong/ba khong phai tra
tién thué nha dat. Ngan hang TMCP A khoi kién yéu cau Cong ty TNHH HPB
tra ng co tai san thé chap 1a tai san cac ong/ba dang ¢, cac ong/ba khong co y
kién va yéu cau gi. Néu chu dat hoic co quan chire nang yéu cau giao nha dat thi
cac Ong/ba dong y va khong co yéu cau gi. Nam 2009 khi gia dinh 6ng/ba dén o
nhd da c6 sdn hai cin nha cho dén bay gio, 6ng/ba khong co xy, sita chira gi
thém.

Tai phién toa so tham,
Bi don Céng ty TNHH HDB vang mit.

Nguoi ¢6 quyén lg1, nghia vuy lién quan: Ba Phan Thi Tuyét N c6 nguoi dai
dién hop phéap ba Nguyén Thi M vang mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyen Thi Ph, 6ng Tran Phuc
Hai, ba Tran Thi Huyén Tr, dng Tran Nhat H4, ba Tran Thi Anh T va éng Tran
Quang V viang mit (c6 don xin ving mit).

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 28‘/2020/ KDTM-ST ngay
06/7/2020 ctia Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don Ngan hang TMCP A:

Cong ty TNHH HDB phai thanh toan cho Ngan hang TMCP A sb no gdc
3.879.000.000 (ba ty tdm tram bay muoi chin triéu) dong, no 13i trong han
10.482.673.192 (mudi ty bon trim tam muoi hai triéu sau trim bay muoi ba
ngan mot trim chin muoi hai) déng, no 13i qua han 5.061.700.875 (nim ty
khong trim sau muoi mot triéu bay trim ngan tdm trim bay muoi lim) dong
theo hop dong tin dung s6 112/11-HPTD ngay 30/6/2011.

Cong ty TNHH HDB phai thanh toan cho Ngan hang TMCP A sb no gbc
30.000.000.000 (ba muoi ty) dong; ng 1ai trong han 43.245.678.667 (bdn muoi
ba ty hai trim bén muoi 1am triéu sdu trim bay muoi tim ngan sdu trim sau
muoi bay) dong, no 1di qua han 20.205.208.333 (hai muoi ty hai trim 1é nim
triéu hai trdm 1é tdm ngan ba trim ba muoi ba) dong theo hop déng tin dung s6
210/11-HDTD ngay 03/12/2011.



, Tong cong Coéng ty TNHH HDB phai thanh toan cho Ngan hang TMCP A
s0 ng 1a 112.874.261.068 (modt tram muoi hai ty tam trdm bay muoi bon tricu
hai tram sdu muoi mot ngan khong tram sau muoi tam) dong.

Truong hop Cong ty TNHH HDB tra hét no theo hop dong tin dung sd
210/11-HDTD ngay 03/12/2011 thi Ngan hang TMCP A c6 trach nhiém tra lai
cho ba Phan Thi Tuyét N ban chinh: Glay chimg nhan quyen st dung dat quyén
so hitu nha & va tai san gin lién voi dat s0 BC 815199, s6 vao so6 cap GCN CH
00900 do Uy ban nhan dan huyén BC cap ngay 06/9/2010; Quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dat s6 1750/QD-UBND ngay 15/11/2010 (theo bién
ban giao nhan tai san ngay 06/12/2011).

Truong hop Cong ty TNHH HDB khong tra ng hodc tra ng khong day du
theo hop dong tin dung s6 210/11-HPTD ngay 03/12/2011 thi Ngan hang
TMCP A c6 quyén y€u céu co quan co tham quyén phat mai toan bo tai san da
thé chap theo hop dong thé chap s6 401/11-HDTC ngay 03/12/2011, cu thé: tai
san thé chap 1a toan bd quyén sir dung dat, thudc thira dat s6 2635, to ban df) 5O
32, tai xa CPH, huyén BC, tinh Binh Duong theo Glay chirng nhan quyen su
dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién v4i dat s6 BC 815199, 50 vao sb
cap GCN CH 00900 do Uy ban nhan dan huyén BC, tinh Binh Duong cap ngay
06/9/2010 mang tén ba Phan Thi Tuyét N va tai san gin lién voi dat 13 hai can
nha thé hién vi tri [g] theo Ban v& do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thi
xd Bén Cat, tinh Binh Duong lap ngay 26/9/2019.

Ba Phan Thi,Tuyét N dugc quyén uu tién mua lai nha dat thudc thia dat sb
2635, to ban do so 32, tai xa CPH, huyén BC, tinh Binh Duong.

Truong hop phai xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no thi cac ca nhan dang
sinh séng tai nha trén dat thé chip phai chuyén di noi khac dé thi hanh an.

Ké tir ngay 07/7/2020 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
néu chua thyuc hién hét cac khoan tién thi phai chiu thém tién 14i trén sb tién ng
gbc theo murc 1i sudt duoc thoa thuan trong hop dong tin dung so 112/11-
HDTD ngay 30/6/2011 va Hop dong tin dung sé 210/11-HPTD ngay
03/12/2011.

_Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 1é phi, an phi, vé quyén khang cao;
quyén yéu cau thi hanh an cho cac duong su.

Ngay 15/7/2020, ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Tuyet
N c6 don khang cao toan bd ndi1 dung ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi khang cao khong rat don
khang cao, cac duong su khong thda thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Tai phién toa phiic tham ngay 22/12/2021, ba N c6 don trinh bay tai phién
tda phuc tham va xin xét xir vang mat (ba N ndp truc tiép cho thu ky va ky tén



trudc mat thu ky Toa an). Theo don ndy ba N xin duoc xét xtr vang mat vi 1y do
suc khoe va trinh bay ndi1 dung nhu sau:

Trude day ba N c6 ky Hop dong thé chip quyén sir dung dat bao dam cho
Cong ty HbB vay tlen tai Ngan hang VTB, Cong ty hira dén thang 8/2012 s&
giai chdp, tra lai quyén st dung dat cho ba N nhung da khong thue hién. Trong
qua trinh lam thu tuc vay von, Ngan hang VTB c0 tinh 1am khong hd so, quyén
stt dung dat ctua ba N khi @6 chi c6 gia tri khoang 10 ty ddng nhung lai duoc
dinh gia 1én 60 ty dong de ky ho so vay 30 ty dong. Sau Kkhi chyp hd so tai Toa
an, ba N méi biét duoc rang Cong ty HDB khong nhan tién vay ma chi ding tén
giim cho éng V Van Viét — Giam déc VTB Chi nhanh CC, 6ng Trinh Phong S —
Tru’dng phong khach hang VTB Chi nhanh CC (do éng S nh¢ ong Tran Duy D
vay gium, éng D lai nho Cong ty HDB ding ra vay gium). Toan b sy viéc
dung tén vay tién gitm nay trudc day ba N hoan toan khong duoc biét ma chi
tudng rang cong ty HPB vay tién dé ting von kinh doanh.

Su viéc dimg tén vay tién gium duoc thé hién tai cac chimg ct sau day:

Tai Bién ban lam viéc ngay 08/5/2015 gitra Ngan hang VTB - Chi nhanh
Bic Sai Gon va Cong ty HPB, Cong ty HPB thira nhan ndi dung: “Khodn vay
30 ty dong Céng ty chiing ti phdi thwa ra Toa Ngdn hang Chi nhanh CC. Ngan
hang tw lam phirong én vay, va tham dinh gid, sit dung toan bé s6 tién vay 30 ty
toan bo Ngdn hang Cu Chi su dung. Cong ty HPB khong sw dung. Ghi chu:
Khodn vay 30 ty la do éng V — Ngan hang A nho éng Tran Duy D va 6ng D nho
cong ty HDB dirng ra vay hg”.

Tai Bién ban lam viéc ngay 10/01/2014, gitra Ngan hang VTB — Chi nhanh
Bic Sai Gon va Cong ty HPB, ba Nguyén Thi My D x4c nhan: “Ngdn hdng
Céng thiwong Cii Chi nho éng Tran Duy D nho Céng ty HPB ditng vay ng, mon
vay 30 ty. Toan bo mon vay 30 ty do Ngan hang Cong thuong Cu Chi va ong
Trinh Phong S — Truong phong khach hang sw dung co gidi trinh kem theo.
Phan 9 ty céng ty HPB sir dung”.

Viéc Ngan hang VTB — Chi nhanh CC nang khong gia tri tai san thé chap
dé duyét vay so tién 16n hon gia tri tai san thé chap dugc chimg minh nhu sau:

Cin nha s 436A/108B/16 duong 3 thang 2, Phuong 12, Quan 10, Thanh
phé H6 Chi Minh do ong Tran Duy D va ba Nguyén Thi My D dung tén.

Ngay 30/6/2011, 6ng D va ba My D ky Hop dong thé chap dé dam bao cho
Cong ty HPB vay tién tai ngan hang VTB Chi nhanh CC. Tai Hop dong thé
chap, Ngan hang VTB dinh gia cin nha c6 gia tri 1a 12.898.000.000 dong, bao
dam cho khoan vay 1a 9 ty dong.

Ngay 10/9/2015, Ngan hang VTB — Chi nhanh Béc Sai Gon tién hanh ban
d4u gia tai san 13 can nha sd 436A/108B/16 dudong EW, Phuong QW, Quan AO,
Thanh phé H6 Chi Minh voi gia khoi diém 13 5.670.000.000 ddng va gia ban
dau gia tring 12 6.690.000.000 dong, chua bang mot nta gia tri ma VTB da dinh
gia.



Tuong ty ddi voi quyén st dung dat ciia ba N, khi VTB — Chi nhanh CC
dinh gia 14 60 ty dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty HPB 1a 30 ty nhung
trén thuc té tai thoi diém vay quyén stt dung dat nay chi co gia khoang 10 ty
dong. VTB — Chi nhanh CC cu thé 1 ong Trinh Phong S — Trudng phong khach
hang ¢ tinh ning khong gi4 tri tai san, ltra di ba N ky Hop dong thé chap cho
Cong ty HPB vay tién nhung thuc chét 1a do ong S, ong V rat toan bo sb tién
vay din dén Céng ty HDB khong c6 kha ning tra khoan no vay, sau d6 Ngan
hang VTB khdi kién ra Toa nham xir 1y tai san ctia ba N.

Do d6, dé 1am sang té sy viéc trén va dé giai quyét triét dé, toan dién vu an
kinh dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham:

- Triéu tap dng Tran Duy D, ba Nguyén Thi My D, 6ng Trinh Phong S
(Truong phong khanh hang Ngan hang VTB Chi nhanh CC), 6ng Vi Van V
(Giam d6¢ VTB Chi nhanh CC), ba Ngé Thi Kim Y, ba Cu Thi B, 6ng D& Xuan
H1 (1a cac thanh vién tai thoi diém vay von) tham gia té tung.

- Yéu cau Toa an dinh gia quyén sir dung dat cua ba N dé chiing minh rang
trén thyuc té quyén su dung dat cia ba N khdng thé c6 gia tri 60 ty nhu Ngan
hang VTB Chi nhanh CC di tu dinh gia va tu rat so tién vay la 30 ty.

-Ba N dua ra yéu cau doc lap: Yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong thé chap
s6 401/11-HPTC ngay 03/12/2011 gitra bén nhan thé chap 1a Ngan hang VTB —
Chi nhanh ciia CC va bén thé chap la ba Phan Thi Tuyét N, bén vay von la Cang
ty HDB do Vén phong cong chitng Tan Uyén cong chuang s6 12908 1a vé hiéu
do bi lra ddi. Trong qué trinh Toa an giai quyét vu an theo thu tuc phdc tham ba
N moéi dugc biét vé sy viéc Cong ty HPB diing tén vay tién glum cho 0ng Trinh
Phong S— Ngan hang VTB Chi nhanh CC, (6ng S nho 6 ong Tran Duy D vay tién
gium, sau d6 6ng D nho Cong ty HDB dung tén vay tlen gium dng S) nén nay
ba N méi biét minh bj ltra di, muc dich thé chap vay von khéng phai dé phét
trién kinh doanh caa Cong ty HDB ma 1a dé dng S, ng V tiéu xai ca nhan, tir d6
ba N dua ra yéu cau doc lap nay.

Vi céc 1y do trén, ba N dé nghi Hoi dong xét xir phdc tham tuyén huy toan
bo noi dung ban an so tham va chuyen h so vu n cho Toa &n cap so tham giai
quyét lai vy an theo thu tuc so tham.

Nguyén don — Ngan hang TMCP A c¢6 6ng Quach Hoa Thién V la nguoi
dai dién theo uy quyén trinh bay:

Toa an cap so tham da giai quyét vu an day du, dang phap luat, d& nghi Hoi
dong xét xir phuic tham khong chap nhan khang céo cua ba N, gilt nguyén ban an
so tham.

Dai di¢n Vién klem sdt nhéan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan
diém vé viéc giai quyét vu dan:

Vé t6 tung: Pon khang cdo cta ba Phan Thi Tuyét N 1am trong han luat
dinh nén hop 18, dé nghi Hoi dong xét xu chép nhan. Tham phéan, Hoi dong xét
XxUr va nhitng ngu’m tham gia phlen tda chap hanh dung quy dinh cua phap luat
trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham.



Vé noi dung khang cdo: Ban an so tham da xét xir ddy du, dung quy dinh
cua phap luat nén d€ nghi Hoi dong xet xir bac khang cao cua ba Phan Thi Tuyét
N, gilt nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chimg cur c6 trong hd so vu an dugc tham
tra cong khai tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi
dong xét xir xét thay:

[1] V& t6 tyung: Don khang céo clia ba Phan Thi Tuyét N lam trong han luat
dinh, thu tuc khang cao theo ding quy dinh cta phap luat nén cé co so¢ chap
nhan.

[2] Cac duong su co don xin vang mat, dd dugc Toa an triéu tip hop 18 dén
lan thtr hai nhung van vang mat khong co 1y do. Do do, Toa an xét xtr vang mat
cac duong su theo quy dinh tai Piéu 228 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[3] Vé ndi dung khang cao:

Ngan hang Ngan hang TMCP A (sau déy goi tat 14 Ngan hang VTB) khai
kién Cong ty TNHH HPB (sau diy goi tat la Cong ty HDB) yéu cau Cong ty
HDB phai thanh toan cho Ngan hang VTB sO tién tam tinh den ngay xét X so
tham tong cong 1a 112.874.261.068 dong, trong d6: No gbc 1a 3.879.000.000
déng, no 14i trong han 10.482.673.192 dong, no 14i qua han 5.061.700.875 dong
theo Hop dong tin dung s6 112/11-HPTD ngay 30/6/2011; yéu cau thanh toan
s6 ng gbe 30.000.000.000 dong, no 1ai trong han 43.245.678.667, ng 1di qua han
20.205.208.333 ddng theo Hop dong tin dung s6 210/11-HPTD ngay
03/12/2011. Ngan hang VTB yéu cau trong truong hop Cong ty HDB khong tra
dugc no hodc tra no khong day du theo Hop dong tin dung s6 210/11-HDTD
ngay 03/12/2011 thi Ngan hang VTB c6 quyén yéu cau co quan ¢ tham quyén
phat mai toan bo tai san thé chap theo Hop dong thé chip sb 401/11-HPTC ngay
03/12/2011, cu thé: Tai san thé chap 1a toan bd quyén sir dung dat thudc thira dat
s 2635, & ban d0 s6 32, tai xd CPH, huyén BC, tinh Binh Duong theo Gidy
ching nhén quyén st dung dat quyen sO hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi
dat s6 BC 815199, sd vao sb cap Glay chtmg nhan CH 00900 do Uy ban nhan
dan huyén BC, tinh Binh Duong cap ngay 06/9/2010 mang tén ba Phan Thi
Tuyét N va tai san gin lién v&i dat 13 hai can nha thé hién tai vi tri [g] theo Ban
vé& do Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong lap
ngay 26/9/2019.

Tai cap phtic tham, ba N trinh bay do trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu
an theo thu tuc phuc tham ba N méi duoc biét vé su viéc Cong ty HPB dimg tén
vay tién gium cho 6ng Trinh Phong S — Ngan hang VTB Chi nhanh CC (6ng S
nho 6ng Tran Duy D vay tién giim, sau d6 Ong D nho Cong ty HDB dung tén
vay tién gium 6ng S) nén dén nay ba N moi biét minh bj lra déi, muc dich thé
chap vay von khong phai dé phat trién kinh doanh cua Cong ty HDB ma dé ong
S, 6ng V tiéu xai ca nhan. Do d6, ba N dua ra yéu cau doc 1ap 13 yéu cau Toa an
tuyén bd Hop dong thé chip sé 401/11-HPTC ngay 03/12/2011 giita bén nhan



thé chap la Ngan hang VTB — Chi nhanh CC va bén thé chap 1a ba Phan Thi
Tuyét N, Bén vay von la Cong ty HDB do Van phong cong ching Tan Uyén
cong ching s6 12908 1a vo hiéu do bi Lira dbi.

Can ctr Bién ban lam viéc ngay 10/01/2014 (BL 110) gitta Ngan hang VTB
— Chi nhanh Béc Sai Gon (do Ngan hang VTB cung cip) 6ng H trinh bay y kién:
“Trong toan b dw no vay 30 ty déng tai VTB — Chi nhanh Bac Sai Gon, chiing
toi chi s dung 9 ty dong, 30 1y dong con lai la ong Tran Duy D sir dung; ...
Phan 30 1y dong no géc con lai dugc dam bao bang tai san cia ba Phan Thi
Tuyét N, thie chat la do ong Ti ran Duy D sir dung. Chiing toi cam két sé phoz
hop véi Nedn hang, éng Tran Duy D va chii tai san dé gidi quyet mon ng nay”’.
Ngoai ra tai Bién ban nay Cong ty HDB va bén lién quan dén tai san 1a ba Ngb
Thi My D, ba Cu Thi B, 6ng Pd Xuan H1 cling trinh bay thém: “Ngdn hang
Céng thieong Cii Chi nho éng Tran Duy D nho céng ty HPB dimg vay ng mon
vay 30 ty. Toan bo mon vay 30 ty do Ngdn hang CT Cu Chi va ong Trinh Phong
S — Trudng phong Khdch hang sir dung, c6 gidi trinh kém theo. Phéan 9 ty céng
ty HPB sir dung”. Ba N khong dugc moi tham gia budi lam viéc nay.

Can ct Bién ban lam viéc ngay 08/5/2015 (BL111) do Ngan hang VTB
cung cap thé hién noi dung lam viéc 13 Ngan hang thong bao du ng vay qua han
ciia Cong ty HPB tinh dén ngay 07/5/2015 1a 62.470.159.833 dong. Tai Bién
ban nay ong D6 Xuan H1 (dai dién cong ty HDB trinh bay): “I. khodn vay 9 1y
Cong ty HPB ching t6i Xin toan bé sé tién 1di ciia khoan tién vay 9 ty dé xir Iy
ldy lai can nha trong thang 8/2015; 2. Khodn vay 30 ty Cong ty chiing téi phdi
thuwa ra Toa Ngdn hang Chi nhanh CC. Ngdn hang tw lam phuwong dn vay, va
tham dinh gid va sir dung toan bg s6 tién vay 30 ty toan bé ngdn hang Ci Chi sir
dung, Cong ty HDB khong su dung. Ghi chu: Khoan vay 30 ty la do ong Viet
Gidm doc Ngdn hang Céng thiong nho 6ng D va dng Trdn Duy D nho Cong ty
HPB dirng ra vay hé”. Ba N ciing khong duge moi tham gia budi 1am viée nay.

Xeét thay, Ngan hang VTB c¢6 yéu cau xir 1y tai san the chap theo Hop dong
thé chap s6 401/11-HPTC ngay 03/12/2011, khi giai quyét yéu cau nay can xem
xet hiu luc cua Hop dong thé chap. Tai cap so tham ba N khong dua ra yéu cau
tuyén bd Hop dong thé chap 1a vo hiéu do bi lira dbi, Toa an cap so tham chua
xem xet, giai quyet yéu cau ciia ba N. Ba N trinh bay sau khi sao chup ho so vu
an tai cap phuc tham moi biét duge su viec Cong ty HDB dung tai san cua ba N
dé thé chap vay tién gium cho ong Viét (Giam déc Ngan hang VTB Chi nhéanh
CC tai thoi diém vay) va dng S (truong phong khach hang Ngan hang VTB Chi
nhanh CC tai thoi diém vay) 13 ¢6 can ct.

Tuy nhién, theo quy dinh tai Bleu 293 Bo luat t6 tung dan sy 2015 quy
dinh v€ pham vi xét xtr cia Toa an cap phuc thaim: “Toa dn cap phic tham chi
xem xét lai phan cua ban dn so tham, quyet dinh cia Téa dn cdp so tham cé
khang cdo, khang nghi hodc co lién quan dén viéc xem xét nji dung khang cao,
khang nghi”’. Do do, Toa an cap phuc tham tham khong c6 tham quyén giai
quyet yéu cau doc 1ap cua ba N vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong thé
chap vo hiéu do bj ltra ddi.



Toda an cap phiic tham ciing khong thé tach yéu cau doc lap cua ba N ra giai
quyét bang mot kién khac, boi vi Ngan hang VTB yéu cau xir ly tai san thé chip
theo Hop ddng thé chp, phia ba N c6 yéu cau tuyén bd Hop ddng thé chip nay
v0 hiGu. Day la hai yéu cau can phai dugc giai quyet chung trong mot vu an, boi
néu chéap nhan yéu cau doc lap cua ba N din dén loai trir chap nhén yéu cau
khai kién ctia nguyén don vé viée xir 1y tai san thé chip. Do d6, yéu cau doc 1ap
ctia ba N vé viéc tuyén bd Hop dbng thé chap vo hiéu phai dugc giai quyét trong
cung mét vu an tranh chap Hop dong tin dung, Hop dong thé chap thi méi dam
bao vu an duogc giai quyét toan dién, triét dé.

Nhu vay, tai cap phuc thim ba N yéu ciu tuyén bd Hop dong thé chap vO
hiéu, day la yéu cau moi phat sinh chua dugc Toa an cap so tham giai quyét,
dong thdi yéu cau moi phat sinh phai duoc dugc giai quyét trong cung mot vu
an nay thi moi dam bao viéc giai quyét vu an duogc toan dién, triét dé, dam bao
quyén, loi ich hgp phap cuia tat ca cac duong su.

Do phat sinh tinh tiét mdi tai cap phuc tham dé dam bao quyén, loi ich hop
phap cua cac duong sy va dé dam bao hai cap xét xir can phai hily ban an so
tham, tra ho so vé cap so tham dé xét xir lai.

[4] Tai Bién ban lam viéc ngay 10/01/2014 (BL 110) va Bién ban lam viéc
ngay 08/5/2015 (BL111) do Ngan hang VTB cung cap thé hién Cong ty HPB da
thira nhan viéc dung tai san ctia ba N dé bao dam cho khoan vay 30 ty ma Cong
ty HDB ding tén vay gium 0ng Trinh Phong S va dng Vi1 Van V.

Khi giai quyét so tham lai, Toa an cap so tham can triéu tip 6ng Tran Duy
D, ba Nguyén Thi My D (ngudi ky tén tai 02 Bién ban 1am viéc néu trén) dé lay
101 khai, lam 1o ¢6 viéc Cong ty HPB dung tén vay gium 6ng S, 6ng Viét hay
khong; cﬁn tricu tap 6ng Trinh Phong S (Truéng phong Khach hang Ngéan hang
VTB — Chi nhanh CC tai thoi diém ky két hop dong tin dung), 6ng V Vian Viét
(Giam doc Ngan hang VTB — Chi nhanh CC tai thoi diém ky két hop dong tin
dung), va cac thanh vién ciia Cong ty HPB tai thoi diém vay von 1a ba Ngo Thi
Kim Y, ba Cu Thi B, 6ng P Xuan HI dé tién hanh d6i chat, 1am rd c6 hay
khong viée cong ty HDB dung tai san cua ba N dé thé chép, vay tién gium ong
S, ong Viét thi méi c6 du cin cir dé giai quyet vu an. Trong truong hop sau khi
triéu tap day du cac duong su, thu thap day du cac tai lidu, lam rd tat cac tinh
tiét, sy kién lién quan dén vu an dung theo quy dinh cua phap lut nhung khong
c6 co sd dé chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba N vé viée tuyén bd Hop dong thé
chap b1 v6 hiu thi bac yéu cau doc lap cua ba N, can cong nhan Hop dong thé
chap, bao vé quyén, loi ich hop phap cua bén nhan thé chap 1a Ngan hang VTB.

[5] Ba N trinh bay trong qua trinh 1am thu tuc vay vbn, Ngan hang VTB ¢b
tinh 1am khéng hd so, quyén st dung dét ctuia ba N khi d6 chi co gia tri khoang
10 ty dong nhung lai dugc dinh gia 1én 60 ty dong dé ky hd so vay 30 ty dong.
Hb so thé chip quyén sir dung dat cia ba N twong ty hd so thé chip cua ong
Tran Duy D, ba Tran Thi My Dung, cu thé: Ngay 30/6/2011, VTB dinh gia cin
nha sé 436A/108B/16 duong WE, Phuong AW, Quan AO cé gia la
12.898.000.000 dong, dam bao cho khoan vay 9 ty dong; Ngay 10/9/2015, Ngan
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hang VTB tién hanh ban dau gia tai san v6i gia khoi diém 1a 5.670.000.000 dong
va gia ban dau gia trang 1a 6.690.000.000 dong la chua bang mot nita gia tri ma
VTB da dinh gia. Do do, ba N yéu cau Toa an tién hanh dinh gia lai quyén su
dung dat.

~ Khi giai quyét lai vu 4n Tda 4n cip so thim can dinh gia lai gia tri tai san
thé chép, xac minh, thu thip chimg cr 1am r6 khi 1ap ho so cho vay, ho so the
chap Ngan hang VTB c6 ¢6 ¥ nang khong gia tri tai san bao dam khi tham dinh
gia d¢ cap tin dung do1 voi truong hop phai co tai san dam bao hay khong, trong
truong hop c¢d vi pham thi can xur ly theo quy dinh ctia phap luat.

Tu cac nhén dinh trén, HO1 dong xét xir o co sO chap nhan khang cdo cua
ba Phan Thi Tuyet N, huy ban an so tham so 28/2020/KDTM-ST ngay
06/7/2020 cua Toa an nhan dan quan Go Vap, Thanh pho Ho Chi Minh.

Do hity vé t6 tung, Toa 4n cap phuc tham khong xem xét vé ndi dung vu
an.

[6] V& an phi

Do huy ban an so tl}ém nén cac duong su khong phai chiu 4n phi kinh
doanh thuong mai phtc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Can ctr Biéu 310 Bo luat té tung dan sy nam 2015;

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé murc thu, mi€n, gidm, ndp, quan ly va sir sung an phi va 1€ phi
Toa an;

Phéap Iénh an phi, 1€ phi Toa 4&n nam 2009,

Tuyén xu:

7 1.’Chép nhan yéu cau khang céo cta ba Phan Thi Tuyét N. Huy ban an Ry
tham s6 28/2020/KDTM-ST ngay 06/7/2020 ctia Toa an nhan dan quan Go Vap,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Giao ho so cho Toa an nhén dan quan Go Viép, Thanh phd Ho Chi Minh
x&t xur theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phtic thim:

7 Ba Phan Thi Tuyét N khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phic
tham. Hoan tra lai cho ba Phan Thi Tuy¢t N 2.000.000 dong (hai triéu dong) tién
tam Ung &n phi da ndp theo bién lai s6 AA/2019/0026780 ngay 14/8/2020 va

bién lai sd AA/2019/0026718 ngay 05/8/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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- Toa 4n nhan dan tbi cao;

- TAND Ciép cao tai Tp.HCM;

- Vién kiém sat nhan dan Tp.HCM;
- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cuc THADS quan Go Viép;

- TAND quan Go Vép, TP.HCM;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu; VT, hd so vu an.

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Vi Dire Toan
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