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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 38/2018/DS-PT

Ngay 12-3-2018

VIV tranh chap hop ddng chuyén nhugng
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Kiéu Duyén

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Thanh Ping

Ba Pham Thi Héng Ha

- Thw ky phién toa: Ba Dang Thi My Thuan - Thu ky Toa an nhan dan

tinh Vinh Long.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dn tinh Vinh Long: Ong Huynh Van

Cuong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 3 ndm 2018, tai tru s¢ T0a an nhan dan tinh Vinh Long xét
xu phic tham cong khai vu an thu ly s6 186/2017/TLPT-DS ngéy, 30 thang 11
nam 2017 vé tranh chap hgp dong chuyén nhugong quyén stir dung dat.

Do ban 4n dan su so tham s6 73/2017/DS-ST, ngay 13 thang 10 nam 2017
ctua Toa an nhan dan huyén Long Ho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb: 50/2018/QDPT-DS
ngay 22 thang 02 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba A, sinh nam: 1950. (C6 mat)
Pia chi cu tri: Ap TH, x& TD, huyén LH, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba T1, sinh nam: 1984; dia chi
cu tru: Ap M, xa MP, huyén MT, tinh Vinh Long — la ngudi dai dién theo uy
quyén (Puoc uy quyén theo van ban uy quyén ngay 11 thang 12 nam 2014). (Co
mat)

2. Bi don:
2.1 B4 B, sinh nam: 1940. (Ving mit)
Dia chi cu tri: Ap TH, x3 TD, huyén LH, tinh Vinh Long.
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2.2 Ba T, sinh ndm: 1958. (Ving mit)

DPia chi cu tra: Ap Long Quoi, xa TP, huyén LH, tinh VinhLong.
2.3 B4 C, sinh nam: 1962. (Ving mit)

DPia chi cu tra: Ap MT, xa MX, huyén CL, tinh Déng Thap.
2.4 Ong D, sinh ndm: 1966. (Vang mit)

Dia chi cu tri: Ap TH, x3 TD, huyén LH, tinh Vinh Long.
2.5 Ba K, sinh ndm: 1969. (Vang mat)

Dia chi cu tri: Ap LQ, X3 TD, huyén LH, tinh Vinh Long.
2.6 Ba KH, sinh ndm: 1970. (Vang mit)

Dja chi cu tri: Ap Z, X3 TD, huyén LH, tinh Vinh Long.
2.7 Ba LT, sinh nam: 1975. (Vang mat)

Pia chi cu tri: Ap Z, x& TD, huyén LH, tinh Vinh Long.
2.8 BaP, sinh ndam: 1977. (Vang mat)

Pia chi cu tri: Ap Z, x4 TD, huyén LH, tinh Vinh Long

Nguoi dai dién hgp phap cia bi don ba B, ba T, ba C, ong D, ba K, ba KH
va ba LT, ba P: Ong E, sinh nam: 1974; dia chi cu tra: SO Xx/xxx, Qudc Lo XX,
ap Y, xd T, huyén LH, tinh Vinh Long — 13 nguoi dai dién theo oy quyén (Puoc
iy quyén theo vin ban Gy quyén ngay 25 thang 07 ndm 2015). (C6 mat)

3. Nguoi lam chung:

3.1 Ba G, sinh nam: 1948. (C6 mat)

Dia chi cu tra: Ap TH, x3 TD, huyén LH, tinh Vinh Long.

3.2 B4 O, sinh nam: 1934. (Ving mit)

Pia chi cu tra: Ap TH, xa TP, huyén LH, tinh Vinh Long.
3.3 Ong Nguyén Vin Hiéu, sinh ndm: 1962. (Ving mit)

Pia chi cu tri: Ap TH, x& TD, huyén LH, tinh Vinh Long.
3.4 Ong R, sinh nam: 1933. (Vang mit)

Pia chi cu tri: Ap TH, x& TD, huyén Long, tinh Vinh Long
3.5 Ong Q, sinh nam: 1959. (Ving mit)

Pia chi cu tri: SO 133, ap Z, x4 TP, huyén LH, tinh Vinh Long.
3.6 Ong V, sinh nam 1945. (Ving mit)

Pja chi: S6 188/12 ap TH, x& TP, huyén LH, tinh Vinh Long.
3.7 Ong L, sinh ndm: 1962. (Vang mit)
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Dia chi cu tri: S& XXx/XxX ép TH, X4 TD, huyén LH, tinh Vinh Long.
4, Nguoi khang cdo: Bidon B, K, LT, T, KH, D.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 25/5/2015, don khoi kién bd sung ngay
20/04/2017, cua nguyén don ba A, cung 10i trinh bay ctiia nguoi dai dién cua
nguyén don 1a ba T trong qué trinh t6 tung va cac ching cir c6 trong hd so vu an
thé hién:

Nim 1986 ba A c6 nhan chuyén nhuong ctia ong F phan dat tai thira 528,
dién tich 6oom2 (thira méi 1a 658, dién tich 583m?, loai dat vuon va thira 659,
dién tich 40m? loai dat thd), toa lac tai ap TH, xa TD, huyén LH, tinh Vinh
Long. Gia chuyen nhuong la 40 gia lua (twong duong 1000 dong), viéc giao lta
c6 ba G, O chung kién; khi chuyén nhuong c6 lam giay tay vao ngay 18/02/1986
dugc 6ng NVH ky tén vao to sang nhuong nhung chua lam thu tuc sang tén.

Nam 1991 ba A dang ky ké khai phan dat nhan chuyen nhuong tur 6ng F de
duoc cap gidy ching nhan quyen str dung dat nhung dén nay chua duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, vi khi dang ky ké khai ba A khong c6 tién dong
1& phi trudc ba nén khong dugc cap gidy.

Tir khi nhan chuyén nhuong dat cho dén nam 1999 6ng F chét nhitng ngudi
thira ké ctia 6ng F gdm vo 1a ba B va cac con gdm: T, C, D, K, KH, LT, P khéng
tranh chip phan dat nay v4i ba A; dén nam 2009 6ng D voi ba A xay ra tranh
chap, vi 6ng D cho ring ong F khong c6 chuyén nhuong dat cho ba A.

~ Ngay 05/12/2014 phia 6ng D da ty y don 07 cay nhdn ciia ba A trén phan
dat tranh chap, da dugc chinh quyén dia phuong 1ap bién ban.

_ Sau khi do dac hién trang phan dat dang tranh chip ngay 08/4/2016 thi
phan dat tranh chép tai thira 658 c6 dién tich 628,1m” ting 45,1m’, téng dién
tich hai thira 658, 659 I 668,1m”.

Ba A khéi kién yéu cau cac dong thira ké cua ong F gom: Ba B, T, C, D, K,
KH, LT, P phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat
theo glay tay ngay 18/02/1986 (duong hch) tai thira 658 dién tich 628, 1m?, loai
dat thd vuon va thira 659 dién tich 40m®, loai dat tho, vOi tong dién tich la
668,1m?, hai thira dat trén thudc to ban dd sd 7, toa lac tai ap TH, x& TD, huyén
LH, tinh Vinh Long,

~ Budc ong D phai bdi thuong 956 cay trong trén dat cua ba A ma 6éng D da
don la 07 cay nhan 15 nam tudi theo bién ban ngay 05/12/2017 véi gia
3.500.000 dong.
Ngay 03/8/2017 ba A c6 don khai kién bd sung yéu cau:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo glay tay ngay
18/02/1986 (dwong lich) tai thira 658 dién tich 628,1m?®, loai dit thd vuon va
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thira 659 dién tich 40m’, loai dat tho, véi tong dién tich 1a 668,1m’, hai thira dét
trén thudc to ban do so6 7, toa lac tai ap TH, Xa TP, huyén LH, tinh Vinh Long.

Cong nhdn cho ba A dugc sir dung dit tai thira 658 dién tich 628,1m>, loai
d4t thd vuon va thira 659 dién tich 40m?, loai dat thd, véi tong dién tich hai thua
la 668,1m? hai thura dit trén thudc to ban dd sb 7, toa lac tai 4p TH, xa TP,
huyén LH, tinh Vinh Long.

- Cac bi don ba B, T, C, D, K, KH, LT, P va ngudi dai dién theo uy quyén
cua cac bi don la 6ng E cung trinh bay:

Phan dét thira 528, dién tich 760 m? (thtra cii), loai dat qua, toa lac tai ép
TH, x& TP, huyén LH, tinh Vinh Long ong F da dugc cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat vao nam 1980. Pén nim 1984 dng F ¢6 cho ba A muon dé 6,
khi cho mugn khong c6 gidy to, cho mugn ¢ dén khi nao c6 chd & khéc thi tra
dat lai cho 6ng F, viéc 6ng F cho ba A muon dat thi gia dinh 6ng D khong hay
biét, dén nam 1987 6ng D di nghia vu vé méi biét 6ng F cho ba A & nho, 6ng D
cling dong y. Tai thoi diém 6ng F cho ba A & nho dat thi 6ng F khdng con minh
man, c6 luc tinh 1Gc khéng.

Nam 1991 ca gia dinh 6ng F di lam an xa, chi con 01 minh 6ng F & lai nha,
nén ba A ty dang ky ké khai gia dinh ong F khdng hay biét, vi vy phan dat nay
hién nay duoc tach thanh 02 thira s 658, 659. Nam 2000 6ng F chét, nim 2009
do ba A c6 noi ¢ khac nén 6ng D mdi 1ay lai phan dat ong F cho ba A ¢ nho.

Niam 1986 nha nudc cAm moi hinh thirc chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho nén vin ban cho dit bi vo hiéu ngay thoi diém ky két, do d6 viéc chuyén
nhuong dat ngay 18/02/1986 giita ong F va ba A 1a khong co that. To cho dat do
nguyén don cung cdp 1a khong phai chir viét va chit ky cua éng F, vi vao thoi
diém d6 6ng F khong con minh man. Ong D khong con chimg ¢t va mau so
sanh nén khong yéu cau giam dinh chir viét va chir ky trén giay cho dat.

Viéc ba A trong nhan 6ng D c6 ding ra ngan can, nhung ba A néi chi trong
vai cily de€ dn nén 6ng D dong y. Nay ba A yéu cau 6ng D boi thuong 07 cay
nhan gia 3.500.000 dong, 6ng D dong y.

Ba A khoi kién yéu cdu cac bi don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo gidy tay ky ngay 18/02/1986 (duong lich) d6i
vO1 thira 658, dlen tich 628 1m?, to ban d6 sb 7, loai dat vuon va thira s6 569,
dién tich 40m?, t& ban dd sb 7 102_11 dat tho, toa lac tai ap TH, x& TD, huyén LH,
tinh Vinh Long thi cc bi don khong dong ¥.

- Cac nguoi 1am chung la 6ng NVH, ba O, ba G, ong Téng Quang Vinh
cung trinh bay: Viéc 6ng F ban dat cho ba A 1a phén dat tranh chap bang 40 gia
lta, cac ong ba déu biét.

- Nguoi lam chimg ba O xac nhan: Ba Lang ¢ cung ap v4i ba A, ba Lang

biét rd ngudn goc dat ctua ba A 12 mua cia ong F vao nam 1986; gia dinh ba A
d3 cit nha va o On dinh khong c6 ai tranh chap; sau nay khi do dac dat ba A va



6ng D méi tranh chap. Trén phan dit tranh chip ba A di xdy 02 ngdi md da cua
con ba A va ba ngoai chong ba A.

- Nguoi lam chimg 6ng Pham Vén An, ong V, 0ng R, 6ng L, 6ng Q va 6ng
Nguyén Van X¢& xac nhan: Ong F bi tam than trude khi qua do1 vao ndm 2002.

- Ong PHT 1a truong ap TH x4c nhan: 6ng F d3 ban cho ba A 01 cong dért
nhung vao thoi di€m trén ba A ¢6 hoan canh khé khan khong cé tién dong thué
trudc ba.

Tai Ban 4n dan su so tham sb: 73/2017/DS-ST, ngay 13 thang 10 nam 2017
ctia Toa 4n nhan dan huyén Long H6 quyét dinh:

Can ctr Didu 12, 166, 170 Luat dat dai 2013; Diéu 604, 608, 688 cla Bo
luat dan sy 2005; Piéu 688 cua Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 26, 147, 165,
244 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Diéu 27 phap 1énh an phi 18 phi toa an;
XU:

1. Dinh chi yéu cau cla nguyén don dé nghi tlep tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat v4i nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu
cua ong F.

2. Chap nhan yéu cau doi quyén str dung dat cua nguyén don. Budc 6ng D,
ba B, '[, C, K, KH, LT, P giao tra dién tich dat 668, 1m? thudc thira 658, 659; toa
lac tai ap TH, xa TD, huyén LH, tinh Vinh Long cho ba A.

Ba A duoc quyén va co nghia vu tiép tuc dén co quan c6 thim quyén lam
thu tuc cap gidy chimg nhén quyén str dung dat theo phap ludt quy dinh (kém
theo trich do ban do dia chinh khu dat).

Bugc ong D bdi thudng cho ba A gia tri 07 cAy nhan bi chat pha Ia
3.500.000 dong.

Budc ba A hoan tra gia tri 02 cay dira tir mdt dén nim nam tudi cho ong cho
ong D la 160.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con quyét dinh vé &n phi, chi phi khao sat do
dac, nghia vu thi hanh &4n, nhung khong bi khang cdo, khang nghi.

Sau khi xét xir so tham, ngay 26 thang 10 nam 2017, cac bi don ba B, K,
LT, T, KH, D cling c6 don khang cdo v&i ndi dung, yéu cau Toa an cip phic
tham giai quyét: Stra an so tham theo hudng chip nhan yéu cau ctia bi don, bac
yéu cu ctia nguyén don.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long trinh bay:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y dén khi giai quyét vu an tham phan, thu
Ky da tuan thu ding quy dinh phap luat. Tai phién toa Hoi ddng xét xir da chip
hanh dung cac quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su; duong su tham gia phién toa
cling chap hanh ding quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72 va Diéu 234 cua Bo luit
T tung dan su.
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V& noi dung: Xét khang cao cua ba B, K, LT, T, KH va D la c6 cén cur dé
chap nhén; boi 1&: phan dét tranh chép thudc thira 528, dién tich 600m (thtra
moi 1a 658, dién tich 583mP), loai dat vuon va thira 659, dién tich 40m , loai dat
thd, toa lac tai 4p TH, xa TD, huyén LH, tinh Vinh Long c6 ngudn gbc cua 6ng
F (chét nam 2000) chuyén nhuong cho ba A vao nim 1986 véi gia 40 gia lua,
viéc mua ban chi viét tay khong c6 ching thyc ciia chinh quyén dia phuong chi
c6 6ng NVH 1a thu ky cua tip doan co ky tén chung kién vao to sang nhuong.
Niam 1991 ba A ké khai phan dét tranh chap trén trong s6 muc ké, chwa lam thu
tuc sang tén theo quy dinh ctia phap luat. Ba A sir dung phan dat trén lién tuc tir
nam 1986 dén nam 2009 thi xay ra tranh chp voi 6ng D 1a con cta ong F. Xét
thay phan dat tranh chap giita nguyén don vdi cac bi don xuét phat tir hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitta ong F véi ba A dugc lap nam 1986,
nhung tai cap so tham ba T dai dién cho ba A rat yéu cau khoi kién, cap so thAm
dinh chi giai quyét vu an do6i véi yéu cau cia nguyén don dé nghi tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat v4i nhiing nguoi ké thira
quyen va nghia vu cua ong F nén khéng c6 can ctr dé chap nhan yéu cau doi lai
dat cla ba A, vi ba A chua dugc cong nhan quyen sit dung dét thira 528, dién
tich 600m? (thira méi 1a 658, dién tich 583m?), loai dat vuon va thira 659, dién
tich 40m?, loai dét thd, toa lac tai ép TH, x& TD, huyén LH, tinh Vinh Long. Twr
phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 2 Diéu 308, 309, 148
cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015; chép nhan yéu cau khang céo cua ba B,
K, LT, T, KH va D; stra ban an so thim theo hudéng khong chip nhan yéu cau
khoi kién cua ba A. Ba B, K, LT, T, KH va D khong phai chiu an phi dan su
phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo cta cac bi don 14 ¢6 cin cir mot phan, boi Vi:

[1.1] Phan dat tranh chap theo do dac thuc té c6 dién tich 628,1m2 thudc
thtra 658, to ban dé 50 7, loai dat trong cay lau nam va dién tich 40m thudc thura
659, to ban d6 s6 7, loai dat ¢ tai nong thon; cung toa lac tai ap TH, x& TP,
huyén LH. Phan dét tranh chap chua dugc cap quyén sir dung dat.

[2.2] Nguon goc phan dét tranh chap: Ba A cho rang ba chuyén nhugng
01 cong vudn ciia 6ng F tir nam 1986 véi gia 1000 dong, twong duong 40 gia lta
c6 lam gidy tay (BL 14), ba A sir dung tir nam 1968 dén nam 2009 thi khong st
dung, tr nam 2009 dén nay 6ng D canh tac. Ba A khoi kién yéu cau tlép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va cong nhan phan dat néu
trén cho ba A cin clr vao cac chimg c nhu sau: gidy tay chuyen nhuong dat,

can ctr vao qua trinh str dung va qua trinh dang ky ke khai dat theo chuong trinh
dat nam 1991.

[2.3] Tai phién toa so tham nguoi dai dién cua ba A da rut lai yéu cau
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, chi yéu cau cong nhan



phén dét dién tich 628,1m? thudc thira 658, t& ban dd sb 7 va dién tich 40m?
thudc thira 659, to ban d6 s6 7 toa lac tai 4p TH, x4 TP, huyén LH cho ba A (BL
209) Tai phién toa phuc thAm nguoi dai dién cua nguyén don tiép tuc rat lai yéu
cau tranh chép hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét, phia ngudi dai dién
cua céc bi don dong ¥y yéu cau rat lai yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée
khoéng tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat Thay rang, tranh
chéap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va yéu cau cong nhan quyén
sir dung dat va bdi thudng thiét hai tai san trén dat 1a mot quan hé phap luat, khi
giai quyét cong nhan dat cho ai phai xuat phat tir mdi quan hé giao dich hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat theo nhu nguyén don trinh bay hay giao
dich hop dong cho ¢ nho theo cac bi don trinh bay va giai quyét boi thuong thiét
hai trén dat cling Xuat phat tu tranh chap dat. Phia nguyén don rut lai yéu cau
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xem nhu rat lai toan bd
yéu cau khoi kién va viéc rat yéu cau nay dugc phia cac bi don dong v, cac bi
don khéng cé yéu cau phan td ndo khac va viéc rat yéu ciu khoi kién cua
nguyén don la hoan toan tu nguyén, ding quy dinh phap luat, 1€ ra cap so tham
phai dinh chi giai quyét vu an, nhung cap so tham lai dinh chi xét xir yéu cau
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va giai quyet budc phia
bi don tra dét cho nguyén don ba A la vuot qua yéu cau khoi kién, can phai hay
ban an dan sy so thdm va dinh chi giai quyét vu an.

2 Vé an phi: Do huay 4n S0 tham, nén khong ai phai chiu 4n phi phic
tham, nguyén don duoc nhén lai tién tam ng an phi va khong phai chiu an phi
so tham.

[3] V& chi phi t6 tung: Do hity 4n so tham va dinh chi giai quyét vu an nén
phia nguyén don phai chiu toan b chi phi khao sat, do dac va dinh gia tai san.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can clr vao khoan 4 Diéu 308, diém ¢ khoan 1 Diéu 217 caa Bo luat TH
tung dan sy nim 2015; Diéu 18, 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016, Nghi quyét quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhin mot phan khang céo cua bj don ba B, K, LT, T, KH, D.

Huy ban 4n so tham s6 73/2017/DS-ST, ngay 13 thang 10 ndm 2017 cua
Toa an nhan dan huyén Long HO xét xur vu an tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra nguyén don ba A voi cac bidon ba B, T, C, K,
D, KH, LT, P va dinh chi giai quyét vu an.

Vé an phi: Khong ai phai chiu an phi dén sy so tham, dan sy phuc tham.
Hoan tra cho ba A s6 tién 1.200.000 dong theo bién lai thu s6 0003587 ngay
26/5/2015 cua Co quan thi hanh an dan sy huyén Long HO6. Hoan tra cho cac
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ong ba B, K, LT, T, KH, D s tién 1.800.000 dong theo bién lai thu s6 0001040
ngay 26/10/2017 cua Co quan thi hanh 4n dan sy huyén Long Ho.

Vé chi phi td tung: Budc ba A phai chiu 1.827.000 dong chi phi khao sat
do dac va dinh gia tai san, ba A da nop du.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC: 01; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTVL: 02;
- TAND HLH: 01;

- CQTHADS HLH: 01;

- NKC, NBD cta NKC: 07;

- ND, NbD Nb: 02;

- Luu Toa Dan su: 01;

- Luu van phong: 01; .

- Luu hé so vu an: 01. Huynh Thi Kiéu Duyén






