TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THOQ Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 26/2021/DS - PT.
Ngay 26 thang 5 nam 2022
“VIv Tranh chdp quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Tién;

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trudong Son;

Ba Lé Thi Thu Huyén

- Thu ky phién tda: Ong Tran Anh Quang - Thu ky Toa an nhan dan tinh Phu
Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhdan dén tinh Phii Tho tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Thanh Hai - Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pht Tho tién hanh
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 64/2021/TLPT - DS ngay 03
thang 11 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat’. Do ban an dan sy so
tham so: 12/2021/DS-ST ngay 27 thang 8 nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén C,
tinh Phi Tho bi khang cdo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham so: 68/2021/QPPT - DS ngay
03 thang 12 nam 2021 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1961. Pia chi: Khu xém T, x&
Cap D, huyén C, tinh Pht Tho

* Bj don: Ong Kiéu Van T, sinh ndm 1950 va ba Tran Thi L, sinh nim 1954,
Péu tra tai dia chi: Xém D, xa Cép D, huyén C, tinh Phu Tho. Dai dién theo uy
quyén cta ong Tich 13 ba Tran Thi L theo gidy Gy quyén ngay 22/01/2021.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ba L 1a éng Lé Vin C, sinh nim
1979 - Cong ty luat TNHH Hoang Long P&T — Poan Luét su tinh Phii Tho. (Ong C
vang mit, tai phién toa Ba L trinh bay Ong C d tir chbi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho ba).

* Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan:

- UBND xa Cép D, huyén C, tinh Phu Tho. Pai dién theo phép luat: Ong Tran
Vin K1, chie vu: Chua tich UBND x4 Cép D.

- UBND huyén C, tinh Phti Tho. Nguoi dai dién theo phap luat: ong Cu Xuan
A, chic vu: chi tich UBND huyén C, tinh Phua Tho. Nguoi dai dién theo uy quyén:



Ong Bui Ngoc H, chic vu: Pho truéng phong Tai nguyén & mdi trudng huyén C,
Phua Tho.
- Ong Pinh Xuan H1, sinh nam 1963. Dia chi: Khu xém T, xa Cap D, huyén
C, tinh Phu Tho.
Theo don khang céo ctia ba Tran Thi L.
(Ba L, ba K c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc tai liéu bo sung, trong qud trinh gidi quyét vu dn, ba
Nguyén Thi K la nguyén don (dong thoi la nguoi dai dién theo ity quyén cho ong
Pinh Xudn HI - nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan) théng nhat trinh bay:

Niam 2015, gia dinh ba Nguyén Thi K va 6ng Pinh Xuan H1 di chuyén nhuong
quyén str dung dét cho ho gia dinh ba Tran Thi L va 6ng Kiéu Van T mét phan dién
tich dit & (ONT) 1a 100m’ (chiéu dai 1a 20m, chiéu rong 13 05m) cua thira dét sb

107, t& ban dd s 30. Ngoai dién tich dat chuyén nhuong trén, gia dinh ba K di tu
nguyén giao cho gia dinh Ba L sir dung 01 m phia truéc manh dat giap dudng giao
thong dé lam hanh lang duong giao thong. Sau khi chuyén nhuong, hai bén da ban
giao dat, thanh toan tién va str dung dat 6n dinh, khong c6 tranh chap gi. Nam 2020,
Ba L va 6ng Tich xdy nha di xdy 1an chiém dét vao thira dat khac phia sau cua gia
dinh nha ba K (phia sau nha cua gia dinh Ba L) tai thira dat sd 96, to ban dd s 30,
gidy ching nhan quyén sir dung dat s Q 611637 do UBND huyén Song Thao (nay
1a huyén C) cip ngay 09/11/1999 cho ho 6ng Pinh Xuan H1 véi dién tich 1an chiém
khoang 5,4m’ sau khi xem xét thdm dinh tai chd va tinh toan lai, dién tich dét l4n
chiém 1a 5,24m’. Phan dién tich dat di ban cho gia dinh Ba L 1a thta dat sb 107, to
ban do s6 30, mot canh giap 16i cong nha ba K theo ban dd co tong chiéu dai 1a 21m.
Phén chiéu dai nay ba K d3 chuyén nhuong hét dat cho Ba L (gém 20m chiéu dai
theo hop ddng chuyén nhuong va 01m thoa thuan giao cho Ba L st dung dé 1am
hanh lang giao théng).

Nay ba K va 6ng H1 dé nghi Toa an xac dinh Ba L, 6ng Tich di l4n chiém cua
ba K 6ng H1 1a 5,24m? dét; budc Ba L va éng Tich c6 nghia vu thdo d& phan tai san
nha xay trén dat 1an chiém dé tra lai toan bo dién tich dat da 1an chiém cho gia dinh
ba K.

* Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ba Tran Thi L (bi don, dong thoi
la dai dién theo iy quyén cho éng Kiéu Van T) trinh bay:

Nam 2015, gia dinh Ba L, 6ng Tich nhan chuyén nhugng quyén st dung dét cua
gia dinh ba K voi chiéu dai dat 1a 21m tinh tir bo rao (gidp cot vién thong). B rao
nay cach mép duong giao thong khoang 2.2m (tai diém giap 16i cong) va 02 m (tai
canh giap dat ba K). Sau khi ban giao dat, gia dinh ba da sir dung dat on dinh, khong
c6 tranh chp gi. Nam 2020, gia dinh Ba L xay nha trén dat thi hai bén xay ra tranh
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chap. Ba K cho rang Ba L di 14n chiém dat 12 khong dung. Ba L khang dinh ba da su
dung dung dat duoc cap, khong 1an chiém dat cua ba K nén khong dong ¥ tra lai dat
cho ba K.

Ba L dé nghi Toa an x4c minh rd tir cc co quan chire niang, hanh lang giao thong
dugc xac dinh trong gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cap cho ba 13 bao
nhiéu m.

Pbi v6i don phan t6 ngay 22/01/2021 (ndp tai Toa an ngay 28/01/2021) Ba L da
xin rat yéu ciu, nay ba khong co y kién gi. Sau nay c6 du cin ctr ba s& dé nghi giai
quyét bang mot vu an khéc.

Tai bdan tw khai ngay 21/6/2021, Ong Bui Ngoc H - Pai dién UBND huyén C
trinh bay:

- V¢ thoa thuan dién tich dat hanh lang giao thong tai thoi diém ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ho gia dinh ba Tran Thi L va gia dinh ba
Nguyén Thi K, d& nghi Toa 4n nhan dan huyén C lién hé véi UBND x3 Cap D dé lam
rd. P61 v6i so dd thira dat dugc thé hién trong gidy ching nhan quyén st dung dat da
cap cho ba Tran Thi L dugc x4c dinh kich thuéc cac canh va dién tich dat thudc hanh
lang giao thong (kich thude 1,0 x5,1m; dién tich 5,1m?) twong tmg véi so dd tong thé
thira dat dugc thé hién trong gidy ching nhan quyén sir dung dat.

- Tai thira dat 107, t ban do s6 30 (ban d6 299) da dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ho ba Nguyén Thi K khong cd hanh lang giao thdng. Ranh
gidi, mdc gidi thira dat cia ho gia dinh ba K tiép giap voi dudng giao thong.

- Thira d4t cta ho gia dinh ba Nguyén Thi K khong bi thu hoi dat hay khong c6
thong béo thu hoi dat dé chuyén muc dich sir dung dat sang dat hanh lang giao thong
clia cac co quan co thim quyen.

Viéc cép gidy ching nhan quyén st dung dit ciia Uy ban nhan dan huyén C dam
bao theo quy dinh cta phéap luit. Sau khi ho so da duoc cac ho gia dinh théng nhat ky
hd so chuyén nhuong quyén st dung dét, xac nhan két qua do dac thira dat va dugc
UBND xi Cép D kiém tra, tham dinh ky xac nhan du diéu kién.

Tai ban tir khai ngay 16/6/2021, Ong Tran Vin K1 — dai dién theo phdp ludt ciia
UBND xd Cdp D, huyén C trinh bay vé quan diém vy viéc:

Khi hai bén gia dinh ba K va Ba L ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va lap ho so dé nghi cap gidy chting nhan quyén st dung dat, hai gia dinh khong
yéu cau thoa thuan vé dat hanh lang giao thong. Dién tich dat cua ba K dugc cip
trudc thoi diém hai bén thyc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat khong c6 hanh
lang giao thong. Khi thyuc hién do dac dé cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho
ho gia dinh Ba L, do hai bén théng nhét chi chuyén nhugng 100m? va chi rd ranh gidi
chuyén nhuong, sau khi 14p ban v& 100m?% sb dién tich thira cua ba K gidp duong
huyén 16 khéng lién v6i phan dat con lai ciia ba K va dugc su dong v cua ba K, sd
dién tich trén duoc thu hdi dé 1am hanh lang giao thong.
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* Tai ban an dan sy so tham sd: 12/2021/DS-ST ngay 27 thang 8 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Pha Tho da quyét dinh:

Cian clr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; Khoan 1 Diéu 39; Khoan
1 Piéu 147; Khoan 1 Piéu 157; Piéu 158; Khoan 1 Diéu 164; Khoan 1 Diéu 165;
Khoan 2 Diéu 227; Khoan 1 Piéu 228; Diéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan su;

Cin ctr vao cac Diéu 164, 166, 174, 175, 176; Biéu 225; Piéu 357, Diéu 468 Bo
luat dan su; Piéu 203 Luat dat dai; Piém d khoan 1 diéu 12, khoan 6 Diéu 15 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTV Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an;

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi K vé viéc yéu cau xac dinh ba
Tran Thi L va 6ng Kiéu Van T 14n chiém dién tich dat 1a 5,24 m? va budc Ba L tra lai
toan bo dién tich dat di 1an chiém.

Xac dinh dién tich dit 5,24m’ (chi gii 5-6-7-8) c6 cong trinh xay dung nha &
(phan bép cta ba Tran Thi L va 6ng Kiéu Cong Tich) 1a dién tich dat thuéc quyén sir
dung cua ba Nguyén Thi K va éng Dinh Cong H1 do ba Tran Thi L va ong Kiéu
Cong Tich 14n chiém.

Giao cho ba Tran Thi L va dng Kiéu Vian T dugc st dung dién tich 5,24m? thudc
thira dat s6 96 to ban d6 sb 30 (gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Q 811637 do
UBND huyén Song Thao (nay 1a huyén C) cap cho ho 6ng Pinh Xuan HI1 ngay
09/11/1999) (ki hiéu trich luc so dd dién tich dat trén 1a S1) ¢6 cc canh nhu sau:

Phia Pong: Giap phan dit da dugc cip cho Ba L (chi gidi 5-8) c6 chiéu dai
4,81m;

Phia Tay: Giap phan dat cua ba K va 6ng H1 (chi gidi tir 6-7) co chiéu dai
4,81m

Phia Nam: Giap phan dat ctia ba K va dng H1 16i cong di vao nha (chi giéi 5-6)
c6 chiéu dai 1,58m.

Phia Béc: Giap phan dit cua ba K dng H1 (chi gi6i 7-8) ¢6 chiéu dai 0,6m.

Trén dién tich dit 5,24m? c6 mot phan cong trinh xay dung nha & (phan phia sau
bép) cua gia dinh Ba L da xay dung (c6 so dd kém theo).

Budc ba Tran Thi L va 6ng Kiéu Van T phai c6 nghia vu thanh toan gia tri
quyén st dung dit di vé6i dién tich dat 5,24 m® da 14n chiém theo gia tri dit & la:
6.000.000d/m* X 5,24m? = 31.440.000d (Ba muoi mét triéu bon trim bén muoi nghin
ddng chin).

Ba Tran Thi L, 6ng Kiéu Vin T va ba Nguyén Thi K, 6ng Pinh Xuan H1 c6
nghia vu dé nghi Co quan quan 1y vé dt dai diang ky bién dong, diéu chinh s liéu vé
dién tich dat, so d6 thura dét tai cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat gdm: Thira
dat s6 107-2 t ban dd s6 30, Gidy chung nhan quyén sir dung dat s CA 284442 do
UBND huyén C, tinh Pha Tho cép ngdy 08/10/2015 mang tén 6ng Kiéu Van T va ba
Tran Thi L; Thta dét s6 96, to ban d6 sb 30, Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
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Q611637 do UBND huyén Séng Thao (nay 1a UBND huyén C) tinh Phu Tho cap
ngay 09/11/1999 mang tén ho 6ng Pinh Xuan H1 theo quy dinh cta phép luat vé dat
dai.

Khéng chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi K dé nghi budc ba Tran Thi L va
ong Kiéu Cong Tich phai thao d& toan bd cong trinh xay dung trén dat dé tra lai
nguyén hién trang dat ban dau.

Ngoai ra, ban an con tuyén an phi va cac van dé khac.

Khang céo: Ngay 08/9/2021, Ba L khang c4o ban 4an. Noi dung: Ong Ba mua
dat ctia 6ng Hung, ba K nim 2015 1am nha tam &, ¢du ndm 2020 pha nha cii xay nha
moi hai ting thi dng ba K, Hung cho rang 14n chiém dat ctia ho. Theo Hop dong
mua ban ngay 16/6/2015 thi tai diém 6, diém + thir hai hop dong thé rhieenj “ Néu
nhu 1am bia d6 quyén st dung dat cho 6ng Tich, Ba L ma Nha nudc trir hanh lang
thi 6ng Hung, ba K phai tra du sé dat ma Nha nudc trir vé phia dang sau phai dam
bao 100m’ nhu trong hop dong”. Sau dé phia éng Hung, ba K dugc UBND x3 lam
lai hop ddng dé cung ngay 16/6/2015. Ghi gia chuyén nhuong chi c6 40 triéu dong
(thuc té gia chuyén nhuong 1a 150 triéu dong). Toa an cdp so tham dd dyua ban hop
d6ng nay dé phan quyét, 6ng ba khong nhat tri vi hop dong nay 1a hop dong gia
cach, gian déi, gia tri chuyén nhuong khong dung thuc té. Viéc huyén lam sb do da
trir hanh lang giao thong theo Nghi dinh sé 100/2013/NQQ-CP theo xép loai co
khoang cach an toan 1a 09m. Do d6 nha ong ba 1am chwa dén 100m?® (tinh tir mép
duong vao hét chiéu sau ciia nha 1a 22,09m). Trir 04m hanh lang giao thong thi chi
con 18,09m = 90,45m?). Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh xét xir lai phtc tham.

Tai phién toa:

Ba L gilt nguyén ndi dung khang cao

Ba K khdng chap nhan khang céo.

Kiém sat vién dé nghi khong chip nhan khang co vi khong c6 co s& nhung dé
nghi stra 4n so tham vi dién tich theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay
12/3/2021 12 5,4m?, ngay 24/02/2022 1a 5,45m2 khong phai 1a 5,24m’ nhu Toa 4n cip
so tham d3 quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur cac tai lieu, chung cur co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién toa;
Can cit két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién ciia dai dién Vién Kiém sét tinh Pha
Tho; Hoi déng xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

Khéang c4o han luat dinh, hop 1& duoc xem xét theo trinh ty phiic tham.

Tai phién toa Ba L trinh bay Ong C di tir chdi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho ba. Ba yéu cau tiép tuc xét xtr vu an theo khang cdo cia ba khong can ngudi bao
vé quyén va loi ich hop phép, nén viéc xét xir 1a khong vi pham t6 tung.
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[2] Vé ndi dung khang cdo. Xét thay:

Ba K, 6ng H1 sir dung thira dét s6 107, to ban d6 s6 30, dién tich 570,2m?, dia
chi thira dét tai Khu x6m T, x& Cap D, huyén C, tinh Phu Tho; ba K, 6ng H1 duoc
UBND huyén C cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat s BG 583219 ngay
16/9/2011. Can ctr so dd vi tri thira dat tai gidy chimg nhan QSD dat s6 BG 583219
ngay 16/9/2011, béo cido cia UBND huyén C cho thay thira dat khong c6 hanh lang
giao thdng; ranh gidi, moc gidi thira dat ctia ho gia dinh ba K tiép giap véi duong
giao thong (tinh 16 313); thira dat ctia ho gia dinh ba K khong bi thu hoi dat hay
khong co thong bao thu hdi dat dé chuyén muc dich sir dung dat sang dat hanh lang
giao théng cua cic co quan co thim quyén. Ttc 1a 570,2m* dng Hung, ba K duoc
quyén str dung gidp duong tinh 16 313 (Canh gidp duong dai 26,6m) va chwa bi thu
hoi lam hanh lang giao thong.

Theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc UBND x3 Cap D, huyén
C, tinh Pha Tho chimg thuc ngay 29/6/2015 thi ba K, 6ng H1 di chuyén nhuong
100m? dt cta thtra dat 107 cho dng Tich, Ba L. Theo so do hién trang thtra dat duoc
chuyén nhuong tai Bién ban kiém tra hién trang ngay 23/6/2015 (BL 101) thi 100m?
dat chuyén nhuong c6 cac canh twong Gng 1a 20m x 5m, X 20m X 5m, vi tri gidp
dudng tinh 16 313. Theo bao cdo cia UBND xi Cap D thi khi hai bén gia dinh ba K
va Ba L ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va 1ap ho so dé nghi cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat hai gia dinh khong yéu ciu thoa thuén vé dat hanh
lang giao thdng. Dién tich dét cia ba K dugc cip trude thoi diém hai bén thuc hién
chuyén nhuong quyén sir dung dat khong c6 hanh lang giao thong. Khi thyc hién do
dac dé cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh Ba L, do hai bén
théng nhét chi chuyén nhuong 100m? va chi 1 ranh gidi chuyén nhuong, sau khi 1ap
ban v& 100m?, s dién tich thira ciia ba K giap duong tinh 16 khong lién v6i phan dat
con lai ciia ba K va duogc su dong ¥ cua ba K, sb dién tich trén dugc thu hdi dé 1am
hanh lang giao thong.

Tai Bién ban ban giao dat tai thuc dia ngay 07/11/2015(BL 07) thé hién thta dat
107-2, t& ban dd s 30 dugc 6ng ba K, Hung chuyén nhuong cho 6ng Tich, Ba L nhu
sau: “Tong chiéu dai 6ng H1 chuyén nhugng cho ong Tich 1a 21m, khi kiém tra thyc
dia 6ng Tich st dung dién tich 1a 100m? véi chiéu sdu 20m, 6ng H1 giao cho dng
Tich toan quyén st dung, con lai khoang trong phia ngoai 13 Im khéng nim trong
dién tich 100m? ma 6ng H1 chuyén nhuong cho dng Tich”. Tirc 1a 100m® dit ma ong
Hung, ba K chuyén nhuong cho 6ng Tich, Ba L ¢6 vi tri cach mép dudng tinh 16 313
la 1m, phi hop véi béo cédo cia UBND huyén C d6 1a: “Pdi voi so dd thira dat duogc
thé hién trong gidy chimg nhan quyén st dung dat di cap cho ba Tran Thi L duoc xac
dinh kich thudc cac canh va dién tich dat thuoc hanh lang giao thong (kich thudc
1,0m x 5,1m; dién tich 5,1m?) twong tng vdi so dd tong thé thira dit duoc thé hién
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat”.
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Tir nhitng tai liéu, chimg cit trén ¢é co sé xdc dinh: Dién tich 570,2m? dat cua
ong Hung, ba K duogc cap gidy chimg nhan QSD nim 2011 c¢6 vi tri giap duong tinh
16 313, khong c6 hanh lang an toan giao thdng; 100m* dit ma ba K, 6ng H1 chuyén
nhuong cho 6ng Tich Ba L theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc
UBND xi Cip D chimg thuc ngay 29/6/2015 ciing c6 vi tri giap duong tinh 16 313,
c6 kich thudc cac canh 1a 20m x 20m X 5m X 5m, tinh thém 01m phia trudc thira
dat gidp duong tinh 10 ma hai bén thoa thuin tai bién ban ban giao dat ngay
07/11/2015 thi chiéu dai (chiéu sau) cta thira dat 1a 21m. Cin ¢ Bién ban xem xét,
tham dinh tai chd va So db kiém tra hién trang s dung dat tranh chip ngay
24/02/2022 cho thay kich thudc thira d¢it ma 6ng Tich, Ba L dang sir dung 1a 22.58m
x 5,Imx 5,1m x 21,6m. Ttc 1 6ng Tich, Ba L d3 x4y nha sang thira dat s6 96, to ban
d6 s6 30 cua ba K, 6ng Hung.

Ba L cho rang trong Hop dong chuyén nhugng QSD dat ngay 29/6/2015 c6 thoa
thuan: “ Néu nhu lam bia d6 quyén sir dung dét cho éng Tich, Ba L ma Nha nudc trir
hanh lang thi 6ng Hung, ba K phai tra du sé dat ma Nha nudc trir vé phia dang sau
phai dam bao 100m® nhu trong hop dong”, Tuy nhién, Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngdy 29/6/2015 luu ho so cdp gidy chimg nhan QSD dat cho Ba
L, 6ng Tich thi khong c6 ndi dung nay. Ba L cho rang UBND xa Cép D da lam lai
hop ddng chuyén nhuong dit khac cho 6ng Hung, ba K, gia dat chuyén nhuong 1a
150 triéu, nhung hop ddng chi ghi 40 triéu nhung Ba L khong xuét trinh duoc ching
ctr ching minh, UBND x3 Cép D, ba K, 6ng H1 thi phii nhan. Theo béo céo cua
UBND huyén C thi hanh lang giao thong tai gidy chimg nhan QSD dat cap cho 1a Ly,
6ng Tich ¢ kich thudce 1a 1,0m x 5,1m; dién tich 5,1m?.

Nhu vay, dat cia ba K, 6ng H1 duoc quyén str dung khong ¢6 hanh lang an
toan giao thong; 100m? dat dng Tich, Ba L nhan chuyén nhuong ciia 6ng Hung, ba K
chi duoc trir Im hanh lang an toan giao thong, gidy chtrng nhan QSD dat cap cho 6ng
Tich, Ba L ciing x4c dinh hanh lang an toan giao théng thira dat cua ong Tich Ba L 1a
1m, cho nén viéc Ba L vién din Nghi dinh s6 100/2013/ND-CP ngay 03/9/2013 ciia
Chinh phu dé ty trir thém dat hanh lang an toan giao théng dé cho rang gia dinh ba
chua sir dung di 100m® dat 1a khong co co sé. Viée gia chuyén nhuong 13 150 triéu
d6ng nhung hop dong chuyén nhuong chi ghi 40 triéu dong khong phai 1a 1y do bién
minh cho viéc 6ng Tich, Ba L x4y nha lan sang dat cua ba K, ong Hung. Vi vy, Toa
an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién budc Ba L, ong Tich phai tra lai phan
dién tich dat ma dng Tich, Ba L di x4y nha sang thira dit s6 96, to ban do sé 30 cua
ong Hung, ba K 1a dung. Do d6, khang céo ctia Ba L khong c6 can ctr chap nhan.

Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/3/2021 thi dién tich dét tranh
chip 1a 5,4m* két qua xem xét, tham dinh tai chd lai vao ngay 24/02/2022 14 5,45m°
(Tai Bién ban hoa giai tai UBND x& Cip D ciing 1 5,46m?). Két qua xem xét, tham
dinh tai chd ctia Toa an 1a tai liéu phap Iy 1am cin cir dé giai quyét vu an, nhung Toa
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an cap so tham lai can ctr s6 liéu theo So d6 hién trang do UBND x3 Cép D do dac 1a
5,24m* dé quyét dinh 1a chua chinh x4c. Tuy nhién, phan dién tich chénh léch 1a
khong nhiéu, co ban trong pham vi sai s6 do dac cho phép; dong thoi ba K, dng H1
cling thoa min dbi voi quyét dinh ciia ban an ma khong khang céo. Vi vay, dé on
dinh ban 4n nén khong stra 4n, nhung cép so tham can nghiém tic rat kinh nghiém.

[3] Vé an phi dan su phuc tham: Khang cdo khong duoc chip nhin nén Ba L
phai chiu 4n phi phiic tham, tuy nhién mién an phi phiic thim cho ba Ly vi 1a nguoi
cao tudi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 1 Piéu 308 cia Bo Luit tb tung dan su.

[1] Khong chap nhan khang cdo cua ba Tran Thi L. Giir nguyén ban an dan sy
so tham sé: 12/2021/DS - ST ngay 27 thang 8 nim 2021 cta Toa an nhan dan huyén
C, tinh Phu Tho.

Cin ctr vao khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Khoan 1 Piéu 39; Khoan
1 Diéu 147; Khoan 1 Piéu 157; Piéu 158; Khoan 1 Diéu 164; Khoan 1 Diéu 165;
Khoan 2 Diéu 227; Khoan 1 Piéu 228; Diéu 273 ctia Bo luat t6 tung dan su;

Can clr vao cac Diéu 164, 166, 174, 175, 176; Diéu 225; Piéu 357, Piéu 468 Bo
luat dan su; Piéu 203 Luat dat dai; Piém d khoan 1 diéu 12, khoan 6 Diéu 15 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia UBTV Qudc hoi quy dinh vé
mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi K vé viée yéu cau xac dinh
ba Tran Thi L va 6ng Kiéu Van T 14n chiém dién tich dét 1a 5,24 m® va budc Ba L tra
lai toan bd dién tich dat da lan chiém.

Xac dinh dién tich dit 5,24m’ (chi gii 5-6-7-8) c6 cong trinh xay dung nha &
(phan bép cta ba Tran Thi L va 6ng Kiéu Cong Tich) 1a dién tich dat thudc quyén st
dung cua ba Nguyén Thi K va ong Dinh Cong H1 do ba Tran Thi L va ong Kiéu
Cong Tich 14n chiém.

Giao cho ba Tran Thi L va dng Kiéu Van T dugc st dung dién tich 5,24m? thudc
thira dat s6 96 to ban d6 sb 30 (gidy ching nhan quyén sir dung dat s Q 811637 do
UBND huyén Séng Thao (nay 1a huyén C) cap cho ho 6ng Pinh Xuan H1 ngay
09/11/1999) (ki hi¢u trich luc so dd dién tich dat trén 1a S1) ¢6 céac canh nhu sau:

Phia Pong: Giap phan dit da dugc cip cho Ba L (chi gidi 5-8) c6 chiéu dai
4,81m;

Phia Tay: Giap phan dat cua ba K va 6ng H1 (chi gidi tir 6-7) co chiéu dai
4,81m

Phia Nam: Giap phan dat ctia ba K va dng H1 16i cong di vao nha (chi giéi 5-6)
c6 chiéu dai 1,58m.

Phia Béc: Giap phan dit cua ba K éng H1 (chi gi6i 7-8) ¢6 chiéu dai 0,6m.
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Trén dién tich dit 5,24m* c6 mot phan cong trinh xay dung nha & (phan phia sau
bép) cua gia dinh Ba L da xay dung. (c6 so d6 kém theo)

Budc ba Tran Thi L va 6ng Kiéu Van T phai c6 nghia vu thanh toan gia tri
quyén st dung dat di véi dién tich dat 5,24 m® di 14n chiém theo gia tri dit & la:
6.000.000d/m” x 5,24m? = 31.440.000d (Ba muoi mdt triéu bén trim bon muoi nghin
dong chin).

Ba Tran Thi L, 6ng Kiéu Van T va ba Nguyén Thi K, 6ng DPinh Xuan H1 ¢6
nghia vu dé nghi Co quan quan 1y vé dat dai dang ky bién dong, diéu chinh sb li¢u vé
dién tich dat, so d6 thua dét tai cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat gdm: Thira
dat s6 107-2 to ban dd s6 30, Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb CA 284442 do
UBND huyén C, tinh Pha Tho cép ngay 08/10/2015 mang tén 6ng Kiéu Van T va ba
Tran Thi L; Thta dét s6 96, to ban d6 sb 30, Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
Q611637 do UBND huyén Song Thao (nay 1& UBND huyén C) tinh Phu Tho cap
ngay 09/11/1999 mang tén ho 6ng Pinh Xuan H1 theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai.

Khéng chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi K dé nghi budc ba Tran Thi L va
ong Kiéu Coéng Tich phai thao d& toan bd cong trinh xay dung trén dat dé tra lai
nguyén hién trang dat ban dau.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Tran Thi L va 6ng Kiéu Van T phai chiu toan bd chi
phi t6 tung gdm chi phi dinh gia tai san va chi phi xem xét tham dinh tai chd tai san 13
2.300.0004 (hai triéu ba tram nghin d6ng chin). Ba Nguyén Thi K di nop dii tam tng
chi phi t tung. Budc ba Tran Thi L va dng Kiéu Van T c¢6 nghia vu thanh toan cho ba
Nguyén Thi K chi phi té tung 14 2.300.0004 (hai triéu ba trim nghin déng chin).

Khi ban an c6 hi€u luc phap luat, nguoi dugce thi hanh an c¢6 don yéu cau thi
hanh an, néu nguoi phai thi hanh 4n khong thi hanh nghia vu tra tién thi phai tra 13
d6i voi s tién cham tra tuwong Gng véi thoi gian cham tra cho dén khi thi hanh an
xong. Lai suét phat sinh do cham tra tién duogc xac dinh theo thoéa thuén cta cac bén
duong su nhung khong dugc vuot qua murc 131 sudt quy dinh tai khoan 1 Piéu 468
ctia Bo luat dan su; néu khong c6 thda thuén thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy.

3. V& 4n phi: Mién an phi dan sy so thAm cho ba Tran Thij L va 6ng Kiéu Van T.
Tra lai cho ba Nguyén Thi K sb tién tam Gng an phi da ndp 1a 300.000d (ba trim
nghin ddng) theo bién lai thu tién tam tng an phi sé 0003845 ngay 11/01/2021 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Phu Tho.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét thi hanh 4n dan sy
thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.
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[2] An phi phuc tham: Mién an phi phic tham cho ba Tran Thi L.

[3] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Phii Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén C;

- TAND huyén C,

- Cac duong su;

- Luu: HS, VP.

Nguyén Viét Tién
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