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Ban an sé: 37/2024/DS-PT

Ngay 12-01-2024

VIv tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phéan — Chui tea phién toa: Ong Phan Thanh Tong
Cac Thdm phan: Ba Nguyén Thi Rén
Ong L& Vin Phan

- Thur ky phién téa: Ba Tran Thi Diém Kiéu — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Tran Thi Kim Ngan —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 01 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xur
phtc tham cdng khai vu &n thu Iy s6 348/2023/TLPT-DS ngay 18 thang 10 nam 2023
vé tranh chap hop dong vay tai san, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
hop dong thé chap quyén sir dung dat, hop dong tin dung va doi lai tai san.

Do Ban &n dan su so tham s6 122/2023/DS — ST ngay 30 thang 8 niam 2023
ctia Toa an nhan dan huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sd: 3897/2023/QDPT-DS ngay
21 thang 11 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. BA D3 Thi C, sinh ndm 1947 (c6 mat);

Pia chi: s6 nha B, Khu phb C, Phuong H, thanh phé B, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia ba B3 Thi C: Luat suw Lé Van L
ctia Vian phong L2 thudc doan Luat su tinh B. Dia chi: sé nha A H, phuong A, thanh
phd B, tinh Bén Tre (c6 mat).

1.2. Ngan hang Thuong mai C6 phan B1.



Dia chi tru s¢: tdanha C, Sé A, dudong T, phudng C, quan H, thanh phé Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Pham Doén S — chirc vu: Tong Giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén:

- Ong Huynh Vin T, sinh nam 1982 — chiic vu: Chuyén vién (c6 mat);

- Ong Nguyén Hoang D, sinh ndm 1984 — chtic vu: Truong phong khach hang
(c6 mat).

Cung dia chi: Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 — chi nhanh B2, s6 nha C,
Pai 16 b, Phuong D, thanh phé B, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Xuan V, sinh nam 1969 (vang mat);

Pia chi: s6 nha G, ap B, xa S, thanh phd B, tinh Bén Tre.

2.2. C)ng Truong Van N, sinh nam 1977;

Ho khau thuong tri: s6 nha B, 4p E (4p T), X& T, huyén T, tinh Bén Tre.

Pia chi cu trt hién nay: s6 nha B, Khu phé A, Phuong D, thanh phé B, tinh
Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng Truong Van N: Ong Nguyén Hoang L1,
sinh ndm 1988. Dia chi: 4p C, x4 M, huyén G, tinh Bén Tre (ving mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. BA D6 Thi T1, sinh nim 1960 (c6 mat);

Pia chi: 4p A, x4 B, huyén G, tinh Bén Tre.

3.2. Uy ban nhan dan huyén G, tinh Bén Tre;

Dia chi: Khu phé B, thi tran G, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Lé Vian N1 — chtc vu: Chu tich Uy ban
nhan dan huyén G.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Hiru B — chirc vu: Chuyén vién Phong
Tai nguyén va Méi trudng huyén G (co yéu cau giai quyét vang mat).

4. Nguoi khang céo: nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan B1.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién, qua trinh té tung nguyén don ba P46 Thi C trinh bay:

Thira 185, dién tich 239,8m? (d4t trong cay 1au nam) va thira 186, dién tich
3.718,5m? (dat chuyén trong lua nudc), clng to ban d6 36, tai xa B, huyén G, tinh
Bén Tre da duogc cap gidy chiing nhan quyén sir dung cho ba C vao ngay 18/12/2014
|l tai san riéng cia ba dugce huong thira ké tir gia dinh. Do & xa, khong c6 diéu kién



quan 1y dat nén ba cd cho em rudt 1a ba DS Thi T1 cat nha & trén dit vao nam 2013
va canh tac toan bo 02 thira dat trén tir nam 2015. Ngay 14/02/2015 théng qua nguoi
quen gidi thiéu, ba gap dng Nguyén Xuan V dé hoi vay 80.000.000 dong, 6ng V
ddng ¥ nhung yéu cau ba dén Van phong C1 dé ky hop dong thé chap 02 gidy chung
nhan quyén str dung néu trén cho dng. Vi khong hiéu biét va khong doc ki ndi dung
hop dong nén ba di ky tén ma khong biét day 1a hop ddng chuyén nhwong quyén st
dung dét. Sau khi ky hop dong, ng V giao cho ba 80.000.000 dong, hai bén cé lam
bién nhan viét tay do 6ng Nguyén Vian Bé H 13 ngudi chay xe 6m cha ba viét gium;
ba va 6ng V co ky tén phia dudi bién nhan, thoi han vay 05 thang; thoa thuan 14i sut
vay 5%/thang nhung khong ghi vao gidy no.

Tir ngay vay tién, ba phai di diéu tri bénh nén khong tra tién 1i cho éng V, 6ng
V ¢6 dién thoai lién hé thi ba ¢ hira hét bénh s& tra tién nhung ba khéng c6 tién tra.
Sau khi hét han 05 thang, ba khéng c6 tién tra cho 6ng V, dng V ciing khong lién hé
doi tién.

Pén thang 7/2016, 6ng Truong Van N dén gip ba thong bao 6ng da dung tén
gidy chizng nhan quyén sir dung 02 thira dat néu trén, néu mudn chudc dat thi tra cho
ong 150.000.000 ddng, hoac phai phu tra tién 14 mdi thang 2.000.000 dong. Ba
khong cd tién chudc dat nén tra tién 14i cho 6ng N 03 lan 1a 8.000.000 dong, viéc tra
tién khong co lap thanh van ban. Dong thoi, 6ng N con dén gap riéng ba T1 dé nghi
ban lai phan dat nay cho ba T1 véi gia 400.000.000 dong. Khi d6, ba tim hiéu moi
biét 02 thira dat ndy 6ng V sang tén cho éng V rdi chuyén nhuong cho 6ng N; ba c6
tim 6ng V dé hoi ly do 6ng sang tén dat nhung khong gap nén ba khoi kién, yéu cau:

1. Hay hop d6ng chuyén nhwong quyén st dung dat giira ba B Thi C va éng
Nguyén Xuan V duoc ky két tai Van phong C1 ngay 14/02/2015 (s6 cong ching
370, quyén sé 01/2015 TP/CC-SCC/HPGD) ddi véi cac thira dat s6 185, 186, cling
to ban do 36, tai x4 B, huyén G, tinh Bén Tre.

2. Hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta 6ng Nguy2n Xuan V
va dng Truong Van N duoc Ky két tai Van phong C2 ngay 13/7/2016 (sé cong chang
1767/HPCNQSDD, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD) d6i véi thia dat sé 185, to
ban d6 36, tai x4 B, huyén G, tinh Bén Tre.

3. Hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Xuan V
va dng Truong Van N duoc ky két tai Van phong C2 ngay 13/7/2016 (sé cong chang
1768/HPCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD) d6i véi thira dat s6 186, to
ban d6 36, tai x4 B, huyén G, tinh Bén Tre.

4. Huy hop ddng thé chap quyén st dung dat s6 309/2016/HDTC/CNBenTre



gitta Ngan hang Thuong mai Co phan B1 — Chi nhanh B2 va 6ng Truong Van N
dugc ky két tai Van phong C1 ngay 20/9/2016 (s6 cong chung 2032, quyén sb
09/2016 TP/CC-SCC/HDGD) d6i véi céc thira dat s6 185, 186, clng to ban dd 36,
tai x4 B, huyén G, tinh Bén Tre.

5. biéu chinh gidy chiang nhan quyén st dung dét tir 6ng N cho ba duoc dng

A

ten.

6. Cham dut hop ddng vay tién theo bién nhan ngay 14/02/2015 giira ba va 6ng
Nguy&n Xuan V. Ba dong y tra cho 6ng V s tién 80.000.000 ddng va tién 1di voi
muc 14i suat theo quy dinh cua phap luat 1a 1,66%/thang tir ngay 14/02/2015 dén
ngay 20/7/2015 (trong khoan thoi gian giay chang nhan quyén sir dung dat con mang
tén ba C); 6ng V tu y sang tén quyén st dung dat 1a vi pham hop dong nén ba khong
d6ng y tra 14i nhirng thang con lai. Tai phién toa so thim, ba dong y thoi gian tra I3
dugc tinh theo quy dinh cua phap luat. Tién vay do mot minh ba vay va st dung nén
ba s€ chiu trach nhiém tra cho éng V.

7. Yéu cau 6ng Truong Vian N tra lai ba sb tién 8.000.000 dong.

Theo don khéi kién, qua trinh té tung, ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén
don Ngdn hang Thwong mai Cé phan B1 trinh bay:

Ngay 20/9/2016, 6ng Truong Vin N c¢6 ky hop dong tin dung s6 0993-
16/HPTD-BT véi Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 — Chi nhanh B2 (goi tat la
Ngan hang) dé vay s6 tién 240.000.000 dong; muc dich vay dé thanh toan tién mua
dat; thoi han vay 120 thang (tr ngay 22/9/2016 dén ngay 22/9/2026); 14i suat
12%/mam va cb dinh trong 03 thang dau, tir thang thir 04 13i suat cho vay duoc diéu
chinh dinh ky 03 thang/lan, 13i suat qua han bang 150% l4i suat cho vay trong han
tai thoi diém no qué han, ky han tra ng goc 1a ngay 22 hang thang voi sé tién
2.000.000 dong/ky, ky han tra I3i 1a ngay 22 hang thang theo du ng thuc té.

Cung ngay 20/9/2016, dng N c6 ky hop ddng thé chap quyén sir dung dat sb
309/2016/HDTC/CNBenTre voi Ngan hang, thé chap cac thua 185, 186, cing to
ban d6 36, tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre dé dam bao cho hop dong tin dung sé
0993-16/HPTD-BT ngay 20/9/2016. Hop dong thé chap co6 dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G, tinh Bén Tre.

Ong N da tra cho Ngan hang sb tién vén vay tinh dén ngay 22/8/2017 Ia
22.000.000 ddng va tién 1ai tinh dén ngay 23/10/2017; dén Ky tra ng gbéc ngay
22/9/2017 6ng N khong thuc hién nghia vu tra ng nhu thoa thuan va sau do ciing
khong tra lai.

Nay Ngan hang yéu cau 6ng N tra sé tién vén vay con no 1a 218.000.000 dong



va tién i tinh dén ngay 30/8/2023 1a 263.046.213 dong (trong d6 13i trong han Ia
110.903.934 ddng, 14i qué han gc 1a 80.551.522 ddng, 13i quéa han 14i 12 71.590.757
d6ng); dong thoi, yéu cau 6ng N tiép tuc tra lai theo thoa thuan trong hop dong tin
dung tir ngay 31/8/2023 dén khi dng N thanh toan tat no cho Ngan hang. Trong
truong hop dng N khong thuc hién hoac thuc hién khong diy di nghia vu tra ng thi
Ngén hang dugc quyén yéu cau xu ly tai san thé chap dé thu hdi no.

Ngén hang khong ddng y véi yéu cau cua ba C vé viéc huy hop dong thé chap
quyén sir dung dat. Bai vi, trude khi Ky hop dong thé chap, Ngan hang c6 1ap bién
ban khao sét hién trang nha, dat vao ngay 19/9/2016 giira Ngan hang véi 6ng N, bién
ban dinh gia dé tham dinh gi4 tai san bao dam ngay 19/9/2016. Tai thoi diém dén
khao sat dat, can bd Ngan hang biét trén dat c6 nha kién cb va chudng trai chin nuéi
nhung do phan dat dng N thé chap 1a dat trong cdy lau nim va dat trong IGa nén
trong bién ban khao sat can bo Ngan hang khéng mé ta hién trang thuc té ma ghi
theo gidy ching nhan quyén st dung dat. Bong thoi, ngay 21/9/2016 dng N nop cho
Ngan hang Giay x4c nhan phan dat thé chap khdng c6 tranh chap dugc Uy ban nhan
dan xa B, huyén G, tinh Bén Tre xé4c nhan.

Truong hop Toa an hiy hop dong thé chap quyén str dung dat va xu ly hau qua
do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng V véi dng N vo hiéu thi
Ngan hang yéu cau duoc uvu tién thanh toan vi muc dich ong N vay tién dé mua phan
dat dang tranh chap.

Qua trinh t6 tung, bi don 6ng Nguyén Xuan V trinh bay:

Khoang nim 2015, théng qua nguoi gisi thiéu, ba C dén gap ong dé thoa thuan
chuyén nhuong cho dng thira 185, dién tich 239,8m? (dat trong cdy lau nam) va thia
186, dién tich 3.718,5m? (dat chuyén trong laa nudc), clng to ban d6 36, tai xa B,
huyén G, tinh Bén Tre do ba Pb Thi C dung tén gidy ching nhan quyén su dung voi
gia 100.000.000 dong. Sau khi dén xem dét thi ong khong c6 y dinh mua nita vi phan
dat nay khong cd 16i di nhung ba C nan ni va cam két phan dat nay c6 16i di ra duong
cdng cong nén dng dong ¥ mua véi gia 80.000.000 dong. Ngay 14/02/2015, tai Vian
phong C1 éng va ba C da ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Khoang 01 thang sau khi ky hop dong, ba C c6 gip ong nan ni xin chudc lai dat
nhung chua c6 tién. Ong ddng y cho ba C chudc lai dat véi gia 80.000.000 dong
nhung do ba C s¢ 6ng khéng gitr o1 hira nén nho 6ng H 1a nguoi di chung véi ba C
viét bién nhan, dng va ba C cuing Ky tén - d6 1a bién nhan ba C d nop cho Toa an.

Ong khdng c6 cho ba C vay tién, ciing khong nhan tién i tir ba C. Ong chi ky
tén vao bién nhan dé hen thoi gian 05 thang cho ba C chudc dat; mac du éng da



nhiéu 1an lién lac véi ba C nhung ba khong dén chudc dat. Bén ngay 20/7/2015, 6ng
lam thu tuc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat. Trong thoi gian nay, 6ng van
tao diéu kién cho ba C chudc dat nhung ba khong lién hé éng. Do do, ngay
13/7/2016, dng ky hop ddng chuyén nhuong phan dat nay cho cho 6ng Truong Vin
N véi gia 85.000.000 dong nhung c6 diéu kién 1a sau nay ba C mudn chudc lai dét
thi 6ng N phai cho chudc va éng N da dong y. Hién tai, dng khong quan 1y dat, éng
cling khong con ding tén quyén str dung dat nén ong khong dong y yéu cau khoi
kién cua ba C; dng N dang dting tén quyén su dung dat nén 6ng N c6 toan quyén
quyét dinh.

Theo don phdn to va qué trinh té tung, nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don
ong Truong Van N trinh bay:

Vao ngay 13/7/2016, tai Vian phong C2, 6ng va 6ng Nguyén Xuan V c¢6 ky 02
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, gom:

- Thira 185, dién tich 239,8m? (dét trong cay lau nam), to ban d6 36, tai x4 B,
huyén G, tinh Bén Tre; gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong (s6 cong ching
1767/HDCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD).

- Thira 186, dién tich 3.718,5m? (dat chuyén trong laa nudc), to ban do 36, tai
x& B, huyén G, tinh Bén Tre; gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong (s6 cong
ching 1768/HPCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD).

Ong d4 tra du tién nhan chuyén nhuong 1 150.000.000 ¢ong cho 6ng V nhung
khong c6 1am bién nhan riéng vé viéc giao nhan tién. Theo thoa thuan éng chiu tat
ca cac khoan thué va Ié phi phat sinh trong hop dong. Ong da duoc cap giay ching
nhan quyén sir dung dat ngay 21/7/2016 dbi véi 02 thira dat néu trén. Ngay sau khi
c6 giay chitng nhan quyén st dung dat 6ng dén gap ba C dé thuong lugng viéc chugc
dat hoic giao dat cho 6ng. Luc nay, ba C c6 xin dng cho ba chudc dat sau 03 thang,
ong dong y cho chudc véi gia 150.000.000 dong nhung trong thdi gian nay ba C
phai phu 6ng tra I3i (14i vay bén ngoai); thoa thuan nay hai bén khdng lam gidy to,
ba C c6 dua cho ong 8.000.000 dong dé phu tra l4i.

Ba C khdng c6 tién chudc dat nén 6ng khdng co tién dé tra tién vay mua phan
dat nay. Vi vay, ngay 20/9/2016 ong da thé chap 02 thira dat nay cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan B1 — Chi nhanh B2 dé vay 240.000.000 dong; éng c6 ky hop
ddng tin dung va hop dong thé chip nhu Ngan hang da trinh bay. Do 6ng khong thuc
hién diing theo hop dong nén Ngan hang di khai kién. Nay 6ng chap nhan tra toan
bo s6 no vay va tién i theo yéu cau ciia Ngan hang.

Déi vai yéu cau khoi kién cua ba C, 6ng ¢6 y kién nhu sau:



- Ong khong ddng y huy 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
6ng Nguyén Xuan V va ong duogc ky két tai Van phong C2 cing ngay 13/7/2016 dbi
véi céc thira dat s6 185, 186, cling to ban do 36, tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre.

- Ong khong dong y huy hop dong thé chap quyén sir dung dat sb
309/2016/HPTC/CNBenTre gitra Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 — Chi nhanh
B2 voi 6ng duoc ky két tai Van phong C1 ngay 20/9/2016 d6i véi céc thira dat sb
185, 186, cling t& ban d6 36, tai x4 B, huyén G, tinh Bén Tre.

- Ong dong y tra lai cho ba C sé tién 8.000.000 dong.

Ong yéu cau 6ng V, ba C va ba T1 phai chiu trach nhiém giao 02 thira dat tranh
chap cho dng. Néu ba T1 dé lai toan bo nha, chudng trai, cong trinh kién tric va cay
trong trén dat cho 6ng duoc tron quyén sé hitu thi 6ng s& tra gia trj tai san cho ba T1
theo gia Hoi dong dinh gia da dinh.

Néu yéu cau khai kién cua ba C duoc chap nhan thi 6ng yéu cau giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh cua phép luat, cu thé: dng V phai tra lai gia
tri quyén st dung dat cho 6ng theo gié thi truong. Hién tai phan dét tranh chap da
duoc ba T1 cai tao toan bo thanh dat vuon nén Hoi dong dinh gia tai san xac dinh
gia dat 12 500.000 dong/m? 1 gia bao gom cay trong trén dat; ong dé nghi tinh gia
dat 1a gia dat IGa thi truong bang % gia cua Hoi dong dinh 13 250.000 dong/m? va
khong yéu cau dinh gia lai.

Ong nhan chuyén nhuong quyén str dung dat tir ong V 1a hop phap, 6ng khdng
biét giao dich giita ba C va dng V la giao dich gi nhung vao thoi diém chuyén nhuong
6ng V dang dung tén quyén sir dung dat nén dng mai nhan chuyén nhuong, 6ng
khong c6 18i. Tong cong cac khoan thué va 18 phi ma 6ng da nop khi lam tha tuc
chuyén quyén sir dung dat 1a 8.380.000 dong, 6ng yéu cau Toa an giai quyét theo
quy dinh cuaa phap luat. Ong chi giao dich véi ca nhan dng V nén yéu cau mot minh
6ng V chiu trach nhiém tra tién.

Theo don yéu cdau déc 1gp va qua trinh to tung, nguwoi co quyeén loi, nghia vu
lien quan ba A6 Thi T1 trinh bay:

Ba 1a em ruot cua ba BS Thi C. Ngudn gdc céc thira 185, 186 1a cua cha me
ruot ba dé lai. Nam 2013, ba vé phan dat nay cat nha ¢ va xay chuong trai chan nuoi.
Niam 2014, tat ca cac anh chi em trong gia dinh thong nhat cho ba C dung tén giy
ching nhan quyén sir dung 02 thira dat nay; dén thang 4/2015, ba Ién bo phan dat
ruong, trong cay 1au nam, khong ai c6 ¥ kién phan dbi hay ngin can. Tir nam 2015
dén khi phat sinh tranh chap, chi c6 mot minh ba 1a ngudi truc tiép o trén dat va canh
tac toan bo 02 thira dat va khong ai ¢ y kién gi. Ba khdng biét viéc ba C da chuyén



nhuong 02 thira dat ndy cho nguoi khéc, khéng biét viéc ong N di thé chap dat cho
Ngan hang. Trong thoi gian ¢ trén dat ba khong thdy Ngan hang dén khao sat tham
dinh dat. Nay 6ng N yéu cau ba giao dat thi ba khong dong ¥ vi trén dat cé nha,
chudng trai, cay trong cua ba.

Phan dat tranh chap 1a caa ba C nén ba khong c6 y kién hay yéu cau gi ddi voi
dat. DI véi tai san trén dat gdm: nha, chudng trai, vat kién trlc, cay trong theo bién
ban xem xét, tham dinh tai chd 1a cua ba; ba théng nhat véi gia tai bién ban dinh gia
tai san. Néu Toa an chap nhan yéu cau khai kién cua ba C thi ba khéng c6 y kién
hay yéu cau gi d6i vai tai san ctia ba co trén dat. Néu yéu cau cia ba C khong duoc
chap nhan thi ba yéu cau ngudi nhan dat phai tra cho ba gia tri tai san ba da dau tu,
cu thé: gié tri nha va vat kién trac 1a 172.377.447 d6ng; gié tri cay trong trén dat 1a
230.032.000 dong; chi phi thué 1én bo 1a 15.000.000 dong; chi phi cha dat 1én bo la
50.000.000 ddng.

QUA trinh t6 tung, nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguroi co quyén loi, nghia
vu lién quan Uy ban nhan dan huyén G trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén G cap gidy chiang nhan quyén st dung dat cho 6ng
Nguyén Xuan V trén co s¢ hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra ba C
va 6ng V va cap Gidy chang nhan quyén si dung dat cho 6ng Truong Vian N trén
co s& hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng V véi ong N da duoc
chtng thuc tai co quan c6 tham quyén. Trinh ty tha tuc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat cho 6ng V, dng N dtng theo quy dinh phap luat. Do d6, Uy ban nhan
dan huyén G dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Tai Ban &n dan su so tham so: 122/2023/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2023 cuia
Toa an nhan dan huyén Giong Trém, tinh Bén Tre da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don Ngan hang Thuong mai C
phan B1.

Bugc 0ng Truong Van N phai co trdch nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai
Co phan B1 (do Ngan hang Thuong mai C6 phan B1-Chi nhanh B2 dai dién nhan)
s6 tién 481.046.213 ddng, trong do6: tién ng von 1a 218.000.000 dong va tién no I
tinh dén ngay 30/8/2023 13 263.046.213 ddng.

Ong N con phai tiép tuc tra 13i phét sinh ké tir ngay 31/8/2023 cho dén khi 6ng
N thanh toan tat ng cho Ngan hang theo muc I&i suat trong hop dong tin dung sé
0993-16/HDTD-BT ngay 20/9/2016 ma hai bén da ky két.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba D Thi C.

2.1. Tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba B4 Thi C



véi dng Nguyén Xuan V dugc ky két tai Vin phong C1 ngay 14/02/2015 (sé cong
chung 370, quyén sé 01/2015 TP/CC-SCC/HPGD) dbi vai thira dat s6 185, 186,
cling to ban d6 36, toa lac tai x4 B, huyén G, tinh Bén Tre vd hiéu.

2.2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta dng Nguyén
Xuan V véi 6ng Truong Vian N duoc ky két tai Van phong C2 ngay 13/7/2016 (sb
cong ching 1767/HPCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD) d6i voi thua dat
s6 185, t& ban do 36, toa lac tai x B, huyén G, tinh Bén Tre vo hiéu.

2.3. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta dng Nguyén
Xuan V véi 6ng Truong Vian N duoc ky két tai Van phong C2 ngay 13/7/2016 (sb
cong ching 1768/HPCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD) d6i voi thua dat
sb 186, to ban do 36, toa lac tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre vo hiéu.

2.4. Tuyén bd hop dong thé chip quyén st dung dat sé 309/2016/HDTC/
CNBenTre giita Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 — Chi nhanh B2 véi 6ng
Truong Vin N duoc ky két tai Vian phong C1 ngay 20/9/2016 (s6 cdng ching 2032,
quyén s6 09/2016 TP/CC-SCC/HPGD) ddi vai thira dat s6 185, 186, cuing to ban do
36, toa lac tai x& B, huyén G, tinh Bén Tre vo hiéu.

Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh giay chizng nhan quyén st dung
dat thira 185, 186, cling td ban d6 36, toa lac tai x4 B, huyén G, tinh Bén Tre tir ng
Truong Van N sang ba B Thi C khi duong su c6 yéu cau.

2.5. Cham dut thoéa thuan vay tién trong bién nhan viét tay ngay 14/02/2015.
Budc ba B3 Thi C ¢ trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Xuan V sé tién vén va lai
tong cong 14 216.120.000 dong.

2.6. Budc 6ng Truong Vian N phai c6 trach nhiém tra cho ba B3 Thi C s tién
1a 8.000.000 dong.

3. Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Truong Vin N vé viéc yéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén Xuan V véi
6ng Truong Vin N ddi véi thira dat s6 185 (s6 cong chimg 1767/ HPCNQSDD,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD) va thtra dat s6 186, cling to ban db 36, toa lac tai
x4 B, huyén G, tinh Bén Tre ky ngay 13/7/2016 (s6 cong chimg 1768/HDCNQSDD,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDPGD).

Buoc 6ng Nguyén Xuan V phai cé trach nhiém tra cho 6ng Truong Vin N s6
tién 1 561.987.000 dong. Sé tién dng N dwoc nhan s& danh quyén wu tién thanh toan
no cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B1.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén yéu cau thi hanh
an, quyén khang céo cua cac duong su.



10

Ngay 14/9/2023, nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 khang cao
ban an so tham, yéu cau Toa an cap phlc tham stra ban an so tham, cdng nhan hiéu
luc cuia hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 309/2016/HDTC/ CNBenTre giita
Ngéan hang Thuong mai ¢4 phan B1 — Chi nhanh B2 véi 6ng Truong Vin N duoc
ky két tai Van phong C1 ngay 20/9/2016 (s6 cong ching 2032, quyén sé 09/2016
TP/CC-SCC/HPGD) dbi véi cac thira 185, 186, cling to ban dd s6 36, tai xa B, huyén
G, tinh Bén Tre.

Tai phién toa phic tham,

Nguoi dai dién theo uy quyén ctua nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan
B1 gitt nguyén khang céo va c6 yéu cau duoc danh quyén wu tién thanh toan tir s
tien 6ng N duoc nhan, ciing nhu uvu tién cho 6ng N dugc nhan tién tir s6 tién 6ng V
duoc nhan trong vu an dé Ngan hang duoc thu hdi no do muc dich éng N vay tién
dé nhan chuyén nhuong dét tranh chap tir 6ng V.

Nguyén don ba B3 Thi C, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba C,
nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi T1 khong dong ¥ véi khang céo
ctia nguyén don, dé nghi gitt nguyén ban an so tham.

Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: nhimg ngudi tién hanh té tung, nguoi tham gia té tung c6 mit tai
phién toa da tuan tha dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

V& noi dung: dé nghi Ho1 dong xét xir can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat td tung
dan su, khdng chap nhan khang céo cua nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan B1, gitt nguy@n ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién,
xét khang céo cuia nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan B1, Hoi dong xét
xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Nguoi dai dién theo uy quyén cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Uy ban nhan dan huyén G c6 yéu cau giai quyét ving mat; bi don 6ng Nguyén Xuan
V va ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don 6ng Truong Van N da dugc Toa an
triéu tap hop 1€ 1an thtr 2 nhung ving mit khéng c6 1y do can ct khoan 3 Diéu 296
Bo luat t6 tung dan sy, Toa an cap phlc tham xét xir vang mat nhitng nguoi nay.

[2] Phan dat tranh chap thudc thira 185, dién tich 239,8m? (dat trong cay lau
nam) va thira 186, dién tich 3.718,5m? (dat chuyén trong lua nudc), cing to ban d6
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36, tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre. H6 so cp gidy ching nhan va hd so bién dong
quyén str dung dat cua cac thira 185, 186 do Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai
huyén G cung cap, thé hién: ba B Thi C duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat céc thira 185, 186 vao ngay 18/12/2014. Ngay 20/7/2015, 6ng Nguyén Xuan V
duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thong qua hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat gitra ba B Thi C véi dng Nguyén Xuan V ky ngay 14/02/2015.
Pén ngay 21/7/2016, dng Truong Vian N dugc cap giay ching nhan quyén sir dung
dat trén co so hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Nguyén Xuan
V véi dng Truong Vin N Ky ngay 13/7/2016. Ngay 20/9/2016, dng N thé chap 02
thira dat néu trén dam bao khoan vay tai Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 — Chi
nhanh B2.

Ba C trinh bay ba c6 vay cua dng V 80.000.000 dong, 6ng V yéu cau ba ky tén
vao hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung 02 thira dat trén dé dam bao khoan
vay, thuc té ba khong chuyén nhuong dat cho éng V, viéc 6ng V tu y lam thu tuc
sang tén 02 thtra dat cho 6ng V sau d6 chuyén nhuong cho 6ng N ba khong biét va
khong dong y nén yéu cau hay cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cac
thira 185, 186 gitra ba va 6ng V, giita 6ng V va 6ng N, hop dong thé chap quyén sir
dung dét gitra 6ng N vai Ngan hang.

Ong V cho ring giita 6ng va ba C khong cé giao dich vay tién, dng chi nhan
chuyén nhuong cua ba C 02 thira dat tranh chap voi gia 80.000.000 dong, ong dugc
cap chtng nhan quyén st dung dat va sau d6 chuyén nhuong cho éng N dung quy
dinh phép luat.

Ong N ciing cho riang viéc dng nhan chuyén nhuong quyén su dung dat tranh
chap tir dng V 1a diing quy dinh phap luat. Dé c6 tién tra no tién vay mua dat 6ng da
thé chap quyén sir dung dat dé vay tién tai Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 — chi
nhanh B2. Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, ng vi pham nghia vu tra tién nén
nay ong dong y véi yéu cau khoi kién cua Ngan hang vé viéc bugc 6ng tra tién vén
vay, tién lai theo hop dong tin dung va xir ly tai san thé chap.

[3] Nguyén don Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 chi khang cdo mot phan
ban an so tham d6i voi noi dung tuyén hop dong thé chap quyén sir dung dat sé
309/2016/HDTC/CNBenTre gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 — Chi nhanh
B2 véi dng Truong Vian N dugc Ky két tai Van phong C1 ngay 20/9/2016 (sb cong
chang 2032, quyén s 09/2016 TP/CC-SCC/HPGD) ddi véi céc thira dat s6 185,
186, clng to ban d6 36, tai x4 B, huyén G, tinh Bén Tre vo hiéu, do d6 cap phuc
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tham chi xem xét lai noi dung nay, cac phan khac cua ban an so tham khdng bi khang
cao, khang nghi nén khéng xem xét lai.

[4] Can cr vao td bién nhan viét tay dé ngay 14/02/2015 ba C cho ring ba chi
vay tién cua 6ng V, khong chuyén nhuong quyén st dung dat tranh chap. Ong V
cting thira nhan éng va ba C c6 ky tén trong to bién nhan nay.

T bién nhan dé ngay 14/02/2015 ¢6 noi dung: “Ba C c6 muwon ciia 6ng Nguyén
XUuan V sé tien 80.000.000 dong va guri hai gidy chitng nhdn quyén si dung dat doi
Véi hai thiza dat tranh chdp dé 1am tin véi thoi han vay la 05 thang, sau d6 cdc bén
sé'tién hanh tra tien va nhdn lgi sé . Thay rang, ngay ghi trong to bién nhan va ngay
ghi trong hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat giira ba C véi 6ng Vi 1 cling
ngay 14/02/2015 nén dng V trinh bay to bién nhan nay 1ap sau 01 thang ké tir ngay
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong co co sé chap nhan. Bong
thoi, gia chuyén nhuong ghi trong hop déng chuyén nhuong tring véi so tién trong
bién nhan; thira dat chuyén nhuong ciing 14 phan dat ba C cam sb cho dng V. Mit
khéc, tir khi ky hop dong chuyén nhuong dén nay thi 6ng V chua nhan dét tranh
chap, ba D4 Thi T1 (em rudt ba C) 1a ngudi tryc tiép quan ly, sir dung dat, xay dung
nha &, cdng trinh kién trdc kién cé trén dat.

Nhu viy, ¢6 cin ctr x4c dinh giita ba C va dng V khdng ton tai giao dich chuyén
quyén str dung dat mac di thu tuc chuyén nhuong duoc thyc hién dung quy dinh
phap luat, giao dich nay 1a gia tao dé che gidu giao dich vay tién cua hai bén. Theo
quy dinh tai Diéu 124 Bo luat Dan sy thi hop dong chuyén nhugng quyeén sir dung
dat gitta ba C va dng V duogc ky két tai Van phong C1 ngay 14/02/2015 (s6 cong
chting 370, quyén sb 01/2015 TP/CC-SCC/HDGD) ddi véi cac thira 185, 186, cling
to ban d6 36, tai xd B, huyén G, tinh Bén Tre vo hiéu do gia tao. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba C va éng V 1a gia tao, khong c6 that nén khdng
lam phat sinh, thay d6i, chAm dat quyén, nghia vy dan su cta cac bén.

[5] Nhu da nhan dinh trén, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
6ng V va ba C 1a gia tao nham dam bao cho giao dich vay tién gitta hai bén, viéc 6ng
V lam thu tuc dé dugc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat va sau d6 ky hop
d6ng chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng N khong duoc su dong y cua ba C. Mat
khéc, khi ky hop dong chuyén nhugng ngay 13/7/2016, 6ng N di dong y véi ong V
vé viéc cho ba C chugc 02 thira dat nay nén ngay sau khi 6ng N dang tén quyén su
dung dat ong da dén gap ba C dé thuong luong vé viéc chude dat, do chua cé tién
chudc dat nén ba C da dong tién 14 cho 6ng N 8.000.000 dong, 6ng N ciing thira
nhan viéc nay. Nhu vay, co co sé xac dinh tai thoi diém ky hop chuyén nhuong
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quyén st dung dat, 6ng N biét ba C chi cam ¢ quyén sir dung dat tranh chap cho
6ng V dé vay tién. Bong thoi, khi 6ng V va éng N ky hop ddng chuyén nhuong, trén
dat tranh chap c6 nha, chudng trai chin nudi va cay trong cia ba B Thi T1 nhung
hai 6ng khong c6 thoa thuan gi véi ba T1 vé cac tai san nay. Do d6, hai hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng V va 6ng N d6i voi thia dat s6 185 (sd
cdng chimg 1767/ HDCNQSDPD, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD) va thira dat s6
186 (sb cdng chimg 1768/HDCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD), cung t&
ban db 36, tai xd B, huyén G, tinh Bén Tre ky ngay 13/7/2016 bi v6 hiéu theo quy
dinh tai Diéu 123, Diéu 408 Bo luat Dén sy.

[6] Dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 ng N
da thé chap 02 thira dat 185, 186 théng qua hop dong thé chap quyén st dung dat s6
309/2016/HDTC/ CNBenTre gitta Ngan hang véi 6ng N ky ngay 20/9/2016 (s6 cong
chtng 2032, quyén s6 09/2016 TP/CC-SCC/HDGD).

Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 cho rang trudc khi ky hop dong thé chép,
Ngan hang c6 dén phan dat tranh chap Iap bién ban khao sét hién trang nha — dat vao
ngay 19/9/2016 giita Ngan hang véi 6ng N; tai thoi diém dén khao sat, can bo Ngan
hang biét trén dat c6 nha cip 4, chudng trai chin nudi va toan b phan dat nay da
thanh dat vuon trong cy lau nam nhung do thira dat 6ng N thé chap 1a dat trong cay
lau nam va dat trong lda nén trong bién ban khao sat khéng mé ta hién trang thuc té,
chi ghi theo giay chang nhan quyén si dung dat. Nhung ba T1 1a ngudi quan 1y, st
dung dét cho riang ba khdng thiy Ngan hang dén khao sat, tham dinh tai san.

Can ct “Bién ban khao sét hién trang nha - dat” do can bo Ngan hang lap ngay
19/9/2016 tai muc 11 c6 02 cot 1a cot “Thong tin trén hé so” va cot “Théng tin thuc
té” nhung can bo Ngan hang khong thé hién dugc “Théng tin thuc té” thira dat tai
phan sé tha tu 4 va 9. Bién ban khao séat va bién ban dinh gié tai san ngay 19/9/2016
khong ghi o dia diém lap bién ban, khdng c6 chinh quyén dia phuong chiing kién,
va ciing khong c6 ¥ kién cia nguoi dang quan 1y dat 1 ba T1. Diéu d6 cho thay,
khong c6 viéc Ngan hang dén khao sat va tham dinh gia tai san, dung nhu ba T1
trinh bay.

Pong thoi, nhu da nhan dinh trén dng N biét rd phan dat tranh chap ba C chi
cam c6 cho 6ng V va ba T1 dang truc tiép quan ly st dung dat; dng N d3 nhan cua
ba C 8.000.000 dong tién i va haa cho ba chudc dat sau 03 thang. Tuy nhién, chua
hét thoi gian 03 thang, 6ng da thé chap quyén su dung dat dé vay vén cua Ngan
hang; khi thé chap tai san 6ng N khdng thong bao noi dung nay cho Ngan hang biét
ma nop cho Ngan hang Giay xac nhan phan dat thé chap khong co don tranh chap.
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T nhitng phan tich trén, ban 4n so tham xac dinh hop dong thé chap quyén st dung
dat gitra Ngan hang vai 6ng N ky ngay 20/9/2016 bi vo hiéu theo quy dinh tai Diéu
127 Bo luat Dan su la phu hop, khang céo cua Ngan hang khéng c6 ching cir chiing
minh nén khong duoc chap nhan.

Tuy nhién, muc dich éng N vay tién caa Ngan hang 1 dé tra tién nhan chuyén
nhuong phan dat tranh chap nén sé tién 6ng N duoc nhan trong vu an nay dugc uu
tién thanh toan cho Ngéan hang. Dong thoi, dng V 1a nguoi ¢6 16i dan dén phét sinh
tranh chap, 6ng da nhan du tién chuyén nhuong cua 6ng N nén dé dam bao quyén
loi cia 6ng N va Ngan hang nén can diéu chinh quyét dinh ban an so thAm danh
quyén uu tién thanh toan nghia vu tra tién caa dng V d6i véi dng N tir sb tién ba C
c6 nghia vu tra cho 6ng V trong vu an nay.

Ngoai ra, ban 4n so tham cd sai s6t vé xac dinh nghia vu chiu an phi so tham
cua duong su. Cu thé: 6ng Nguyén Xuan V phai chiu an phi dan su so tham c gia
ngach d6i véi sd tién 561.987.000 ddng phai tra cho dng N 1a 26.479.000 ddng va
an phi khong c6 gia ngach la 300.000 déng, tong cong an phi éng V phai chiu la
26.779.000 dong; dng N phai chiu an phi c6 gia ngach d6i vai sb tien 481.046.213
ddng phai tra cho Ngan hang 1a 23.242.000 dong, an phi khdng c6 gia ngach 900.000
dong va an phi d6i vai sb tien phai tra cho ba C 1a 400.000 ddng, tong cong an phi
6ng N phai chiu 1a 24.542.000 dng. Ban an so tham budc dng V phai nop téng sb
tién an phi 14 23.379.000 dong, 6ng N phai ndp 1a 24.718.00 dong, 1a chua dung can
diéu chinh lai.

[7] Pé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phi hop véi nhan dinh
ctia Hoi ddng xét Xt nén duoc chap nhan.

[8] Do khang cdo khong dugc chap nhan nén Ngan hang Thuong mai C6 phan
B1 phai chiu &n phi phic tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su;

Khong chap nhan khang co ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai Co phan
Bl

Giir nguyén Ban &n dan su so tham sb: 122/2023/DS-ST ngay 30 thang 8 nim
2023 ctia Toa an nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

Ap dung cac diéu 116, 117, 118, 119, 124, 127, 131, 132, 133, 166, 463, 466,
468, 500, 501, 502, 503 B¢ luat Dan sy; cac diéu 166, 188 Luat Dat dai; cac diéu 91,
95 Luat cac to chie tin dung; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
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Hoi ¢dng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, noép, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xxur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don Ngan hang Thuong mai C
phan B1.

Budc dng Truong Vin N phai ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai C6
phan B1 (do Ngan hang Thuong mai C6 phan B1-Chi nhanh B2 dai dién nhan) sé
tién 481.046.213 ddng (bdn tram tam muoi mot tridu khong trim bon muoi sau nghin
hai trim mudi ba déng), trong d6 tién ng vén 1a 218.000.000 dong (hai trim mudi
tam triéu ddng) va tién no 13i tinh dén ngay 30/8/2023 13 263.046.213 dong (hai trim
sau muoi ba triéu khéng traim bon muoi sau nghin hai trim muoi ba d6ng).

Ong N con phai tiép tuc tra 13i phét sinh ké tir ngay 31/8/2023 cho dén khi 6ng
N thanh toan tt ng cho Ngan hang theo muc 14i suat trong hop dong tin dung sb
0993-16/HDTD-BT ngay 20/9/2016 ma hai bén da ky két.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba D6 Thi C.

2.1. Tuyén bb hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ba P56 Thi C
véi dng Nguyén Xuan V duogc ky két tai Vin phong C1 ngay 14/02/2015 (sé cong
chting 370, quyén s6 01/2015 TP/CC-SCC/HPGD) dbi véi cac thira 185, 186, cling
to ban d6 36, tai x4 B, huyén G, tinh Bén Tre v hiéu.

2.2. Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta dng Nguyén
Xuan V véi ng Truong Vian N duoc ky két tai Van phong C2 ngay 13/7/2016 (s6
cong ching 1767/HDCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD) dbi véi thira 185,
to ban d6 36, tai x4 B, huyén G, tinh Bén Tre v hiéu.

2.3. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta dng Nguyén
Xuan V véi ng Truong Vian N duoc ky két tai Van phong C2 ngay 13/7/2016 (sb
cong ching 1768/HPDCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD) dbi véi thira 186,
to ban d6 36, tai x4 B, huyén G, tinh Bén Tre v hiéu.

2.4. Tuyén bd hop dong thé chip quyén st dung dat sé 309/2016/HDTC/
CNBenTre giita Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 — Chi nhanh B2 véi 6ng
Truong Vin N dugc ky két tai Vian phong C1 ngay 20/9/2016 (s6 cong ching 2032,
quyén s 09/2016 TP/CC-SCC/HPGD) ddi voi cac thira 185, 186, ciing to ban do
36, tai x& B, huyén G, tinh Bén Tre vo hiéu.
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Kién nghi co quan c6 tham quyén diéu chinh giay ching nhan quyén st dung
dat cac thira 185, 186, clng to ban do 36, tai xa B, huyén G, tinh Bén Tre tir dng
Truong Vian N sang ba B Thi C khi duong su c6 yéu cau.

2.5. Cham dut thoa thuan vay tién trong bién nhan viét tay ngay 14/02/2015
gitta ba P6 Thi C va dng Nguyén Xuan V.

Buoc ba Bd Thi C c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Xuan V sé tién no goc va
tién 14i tong cong 1a 216.120.000 ddng (hai trim mudi Sau triéu mot trim hai muoi
nghin dong).

S6 tién 6ng V duoc nhan tir ba C s& danh quyén uu tién thanh toan nghia vu
tra tién cua 6ng V ddi voi 6ng Truong Vin N trong vu an nay.

2.6. Buoc 6ng Truong Vin N ¢6 nghia vu tra cho ba B3 Thi C s6 tién 8.000.000
dong (tam triéu dong).

3. Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Truong Vin N vé viéc yéu cau tiép tuc
thuc hién 02 hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng Nguyén Xuan V
va 6ng Truong Van N doi vai thira dat s6 185 (s6 cong chung 1767/ HPCNQSDD,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD) va thua dat sb6 186 (sé6 cong chang
1768/HDCNQSDD, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD), cung td ban d6 36, tai x4 B,
huyén G, tinh Bén Tre ky ngay 13/7/2016.

Buoc 6ng Nguyén Xuan V co6 nghia vu tra cho dng Truong Vin N sé tién 1a
561.987.000 dong (ndm trim sau muoi mdt triéu chin trim tdm muoi bay nghin
dong). S6 tien 6ng N duoc nhan sé danh quyén uu tién thanh toan ng cho Ngan hang
Thuong mai Co phan B1.

4. Vé chi phi t6 tung: 6ng Nguyén Xuan V va 6ng Truong Van N mdi nguoi
phai c6 trach nhiém tra lai cho ba C sé tién 4.501.000 ddng (bdn triéu nam tram 1é
mot nghin dong).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat va co6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an)
cho d@én khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién I3i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh
tai Piéu 357, Piéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 (khong ap dung ddi vai khoan tién
ong N phai tra cho Ngan hang).

5. V& &n phi dan sy so tham:

5.1. Ong Nguy&n Xuan V phai chiu &n phi tong cong 1a 26.779.000 ddng (hai
muoi sau triéu bay trim bay muoi chin nghin déng).



17

5.2. Ong Truong Van N phai chiu &n phi téng cong 1a 24.542.000 dong (hai
muoi bon tridéu nam trim bon muoi hai nghin déng) nhung duoc trir vao so tién tam
trng an phi 6ng N d3 ndp 1a 300.000 dong (ba traim nghin ddng) theo bién lai thu s6
0013832 ngay 08/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Giong Trém, tinh
Bén Tre. Ong N con phai nop sé tién 24.242.000 dong (hai muoi bon triéu hai trim
bén muoi nghin dong).

5.3. BaDd Thi C dugc mién nop an phi.

Hoan tra cho ba C s6 tién tam tng an phi da nop tong cong 1a 900.000 dong
(chin trim nghin dong) theo cac bién lai thu sé 0011092, 0011093 clng ngay
23/5/2017 va 0019938 ngay 08/10/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Giong Trom, tinh Bén Tre.

5.4. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 (do Ngan hang Thuong
mai C6 phan B1 - Chi nhanh B2 dai dién nhan) s6 tién tam mg an phi di nop la
11.450.000 dong (mudi mot triéu bdn trim nim muoi nghin d6ng) theo bién lai thu
s6 0006103 ngay 02/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Giong Trom,
tinh Bén Tre.

6. V& an phi dan sy phlc thim: Ngan hang Thuong mai C6 phan B1 phai chiu
300.000 dong (ba trim nghin d6ng) nhung duoc trir vao tién tam Gng an phi da nop
theo bién lai thu s6 0006196 ngay 14/9/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su huyeén
Gidng Trom, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi
duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c¢é quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n, hoac bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a va Diéu 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Giong Trom;

- Chi Cyc THADS huyén Giong Trom;
- Phong KTNV va THA;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n, VP.

Phan Thanh Tong



