TOA AN NHAN DAN CAP CAO COQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAIH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 338/2022/DS-PT

Ngay: 21/11/2022

VIV “Tranh chdp doi quyén sw dung
dat; hiy hop dong chuyén ‘nhuong
quyén sir dung dat va huy Gidy ching
nhdn quyén si dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI H

Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Phan Thi Van Huong;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Tat Nam.

Ba Lé Thi Thay Binh.

Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc, Tham tra vién Toa an nhan
dan cap cao tai H.

Dgi dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tgi H tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Minh Ngoc, Kiém sét vién cao cap.

Ngay 21 thang 11 nam 2022, tai try so, Toa &n nhan dan cap cao tai H mo
phién toa cong khai xét xtr phic thim vu an dan sy thu Iy s6 152/2021/TLPT-DS
ngay 15 thang 6 nam 2021 vé viéc “Tranh chdap doi quyén sir dung dat; hity hop
déng chuyén nhwong quyén si dung dat va huy Gid’y ching nhdn quyén s dung

dat”, do c6 khang cao Cua bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan di Voi
Ban an dan su so tham s6 94/2020/DS-ST ngay 23 thang 11 nam 2020 cua Toa an
nhan dan thanh phé H.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir s6 10550/2022/QP-PT ngay 07 thang
11 nam 2022 giira cac duong suy:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin A, sinh nam 1982; dia chi: Thon M, xa M,
huyén Z, thanh phd H. Ving mit tai phién toa.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin Al, sinh nim 1971; dia chi:
P408 nha N, t6 16 phuong M, quan C, thanh phd H. C6 mit tai phién toa.

* Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1979; dja chi: Xom D, x4 Y, huyén
Z, thanh phd H. Vang mat tai phién toa (c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

* Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:



~ lBa Nguyén Thi B1, sinh nim 1981; dia chi: Xém D, xa Y, huyén Z, thanh

pho H. Vang mat tai phién toa (c6 don dé nghi xét xir vang mat).

2. Chau Nguyén Cong T, sinh nim 2004;

3. Chau Nguyén Anh N, sinh nim 2016;

4. Chau Nguyén Cong T, sinh nim 2018;

Nguoi dai dién theo phap luat cho: Ong Nguyén Van B, ba Nguyén Thij B1.

5. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1970;

6. Ba Nguyén Thi C1, sinh nim 1975;

Cang dia chi: Xém Q, x& Y, huyén Z, thanh phé H. Ong C c6 mat tai phién
toa, ba C1 vang mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ﬁnngguyén Van C: Luat su Vi
Van N — Cong ty luat TNHH D, Poan luat su thanh pho H. C6 mat tai phién toa.

7. UBND huyén Z, thanh phé H; vang mat.

8. S Tai nguyén va Mbi truong thanh phd H;

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin N, Pho Gidm dbe chi nhanh
Van phong dang ky dat dai H huyén Z vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

9. UBND x4 Y, huyén Z, thanh phé H;

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén B, Cha tich UBND x3 Y ving
mat tai phién toa (c6 don dé nghi xét xi vang mat).

10. Van phong cong ching Q; dia chi: Khu 6, thi tran T, huyén Z, thanh phé
H.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong’Nguyén Vin , Trudng van phong. Vang
mat tai phién toa (c6 don dé nghi xét xir vang mat).

11. Ong Nguyén Vin S, Cong chtng vién, Van phong cong chung Q; dia chi:
Van phong cong ch}’rng Q, khu 6, ’thj tran T, huyén Z, thanh pho H. Vang mat tai
phién toa (c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

NQI DUNG VU AN:

Pon khdi kién dé ngay 29/11/2017 va trinh bay cua nguyén don Ong Nguyen
Vin A, cia nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don tai Tda &n cdp so' tham
¢6 noi dung nhuw sau:

Ngay 07/3/2017, tai Phong Cong ching Q, 6ng Nguyén Vin A (bén nhan
chuyén nhuong) va vo chong 6ng Nguyén Van C, ba Nguyén Thi C1 ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 2A/239, to ban d6 s 5, dién tich 48,2m?
dat o tai dia chi xom B, xa Y, huyén Z, H. Hop dong cong chang mang sb
623/2017/HPCN, quyén s6 01 TP/CC - SCC/HPGD ngay 07/3/2017. Ngay
14/4/2017, S& Tai nguyén va Mai truong thanh phé H di cap Gidy chang nhan
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quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dit sé6 CH
047648; s6 vao s6 cip GCN: CS- HPU 08375 mang tén ong Nguyén Van A.

Sau khi dugc cap Gidy ching nhan, 6ng A da yéu cau vo chong 6ng C, ba C1
ban giao thira dat dé quan ly, st dung nhung dng C, ba C1 néi nha trén dat hién vo
chdng chau rudt cua dng A (1a 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi B1) dang ¢ nho,
s& thu xép som dé ban giao thira dat. Doi chd mai khong duoc, dng A da giri don dé
nghi UBND xd Y can thiép nhung 6ng B, ba B1 trén tranh.

Khoang thang 10/2017, 6ng A d3 rao hang rao thép, 1am ctra ton trén phan dat
nhung dén thang 12/2017, v chong 6ng B, ba B1 da xay tuong phia trong bit kin ctra
ra vao thira dat va chiém dung toan bo thira dat néu trén. Sau d6 6ng A mai biét 1a
nguyén thira dat nay cua vo chong ong B, ba B1 da chuyén nhuong cho 6ng C, ba C1
nhung ¢6 khlic mac vé viéc no tién chuyén nhuong.

Nguyén don 1a 6ng A cho rang da nhan chuyén nhuong nha, dat ngay tinh do
tai thoi diém chuyén nhuong nha dat da duoc cap Giay ching nhan quyén sir dung
dat d¢ang tén 6ng Nguyén Van C va ba Nguyén Thi C1. Vo chéng dng B, ba B1
chiém dung thira dat néu trén trong khi 6ng A 1a ngudi sir dung, so hitu hop phap
thira dat 1a vi pham nghiém trong quyén, loi ich hop phép cua dng A. Do vay nguyen
don yéu cau toa an giai quyét budc ong Nguyén Van B va nhimg nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan phai tra lai quyén sir dung dat ¢ va tai san gan lién véi thira
dat cho 6ng.

Bi don 6ng Nguyén Van B va ba Nguyén Thj B1 trinh bay:

Vo chong 6ng B, ba B1 ¢4 thira dat s6 2/239, to ban d6 s6 5, dién tich 115,3m?
tai xom B, x4 Y, huyén Z, H. Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé AN 111373
do UBND huyén Z, thanh phé H cap ngay 31/7/2008 cho dng Nguyén Vin B va ba
Nguyén Thi B1. Ngudn gbc nha, dat nay la cua bdé me 6ng B cho vo chong 6ng B,
ba B1.

Nam 2011, 6ng B, ba B1 chuyén nhugng mot phan dién tich dat 48m? cho
6ng Nguyén Van C la chl rudt ciia 6ng B vai gia 60.000.000 ddng/m?, thanh tién 1a
2.891.000.000 ddng. Ong C méi tra dugc 1.710.000.000 ddng, con lai
1.181.000.000 ddng chua tra cho v chéng 6ng B, ba B1 - nhung 6ng C di 1am thu
tuc diing tén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, cb tinh khdng tra sb tién con lai
cho vo chong dng B, ba B1. Ong B, ba B1 da dé nghi uy ban nhan dan x& giai quyét.
Ngay 15/10/2012, UBND xa Y di 1ap bién ban giai quyét vai ndi dung:

“1. Ong Nguyén Vin B lam don dé nghi giai quyét ton tai vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi 6ng Nguyén Vin C 1a chinh dang.

2. Pé nghi dng Nguyén Vin C phai tong hop sb tién da thanh toan tra cho
6ng Nguyén Van D dé 1am co s& xem xét thanh toan s tién con no va thuc hién
nguyén vong cua 6ng D.
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3. UBND x4 y&u cau 6ng C dung ra chi dong mai ¢d di chl bac noi toc dai
dién gia dinh dé hop ban giai quyét sy viéc, két qua nhu thé ndo phai guri bién ban
vé UBND, thoi gian dén hét ngay 30/10/2012.

4. Néu hét thoi han trén cac bén khéng thoa thuan duoc thi mot trong hai bén
phai lam don khai kién dén TAND huyén Z dé giai quyét theo phép luat”.

Sau d6 6ng C van khong tra tién cho 6ng B, ba B1 nén tranh chap giira hai
bén chwa cham dat. Ngay 04/8/2015, UBND x4 Y tiép tuc c6 Bién ban lam viéc,
6ng C chua tra tién va vo chong 6ng B, ba B1 chua dong y giao dat cho 6ng C, trong
khi d6 6ng C yéu cau vg chéng dng B, ba B1 phai giao ca phan nha bé tong mai
bang la tai san khong chuyén nhuong cho 6ng C.

Trong khi tranh chap chua duoc giai quyét, 6ng C nhiéu 1an chuyén nhuong
cho ngudi khac nhung nhitng ngudi mua dat biét c¢6 tranh chap nén khdng mua nia.
Pén ngay 28/9/2017, 6ng A va mot s6 nguoi dén va noi da nhan chuyén nhuong
nha dat cua 6ng Nguyén Vian C va yéu cau gia dinh 6ng B phai giao nha, dat cho
6ng A ddng thoi 1ay tén sat han kin 16i vao ngbi nha vo chdng dng B dang sinh song,
6ng B di trinh bao cac cap va dang cho giai quyét.

Ngay 24/5/2018, dng B, ba B1 c6 don yéu cau phan té dé nghi Toa an giai
quyét:

1. Pua 6ng Nguyén Vin C vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan;

2. Yéu cau 6ng Nguyén Van C phai tra cho vo chong 6ng B sé tién con thiéu
tir viéc nhan chuyén nhuong thira dat tranh chap; phai thoa thuan vé nha ¢ gan lién
véi dat, néu khong thi dé nghi Toa an tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita vo chong 6ng B vai 6ng C vi khi chuyén nhuong quyén str dung dat
chua dé cap dén nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat va giai quyét hau qua tir viéc
huy hop dong theo quy dinh caa phap luat.

3. Pé nghi bac yéu cau khai kién cia nguyén don vi 6ng C va éng A thuc
hién viéc chuyén nhuong trong khi gitta 6ng C va vo chong 6ng B dang tranh chap,
giai quyét & dia phuong chwa xong; 6ng C chua tra hét tién tir viéc nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi vo chong 6ng B.

Ong B dé nghi giam dinh chir viét va chit ky ciia 6ng Nguyén Vian D (6ng D
la bd dé cua 6ng B) trong “Gidy giao kéo” 1ap ngay 21/9/2011, nhung 6ng B khong
giao nop dugc nhirng tai liéu 1am can ct thuc hién cho viéc giam dinh.

Ong Nguyén Van C, ba Nguyén Thi C1 tham gia to tung Véi tur cach nguoi
c6 quyen loi, nghia vu lién quan nhung khong hop tac véi Toa an cap so tham dé
c6 y kién trinh bay va dua ra quan diém vé yéu cau khai kién cua 6ng A, yéu cau
phan t6 cua dng B. Ong C chi ¢ 1 ban trinh bay véi ndi dung: “Viéc chuyén nhwrong
dat cho 6ng Nguyén Vin A da xong”.
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Uy ban nhan dan huyén Z, thanh phé H trinh bay: Khéng tim thiy ho so cap
Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua 6ng Nguyén Vin C. Bé nghi Toa 4n xem
Xét va giai quyét vu an theo quy dinh cua phép luat.

S¢ Tai nguyén va méi trieong thanh phé H: S Tai nguyén va Méi trudng cap
Gidy chiing nhan quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
véi dat cho 6ng Nguyén Vian A cin ctt hd so do Chi nhanh van phong ding ky dat
dai H huyén Z chuyén dén, 6ng Nguyén Vian A nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat tir 6ng Nguyén Van C (thira dat 3 duoc UBND huyén Z cap Giay ching nhan
quyén sir dung dat s6 Bl 087381, s6 vao sé cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
CH 02524) va Hop dong chuyén nhuong gitra 6ng A va ong C da duoc ching thuc
ngay 07/3/2017. Viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat cho 6ng Nguyén Vian A 1a ding quy dinh vé trinh
tu, thi tuc theo Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND - CP ngay 15/5/2014 caa Chinh
Pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dét dai. Can cir vao hd so cap
Gidy chang nhan, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Uy ban nhan dan xa Y, huyén Z trinh bay:

Péi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 30/9/2011
gitta 6ng Nguyén Van B, ba Nguyén Thi B1 véi 6ng Nguyén Vian C duoc ching
thure tai UBND x4 Y 1a ding quy dinh caa phap luat. Nay c6 tranh chap dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Ong Nguyén Vin S, Cong ching vién va la Truong van phong cong ching
Q trinh bay: Viéc cong chiing Hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat s6 cong
chtng 623/2017/HPCN ngay 07/3/2017 theo dung trinh tu, tha tuc ma phap luat vé
cong chig da quy dinh. Cac bén ky két hop ddng hoan toan nhat tri véi viéc chuyén
nhuong; chi dong, tuw nguyén va ky tén, diém chi vao Hop dong. Nay c6 tranh chap
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Tai Ban &n dan sy so tham sé 94/2020/DS-ST ngay 23 thang 11 nim 2020,
Toa an nhan dan thanh phb H da quyét dinh:

Cdin cir khoan 3, khodn 9 Piéu 26, khodn 4 Diéu 34, Diéu 271, Diéu 273 cua
B6 ludt té tung dan sir; Cén cir Biéu 122, 138, 689 B4 ludt dan s nam 2005; Diéu
117, 133, 164, 166, 468 B¢ lugt dan sy nam 2015; Can cir Diéu 127 Ludt ddt dai
ndm 2003; Cén cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va si dung an phi va 1é phi Toa an va
Danh myc an phi, Ié phi Toa an ban hanh kém theo Ngh; quyét.

Tuyén xut:

1. Chdp nhdn yéu cau khai kién ciia nguyén don - dng Nguyén Vin A vé viéc
yéu cau dng Nguyén Vin B va nhitng nguoi lién quan phdi tra lai quyén si dung
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thira dat s6 2A/239 to bdan do sé 05 tai xom D, xa Y, huyén Z, H cho 6ng Nguyén
Van A.

2. Bugc 6ng Nguyén Vin B va nhitng nguoi lién quan (Song trén nha, dat tai
thira dat s6 2A/239 to bdn do so 05 tai xdm B, xa Y, huyén Z, H) phdi tra lai cho
6ng Nguyén Vin A quyén sir dung ddt va tai san trén ddt tai thira dat sé 2A/239 to
ban do sé 05 tai xom D, xa Y, huyén Z, H theo Gidy chiing nhdn quyén sir dung dat
quyén s¢ hizu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so CH 047648; s6 vao sé cap
GCN: CS- HPU 08375 do So Tai nguyén va Méi triwong thanh phé H da cdp cho
6ng Nguyén Vin A.

3. Ghi nhdn si ti nguyén cia 6ng Nguyen Vin A vé viéc hé tro cho dng
Nguyén Van B 20.000.000 dong tién xay bitc twong ngan giita hai nha (nha dat cua
ong B, ba B1 véi nha, dat ciia 6ng A).

4. Chap nhdn mét phan yéu cau phan to cua 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén
Thi B1 doi véi dng Nguyén Vin C;

Bugc 6ng Nguyén Van C phdai thanh toan nét so tién con lgi 1a 1.122.900.000
dong cho 6ng Nguyén Vén B, theo Hop dong chuyén nhwrong quyén si dung dat 1gp
ngay 30/9/2011 giiza dng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi B1 véi 6ng Nguyén Vin C,
chitng thure s6 275 quyén s6 01/TPCC-SCT/HPGD tai UBND x4 Y, Z, H.

5. Khéng chdp nhdn yéu cdu phdn té cia dng Nguyén Van B, ba Nguyén Thi
B1 vé viéc hity Hop dong chuyén nhwong quyén siz dung dat ldp ngay 30/9/2011
giira 6ng Nguyén Van B, ba Nguyén Thi B1 véi dng Nguyén Vin C, ching thuc so
275 quyén s6 01/TPCC-SCT/HPGD tqi UBND xa 'Y, Z, H va Huiy Gidy chizng nhdn
quyén si dung dat s6 CH 047648, sé vao sé cap GCN: CS-HPU 08375 do So Tai
nguyén va Méi truong thanh phé H cdp ngay 14/4/2017 cho dng Nguyén Vin A.

6. Ké tir ngay ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phap luds (d6i véi cdc triong
hop co quan thi hanh dn ¢é quyén chu déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwoc thi hanh an (déi véi cac khodn
tien phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong, tat cd céc
khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh &n con phdi chiu khodn tién 14i cia so tién
con phdi thi hanh theo mc 18i sudt guy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B ludt dan s
nam 2015.

7. Triong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan su thi nguroi dwroc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy ¢ quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi
hanh &n hodc bj cwéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Lugt
Thi hanh &n dan suw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Lugt Thi hanh an dan su.



8. Vé an phi dan si so tham: Ong Nguyén Van B phdi chiu 300.000 dong déi
Véi yeu cau khdi kién ciia nguyén don dwoc chap nhdn.

Ong Nguyén Van B, ba Nguyén Thi B1 méi nguoi phdi chiu 300.000 dong an
phi dan su so tham do mét phan yéu cau phan to khéng dwoc chap nhdn, duwoc trir
VA0 S6 tién 300.000 dong tam ing an phi dan si so tham maéi nguwoi da ndp theo
Bién lai s¢ 0008083, 0008084 ngay 29/5/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyen
Z.

Ong Nguyén Vén C phdi chiu 45.687.000 dong an phi dan su so tham doi Vo
s tién phdi thanh toan cho éng Nguyén Vin B.

Tra lai cho 6ng Nguyén Van A 300.000 dong tam #ng &n phi dan su so tham
da nop theo Bién lai s6 0007870 ngay 11/01/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Z.

Ngay 07/12/2020, bi don 1a 6ng Nguyén Van B va ngudi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan 1a ba Nguyén Thi B1 c¢6 don khang cdo toan b ban an so tham. Toa
an cap phlc tham da triéu tap hop I¢ 1an thir nhat nhung 6ng B, ba B1 viang mat; lan
triéu tap hop 18 thir hai 6ng B va ba B1 nop don dé nghi xét xir vang mat.

Ngay 29/12/2020, ngudi ¢ quyen loi nghia vu 12 6ng Nguyén Vin C c¢6 don
khang c40 mot phan ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham:

Ong Nguyén Vin C trinh bay: Ngay 15/11 am lich (28/12/2011 duong lich)
6ng da tra nét cho 6ng Nguyén Vian D s6 tién con lai theo thoa thuan, Toa &n cép so
tham budc 6ng phai tra lan nira 1a khong ding. Ong C xac dinh 6ng khong gitr ban
g6c “Gidy giao kéo” ngay 21/9/2011 va xac nhan ong da c6 don dé ngay 17/11/2022
gui Tod an cap phic tham (don c6 ndi dung do khong giai quyét duoc véi dng B
nén nam 2017 vo chong dng ban bac véi 6ng Nguyén Vian A dé giai quyét bang
cach vo chong 6ng ban cho ong A thtra dat,...). Ong C xac nhan gia 100.000.000
ddng ghi trong hop ddng chuyén nhuong duoc cng ching ngay 07/3/2017 khéng
dung thuc té 6ng thoa thuan béan cho 6ng A, nhung dng C khong c6 gidy to gi chiang
minh thuc té thoa thuan gitra vo chong dng va 6ng Nguyén Vian A. Ong C khong
cung cap thém duoc tai liéu ching ca gi va dé nghi Toa an cap phuc tham xem xét
thau tinh dat ly bao dam quyén lgi cho dng.

Luat su Vii Van N trinh bay quan diém bao vé quyén va loi ich hop phép cho
6ng Nguyén Van C: Ong C da thanh toan hét tién cho dng B va 6ng D. Tuy 6ng B
cho rang 6ng C chwa thanh toan hét tién, nhung vo chong 6ng C va vo chong dng B
da 1ap bién ban xac dinh méc gidi va giao dat ¢ su chiing kién cua can bo dia chinh
x4. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira dng B va 6ng C bao gom ca dat va
tai san gan lién véi dat. Ong C duoc cdp GCNQSDD vdi dién tich nhan chuyén
nhuong 13 dang quy dinh. Tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat gita
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6ng C va dng A, c6 tranh chap vé tién chuyén nhuong giira 6ng C va 6ng B nhung
day 1a tranh chap khéc, khong phai 1a tranh chap dat dai. Thira dat nay khong phai
truong hop dat bi ké bién. Luat su dé nghi Hoi dong xét xir phdc tham chap nhan
khang céo ctiia dng Nguyén Vin C, stra ban an so tham theo hudng khéng bugc dng
C phai thanh toén tién cho 6ng B.

Nguyén don 1a ong Nguyén Vian A, do nguoi dai dién theo uy quyén 1a dng
Nguyén Vin Al trinh bay: Ong A da nhan chuyén nhugng hop phép thia dat cua
6ng C va da duoc Nha nudc cap GCNQSD dat ding tén dng A. Trude d6 6ng C da
mua nha, dt cua 6ng B, d3 tra du tién cho dng B va 6ng D, nhu 6ng C trinh bay la
dung. Toa an cap so tham da ap dung quy dinh caa Bo luat dan su vé ngudi tha ba
ngay tinh, chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng A 1a dang. Dé nghi Hoi dong xét
Xt phlc tham gitr nguyén ban an so tham phan chap nhan yéu cau cia nguyén don
va xem xét khang céo ctua 6ng Nguyén Vin C.

Pai dién Vién kiém séat nhan dan cap cao tai H phét biéu quan diém vé viéc
giai quyét vy an: Cac chung cir do duong su Xuat trinh va Toa an so tham da thu
thap, du co so xac dinh vo chong 6ng B ba B1 ban nha va dat cho 6ng Nguyén Vin
C dng Nguyén Vin B va dng C chua tra du tién theo thoa thuan. Do vay, 6ng B, 6ng
C khang nhung cac duong sy khong cung cap tai liéu chang ci gi méi, nén khong
c¢6 co s& chap nhan. Trong khi dang c6 tranh chap giira 6ng C va 6ng B chua dugc
giai quyét, 6ng C chua dugc dng B giao nha dat; chua tra du tién nhung 6ng C van
cb tinh ky hop ddng chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Van A. Tai phién toa phuc
tham 6ng C mé&i ¢d mat dé trinh bay thi 6ng thtra nhan dng A hoan toan biét viéc
tranh chap nay. Do khong du cin cir theo quy dinh cia Bo luat dan sy dé xac dinh
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong 6ng Nguyén Vian C véi
6ng Nguyén Vin A 1a giao dich ngay tinh nhu ban 4n so tham da xac dinh, nén
khong c6 co s¢ dé budc 6ng B giao tra nha dat cho 6ng C nhu Toa 4n cip so tham
da xét xir. Dé nghi Hoi dong xét xir phlc tham ap dung Diéu 309 Bo luat td tung
dan su, stra mot phan ban an so tham theo hudng: Khong chap nhan yéu cau cua
nguyén don 6ng Nguyén Vian A; chap nhan mot phan yéu cau phan t caa éng
Nguyén Vian B: budc 6ng Nguyén Vin C phai thanh toan nét sb tién con lai 1a
1.122.900.000 ddng cho 6ng Nguyén Vian B va dng Nguyén Vin B phai giao nha
dat da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van C.

Sau khi nghién ctu céc tai liéu cé trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan cdng khai tai phién toa,

NHAN PINH CUA HQOI PONG XET XU

[1] V& thu tuc t6 tung:

Toa an cap so tham thu ly giai quyét yéu cau khoi kién cua nguyén don va
yéu cau doc lap cua bi don, 1a dang quy dinh caa Bo luat dan su.
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Ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi B1 khang c4o toan b ban 4n so tham.
Ong Nguyén Vin C khang c4o mét phan ban an so tham. Khang céo cua cac duong su
hop 1¢, du diéu kién xem xét theo thu tuc phic tham.

[2] Xét khang cao cua cac duong su:

[2.1] Ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi B1 duoc UBND huyén Z cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ngay 31/7/2007. Nam 2011, vo chong éng B,
ba B1 da chuyén nhuong cho dng Nguyén Vin C 48,2m? cho 6ng C, ba C1; dng C,
ba C1 da duoc cip GCNQSD dét vao ngay 06/02/2012.

Ngay 07/3/2017, 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi C1 ky hop dong chuyén
nhuong 48,2m? néu trén cho dng Nguyén Vin A, cac bén dd hoan tat tha tuc hop
ddng va 6ng A di duge dang tén trong GCNQSD dit.

[2.2] Vé viéc dng Nguyén Vin A khaoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén
Vin B, ba Nguyén Thi B1 giao tra 48,2m? dat cho éng, véi ly do 6ng nhan chuyén
nhuong vai 6ng C la giao dich ngay tinh:

Tai liéu chung c di thu thap trong hd so vu an di thé hién tir nim 2012 dén
2015, do gitra dng B va 6ng C c6 mau thuan vé viéc mua ban va c6 don yéu cau nén
UBND x4 Y da nhiéu lap bién ban hoa giai dé cac bén thoa thuan thong nhat duoc
cach giai quyét, nhung cac bén van mau thuan khong thoa thuan thuc hién duoc.

Qua trinh Toa an giai quyét vu an tai cap so tham, dng Nguyén Vian C duoc
Toa an nhiéu lan triéu tap lay loi khai va yéu cau cung cap chang ct, nhung dng chi
nop 01 ban ty khai ngay 27/6/2018 (noi dung: “Viéc chuyén nhwong dat cho dng
Nguyén Vin A da xong”); khéng xuét trinh tai liéu ching ct gi cho Toa an. Con 6ng
Nguyén Vin A, ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng A déu chi trinh bay 1a dng C,
ba C1 noi la nha dat dang cho chau ¢ nho. Ngay 31/3/2018, Toa &n cap so tham da
x&c minh, UBND xa Y (BL 107) cho biét: “Viéc dng Nguyén Van C chuyén nhwrong
nha dat cho 6ng A...dng C va dng A khéng lam tha tuc chuyén nhuong tai UBND
x&, khdng xin xac nhan gi vé dat. UBND xd ciing khéng xdc nhdn, cung cap hé so
gi cho nguwoi lam tha tuc chuyén nhwong nha dat cia 6ng C chuyén nhirong cho 6ng
A”.

Sau khi xét xur so tham, 6ng C méi c6 don khang cdo va nop don trinh bay
cho rang 6ng A 1a ban than cta vo 6ng, biét viéc mau thuan vo chéng 6ng c6 mau
thuin véi dng B; vo chong 6ng va 6ng A ban bac dé 6ng A mua thira dat- nhung
6ng C ciing khong giao nop cho Toa an tai liéu chiing cu gi vé viéc nay. Tai phién
toa phdc tham, 6ng Nguyén Vin A1 (dai dién theo uy quyén cua dng Nguyén Vin
A) xéac nhan gitra 6ng A va 6ng C chi c6 Hop dong ngay 07/3/2017 va viéc 6ng A
nhan chuyén nhuong la ngay tinh.

Hoi dong xét xtr phlic tham thay rang: Cin cir cac bién ban cia UBND xa Y
lap ndm 2012, nam 2015; 15 trinh bay cua c4c bén tai cip phdc tham; thuc té tai san
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tranh chap van dang do dng B, ba B1 quan Iy str dung - du co so xac dinh thoi diém
ngay 07/3/2017 6ng A va 6ng C ky hop dong chuyén nhuong thi gitra 6ng C va dng
B dang c6 tranh chap vé tai san nay nhung Piéu 6 Hop dong ngay 07/3/2017 van
ghi dat khong co tranh chap- 1a khdng trung thyuc. Do vay, khong du co sé dé ap
dung cac quy dinh cta Bo luat dan su xac dinh éng A 1a nguoi thir ba ngay tinh khi
ky Hop ddng ngay 07/3/2017 nhan chuyén nhwong quyén sir dung dat cua dng C, ba
Cl.

Do viy, 6ng B cho rang giao dich giira dng C véi 6ng A khong phai giao dich
ngay tinh, 14 c¢6 co sd - do vay khéng c6 co s¢ dé budc 6ng B, ba B1 tra nha dat cho
6ng Nguyén Vin A. Can chap nhan mét phan yéu cau phan té caa 6ng B, ba B1,
bac yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin A. Khang céo cua dng B, ba B1 1a c6
co s& chap nhan.

[2.3] Vé viéc chuyén nhuong giita 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi Bl
v6i 6ng Nguyén Vin C vao ndm 2011: Thu tuc vé hop dong da duoc thyc hién xong,
6ng Nguyén Van C di duoc cdp GCNQSD dét vao nam 2012.

Ong Nguyén Vin B cho rang 6ng C chua tra du tién chuyén nhuong dat va
chua thoa thuan vé nha trén dat nén yéu cau 6ng C tra nét tién va thoa thuan vé nha
& trén dat méi déng y tiép tuc thuc hién. Ong C cho rang di tra du tién cho 6ng B,
6ng D. Hoi ddng xét xur phic tham thay rang:

Tai toa &n cap so tham, 6ng B xuat trinh Giay ghi nhan tién chuyén nhuong
dat gitta 6ng C va 6ng B, thé hién téng sb tién 6ng B d3 nhan cua 6ng C
1.710.000.000 d¢6ng. “Gidy giao kéo™ 1ap ngay 21/9/2011 (ban photocopy c6 dong
dau treo caia UBND x3 Y - tai liéu pho to nay do duwong sy cung cap cho UBND x4
Y, Z trong qué trinh hoa giai tranh chap tai dia phuong trudc day, duoc UBND x4
lru va cung cip cho Toa &n cap so tham) c6 ndi dung: 6ng B ba B1 ciing bo dé la
ong Nguyén Van D ban bac thong nhat chuyén nhwong cho dng C mét phan thira
dat 6...gia chuyén nhwong 60.000.000 dongong/m? va nha ¢ trén dat, dién tich
chuyén nhwong khodng 46m? - 47m?2, 6ng C thanh todn sau khi dia chinh da do sé
tra 01 ty dong, sé con lgi dng C thanh toan sau véi 6ng D. Cat nha 6ng B lo dién
tich cn lgi, 6ng B va ba B1 1am ths tuc chuyén quyén si dung dat ¢ cho 6ng Nguyén
Van D dimg tén (thu tuc cho tang). Gidy giao kéo da théng qua va doc cho hai bén
ciing nghe va nhat tri. Mat sau Gidy giao kéo ghi thém maot s6 noi dung, trong do
c6 “Ngay 15/11 am ljch ¢6i da nhdn hét sé tién giao kéo chuyén nhwong dat trén”,
c6 chit ky caa 6ng Nguyén Vin D (bd dé 6ng Nguyén Van B). Ngay 15/11 &m lich
la ngay 09/12/2011. Ong Nguyén Vin D (b dé 6ng B) chét ngay 28/01/2012.

Bién ban lam viéc ngay 04/8/2015 tai UBND xa Y, 6ng B xac nhan chir ky
cua minh trong Gidy nhan tién va Giy giao kéo dng B khéng khang dinh chit ky
bén dudi c6 phai cua 6ng D (bb dng B) hay khdng. Ong B yéu cau trung cau giam
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dinh phan chit viét ¢6 noi dung “Ngay 15/11 AL t6i da nhdn hét so tién giao kéo
chuyén nhuwong dat trén” va chix ky caa 6ng Nguyén Van D sau phan ndi dung nay.
Tuy nhién dng B khdng giao nép duoc nhitng tai liéu lam can ctr thuc hién cho viéc
giam dinh vi cho rang ban gbc Giay giao kéo hién dang do 6ng Nguyén Vin C cam
gitt. UBND x4 Y khéng c6 ban goc dé cung cap cho Toa an. UBND x4 ciing khong
lwru giir tai liéu ndo thé hién chix ky truc tiép cua 6ng Nguyén Vin D. Vi vay, khong
c6 tai lieu mau 1am co so dé thuc hién viéc giam dinh chix ky caa éng D.

Toa an cap so tham da c6 Thong bao sé 480/TB-TA gti 6ng Nguyén Vin C,
ba Nguyén Thi C1 va cac duong su khac trong vu an giao nop tai liéu, chung cu,
trong d6 c6 “Gidy giao kéo” l1ap ngay 21/9/2011, ngay 23/6/2020, 6ng C da nhan
Thong bao nhung khong giao ndp tai liéu, chiing ci cling nhu thé hién y kién, quan
diém.

Tai Bién ban lam viéc ngay 15/10/2012 va Bién ban lam viéc ngay 04/8/2015
tai UBND xa Y, 6ng C da xac nhan da thanh todn cho 6ng B so tien 1.710.000.000
dong, so tien con lgi thanh toan cho dng D, nhung khéng c6 ching cw tai liéu gi
khac ngoai noi dung ghi tai giao kéo vé viéc di thanh toan cho 6ng D.

Véi cac chung ca néu trén, tod an cip so tham xac dinh 6ng C chua thanh
toan du tién theo hop ddng, chap nhan yéu cau phan té caa dng B budc 6ng C phai
thanh toén s tién con lai, 1a c6 co so. Do gia dat tai thoi diém giao dich va thoi
diém xét xtr so tham d4 c6 bién dong nén Toa an d dinh gia dat va tinh toan ti I¢,
budc dng C phai thanh toan cho dng B 1.122.900.000 dong la pht hop. Tai cap phuc
tham, 6ng C ciing khdng xut trinh duoc tai liéu chung ctr chimg minh da tra du tién
cho 6ng B hay cho thira ké khac cua éng D.

Ong B cho rang khong thoa thuan ban nha trén dat: Tai Gidy giao kéo c6 doan
viét chuyén nhuwong c6 nha ¢ trén dat. Tai Bién ban l1am viéc ngay 04/8/2015, vé
Gidy giao kéo, 6ng B xac nhan chi khong thira nhan chix viét va chix ky caa dng D
(b6 6ng B) viét trang sau va mot s6 noi dung bi sira chira “véi 6ng D, cat..” va ghi
thém doan tir: “ghi thong nhdt ...chuyén nhwong dat trén”, con cac noi dung trong
ban giao kéo ngay 21/9/2011 la dang. Ngoai ra, cac bién ban UBND xa lap trong
qua trinh giai quyét don cua dng B tir ndam 2012 dén 2015 (Bién ban thong nhat cam
méc gisi ngay 08/9/2015), dng B chi yéu cau 6ng C tra ndt 01 ty dong con no lai va
s& ban giao dat (c6 vé so do dat ban giao), khéng c6 yéu cau gi khac nhung do 6ng
C khong tra tién ndt nén kéo dai dén nay. Theo Bién ban tham dinh cia Toa an cap
so tham thi trén dat c6 nha mai bang 1 ting 28,3m? va mai ton, san gach, tudng
bao... déu da cii (chi con 40%), gi4 tri thuc té thap hon nhiéu lan so véi gia dat
chuyén nhuong.

Can ctr Va0 cac chiing cu trén, Toa an cap so tham di xac dinh 6ng B, ba B1
d4 thong nhat thoa thuan chuyén nhuong 48,2m? dat trén ¢ ca tai san 1a cong trinh
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xay dung nha & trén dat cho 6ng C va xét xtir khdng chap nhan yéu cau cua 6ng B
Vé viéc huy hop dong ngay 30/9/2011, 1a c6 can cu.

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng B, ba B1 véi dng C
xac lap nam 2011 la hoan toan hgp phap, nhung cac bén chua thuc hién xong cac
nghia vu va dén nay déu khdng c6 thoa thuan sira d6i hodc huy bo; khong o can cir
dé huy bo theo quy dinh caa phap luat. Ap dung cac quy dinh cta Bo luat dan su,
cac bén co nghia vu phai thuc hién hop déng: Bén mua (6ng C, ba C1) c6 nghia vu
thanh toan nét sé tién con thiéu cho bén ban (6ng B,ba B1) déng thoi bén ban (6ng
B, ba B1) c¢6 nghia vu giao tai san cho bén mua (6ng C, ba C1).

Mt khéc, tai Diéu 4 cua Hop dong ngay 07/3/2017 gitra 6ng Nguyén Vin C
véi 6ng Nguyén Vian A co thoa thuan: Ong C, ba C1 cé trach nhiém ban giao tai san
cho 6ng A. Do vy, khong c6 can ctr dé buc dng B, ba B1 phai giao tai san cho éng
A.

[3] V&i phan tich néu trén, Hoi dong xét xt phic tham chap nhan mét phan
khang co cua bi don, sira mot phan ban an so tham. Truong hop thi hanh an céc
duong sy ¢6 thoa thuan khac ma phat sinh tranh chap thi c6 quyén yéu cau Toa an
giai quyét bang vu an khac néu du diéu kién quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

[4] Khéang céo cua 6ng Nguyén Vin B va ba duoc chap nhan mot phan, nén
khong phai chiu &n phi dan sy phdc tham. Khang céo cia dng Nguyén Vin C khong
duoc chap nhan nén phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct vao Diéu 5; khoan 3, khoan 9 Diéu 26; khoan 4 Diéu 34; Diéu 147;
Piéu 148; Pidu 271; Piéu 293; khoan 2 Piéu 308; Diéu 309 B6 luat td tung dan su;
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an;

Cin cu Diéu 12; Diéu 401; Diéu 502; Diéu 503; diém b khoan 1 Diéu 688 Bo
luat dan sy nam 2015;

1. Stra mot phan ban an dan sy so tham s 94/2020/DS-ST ngay 23/11/2020
ctia Toa an nhan dan thanh phé H:

- Béc yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Vian A veé viéc yéu cau dng Nguyén
Vin B va nhitng nguoi lién quan phai tra lai quyén sir dung thira dat sé 2A/239 to
ban do s6 05 tai xom B, xa Y, huyén Z, H cho 6ng Nguyén Vin A.

- Khéng chap nhan yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Vian B, ba Nguyén Thi
B1 vé viéc hay Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 30/9/2011
gira 6ng Nguyén Van B, ba Nguyén Thi B1 véi 6ng Nguyén Vin C, chitng thuc sé
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275 quyén s6 01/TPCC-SCT/HPGD tai UBND x4 'Y, Z, H va Huy Giay chang nhan
quyén sir dung dat sé CH 047648, s6 vao s cap GCN: CS-HPU 08375 do So Tai
nguyén va Moi truong thanh phd H cap ngay 14/4/2017 cho 6ng Nguyén Vin A.

- Chap nhan mot phan yéu cau phan té cia 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén
Thi B1 d6i véi 6ng Nguyén Vin C: Budc 6ng Nguyén Van C phai thanh toan nét
sd tién con lai 1a 1.122.900.000 ddng cho 6ng Nguyén Vin B, theo Hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat 1ap ngay 30/9/2011 giira 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén
Thi B1 véi 6ng Nguyén Vian C, chiing thuc s6 275 quyén sé 01/TPCC-SCT/HPGD
tai UBND xa Y, Z, H.

Buoc 6ng Nguyén Vin B va nhitng nguoi lién quan (séng trén nha, dat tai
thira dat s6 2A/239 to ban d6 s6 05 tai xom B, x4 Y, huyén Z, H) phai tra lai cho
6ng Nguyén Vin C quyén str dung dat va tai san trén dat tai thira dat s6 2A/239 to
ban d6 s6 05 tai xom D, x4 Y, huyén Z, H (Kém ho so ki thuat thira d4t).

- K& tir ngay ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop
co quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an ctua nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi
hanh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y&u cau thi hanh an, te nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

2. Vé &n phi dan sy:

- An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vian A phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham, dugc trir
vao sb tién 300.000 ddng da tam ¢ng tai Bién lai sé 0007870 ngay 11/01/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Z.

Ong Nguyén Van B, ba Nguyén Thi B1 mdi ngudi phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy so thAm do mot phan yéu cau phan té khong dugc chap nhan, dugc
trir vao sd tién 300.000 dong tam wng &n phi dan su so tham mdi ngudi da nop theo
Bién lai s6 0008083, 0008084 ngay 29/5/2018 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sw huyén
Z.

Ong Nguyén Vin C phai chiu 45.687.000 dong an phi dan sy so tham dbi véi
s6 tién phai thanh toan cho éng Nguyén Vin B.

- An phi dan sy phtc tham:
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Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin B, ba Nguyén Thi B1 600.000 dong tam ¢ng
&n phi dan sy phlc thim da nop theo Bién lai s6 0021551 ngay 22/12/2020 tai Cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phé H.

Ong Nguyén Vin C phai chiu 300.000 d¢6ng &n phi dan su phdc tham, dugc
trir vao s tién 300.000 d6ng tam &ng &n phi dan sy phic tham ¢ nop theo Bién lai
s6 0021603 ngay 12/01/2021 tai Cuc Thi hanh an dan sy thanh phé H.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an 21/11/2022.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc dirong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai H;

- VKSND thanh phé H;

- TAND thanh phé H; <o

- Cuc THADS TP H; (daky)

- Luu VP, ho so vy dan.

Phan Thi Van Huong
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