TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s: 278/2024/KDTM-PT
Ngdy : 21/11/2024
V/v:Tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa:  Ba Duong Tuyét Mai
Cic Tham phdn: Ong Nguyén Xuan Tuin
Ong Bui Puc Bang
- Thu ky Toa an ghi bién bdn phién toa: Ba L¢é Thi Giang.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dan thanh phé Ha Nji tham gia phién toa:
Ong Nguyen Tran Thang - Kiém sat vién.

Trong ngay 21/11/2024, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi1 xét xu
phic thim cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy ly s6 134/2024/TLPT-
KDTM ngay 05/6/2024 vé viéc “Tranh chip vé hop dong tin dung”.

Do ban an kinh doanh thuong mai so thém’ sd 11/2024/KDTM- ST ngay
28/3/2024 cta Toa an nhan dan quan HBT, thanh pho Ha Noi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic thdm s6 573/2024/QD-PT ngay
29/08/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi , gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngdan hang NP

Tru s6: s6 2 A, ph}r(‘mg B, qgém BD, thanh phé Ha No6i. Nguoi dai dién theo
phép luat: ong PTV — Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: 6ng VAT — Phé giam dbc phu trach diéu hanh
NP Chi nhanh Thu Do.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ‘tham gia t6 tung: ong VHN; 6ng NHN, ba
HTKN; cung ¢6 dia chi lién h¢ tai: s6 459 phd C, phuong D, quan HBT, thanh phd
Ha Noi.

(Ong VHN; 6ng NHN, ba HTKN c6 mit)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ba NHY va BTH - Luat su Cong ty
luat IZM thudc Poan luat su thanh phé Ha N6i ( ¢c6 mat).

- Bi don: Céng ty Co phin TA

Tru so: SO 9 ngach 22 ngd 229B dudng E, phuong F, quan LB, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phép luat: ba NLH - Giam doc.



 Nguoi dai di¢n theo iy quyén: ong NVB, sinh nam 1975 ; co HKTT tai: phﬁ G, thi
tran TM, huyén TM, tinh Hai Duong; Co dia chi lién h¢ tai: s6 nha A14 Téap thé T59A,
T6 10, phuong HL, quan HM, Ha Noi.

(Ong NVB c6 mit)
- Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

I. Ba PTT, sinh ndam 1956; c6 dia chi tai: s6 19 ngd 179 phd H, phuong H,
quan TX, thanh pho Ha Noi;

2. Ba PT QL, sinh nam 1981; ¢6 dija chi tai: s6 127 t6 24 1 B, phuong K, quan
HBT, thanh phé Ha Noi;

Dai dién theo uy quyén cia ba PTT va ba PT OL: 6ng TNL, sinh ndm 1988; co
dia chi lién hé tai: s6 114 C5 L, quan CG, thanh pho Ha Noi. (Ong TNL c6 mat).

3. Ba DTN, sin,h nam 1977; ¢6 dia chi tai: Thon M, xa N, huyén TT, thanh phé
Ha Noi. (Ba DTN vang mat).

NOI DUNG VU AN
1. Theo don khoi ki¢n, ban tw khai va cac loi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dan, dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:
Ngan hang NP da cho Cong ty C6 phan TA (goi tat 1a Cong ty TA) vay vbn
theo Hop dong tin dung so0: 1483-LAV-202100253 ngay 20/04/2021, cu thé theo cac

lan nhan no nhu sau:

TT S giai ngan Ngay vay Eﬁgitg:nngq So tién vay Dlglll;')’lg/e;l:);igﬁy
1 1483LDS202101398 | 30/7/2021 4/5/2022 14,066,918,420 10,476,918,420
2 1483LDS202101483 | 11/8/2021 11/5/2022 631,711,340 631,711,340
3 1483LDS202101693 | 23/9/2021 23/6/2022 2,600,000,000 2,600,000,000
4 1483LDS202101701 | 24/9/2021 24/6/2022 2,560,079,500 2,560,079,500
5 1483LDS202101719 | 28/9/2021 28/6/2022 5,231,885,120 5,231,885,120
6 1483L.DS202101741 | 1/10/2021 1/7/2022 2,584,054,000 2,584,054,000
7 | 1483LDS202101860 | 22/10/2021 | 22/7/2022 1,139,460,000 1,139,460,000
8 | 1483LDS202101929 | 4/11/2021 4/8/2022 4,068,721,800 4,068,721,800
9 1483L.DS202101934 | 5/11/2021 5/8/2022 4,037,611,490 4,037,611,490
10 | 1483LDS202101947 | 8/11/2021 8/8/2022 4,128,352,250 4,128,352,250
11 | 1483LDS202101952 | 9/11/2021 9/8/2022 4,045,178,500 4,045,178,500
12 | 1483LDS202101960 | 10/11/2021 | 10/8/2022 2,606,475,460 2,606,475,460
13 | 1483LDS202102104 | 6/12/2021 6/9/2022 280,000,000 280,000,000

Téng: 47,980,447,880 44,390,447,880




Cac khoan vay theo Hop dong tin dung néi trén dugc bao dam bang céc tai san:

- Tai san thir nhat: Quyén sir dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san gén lién
v6i dat co Giay ching nhén Quyén str dung dat s AI989151, so vao s6 cap GCN:
720/2007, ma s6:10127652752 do UBND quén LB- Ha Noi cap ngay 24/07/2007
mang tén ba PTQL, tai dia chi: T6 7, phuong F, quan LB, thanh phé Ha Ngi theo
Hop ddng thé chap tai san s cong chimg 0049.2020/HPThC; Quyén sb: 01 TP/CC
- SCC/HBGD ngay 16/01/2020 dugc chimg thuc bdi Van phong cong chimg NH,
thanh phd Ha Noi, Hop dong sira doi bd sung s6 cong ching: 0665.2021/HDSPBS;
Quyén sb 02 TP/CC - SCC/HPGD ky ngay 17/5/2021 dugc chimg thyc boi Vin
phong coéng ching NH, thanh phd Ha Noi va Hop dong stra d6i bo sung sd cong
ching: 0702.2022/HPSPBS; Quyén sé6 02TP/CC - SCC/HPGD ky ngay

24/05/2022 duoc ching thuc boi Vin phong cong chimg NH, thanh phd Ha Nbi.

- Tai san thir hai: Quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat co Gidy chung nhéan Quyén st dung dat s6 AI 989183, so vao s6 cip GCN:
740/2007, ma s6: 10127652767 do UBND quan LB — Ha Noi cap ngay 24/07/2007
mang ten Ba PTQL, tai dia chi: tai dia chi: T6 7, phuong F, quan LB, thanh pho Ha
Noi theo Hop dong thé chap tai san sd cong chimg 0048.2020/HDThC; Quyén sb:
01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/01/2020 dugc chimg thuc boi Van phong cong
chimg NH, thanh phé Ha No6i, Hop déng stra d6i bd sung s6 cong chung:
0664.2021/HPSPBS; Quyén sd 02 TP/CC - SCC/HPGD ky ngay 25/2/2021 duoc
chtng thuc boi Vian phong cong chimg NH, thanh phd Ha Noi va Hop dong sira doi
bo sung sd cong ching: 0688.2022/HDSPBS; Quyén s6 02 TP/CC - SCC/HPGD
ky ngay 24/05/2022 duoc chimg thuc bai Vian phong cong chimg NH, thanh phé Ha
Noi.

- Tai san thir ba: Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat c6 Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s CV 389668, sb vao s6 cip GCN:
CS 14057 do S6 tai nguyén va Mai truong Thanh phd Ha Noi cip ngay 01/4/2020
mang tén Ba PTT, tai dia chi: T6 1, phuong F, quan LB, thanh ph6 Ha Noi theo Hop
ddng thé chap tai san sd céng chimg 0311.2020/HDThC; Quyén sé: 02 TP/CC -
SCC/HDGD ky ngay 09/04/2020 dugc chimg thyc boi Van phong cong ching NH,
thanh phé Ha No6i va Hop déng stra doi bd sung sb cong chung:
0275.2021/HPSPBS; Quyén s6 01 TP/CC - SCC/HPGD ky ngay 25/2/2021 duoc
chung thyc boi Van phong cong chimg NH, thanh phé Ha Noi.

- Tai san thir tu: Quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién
v6i dat co Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6 CV 389665, sé vao so6 cap GCN:
CS 14060 do So tai nguyén va Moi truong Thanh phd Ha Noi cap ngay 01/4/2020
mang tén Ba PTT, tai dia chi: T6 7, phuong F, quan LB, thanh pho Ha No¢i theo Hop
dong thé chap tai san s6 cong chimg 0309.2020/HDThC; Quyén sb: 02 TP/CC -
SCC/HDGD ngay 09/04/2020 duoc chung thuc boi Van phong cong ching NH,
thanh phé Ha No6i va Hop déng sira doi bd sung sb cong chung:
0273.2021/HPSPBS; Quyén s6 01 TP/CC - SCC/HPGD ky ngay 25/2/2021 duoc
chtng thue béi Van phong cong chimg NH, thanh phd Ha Nbi.

- Tai san thi nim: Quyén st dung dit, quyen sO htru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dét c6 Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat s6 DB 838895, so vao s cap GCN:
CS 47338 do S& tai nguyén va Moéi truong Thanh phé Ha Noi cap ngay 20/7/2021
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mang tén Ba PTT, tai dia chi: T6 5, phuong LB, quan LB, Thanh phé Ha Noi theo
Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé cong chimg 4483/2021/HDThC; Quyén sb:
01TP/CC - SCC/HDBGD ngay 26/7/2021 dugc ching thuc bdi Van phong cong
chung TTN, thanh ph Ha Noi.

- Tai san thir sau: Quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat c6 Gidy ching nhan Quyén sir dung dat s6 DB 838890, so vao s6 cdp GCN:
CS 47343 do S& tai nguyén va Mai trudng Thanh phdé Ha Noi cp ngay 20/7/2021
mang tén Ba PTT, tai dia chi: T6 5, phuong LB, quan LB, Thanh phd Ha Noi theo
Hop ddng thé chap quyén st dung dat sb cong chimg 4478/2021/HDThC; Quyén sb:
01TP/CC - SCC/HPGD ngay 26/7/2021 dugc ching thyc b1 Van phong cong
chtng TTN, thanh phé Ha Noi.

- Tai san thir bay: Quyén st dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san gan lién
v6i dat co Giay chung nhan Quyén sir dung dat s6 DB 838891, so vao s0 cap GCN:
CS 47342 do S6 tai nguyén va Mai truong Thanh phd Ha Noi cap ngay 20/7/2021
mang tén Ba PTT, tai dia chi: T6 5, phuong LB, quan LB, Thanh ph6 Ha Noi theo
Hop ddng thé chap quyén st dung dat sé cong chimg 4479/2021/HDThC; Quyén sb:
01TP/CC - SCC/HDGD ngay 26/7/2021 dugc ching thuc bdi Van phong cong
ching TTN, thanh ph Ha Noi.

- Tai san thi tAm: Quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san gan lién
v6i dat co Giay ching nhan Quyén sir dung dat s6 DB 838892, s6 vao s6 cap GCN:
CS 47341 do So tai nguyén va Mai truong Thanh phé Ha Noi cap ngay 20/7/2021
mang tén Ba PTT, tai dia chi: T 5, phuong LB, quan LB, Thanh phé Ha NOoi theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat sé cong chimg 4480/2021/HDThC; Quyén sb:
01TP/CC - SCC/HPGD ngay 26/7/2021 dugc ching thyc boi Van phong cong
chtng TTN, thanh phé Ha Noi.

- Tai san thir chin: Quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gan lién
v6i déat co Gidy chimg nhan Quyén str dung dat s6 DB 838893, s6 vao s6 ciAp GCN:
CS 47340 do S6 tai nguyén va Mai trudng Thanh phd Ha Noi cip ngay 20/7/2021
mang tén Ba PTT, tai dia chi: T6 5, phuong LB, quan LB, Thanh ph6 Ha Noi theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dét sb cong ching 4481/2021/HPThC; Quyén sd:
01TP/CC - SCC/HPGD ngay 26/7/2021 dugc ching thyc b1 Van phong cong
ching TTN, thanh phd Ha Noi.

- Tai san thir muwéi: Quyén su dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san gan
lién v6i dat co Gidy chung nhan Quyén st dung dat sé DB 838894, sb vao sO cap
GCN: CS 47339 do So tai nguyén va Moi truong Thanh phd Ha Noi cép ngay
20/7/2021 mang tén Ba PTT, tai dia chi: T6 3, phuong LB, quan LB, Thanh ph6 Ha
Noi theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé cong chung 4482/2021/HDThC;
Quyén s6: 01TP/CC - SCC/HPGD ngay 26/7/2021 dugc ching thuc béi Van phong
cong chimg TTN, thanh phé Ha Noi.

- Tai san thir muwoi mt: Chiéc 6 t6 con Fortune theo ching nhén dang ky xe
6 16 s6 795147 do Phong canh sat giao thong — Cong an Thanh phd Ha Noi cap ngay
26/5/2020 theo Hop ddong thé chip tai san sd coéng chimg: 0611.2020/HDThC;

Quyén sd: 02 TP/CC - SCC/HPGD ngay 22/06/2020 dugc ching thuc boi Van
phong cong chimg NH, thanh phé Ha Noi. Hop dong stra doi bo sung sd cong



chimg: 1927.2022/HPSPBS; Quyén s6 04 TP/CC - SCC/HPGD ky ngay
14/11/2022 dugc chung thyc boi Van phong cong chimg NH, thanh phé Ha Noi.

Cong ty TA d3 nhan ng vay véi sb tién 1a: 47.980.447.880 VND (Bon muoi
bay ty chin tram tam muoi tri¢u bbn tram bbn muoi bay nghin tam tram tam muoi
ddng). Muc dich str dung tién vay: Thanh toan tién cho cac nha cung cap. Trong qué
trinh thyc hién hop dong, Cong ty TA da thanh toan so tién gdc 1a: 3.590.000.000
dong, khong thanh toan tién 1ai vi pham nghia vu tra ng. Ngan hang da don dbc thu
hoéi no nhiéu 1an nhung Cong ty TA van khong thuc hién ddy di nghia vu ctia minh.
Tam tinh dén ngay 28/3/2024 tong sb tién Cong ty TA con phai thanh toan cho
Ngan hang 13: 53.643.091.292 VNP trong d6: no gbc 44.390.447.880 VND, no lai
trong han: 8.284.896.639VND, n¢ 1ai qua han: 731.500.543 VND, cham tra lai:
236.174.230 VND.

Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

* Bugc Cong ty TA phai tra cho Ngan hang toan b ng vay, 1ai phat sinh, 1ai
phat theo quy dinh tai Hop dong tin dung s61483-LAV-202100253 ngay 20/04/2021
tinh dén ngay ngay 28/3/2024 tong s tién la: 53.643.091.292 VNP trong dé: ng
géc 44.390.447.880 VND, ng lai trong han: 8.284.896.639VND, no 1ai qua han:
731.500.543 VND, cham tra 13i: 236.174.230 VND .

* Bugc Cong ty TA con phai c6 nghia vu tra tiép phan no 13i, 14i phat va céac
phi khac (neu c6) phat sinh theo Hop dong tin dung trén tir sau ngay 28/3/2024 cho
dén khi tat toan xong toan bd khoan ng.

*Trong truong hop Cong ty TA khong thanh toan ng ding thoi han theo phan
quyet ctia Toa 4n, ngan hang dé nghi Toa an quyét dinh cho phat mai cac tai san thé
chap 1 10 bat dong san va 01 chiéc 6 t6 ma ngan hang NP di néu trén.

S6 tién thu dugce tir viéc phat mai toan bo tai san bao dam néu trén sau khi trur
di chi phi bao quan, phat mai tai san va cac chi phi khac theo quy dinh s€ dugc su
dung dé tra no cho cac khoan vay (ng xau) ctia Cong ty TA (bao gdm: ng gbc, 1ai
trong han, 131 phat qua han, 1ai cham tra, cac khoan phi va chi phi phat sinh khac lién
quan - néu co) tai Ngan hang theo nghia vu tra ng dugc quy dinh tai cac Hop dong
thé chip va Hop dong tin dung c6 lién quan; néu khong du dé tra ng thi Cong ty TA
phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang.

2. Dai dién theo uy quyén ciia Cong ty Cé phin TA (goi tit la Cong ty TA)
trinh bay:

Ngan hang NP va Cong ty TA ky Hop dong tin dung sO: 1483 — LAV -
202100253 ngay 20/04/2021 theo cac 1an nhan ng. S tién Cong ty Co phan TA da
nhan no vay la: 47.980.447.880 VND. Muc dich st dung tién vay: Thanh toan tién
cho cac nha cung cip. Cac khoan vay theo Hop dong tin dung néi trén duoc bao
dam bang céc tai san dung nhu phia ngan hang da trinh bay & trén. Cong ty TA xac
nhan d4 nhan ng vay sb tién la: 47.980.447.880 VND. Trong qua trinh thyc hién hop
ddng, Cong ty TA di thanh toan sb tién gdc 1a: 3.590.000.000 VND cho dén ngay
26 thang 3 nam 2022 khoan n¢ cua Cong ty da bi chuyén sang no qua han. Cong ty
TA xac nhan con ng Ngan hang so tlen tinh dén ngay 28/3/2024 tong sb tién la
53.643.091.292 VND, trong d6: ng gbc: 44.390.447.880 VND, n¢ 13i trong han:
8.284.896.639VND, no 1ai qua han: 731.500.543 VND, cham tra 1ai: 236.174.230
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VND. Cong ty van gitt nguyén ¥ kién dé nghi Ngan hang ap dung khoan 4 Diéu 21
Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 20/12/2016 ctia Ngan hang dé tao déu kién cho
Cong ty TA tat toan khoan no néu trén. Trong trudng hop Cong ty khong thuc hién
viéc tra no thi dé nghi Hoi dong xét xtr xir Iy cac tai san bao dam theo dung quy
dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét, tai san thé chap 1a 6 t6 con Fortune theo chimg nhan ding
ky xe 6 t0 s6 795147 do Phong canh sat giao thong - Cong an Thanh phd Ha Noi
cap ngay 26/5/2020 1a ciia Cong ty TA do hién dang van hanh cac cong viéc cua
cong ty, khi Toa an thong bao ngdy gio thdm dinh tai san ndy, cong ty khong thé
diéu xe vé dia diém thim dinh do khong dang luu hanh tai dia phuong khac tuy
nhién khi néu phai phat mai tai san dam bao dé thu hdi no ctia Cong ty TA thi Cong
ty TA s& tu nguyén ban giao chiéc xe cho Co quan Nha nudc ¢6 thim quyén dé xu
1y theo quy dinh cua phap luat. Cong ty c6 thién chi tra ng cho Ngan hang dbi véi
khoan ng trén. Tuy nhién, hi¢n tai do tinh hinh kinh té kho khan, viéc lam an kinh
doanh gip nhiéu tryc tric nén Coéng ty TA van chua thé co diéu kién thanh toan
khoan vay ng dung han. Cong ty dé nghi Ngan hang mién s tién 1di cham tra va sb
tién 13 qua han, giam tdi da so tién 13i trong han va kéo dai thoi gian tra ng. Cong ty
TA cam két s& tra khoan tién vay cho Ngan hang khi duoc Ngan hang co cdu lai thoi
han tra ng va giit nguyén nhom no nham hd tro khach hang gip kho khin trong hoat
dong san xuat kinh doanh theo hudng dan tai Thong tu sd: 02/2023/TT-NHNN ngay
23/4/2023 cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam. Trong truong hop Cong ty TA
khong thanh toan ng ding thoi han, Cong ty dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat véi cac tai san thé chap nhu ngan hang da néu ¢ trén.

Cong ty xac nhan toan bo cong trinh xay dyung trén mot sb thira dat tai san thé
chap déu do ba DTN bo ra khoang 12 ty dong (cong ty khong co tai liéu, chimg ctr
vé v6i cac chi phi xay dung cic hang muc trén céc thira dat néu trén dé cung cip cho
Toa 4n). Mic du theo Gidy phép xay dung ctia co quan Nha nudc ¢6 thim quyén
cap cho ba PTT va ba PTQL nhung ba PTT va ba PTQL khong bo tién xdy dung cac
cong trinh trén cac thira dat trén ma do ba DTN chi phi toan bd. Cong ty dé nghi
Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba DTN trong truong hop cac tai san
dam bdo bi phat mai theo quy dinh cta phap luét.

3. Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Dqi dién theo uy quyén cia ba PTT, ba PTQL trinh bay: Cong ty TA da ky
két Hop dong tin dung so: 1483 - LAV - 202100253 v6i Ngan hang NP — Chi
Nhéanh Tha Do dé vay tong so tién 1a 44.390.447.880 VND. Tai san dam bao dé
Cong ty TA vay tién gom c6 10 bat dong san va 01 6 t6 theo danh sach do nguyén
don va bi don cung cip. Tat cac cac tai san thé chap 1a bat dong san déu dimg tén ba
PTT, ba PTQL va chiéc 6 t6 con Fortune theo ching nhén dang ky xe 6 t0 sO
795147 do Phong canh sat giao thong - Cong an Thanh phé Ha Noi cip ngay
26/5/2020 1a thudc s¢ hitu Cong ty TA. Nay dé nghi Ngan hang tao diéu kién mién
toan bo 1ai phat cham tra va 1ai qué han cho Cong ty TA; ddi véi 6 tién 1ai qué han
dé nghi Ngan hang giam dén muc t6i da va kéo dai thoi gian tra ng. Trong truong
hop Cong ty TA khong tra no dugc thi ba PTT, ba PTQL va Cong ty TA dong y dé
cac Co quan c6 thAm quyén xur 1y cdc tai san thé chdp cho khoan vay cia Cong ty
TA theo quy dinh cua phép luat.



3.2. Ba DTN trinh bay: Nam 2022 c6 dau tu xay dung 4 cin nha trong d6 co
hai cén tai dia chi s6 21 Phd O, phuong F, quan LB, thanh phé Ha Noi va hai can tai
t6 1 phuong F, quan LB, thanh phé Ha Noi. Ba di dau tu hai can tai dia chi 21 phé
O khoang 4.200.000.000 dong, con hai can con lai ba dau tu 1a 1.200.000.000 dong
cu thé trén cac thira dit nhu sau:

- Quyén su dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat co Giay
chtng nhan Quyén st dung dat sé CV 389665, so vao s6 cidp GCN: CS 14060 do So
tai nguyén va Méi truong Thanh phd Ha Noi cip ngay 01/4/2020 mang tén Ba PTT,
tai T6 7, phuong F, quan LB, thanh phd Ha Noi.

- Quyén s dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat co Giy
chtng nhan Quyén st dung dat sé CV 389668, so vao s6 cip GCN: CS 14057 do So
tai nguyén va Moi truong Thanh phé Ha Noi cap ngay 01/4/2020 mang tén Ba PTT,
tai TO 1, phudng F, quan LB, thanh phé Ha Noi.

- Quyén s dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dat co Glay
chtng nhan Quyén sir dung dat sb AI989151, s6 vao s6 cAp GCN: 720/2007, ma sé:
10127652752 do UBND quan LB — Ha Nc_)1 cip ngay 24/07/2007 mang tén Ba
PTQL, tai T6 7 phuong F, quan LB, thanh phd Ha Noi.

- Quyén s dung dat, quyen s0 hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dat co Glay
chtrng nhan Quyén st dung dat s AI 989183, so vao sd cdp GCN: 740/2007, ma sd:
10127652767 do UBND quan LB- Ha Noi cip ngay 24/07/2007 mang tén Ba
PTQL, tai T6 7 phuong F, quan LB, thanh phd Ha Noi.

Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét cho phat mai cc tai san néu trén, ba
dé nghi Toa 4n bao vé quyén loi cho ba vi d3 bo ra chi phi dé dau tu tai 4 tai san
nay.

* Tai bin dn kinh doanh thuwong mai so' thiam sé 11/2024/KDTM- ST ngay
28/3/2024 cua Toa an nhédn ddn quan HBT, thanh pho Ha Ngi da xuv:

L Chdp nhdén yeu cau khéi kién cua Ngan hang NP doi Cong ty TA phai tra ng
s6 tién theo hop dong tin dung s6: 1483 - LAV - 202100253 ngay 20/4/2021 va hop
dong sira doi bo sung lan 1 ngay 20.4.2021, hop dong sira doi bé sung lan 2 ngay
15.5.2021, hop dong sira doi bo sung lan 3 ngay 26.5.2021, hop dong sira doi bo
sung lan 4 ngay 13.10.2021, hop dong sira doi bo sung lan 5 ‘ngay 25.3.2022, hop
dong sira doi bo sung lan 6 ngay 26.5.2022, hop dong sira doi bo sung lan 7 ngdy
27.5.2022, hop dong sira doi bo sung lan 8 ngay 14.11.2022, cung cdc Gidy nhdn ny
bao gom: Gidy nhdn no lan 02 s6 01398 ngay 30/7/2021, Gidy nhdn ng lin 03 sé
01483 ngay 11/8/2021; Gidy nhdn no lan 04 sé 01693 ngay 23/9/2021; Gidy nhdn
ng lan 05 s6 01701 ngay 24/9/2021, Gidy nhdn no lan 06 s6 01719 ngay 20/9/2021,
Gidy nhdn no lan 07 s6 01741 ngay 01/10/2021; Gidy nhdn no lin 08 sé 01860
ngay 22/10/2021; Gidy nhdn ng lan 09 s6 01929 ngay 04/11/2021; Gidy nhdn no
lan 10 s6 01934 ngay 05/11/2021; Gidy nhdn no lan 11 khéng sé ngay 08/11/2021;
Gidy nhdn no lan 12 s6 01952 ngay 09/11/2021; Gidy nhdn no lan 13 sé 01960
ngay 10/11/2021; Gidy nhdn no lan 14 s6 02104 ngay 06/12/2021.

2. Bugc Cong ty TA phai thanh todn cho NP (tam tinh dén hét ngay 28/3/2024)
tong so tién: 53.643.091. 292 VND (Bang chit: Nam muwoi ba 1y sau tram bon muoi
ba triéu khéng tram chin mét ngan hai trdm chin mwoi hai dong) trong dé: no goc:
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44.390.447.880 VNP (Bdng chit: Bén muwoi bon ty ba tram chin muwoi triéu bon tram
bon muoi by ngan tam tram tdm muoi dang) no ldi trong han: 8.284.896.639VND
(Bing chiv: Tam ty hai tram tdm muwoi bon triéu tam tram chin mwoi sdu ngan sdu
tram ba muweoi chin dong), no ldi qud han: 731.500.543 VNP (Bdng chi: Bay tram
ba muwoi mot triéu nam tram ngan ndm tram bon muoi ba dong), chdm tra ldi:
236.174.230 VNB (Bang chit: Hai trdm ba muwoi sau triéu mdt tram bdy muwoi bon
ngan hai tram ba muoi dong).

3. Cong ty TA phdi tiép tuc thanh todn cho NP cdc khodn tién lai phat sinh da
thoa thudn theo quy dinh tai hop dong tin dung hop dong tin dung s6: 1483 - LAV -
202100253 ngay 20/4/2021 va hop dong sira doi bo sung lan 1 ngay 20.4.2021, hap
dong sira doi bo sung lan 2 ngay 15.5.2021, hop dong sira doi bo sung lan 3 ngay
26.5.2021, hop dong sira doi bo sung lin 4 ngay 13.10.2021, hop dong sira doi bo
sung lan 5 ngay 25.3.2022, hop dong sita doi bo sung lan 6 ngay 26.5.2022, hop
dong sira doi bé sung lan 7 ngay 27.5. 2022, hop dong sita doi bé sung lan 8 ngay
14.11.2022, cung cac Gzay nhdn ng bao gom: Gidy nhdn ng lan 02 s6 01398 ngay
30/7/2021, Gidy nhdn no lan 03 so 01483 ngay 11/8/2021; Gidy nhdn no lan 04 sé
01693 ngay 23/9/2021; Gidy nhdn no lan 05 s6 01701 ngay 24/9/2021, Gidy nhdn
ng lan 06 sé 01719 ngay 20/9/2021, Gidy nhdn ng lan 07 s6 01741 ngay
01/10/2021; Gidy nhdn no lan 08 s6 01860 ngay 22/10/2021; Gidy nhdn no lan 09
s6 01929 ngay 04/11/2021; Gidy nhdn no lan 10 s6 01934 ngay 05/11/2021; Gidy
nhdn no lan 11 khéong sé ngay 08/11/2021; Gidy nhdn no lan 12 s6 01952 ngay
09/11/2021; Gidy nhdn no lan 13 sé 01960 ngay 10/11/2021; Gidy nhéan ng lan 14
s6 02104 ngay 06/12/2021 ké sau ngay 28/3/2024 cho dén khi thanh todn xong
khodn ng goc.

4. Ké tir ngay ban an cé hiéu luc phdp ludt ma Céng ty TA khdng thuwc hién
nghia vu thanh todn hodc thanh todn khéng day dii khoan no néu trén va ldi phdt
sinh thi NP ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh dan c¢é tham quyén tién hanh ké bién,
phdt mai tai san bdo dam ciia khodn vay néi trén dé thu hoi no' cho NP, tai san bdo
dam la:

- 06 tai san bao dam cé dia chi tai Té 5 phwong LB, qudn LB, thanh phé Ha
Ngi déu ding tén chii s¢ hitu la ba PTT, cu thé: Thira dat s6 288, to ban do sé 48;
Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gdn lién véi dat
s6 838890, Thira ddt s6 289, to bdan do s6 48; Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat,
quyén SO hitu nha o va tai san gdn lién véi ddt so 838891; Thira dat sé 290, to ban
do s6 48; Gzay chimg nhan quyén su dung dat, quyen SO hitu nha o va tai san gan
lién véi dat so 838892; Thira dat s6 291, to ban do s6 48; Gzay chimg nhan quyén
sir dung dat, quyen S0 hitu nha o va tai san gan lién véi dat so 838893; Thira ddt s6
292, to ban do so 48; Gzay chumg nhan quyén su dung ddt, quyen §O hitu nha ¢ va
tai san gan lién voéi dat s6 838894, Thura dat s6 293, to ban do s6 48; Gzay chung
nhdn quyén sir dung ddat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi ddt s6 838895;
Ngdn hang NP phai thanh todn cho ba PTT gia tri cdc cong trinh xdy dung va ba
PTT duoc quyen wu tién nhdan chuyén nhwong quyén sir dung cdc thira ddt néu trén,
néu cé nhu cau.

- Cdc thira dat ¢6 dia chi tai té 1, t6 7 (nay la t6 3) phwong F, qudn LB, thanh
pho Ha Noi cu thé: Thua dat s6 350 — 4, to ban do so 6 tai dia chi t6 1, Giay chung
nhan quyén sw dung dat, quyén so hitu nha o va tai san gan lién voi dat so CV
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389665 ding tén ba PTT: Thita ddt s6 350 — 7 + 350 — 8, to bdn do s6 6 t6 1, Gidy
ching nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san gdn lién véi ddt sé
CV 389668 ding ten ba PTT; Thua dat s6 483(1) to ban dé sé 11 tai dia chi 167
(nay la t6 3), Glay chirng nhdn quyén sir dung dat sé Al 9891 83 va thira dat s6 484
— 1 tobando sé 11 t6 3, Glay chirng nhdn quyén sir dung ddt s6 AI 989151 ding tén
ba PTOL can cir An 1é s6 11/2017, khi xit Iy tai san thé chdp, Ngan hang phai thanh
toan cho ba DTN gia tri xdy dung cdc cong trinh trén. Ba DTN dwgc quyén uu tién
nhdn chuyén nhirong quyén sir dung cdc thira dat nday, néu c6 nhu cau.

- Chiéc 6 t6 con Fortune theo chimg nhdn dang ky xe o t0 s6 795147 do Phong
canh sat giao thong — Cong an Thanh pho Ha Noi cap ngay 26/5/2020 cho Céng ty
TA.

5. Toan bg s6 tien thu dwoc tir viéc ban/ xir ly tai san bao dam dwoc dung de
thanh todn nghia vu trd no ciia Cong ty TA doi véi NP. Néu sé tién thu dwoc tir ban/
xit Iy tai san bao dam khong dii thanh todn hét khoan no thi Céng ty TA van phdi cé
nghia vu tra hét khoan no cho NP.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su.

Khéng dong ¥ véi ban 4n so tham, nguyén don khang cdo dé nghi Toa cép
phtc tham cong nhan céc tai san trén dat duoc ba PTT, ba DTN dau tu cling 1a tai
san thé chap tai ngan hang NP va khong phai thanh toan cho ba PTT, ba DTN gia tri
cac cong trinh trén dat. Bi don khang céo toan by ndi dung ban an.

Tai Toa dn cép phiic thim:

- Nguyén don trinh bay: Sau khi dugc nguyén don chép thuan ‘mién 1ai 1 phan
khoan vay, ngay 10/6/2024 bi don da tra ng' 1 phan khoan vay va dong thoi rat mét
phan tai san dam bao cho khoan vay tai ngan hang NP.

* Ngay 13/6/2024 nguyén don c6 don xin rat mot phan yéu cau khai kién do Bi
don da thanh toan s6 tién goc va dugc mién 13i tuong img voi sO tién goc la:
17.600.000.000 dong va bi don xin rat 6 tai san bao dam cu thé nhu sau:

Tai san thir nhat: Quyén sir dung dat theo Glay chirng nhan quyen su dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san gin lién véi dit s6 DB 838895, 50 vao s6 cip GCN:
CS 47338 do S¢ tai nguyén va Moi trudng thanh phd Ha Noi cap ngay 20/7/2021
mang tén ba PTT, tai dia chi: T6 5, phudng LB, quan LB, thanh phd Ha Noi.

Tai san tht hai: Quyén s dung dat theo Glay chirng nhan quyen st dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 DB 838890, $0 vao s6 cap GCN:
CS 47343 do S¢ tai nguyén va Moi trudng thanh phd Ha Noi cap ngay 20/7/2021
mang tén ba PTT, tai dia chi: T6 5, phudong LB, quan LB, thanh phé Ha Noi.

Tai san thir ba: Quyén sur dung dat theo Glay ching nhan quyen su dung dat,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 DB 838891, 50 vao s6 cap GCN:
CS 47342 do S¢ tai nguyén va Moi trudng thanh phd Ha Noi cap ngay 20/7/2021
mang tén ba PTT, tai dia chi: T 5, phudng LB, quan LB, thanh phd Ha Noi.

Tai san thi bon: Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hiru nha & va tai san gin lién véi dat s6 DB 838892, s6 vao sb cap GCN:
CS 47341 do S¢ tai nguyén va Moi trudong thanh phd Ha Noi cap ngay 20/7/2021
mang tén ba PTT, tai dia chi: T 5, phuong LB, quan LB, thanh phé Ha Noi.
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Tai san thir nim: Quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat s6 DB 838893, s6 vao sb cap GCN:
CS 47340 do S¢ tai nguyén va Moi trudng thanh phd Ha Noi cap ngay 20/7/2021
mang tén ba PTT, tai dia chi: T6 5, phudong LB, quan LB, thanh phé Ha Noi.

Tai san thtr sau: Quyén sir dung dét theo Gidy chting nhan quyén st dung dét,
quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 DB 838894, s6 vao so6 cap GCN:
CS 47339 do S¢ tai nguyén va Mai1 truong thanh pho Ha Noi cap ngay 20/7/2021
mang tén ba PTT, tai dia chi: T6 5, phuong LB, quan LB, thanh phd Ha Noi.

Nguyén don d3 ban giao cac gidy chimg nhén cua céac tai san néu trén cho chu
tai sdn dong thoi dé nghi Toa an tao di€u kién sém ban hanh van ban vé viéc x6a
chap cho cac tai san néu trén.

Sau khi tra ng mot phan va rat mot phan tai san bao dam thi khoan vay cua bi
don nhu sau:

TT S6 giai ngin Ngay vay I_:f';gitzgnngq S6 tién vay len 3;23;:3”
1 1483L.DS202101398 30/7/2021 4/5/2022 14.066.918.420 10.476.918.420
2 1483LDS202101719 28/9/2021 28/6/2022 5.231.885.120 5.231.885.120
3 1483L.DS202101929 4/11/2021 4/8/2022 4.068.721.800 4.068.721.800
4 1483L.DS202101934 5/11/2021 5/8/2022 4.037.611.490 4.037.611.490
5 1483LDS202101952 9/11/2021 9/8/2022 4.045.178.500 4.045.178.500

Tong 31.450.315.330 26.790.447.880

Cac khoan vay theo Hop dong tin dung noi trén dugc dam bao bang nim tai
san thé chap con lai. Tinh dén ngay 11/6/2024 tong so tién Cong ty TA con phai
thanh todn cho Ngin hang la: 32.990.950.983 VND. Trong d6: No goc
26.790.447.880 VND; Lai trong han 5.545.813.847VND; Lai qua han 510.665.615
VND; Lai cham tra: 144.023.641 VND.

* Ngay 27 thang 8 nam 2024, nguyén don c6 don xin rat mot phan yéu cau
khéi kién voil nd1 dung: Sau khi duge nguyén don chap thuan mién giam lai mot
phan khoan vay. Ngay 26/8/2024 Bi don di tra ng mot phan khoan vay va dong thoi
rut mot phan tai sdn bao dam cho khoan vay tai NP. Cu thé:

- Bi don thanh toan sd tién goc va duoc mién 1ai twong tmg véi sb tién goc 1a
7.100.000.000 dong va xin rit ba tai san bdo dam. Cac khoan vay theo Hop dong tin
dung no6i trén dugc ddm bao bang hai tai san con lai la:

Tai san thtr nhat: Quyén sir dung dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 Al 989151, s6 vao so cadp GCN: 720/2007, ma s6: 10127652752 do UBND quén
LB, Ha No1 cép ngay 24/7/2007 mang tén ba PTQL, tai dia chi: T6 7, phuong F,
quan LB, thanh phd Ha Nbi.

Tai san thu hai: Quyen str dung dat theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat sd
Al 989183, so vao sO cap GCN: 740/2007, ma so: 10127652767 do UBND quan

LB, Ha No1 cap ngay 24/7/2007 mang tén ba PTQL, tai dia chi: T6 7, phuong F,
quan LB, thanh pho Ha Noi.
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Nguyén don da ban giao cac glay ching nhén cua cac tai san da rat cho chu tai
san dong thoi dé nghi Toa 4n tao diéu kién sém ban hanh vin ban vé viéc x6a chap
cho cac tai san néu trén. Sau khi tra ng mot phan va rut mot phan tai san bao dam thi

khodn vay cua bi don con nhu sau:

TT S giai ngin Ngay vay }:31(‘:it:1‘ﬁmngq So tién vay Du’;,;%g/e;l:);fﬁy
1483L.DS202101398 | 30/7/2021 4/5/2022 14.066.918.420 10.476.918.420
2 | 1483LDS202101719 | 28/9/2021 28/6/2022 5.231.885.120 5.231.885.120
1483LDS202101929 | 4/11/2021 4/8/2022 4.068.721.800 3.981.644.340
Tong 19.777.525.340 19.690.447.880

Tinh dén ngay 26/08/2024 tong sb tién bi don con phai thanh toan cho nguyén
don 1a: 24.560.021.404 VND; Trong d6: no g6¢19.690.447.880 VND; Lii trong han
4.352.481.847 VND; Lai quéd han: 415.232.107 VND; Lai cham tra 101.859.570
VND. Nguyén don d& nghi bi don thanh toan khoan ng con lai néu trén.

- Bi don trinh bay: Bi don van gitr yéu cau khang cdo, sau khi xét xir so thAm
bi don da tra duoc mot phan tién goc va lai va dugc nguyén don cho rut 9 tai san
dam bao. Xéac nhan con no Ngan hang sd tién tinh dén ngay 26/08/2024 tong s6 tién
bi don con phai thanh todn cho Ngan hang la: 24.560.021.404 VND; Trong d6: ng¢
26c19.690.447.880 VND; Lai trong han 4.352.481.847 VND; Lii qua han
415.232.107 VND; Lii cham tra 101.859.570 VND. Dé nghi hoi dong xét xir phuc
tham va nguyén don cho bi don co cau lai thoi han tra no d6i véi khoan ng con lai
ctia cong ty TA. Bi don dé nghi Ngan hang ap dung khoan 4 Diéu 21 Théng tu
39/2016/TT-NHNN ngay 20/12/2016 ctia Ngan hang dé tao diéu kién cho Cong ty
TA tat toan khoan no néu trén. Trong trudng hop Cong ty khong thuc hién viée tra
no thi dé nghi Hoi dong xét xr xir 1y cac tai san bao dam con lai theo diing quy dinh
cua phap luat.

- Dai dién theo 1wy quyén cia nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba PTT,
chi PTOL trinh bay: Ba PTT da thé chap 08 bat dong san dé dam bao cho khoan vay
ciia Cong ty TA tai NP va ba PTNL da thé chap 02 bat dong san dé dam bao cho
khoan vay cuia Cong ty TA tai NP ding nhu 161 trinh bay ctia nguyén don. ba PTQL,
ba PTT cung x4c nhan ba DTN da dau tu xay dung thanh cac cong trinh nhu bién
ban xem xét tham dinh tai chd ciia Toa an da xem xét thuc té. Céc tai san thé chép
ngan hang di dugc giai chap do bi don thanh toan 1 phan tién con no cho nguyén
don. Nay con 2 tai sdn ddm bao nhu nguyén don trinh bay.

Viéc thé chép tai san 1a cac bat dong san néu trén déu ding phap ludt, tai san
xay trén dat thé chap mang tén ba PTQL la do ba DTN xay va dé nghi Ngan hang
mién toan bo 13i suat qua han va lai cham tra dong thoi giam téi thiéu tién 13i trong
han dé Cong ty TA c6 diéu kién tat toan khoan ng cho NP. Trong truong hop Cong
ty TA khong tra ng duogc thi dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét ddi voi cac tai san
bdo dam theo ding quy dinh cua phép luat.

Nguroi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan ba DTN vang mat tai phién toa va da
c6 y kién tai toa cdp Phiic tham: Ba da xay tai san trén dat cta ba PTQL, ba PTT
dang thé chap cho nguyén don. Tai toa cap so tham ba c6 don yeu cau xem xét thim
dinh tai chd dbi voi tai san cua ba va di nhan cac thong bao vé viéc ndp tam tng chi
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phi t6 tung, thong bao ndp don yéu ciu va kém theo giao ndp tai lidu ching clr
chimg minh cho yéu cdu cta minh nhung ba khong np. Viéc bi don da tra ng 1
phan va dugc nguyén don cho rat cac tai san thé chap ba dong y va khong coy kién
gi. Tai cp phuc tham ba dé nghi khi nao c6 du tai liéu chimg ctr s€ giai quyét bang
vu an khac. Nay Ngan hang yéu cdu Toa an giai quyét cho phat mai cac tai san néu
trén, ba dé nghi Toa an bao vé quyén loi cho ba vi dd bo ra chi phi dé dau tu tai cac
tai san nay.

* Ngwoi bdo vé quyén loi va nghia vu cho nguyén don cé y kién: Trong qua
trinh tir thang 6 dén thang 8 nam 2024 Cong ty TA d3 thanh todn mdt phan no gdc
va l1ai cham trd va da rut toan bo tai san bao ddm cua ba PTT nén s€ khong 4p dung
viéc xu 1y tai san bao dam cua ba PTT vi vay khong phat sinh viéc NP Thua D6 phai
thanh toan gia tri dau tu trén dat cho ba PTT theo phan quyét tai ban an So tham s
11/2024/KDTM-ST ngay 28/3/2024 cia TAND quan HBT thanh ph6 Ha Noi. Pong
thoi ngdy 2/8/2024 ba DTN ciing c6 don dé nghi gii Ngan hang NP Tha d6 vé viéc
khong con lién quan dén phan tai san trén dat ciia ba PTT. Bén canh d6, NP Thu D6
da co don xin rit mot phan yéu cau khoi kién dé ngay 27/8/2024 giri TAND cap
phic thim dé nghi Toa an dinh chi giai quyét phuc tham ndi dung lién quan dén
phan yéu cau khoi kién dbi véi toan bo tai san bao dam ding tén ba PTT (gém 08
tai san bao dam).

Vé tai san dam bao ciia ba PTQL c¢6 2 hop dong thé chap ky ngay 16/1/2020.
Cac bén ¢6 02 lan sira doi, b sung va cac bén cung xac nhan lai gia tri tai san bao
dam, ghi nhan tai san trén dat va duoc vin phong céng chimg NH ching nhén giao
dich 12 hop phap, hop 1é theo quy dinh phap luat. Toan b tai san phat sinh trén dat
duoc chu sd hitu hop phap 1a ba PTQL di dong ¥ bo sung vao tai san bao dam theo
hop dong thé chap. Nhu vay, dugc xac dinh rang gia tri dau tu thém thudc tai san
thé chip. Trong toan bd ho so tai liéu vu 4n khéng co ddy du chimg cr thé hién ba
DTN di dau tu trén 4 cdn nha néu trén. Gia tri dau tu khong dugc thé hién trong bat
ky tai liéu, ching c&t nao. Tuy nhién ké ca c6 dau tu thi van phai thong bao cho
Ngan hang va dugc su dong ¥ ciia Ngan hang thi méi duoc phép dau tu. Do viy
khong thé xac dinh viéc ba DTN c6 dau tu that hay khong theo 18 théng thuong vi
khong c6 chimg ctr xac dinh gia tri dau tu cia ba DTN. Viéc ba PTQL va ba PTT tu
y cho ba DTN dau tu, thué nha ma khong thong bao, khong dugc ngén hang dong v
1a trai quy dinh cua Hop dong thé chap di ky, khong phu hop cac quy dinh vé€ viée
dau tu vao tai san thé chap dugc quy dinh tai khoan 2, khoan 4 Piéu 20 Nghi dinh
s6 21/2021-ND huéng dan vé bao dam thuc hién nghia vu quy dinh: 1. Truong hop
bén thé chap thuc hién quyén dau tu dé lam ting gié tri cua tai san thé chap theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 321 cua B luat Dan su thi phr:fm gia tri dau tu tang thém thudc
tai san thé chap. 2. Viéc dau tu vao tai san thé chép phai c6 su déng y cua bén nhan
thé chap trong truong hop: a) Bén thir ba dau tu vao tai san thé chap.. Vi vy,
Nguyén don khong c6 nghia vy phai thanh toan cho ba DTN bét ky khoan tién nao
ma ba DTN d4 dau tu tai cac tai san da thé chip cho Nguyén don.

Toa an cip Sy tham d3 giai quyét vu an vuot qua pham vi theo quy dinh tai
diéu 201 B6 luat tb tung dan sy nam 2015. Ba DTN duoc toa an cap so thdm Xac
dinh 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, tuy nhién ba DTN khong co yéu cau

doc lap, trong ban tu khai pgay 10/ 1Q/2023 (tai but luc $6 1224’ va 1223) ba DTN
chi néu “da dau tu trang thiét bi ndi that cho 04 can nha va sinh song tai day”, khong
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c6 bat ky chirng cr ndo chting minh cho viéc dau tu néu trén, dong thdi ba DTN chi
“Véu cau tham dinh tai ché ciia 04 bat déng san ba dau tr” va ¢ don yéu cau tham
dinh tai chd (tai but luc s6 1225), khong yéu cau Ngan hang NP khi xur 1y tai san bao
dam phai thanh toan cho ba DTN bao nhiéu tién. Nhu vy, viéc toa an cp so thim
quyét dinh Ngan hang NP- chi nhanh Thu D6 khi xtr 1y tai san bao dam phai thanh
toan cho ba DTN gia tri xay dung cdc cong trinh trén dat 1a vuot qua pham vi giai
quyét cua phap luét, vuogt qua tham quyen giai quyet va khong dung voi cac diéu
khoan giao két, ciing nhu co sé thyc tién giao két hop dong gitta ba PTQL va Ngan
hang NP - chi nhanh Thu D6 trong cac Hop dong thé chip di ky.Viéc ap dung an 16
11/2017 tai Toa an cip so tham trong truong hop ba DTN 1a khéng co co sd, chua
phu hop vé6i thuc té ciia vu 4n ndy. Pham vi 4p dung 4n 1¢ 13 tai san trén dit khong
duoc thim dinh va ding ky giao dich bao dam trong khi toan bo tai san trén dit cua
cac tai san bao dam déu duoc cac bén (ba PTQL, Ngan hang NP chi nhanh Thu Do)
dinh gia lai, tham dinh va dugc sira d6i bo sung trong Hop dong thé chép ciling nhu
Hop dong tin dung theo co so phap ly ma ching t61 da dua ra néu trén. Do do, Pé
nghi HDXX chép nhan yéu cau khang céo cia Nguyén don

* Vi dai di¢n Vign kiém sdat nhén din thanh pho Ha Néi nhin xét va dé nghi:

- V& t6 tung: Tham phan dugc phan cong dam bao chap hanh quy dinh tai cac
Diéu 48, 285, 286, 290, 292 BLTTDS. HPXX di thyc hién theo quy dinh va yéu
cau chung cua phién toa phuc tham, thanh phan HDXX phiic tham, pham vi xét xir
phuc thAim dam bao theo quy dinh tai cac Piéu 51, 64, 293, 297, 298, 301, 303, 305
BLTTDS. Nhitng nguoi tham gia t6 tung da dugc thuc hién diy du cac quy dinh tai
cac Dieu 70, 71, 72, 73, 234 cia BLTTDS.

- Vé ndi dung: Pon khang cdo ctia duong sy duoc gii trong thdi han luat dinh,
nén du dicu kién dé thuy ly, giai quyét theo thu tuc phtic tham.

* Xét tinh hop phap cua hop dong tin dung, cac khé udc nhan ng dugc tun tha
nguyen tac giao két hop dong duoc quy dinh tai Pidu 463 BLDS 2015 va théa min
day du cac diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich dan su theo Piéu 117 BLDS
2015.Viéc ky két Hop dong tin dung, cac hop dong stra doi bd sung va cac Gidy
nhan ng néu trén la phu hop vé1 quy dinh cia phap luat nén co6 gia tri phap 1y va cé
hi¢u lyc thi hanh ddi véi cac bén.

* Xét yéu cau tra ng gbc ctia nguyén don: Sau khi ky két hop ddng tin dung,
hop dong stra ddi, bd sung, nguyén don da giai ngén cho bi don vay so tién
47.980.447.880 VND theo 14 Glay nhén ng. Qua trinh thyc hién hop dong, nguyen
don x4c nhan Bi don da tra so tién no goc 1a 3.590.000.000 dong con ng goc la:
44.390.447.880 VND. Qua trinh thuc hién hop dong, Bi don khong thyc hién viéc
tra no theo cam két tai Hop dong tin dung cho dén ngay 26/3/2022 khoan no ctia Bi
don da bi chuyén sang ng qua han. Do bi don vi pham nghia vu tra ng nén Nguyén
don khai kién yéu cau tra s6 tién ng gbe con no 13 ¢6 can cir chap nhan.

* Xét yéu cau tra ng 1ai, 14i chdm tra cua nguyén don: Nguyén don yéu cau bi
don thanh toan sb tién no 13i tinh dén ngdy xét xtr tong cong: 9.252.571.412 bao
gé)m 131 trong han: 8.284.896.639VND, n¢ 1ai qua han: 731.500.543 VND, cham tra
1ai: 236.174.230 VND trong d6 bao gdm no 13i trong han va no 13i qua han.Theo 14
gidy nhan ng cic bén déu c6 thoa thuan: tra dinh ky hang thang, 13i suit cho vay
7,6%/mam; Lai suat ng qua han: 150% lai suit cho vay trong han thoi diém qua han.
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Lai suét ap dung d6i v6i 1ai cham tra: 10%/nam tinh trén s6 du 13i cham tra tuong
ing vdi thoi gian cham tra. Trong qua trinh thyc hién hop d6ng, do bi don khéng tra
sO tién phai tra theo thoa thuan theo ting Gidy nhan ng nén khoan ng cua bi don
duoc chuyén sang ng qua han. Xac dinh Nguyén don tinh s tién 14i trong han, qua
han, 1ai ch@m tra nhu trén la theo dung thoa thuén trong hop dong tin dung, nguyén
don con thién tri ap dung lai suit qua han 1a 110% thap hon véi muc tinh 13i suat
qua han trong cac Gidy nhan no 13 thé hién su thién tri cua Nguyén don dbi véi
quyén loi cta bi don. Do do, chap nhén yéu cau cua nguyén don budc bi don phai
thanh toan cho nguyén don téng s tién 13i bao goém lai trong han, 14i qua han va 13

chim tra tinh trén s6 du 14i chim tra twong Ung véi thoi gian chim tra dén ngay
28/3/2024 14 9.252.571.412 VND.

* Xét yéu cau cla nguyén don Ve xtr 1y tai san bao dam: Xét thay tai san thé
chép tai cac Hop dong thé chap quyén s dung dat do hai bén thoa thuan da duoc
dang ky thé chap tai cac Co quan Nha nudc c6 tham quyén ching nhan viéc thé
chap bang quyén st dung dét tai Nguyén don Nong nghi¢p va phat trién nong thod
Viét nam — Chi nhanh Thu d6. Cac hop dong thé chap do cac bén ty nguyén ky két,
tai san thé chp thudc quyén so hitu va sir dung cua nguoi thé chdp, muc dich 1a dé
bao dam cho khoan vay thanh toan tién cho cic nha cung cip, muyc dich trén la
khong trai phap luét. Tai san dam bao cho cac nghia vu tin dung cua Bi don tai NP.
Yéu cau ciia nguyén don dé nghi dugc xur 1y tai san bao dam trong truong hop bi
don khong tra no hodc tra no khong day du 1a co can ctr dé chap nhan. Do ba PTT
chua duoc Co quan Nha nudc ¢ tham quyén ching nhan 14 chii so hitu tai san gan
lién véi dat nén khi xir 1y tai san thé chap, Nguyén don NP phai thanh toan cho ba
PTT gia tri cac cong trinh xay dung trén 06 tai san bao dam co dia chi tai Té 5
phuong LB, quén LB, thanh ph6 Ha Noi cu thé: Thira dat s6 288, to ban d6 so 48;
Glay chirng nhan quyen str dung dit, quyen sO hitru nha ¢ va tai san gan lién véi dat
s6 838890; Thira dit s6 289, t& ban do6 s 48; Glay chig nhan quyén str dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gén lién véi dat sb 838891; Thura dat s6 290, to ban
dd sb 48; Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen SO huu nha o va tai san gin
lién véi dat s6 838892; Thura dat s6 291, to ban d6 s6 48; G1ay ching nhan quyen su
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6 838893; Thura dat sd
292, td ban do sb 48; Gidy chung nhin quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va
tai san gan lien v6i dat so 838894; Thura dat s 293, to ban do so 48; Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san gan hen v6i dat s6 838895;
ba PTQL, ba PTT dugc quyén uu tién nhén chuyén nhugng quyén st dung céc thira
dat néu trén, néu co nhu cau.

Pbi véi cac thira dat co dia chi tai to 1, to 7 (nay 1a to 3) phuong F, quan LB,
thanh ph6 Ha Noi cu thé: Thira dét 50 350 - 4, to ban d6 sb 6 tai dia chi t6 1, Giéy
chimg nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san gan lién MY! dat s0 CV
389665 ding tén ba PTT; Thua dat 50 350 — 7 + 350 — 8, to ban d6 s6 6 t0 1, Glay
chimg nhan quyén st dung dat, quyen SO hiru nha ¢ va tai san gan lién 7! dat sb Cv
389668 dung tén ba PTT; Thura dat sd 483(1) to ban d6 s6 11 tai dia chi t6 7 (nay 1a to
3), Glay chimg nhén quyén st dung dat s6 Al 989183 va thira dat s 484 — 1 to ban db
sO 11 16 3, Glay chimg nhan quyén su dung dat s6 AT 989151 dimg tén ba PTQL qua
trinh giai quyét va dién bién tai cac phién toa, bi don va ngudi dai dién theo uy quyén
ctia ba PTT, ba PTNL déu x4c nhan cac cong trinh xay dung 14 do ba DTN déu tu xay
dung pht hop véi ¥ kién trinh bay cta ba DTN duoc luu tai hd so vu an, cac bén déu
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khong c6 tranh chap vé quyén s& hitu véi ba DTN, nén c6 can cit xac dinh ¢6 quyén sé
hiru d6i véi cac tai san trén. Xét thay, ba PTQL, ba PTT thé chap quyén sir dung dét,
nhung khong dong thoi 1a chu sé hitu tai san gan lién v6i dat, bén canh d6 theo thoa
thuan trong cac hop dong thé chap trén thi tai san thé chap chi bao gdm quyén sir
dung dat do d6 céc tai san trén dat phai thanh toan lai gia tri twong tmg cho ngudi c6
tai san trén dat tai thoi diém thi hanh an. Nén can ¢t An 1& s6 11/2017, khi xir 1y tai
san thé chip, Nguyén don phai thanh toan cho ba DTN gia tri xay dung cac cong trinh
trén. Ba DTN dugc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén st dung cac thira dat
nay, néu c6 nhu ciu.

Trong qua trinh thu 1y va giai quyét vu an tai cap phiic thim: Ngay 13/6/2024,
nguyén don c¢6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién va trinh bay: Sau khi dugc
nguyén don chap thuan mién giam 13i mot phan khoan vay, bi don d thanh toan so tién
gbc 17.600.000.000 dong va dugc mién 1ai tuong tng, dong thoi rit 06 tai san bao
dam. Ngay 27/8/2024, nguyén don tiép tuc c6 don xin rat mot phén yéu cau khoi kién
d6i voi viée phat mai 1a tai san s0 3, 4, 11 va rat mot phan yéu cau tra 7.100.000.000
dong tuong g vai tién 13i. Xét thay viée rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don la hoan toan ty nguyén, khong bi ép bude. Do do, can ctr Piéu 299 BLTTDS 2015,
huy mot phan ban san so thdm va dinh chi giai quyét mot phan vu an d6i véi phan yéu
cau khot kién néu trén ma nguyén don da rat, xac dinh lai tién no gbc, 13i trong Gmg va
tai san bao dam véi viée rat yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Nhu vy, sau hai 1an
nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién doi véi s6 no goc 24.700.000.000 dong va
twong tmg phan 14i dong thoi rat 09 tai san bao dam thi s6 no con lai theo yéu cau khoi
kién cua nguyén don duoc xac dinh lai nhu sau: Tong sé ng 13 24.560.021.404 dong
(ng gbc 19.690.447.880 dong, 13i trong han 4.352.481.847 dong, 1di qua han
415.232.107 dong, 13i cham tra 101.859.570 dong) va tai san bao dam kém theo khoan
no twong ng néu trén.

Viéc nguyén don khang cao mot phan ban 4n so thdm véi Iy do khong dong ¥ véi
phan quyét ctia Toa an vé viéc khi phat mai cac tai san thé chap néu trén phai tra lai cho
ba PTT, ba DTN gia tri xay dung cac cong trinh trén dat. Nhu phan tich néu trén, trong
hop dong thé chap cac bén chi the chap quyén str dung dat, khong thé chap cac tai san
trén dat. Do do, de dam bao quyen lot ich hop phap cua nguoi co tai san trén dat theo
tinh than An 1¢ s6 11, Toa an cip so tham quyét dinh khi xtr 1y tai san thé chip phai
thanh toan lai gia tri xdy dung cac cong trinh trén dat cho nguoi c6 tai san trén dat 1a
phtl hop voi An 18 s6 11 thoa thuan ciia cac bén va dam bao theo quy dinh ctia phap
ludt, nén xét thay khong co can cir dé chap nhan khang cio cia nguyén don.

Viéc bi don khang céo véi ly do khong dong tinh véi quyét dinh ciia ban an vi
hién tai tinh trang hoat dong cua bi don chua di kha ning thi hanh theo phan quyét
ctia Toa an. Theo thoa thuan ciia cac bén trong hop dong tin dung, khi dén han thanh
toan, bi don phai co trach nhiém, nghia vu tra tién cho nguyén don, truong hop bi
don khong tra dugc tién no gdc va 1ai cho nguyén don, ‘nguyén don co quyén khoi
kién va yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap nhu phan quyet dinh
ctia ban an so tham da tuyén 13 phu hop véi thoa thuan cia cac bén giao két trong
hop ddng, nén xét thay khong c6 can ctr dé chap nhan khang co cia bi don.

~ Tu nhiing nhan dinh, phan tich néu trén, xet thdy: khong c6 cin ctr phap ly dé
chép nhan khang cdo ctua nguyén don va bi don. Do do, can ctr khoan 2 Diéu 299,
308 BLTTDS nam 2015, Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP, Nghi quyét so
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326/2016/NQ-UBTVQH]14 dé nghi: Bac khéng c4o cua nguyén don va bi don. Stra
mot phan Ban an so tham sé 11/2024/KDTM-ST ngay 28/3/2024 cia TAND quan
HBT, theo hudng: hiy mot phan ban san so tham va dinh chi giai quyét mot phan vu
an ddi véi phan yéu cau khoi kién ma nguyén don da rat. Xéac dinh lai tién an phi so
tham. Do khang céo cta nguyén don, bi don khong duoc chap nhan, nén nguyén don
va bi don phai chiu 4n phi phtc tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac ching cwr, tai liéu do cac bén duong sy cung cdp va Toa an thu
thap duogc trong qué trinh tién hanh t6 tung, sau khi da dugc tham tra cong khai tai
phién toa. Can clr vao két qua hoi va tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan
thay:

[1] Xét vé tha tuc khang céo:

- Vé thii tuc t6 tung: Pon khang cao cta nguyén don va bi don lam trong thoi
han luat dinh. Nguoi khang cao da n(f)p, tam Ung an phi phﬁc tham nén Viéc‘khéng
cao la hop 1€. Toa an nhan dan thanh pho Ha N1 giai quyét 1a dung tham quyén.

- Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét:

Tranh chép gitra nguyén don va bi don phat sinh tir hop ddng tin dung nén 13
tranh chap kinh doanh thwong mai thuc tham quyén giai quyét cua Toa an quy dinh
tai khoan 1 diéu 30 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Theo quy dinh tai diéu 14 Hop dong tin dung s61483-LAV- 202100253 ngay
20/4/2021 nguyén don va bi don thoa thuin moi tranh chap ctia Hop dong s& duoc
cac bén giai quyét tai noi dong tru s¢ ciia Ngan hang. Tai thoi diém ndp don khoi
kién nguyén don xudt trinh tai liéu vé viéc lya chon Tda 4n noi tranh chép phat sinh
tir hoat dong chi nhanh ctia Ngan hang c6 tru so: S 459C C, phuong D, quan HBT,
thanh phd Ha Noi. Can cr quy dinh tai diém b khoan 1 diéu 35, diém b khoan 1 diéu
40 Bo luat T6 tung Dan sy thi Toa an nhan dan quan HBT thuy 1y va giai quyét so tham
1a ding thim quyén.

[2]. V& noi dung khang cao:
* Vé tinh phdp 1y ciia cdc Hop dong tin dung:

Hop dong tin dung s0: 1483 - LAV - 202100253 ngay 20/4/2021 va hop dong
stra doi bo sung lan 1 ngay 20.4.2021, hop doéng stra d6i bd sung lan 2 ngay
15.5.2021, hop dong stra d6i bod sung lan 3 ngay 26.5.2021, hop dong sira ddi bd
sung lan 4 ngay 13.10.2021, hop dong stra doi bod sung lan 5 ngay 25.3.2022, hop
dong stra d6i bo sung lan 6 ngay 26.5.2022, hop dong stra d6i bod sung lan 7 ngay
27.5.2022, hop dong stra d6i bo sung lan 8 ngay 14.11.2022, cung cac Glay nhén ng
bao gdm: Gidy nhan ng lan 02 s6 01398 ngay 30/7/2021, Gidy nhan no lan 03 s6
01483 ngay 11/8/2021; Giay nhan no lan 04 s6 01693 ngay 23/9/2021; Gidy nhan
ng 1an 05 s6 01701 ngay 24/9/2021, Gidy nhan no 1an 06 s6 01719 ngay 20/9/2021,
Gidy nhan no 1an 07 s6 01741 ngay 01/10/2021; Gidy nhan ng lan 08 s6 01860 ngay
22/10/2021; Gidy nhan ng 1an 09 s6 01929 ngay 04/11/2021; Gidy nhan ng lan 10 sb
01934 ngay 05/11/2021; Gidy nhan no 1an 11 khong s6 ngay 08/11/2021; Gidy nhan
ng lan 12 s 01952 ngay 09/11/2021; Gidy nhan ng lan 13 sé 01960 ngay
10/11/2021; Gidy nhan no lan 14 s6 02104 ngdy 06/12/2021 hoan toan tuan thu
nguyén tic giao két hop dong duoc quy dinh tai Diéu 463 BLDS 2015 va théa man
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day du cac diéu kién c6 hiéu luc cia giao dich dan su theo Piéu 117 BLDS 2015:
Ngueoi tham gia giao dich déu c6 ndang lwc hanh vi dan sw; Muc dich va néi dung
giao dich: khéng vi pham diéu cam cia phép ludt, khéng trdi dao dire xd hoi; Ngueoi
tham gia giao dich: hoan toan tw nguyén; Hinh thirc giao dich: Hop dong tin dung
gitta NP va Céng ty TA dwoc Idp thanh van ban véi cac diéu khodn théa man quy
dinh tai Piéu 17 Quy ché cho vay cia To chirc tin dung doi véi khdach hang ban
hanh keém theo Quyét dinh sé6 1627/2001/0P-NHNN ngay 31/12/2001 cia Thong
déc ngdn hang nha nwée. Viée ky két Hop dong tin dung, cac hop dong sira doi bo
sung va cac Gidy nhan no néu trén 13 pht hop véi quy dinh ctia phap luat nén co gia
tri phap 1y va ¢ hiéu luc thi hanh d6i véi cac bén.
* Vé 56 tién goc phdi thanh todn theo cdc cdc hop dong tin dung:

Sau khi ky két hop dong tin dung, hop dong stra doi, bo sung, Ngén hang da
giai ngan cho Cong ty TA vay s6 tién 47.980.447.880 VND theo 13 Gidy nhan ng
gém Gidy nhan no 1an 02 s6 01398 ngay 30/7/2021, Gidy nhan no 1an 03 sb 01483
ngay 11/8/2021; Gidy nhan no 1an 04 s6 01693 ngay 23/9/2021; Gidy nhan ng lan
05 s6 01701 ngay 24/9/2021, Gidy nhan ng lan 06 s6 01719 ngay 20/9/2021, Gidy
nhan no lan 07 sé 01741 ngay 01/10/2021; Gidy nhan no lan 08 sb 01860 ngay
22/10/2021; Gidy nhan no 1an 09 s6 01929 ngay 04/1 1/2021; Gidy nhan no lan 10 sb
01934 ngay 05/11/2021; Gidy nhan no 1an 11 khong s6 ngay 08/11/2021; Gidy nhan
ng lan 12 sé 01952 ngély 09/11/2021; Gidy nhan n¢ lan 13 sb 01960 ngay
10/11/2021; Gidy nhan no lan 14 s6 02104 ngay 06/12/2021. Qué trinh thyc hién
hop ddéng, Nguyén don va bi don déu xac nhan bi don khong thuc hién viéc tra ng
theo cam két tai Hop dong tin dung cho dén ngay 26/3/2022 khoan no cta bi don da
bi chuyén sang no qua han. Tinh dén ngay 28/3/2024 Cong ty TA da tra s tién no
gbc 1a: 3.590.000.000 VNP con no goc 1a: 44.390.447.880 VND. Do bi don vi
pham nghia vu tra no nén Nguyén don khdi kién dén Toa an nhan dan quan HBT
yéu clu tra sb tién ng géc cOn ng va budc bi don thanh toan sb tién ng géc la
44.390.447.880 VND la co6 can cu va duoc chép nhan.

Sau khi xét xir so tham, bi don dugc ngan hang chip thuan mién 1ai 1 phan
khoan vay nén da tra no 1 phan khoan vay va dﬁ)ng thoi rat mot phan tai san dam
bao cho khoan vay tai ngan hang NP. Tai toa cap phuc thAm nguyén don da rat 1
phan yéu cau khoi kién dbi véi bi don vé yéu cau thanh toan tién gbc. Nguyén don
va bi don di ddi chiéu cong ng cling xac nhan tinh dén ngay 10/6/2024 bi don con
ng nguyén don s tién ng gbe 14 26.790.447.8804d va tinh dén ngay 26/8/2024 bi don
con ng nguyén don s6 tién no gbc 1a 19.690.447.880d. Do vay bi don con no nguyén
don s tién no gbe 19.690.447.880d 14 c6 cin cir va duoc chap nhén.

*Veé s6 tien no i phdi thanh toan theo cac hop do”‘ng tin dung:

~ Nguyén don yéu cau bi don thanh toan sO tién no 13i tinh dén ngay xét xir so
tham tong cong: 9.252.571.412 VND bao gom 1ai trong han: 8.284.896.639VND, n¢
1ai qua han: 731.500.543 VND, 1ai cham tra: 236.174.230 VND.

Hoi ddng xét xur thdy: Hop dong tin dung, cac hop dong stra d6i b6 sung clng
cac Gidy nhan no duoc cac bén thoa thuan cu thé vé 80 tién vay, thoi han vay, tra
dinh ky hang thang 13i suit cho vay 7,6%/ nam; Lai sudt ng qua han: 150% l3i suat
cho vay trong han thoi diém qué han. Lai suat ap dung ddi véi 1ai cham tra: 10%/
nam tinh trén s6 du 13i cham tra twong Gng voi thoi gian chdm tra. Viée hai bén thoa
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thuan muc 1ai vay hoan toan tuy nguyén, phu hop vdoi quy dinh cia Ngan hang Nha
nudc va cac quy dinh ctia B ludt dan sy 2015, khoan 2 Diéu 90 Luét céc td chirc tin
dung nam 2010 va khoan 1 Piéu 11 Quy ché cho vay, kém theo Quyét dinh 1627
ngay 21/12/2001 cua Thong déc Ngan hang Nha nudc, nghi quyét 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/1/2019 cta hdi dong thim phan Toa 4n nhan dan Ti cao, Thong tu
12 ngay 14/4/2010 cua vé hudng dan To churc tin dung cho vay bang dong Viét
Nam dél v6i khach hang theo 13i suat thoa thuan. Cin ctr cac tai liéu do nguyén don
cung cip thé hién qua trinh vay, bi don khong thanh toan tra ng ding han nén khoan
ng bi chuyén sang no qua han, Ngin hang c6 cac vin ban thong bao vé viéc chuyén
ng qua han va nhiéu bién ban 1am viéc lién quan dén giai quyét khoan no qua han
ddi vé6i bi don. Xac dinh Ngéan hang tinh sb tién 1ai trong han, qua han, 1ai cham tra
theo diing thoa thuan trong hop dong tin dung, ngan hang con thién tri ap dung 1ai
suat qua han 1a 110% thap hon véi muc tinh 13i suat qua han trong cac Gidy nhan no
1a thé hién su thién tri ctia nguyén don dbi voi quyén loi cua bi don. Do d6, chip
nhan yéu cau cta nguyén don budc bi don phai thanh toan cho nguyén don tién 1ai
trong han 8.284.896.639VND, 1ai qua han: 731.500.543 VND, lai cham tra:
236.174.230 VND, tong sb tién 1ai tinh trén sd du 13i cham tra twong ung véi thoi
gian cham tra dén ngay 28/3/2024 1a: 9.252.571.412 VND. Bi don phai tiép tuc phai
thanh toan tiép cho nguyén don cac khoan tién 14i phai tra trén s6 ng gbc chua thanh
toan theo mirc 13i suat cac bén da thoa thuan tai Hop dong tin dung, hop dong sira
d6i bo sung va cac khé udc nhan no cho dén khi thanh toan xong cho Nguyén don.
Khang cdo vé 13i ciia bi don 1a khong c6 co sé nén khong duoc chap nhén.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don chap thuan mién 14i 1phan khoan vay, cho
bi don ndp tién vao ngan hang va rat 9 tai san dam bao cho khoan vay tai ngan hang
NP. Tinh dén ngay 10/6/2024 tong s6 tién bi don con no nguyén don la:
32.990.950.983 VND. Trong d6 no gdc: 26.790.447.880 VND;lai trong han:
5.545.813.847 VND; lai qué han: 510.665.615 VND; 1ai cham tra: 144.023.641
VND. Tinh dén ngay 26/08/2024 khoan vay bi don con ng nguyén don theo Gidy
nhan no 1an 02 s 01398 ngay 30/7/2021, Gidy nhan no lan 06 s6 01719 ngay
20/9/2021, Giay nhan no lan 09 so 01929 ngay 04/11/2021; Gidy nhan ng lan 10 sé
01934 ngay 05/11/2021 véi sb tién ng gbe: 19.690.447. 880 VND, ng¢ lai trong han:
4.352.481.847 VND; no lai qua han: 415.232.107 VND; n¢ lai cham tra:
101.859.570 VND. Do vay budc bi don phai tra s no gbc: 19.690.447.880 VND, 1ai
trong han: 4.352.481.847 VND; 1ai qud han: 415.232.107 VND; lai cham tra:
101.859.570 VND. Tong s tién bi don phai trd nguyén don tinh dén ngay
26/8/2024 1a: 24.560.021.404 VND.

Ké tir ngay 27/8/2024 cho dén khi thi hanh an xong bi don phai tiép tuc tra
khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh 4an theo muc 1i sudt ma cac bén thoa
thuan .

* V& tai san bao dam cho cdc hop dong tin dung: Xét thay tai san thé chap tai
cac Hop dong thé chap quyén sir dung dat do hai bén thoa thuan da dugc ding ky
thé chip tai cac Co quan Nha nudc c6 thim quyén ching nhdn tai Ngan hang NP —
Chi nhanh Tha d6. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 25/7/2023 dbi véi
06 tai san bao dam co6 dia chi tai T6 5 phuong LB, quan LB, thanh phé Ha Noi déu
dung tén cha s hitu 13 ba PTT, cu thé: Thua dat s6 288, to ban dd sb 48; Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién voi dat sé
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838890; Thira dat s6 289, to ban d6 sb 48; Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sé 838891; Thira dat s6 290, t ban
dd s6 48; Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan
lién voi dat s6 838892; Thira dat s6 291, to ban d6 s6 48; Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s 838893; Thura dat sb
292, td ban do sb 48; Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va
tai san gén lién voi dat sb 838894; Thua dat s6 293, to ban do6 sb 48; Giéy ching
nhén quyén su dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé 838895;

Trén cac thira dit nay déu c6 06 cong trinh xdy dyng tho (dang xay dung do, chua
hoan thién phan xay thd, méi do co bé tong, ‘cong trinh xay 5 tang bang gach 6 19,

tuong 15 phan), cac cong trinh duoc xay hét dat (co ban v& k¥ thuat kém theo).
Theo két qua xem xet tham dinh tai chd ngay 25/7/2023 d6i v6i 04 tai san bao dam
co dia chi tai t6 1, t0 7 (nay la to 3) phuong F, quéan LB, thanh phb Ha Noi cu theé:

Thtra dat 50 350 — 4, to ban d0 s6 6 tai dia chi t6 1 Glay chirng nhan quyen su dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CV 389665 thuc té hién trang
da duoc xdy 5 tang kién cb, tng 1 c6 cira xép kéo (chua duoc gin bién sé nha), tir
tang 02 1én tang 05 lap khung nhém kinh c6 ban cong phia trudc; Thira dat s6 350 —
7+ 350 — 8, t ban do s 6 to 1, Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san gin lién vai dat s Cv 389668 do khoa cira bén ngoai tir ngoai ngd
di chung nén khong tién hanh xem xét tham dinh dugc vi vay Toa 4n cung chinh
quyén dia phuong cin cir vao “Gidy chimg nhan” thira dat thé hién dién tich 54,2m?>
trong d6 str dung riéng 30,3m?, str dung chung 23,9m?; dién tich ngd di chung 28m?

trong d6 23, 9m? duoc cép “Gidy ching nhéan” con 1a1 4,1m? chua duoc cap; Thura
dat s 483(1) to ban d6 s6 11 tai dia chi to 7 (nay 14 t6 3), Glay ching nhan quyén
su dung dat s6 AI 989183 va thua dat s6 484- 1 to ban do s6 11 t6 3, Glay ching
nhan quyén st dung dat s6 Al 989151 thuc té xem xét d3 dugce x4y nha lién khbi
trén hét dién tich ctia ca hai thira dat, nha xay tho khung béttong kién cd cao 5 tang,
cac tang xdy déu gidng nhau,nha duoc xay Iui vao c6 do dai 4,35m (c6 ban vé& ki
thuat kem theo).

Xét thiy, hop dong thé chdp do cac bén tu nguyén ky két, tai san thé chap
thudc quyén so hitu va st dung ctia ngudi thé chap, muc dich 1a dé bao dam cho cac
nghia vu tin dung ctia bi don thanh toan tién cho cac nha cung cép, muc dich trén la
khong trai phap luat nén hop dong thé chap hop phéap va c6 hiéu lyc thi hanh véi cac
bén. Sau khi xét xir so tham bj don da tra mot phan ng va duoc nguyén don cho giai
chap 9 tai san. Viéc giai chap 9 tai san da dugc nguyén don, bi don va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n cing thong nhét thoa thuan ky giai chép,
cac duong su khong c6 ¥ kién gi vé cac tai san da giai chap nén hoi dong xét xir
khong xem xét. Tai san ddm bdo cho khoan vay noi trén con 2 tai san dung tén ba
PTL. Viéc ba PTQL chua dugc Co quan Nha nuéc co tham quyén ching nhan la
chu so hiru tai san gan lién véi dat nhung khi thé chap tai san, tai san the chap dugc
mo ta 1a quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat 1a 01 ngoi nha cap 4 dién tich
xay dung 12 m2 thudc quyén sé hitu ciia ba PTQL. Tai diéu 1.2 cia cac hop dong
thé chap quy dinh Trong thoi gian thé chip, moi cong trinh gan lién véi tai san thé
chip déu thudc tai san thé chap. Tai diéu 9 cac hop dong thé chip da ky két quy
dinh “ 1. Cdc truong hop thudc/ tré thanh tai san dam bdo. a) Tdi san gdn lién véi
ddt bao gom nhung khéng giGi han cdc cong trinh xdy dung thudce sé hitu ciia bén bi
don khong dwoc néu tai diéu 1 hop do”‘ng nay. b) Vat phu cua Tai san bao dam hodac

19



gan véi tai san bao dam. c) .....d) Phan tai san va /hodc gia tri tang thém do xdy
dung méi , sira chita, thay thé bé phdan dau tw, ndng cdp tai san ciing thudc tai san
dam bao...... ». Sau khi thé chip tai san nguyén don, bi don ciing c6 bién ban xéc
dinh lai gi4 trj tai san dam bao, cung k¥ vao hop ddng sira d6i bo sung hop dong thé
chap va ba PTQL cam két tai san trén dit c6 su thay doi 1a nha 2 tang dién tich xay
dung 100m? thudc quyén sé hitu st dung ctia ba PTQL nén khi xtr Iy tai san thé
chép céc tai san gin lién v4i dat gdm cac cong trinh xdy trén dit cling thudc tai san
dam bao. Khang céo cua nguyén don khong phai thanh toan thanh todn cho ba DTN
gia tri xay dung cac cong trinh trén dét thé chap va dé nghi dugc xtr 1y tai san bao
dam trong truong hop bi don khong tra no hodc tra no khong day du 1a ¢ cin ctr dé
chép nhan. ba PTQL, ba PTT cung x4c nhin ba DTN di dau tu xay dung thanh cac
cong trinh nhu bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa 4n di xem xét thue té.
Ba DTN da c6 10i khai tai Toa cip so tham vé viéc xAy tai san trén dat cua ba
PTQL, ba PTT dang thé chip cho nguyén don va c6 don yéu cau dé nghi Toa an bao
vé quyén loi cho ba vi d3 bo ra chi phi dé dau tu tai 4 tai san, c6 don dé nghj xem
xét tham dinh tai ch5 dbi voi tai san cua ba va da nhén cac thong bao vé viéc ndp
tam Ung chi phi td tung, thong bao nop don yéu cau va kém theo giao nop tai liéu
ching cur ching minh cho yéu cau ciia minh nhung ba khong ndp. Toa cip so tham
khong thu 1y yéu cau doc 1ap cua ba, ba khong c6 don khang cdo ban 4n so thim va
c¢6 v kién khi nao ba c6 du tai liéu chimg ctr s& giai quyét bang vu an khac nén hoi
dong xét xir danh quyén khoi kién cho ba DTN bang vu kién khac khi ¢6 du can ctr
va c6 don yéu cau theo quy dinh cua phap luat. Ngan hang NP khong phai thanh
toan cho ba PTT gia tri cac cong trinh xay dung 1a co6 can cu.

Péi voi cac thira dat co dia chi tai to 1, to 7 (nay 1a t6 3) phuong F, quan LB,
thanh phé Ha Noi cy thé: Thura dat sb 483(1) to ban d6 sb 11 tai dia chi t6 7 (nay la
t6 3), Glay chiung nhan quyén st dung dat s6 Al 989183 va thira dat s6 484-1 t ban
do sb 11 t6 3, Glay ching nhén quyén str dung dat s6 AI 989151 dimg tén ba PTQL
qua trinh giai quyét va dién bién tai phién toa, bi don va ngudi dai dién theo uy
quyén ctia ba PTT, ba PTNL déu x4c nhan cac cong trinh xdy dung trén 2 thura dat
no6i trén 1a do ba DTN dau tu xay dung phu hop véi ¥ kién trinh bay cua ba DTN
dugc luu tai hd so vu an, cic bén déu khong co tranh chap vé quyén so hitu phan
xay dung trén dat véi ba DTN. Nén cin ¢t An 18 s6 11/2017, khi xur 1y tai san thé
chap ba DTN duoc quyén wu tién nhan chuyén nhugng quyén sir dung cac thira dat
néi trén, néu c6 nhu cau.

Tt nhiing nhan dinh trén, Hoi dong xét xu phic tham thdy c6 cin cir chép‘ nhan
y€u céu khang cao cua nguyén don, khong chap nhén khang cao cua bi don, can sira
ban an so tham.

[3]. Vé an phi phiic tham: Nguyén don khong phai chiu 4n phi phuc tham, bi
don phai chiu an phi phac tham theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu:

- Khoén 1 Di\éu 30; diém b khoan 1 Piéu 3§; diém a khoéq 1 Piéu 39; Piéu
144; Biéu 147; bi€u 293, bBi€u 294 va khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy ndm
2015;
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- Piéu 91, 95 Luat cac T6 chirc tin dung nim 2010;
- Piéu 280, Diéu 318, Piéu 319, Piéu 320, Diéu 466 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngdy 29/12/2006 va Nghi dinh sb
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam,;

- Quyét dinh 1267/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cia Thong déc Ngan
hang Nha nudc veé viéc ban hanh quy ché cho vay cua t6 chuc tin dung vdi khach
hang;

- Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong

vu Qudc hodi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1€ phi Toa &n va Danh muc an phi, 1¢ phi Toa 4n ban hanh kém theo;

- Nghi quyét so 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cta phéap luat vé 1ai, 1ai
suét, phat vi pham;

- An1és6 11/2017 cua Hoi df‘mg Tham phan Toa an nhan dan tdi cao.

Stra ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 11/2024/KDTM- ST ngay
28/3/2024 cua Toa an nhan dan quan HBT, thanh phé Ha Noi.

Xu:

1. Binh chi giai quyét yéu céu cua Ngan hang NP dbi voi Cong ty c¢b phan san
Xuét va thuong mai dich vu TA vé thanh toan s tién no goc 24.700.000.000 dong
va yéu cau xir Iy 06 tai san bao dam 1a Quyén sir dung dat va cac tai san khac gin
lién véi dat tai dia chi tai T 5 phuong LB, quan LB, thanh pho Ha Noi déu dung
tén chu s¢ hiru 1a ba PTT, cu thé: Thua dat s6 288, to ban d6 sb 48; Glay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6 838890;
Thia dat s6 289, to ban d6 sb 48; Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé
hiru nha & va tai san gan lién voi dat s6 838891; Thira dat s6 290, to ban do sb 48;
Giéy chirng nhan quyén str dung dit, quyén sO hitru nha ¢ va tai san gén lién véi dat
s0 838892; Thura dat s6 291, to ban dd sb 48; Glay ching nhan quyén sur dung dat,
quyen s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb 838893; Thura dat s6 292, to ban
dd s6 48; Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hu:u nha & va tai san gin
lidn véi dét s6 83 8894; Thira dat s6 293, to ban @ s6 48; Gidy chtng nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 838895. 02 tai san dam
bao c6 dia chi tai té 1, td 7 (nay la td 3) phuong F, quan LB, thanh phé Ha Noi cu
thé: Thira dat s6 350 — 4, to ban d6 s6 6 tai dia chi t6 1, Gidy ching nhan quyén s
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CV 389665 dung tén ba
PTT; Thura dat s6 350 — 7 + 350 — 8, to ban d6 s6 6 to 1, Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CV 389668 dung tén ba
PTT; Chiéc 6 t6 con Fortune theo chimg nhan ding ky xe 0 to s6 795147 do Phong
canh sat giao thong - Cong an Thanh phd Ha Noi cap ngay 26/5/2020 cho Cong ty
cb phan san xuat va thuong mai dich vu TA.

2. Chip nhin mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang NP dbi véi Cong ty
6 phan san xuat va thuong mai dich vu TA vé viéc tranh chap hop dong tin dung.
Budc Cong ty cb phan san xuét va thuong mai dich vu TA phai thanh toan cho Ngan
hang NP (tinh dén hét ngay 26/8/2024) tong sb tién 24.560.021.404 VND; Trong d6
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no géc 19.690.447.880 VND; Lai trong han 4.352.481.847 VND; Lai qua han
415.232.107 VND; Lai cham tra 101.859.570 VND.

Ké tir ngay 27/8/2024 cho dén khi thi hanh 4n xong Cong ty cd phan TA phai
tiép tuc thanh toan sb tién con phai thi hanh 4n cho Ngan hang NP theo muc 14i suat
ma céac bén thoa thuén tai hop déng tin dung hop dong tin dung sb: 1483 - LAV -
202100253 ngay 20/4/2021, hop dong stra doi bo sung lan 1 ngay 20.4.2021, hop
ddng stra d6i bd sung lan 2 ngay 15.5.2021, hop ddng stra d6i bd sung lan 3 ngay
26.5.2021, hop dong stra ddi bd sung lan 4 ngay 13.10.2021, hop ddng sira d6i bd
sung lan 5 ngay 25.3.2022, hop dong sira doi bd sung lan 6 ngay 26.5.2022, hop
ddng stra d6i bo sung. lan 7 ngay 27.5. 2022, hop ddng stra d6i bd sung lan 8 ngay
14.11.2022 va cac gidy nhan ng bao gom: Gidy nhan ng lan 02 sb 01398 ngay
30/7/2021, Giay nhan no lan 06 s6 01719 ngay 20/9/2021, Gidy nhan no lan 09 s6
01929 ngay 04/11/2021 .

3. Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat ma Cong ty c6 phan san xudt va
thuong mai dich vu TA khong thuc hién nghia vu thanh toan hoac thanh toan khong
day du khoan no néu trén va 13i phat sinh thi Ngan hang NP ¢ quyén yéu cau Co
quan Thi hanh an co tham quyén tién hanh k¢ bién, phat mai tai san bao dam la thua
dat so 483(1) to ban d6 s6 11 tai dia chi t6 7 (nay la t6 3), G1ay chimg nhan quyén
st dung dat s6 Al 989183 va thura dat s6 484 - 1t ban do s6 11 t6 3, Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat so AT 989151 dimg tén ba PTQL dé thu hdi no cho Ngan
hang NP. Ba DTN duogc quyén vu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung cac thira
dat nay, néu c6 nhu cau.

4. Toan bo sb tién thu duge tir viéc ban/xtr ly tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vuy tra ng cua Cong ty o phan san xuat va thuong mai dich vu TA
dbi vai Ngan hang NP. Néu s6 tién thu duge tur ban/xtr ly tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi Cong ty TA van phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho
Ngan hang NP.

5. V& an phi:

- An phi so thim: Cong ty ¢ phan TA phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai
so tham: 132.560.021 VND .

- An phi phic qthém: Bi don phai chiu 2.000.000 dong tién an phi kinh doanh
thuong mai phtc tham.

Hoan tra Ngan hang NP 76.195.000VND sO tién tam mg 4n phi so tham da
nop theo Bién lai thu s6 AA/2020/0013341 ngay 22/3/2023 va 2.000.000 dong tién

tam Ung an phi phuc tham da nop theo Bién lai thu tién tam Umg an phi 50 3575 ngay
26/4/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan HBT, thanh pho Ha Noi.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duogc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéus ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 caa Luét Thi hanh an dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS quéan HBT;

- TAND quén HBT;
- Cac duong su;
- Luu H6 so vu an.

Dwong Tuyét Mai
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