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TOA AN NHAN DAN THI XA PHO YEN Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an $6:01/2018/DS-ST
Ngay: 23/01/2018 ‘
V/v tranh chap: “Kién yéu cau
Huy hop dong tang cho QSD dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PHO YEN, TINH THAI NGUYEN
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé.
- Tham phdn - Chii toa phién tod: Ba Mac Thi Hong

- Cac Hoi tham nhan dén:
1. Ba Man Thi Quyén
2. BaNguyén Thi Thanh

_ - Thw ky phién toa: ba Ha Thi Bich Ngoc - Thu ky Toa 4n nhén dan thi xa
Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

- Dgi di¢gn Vign kiém st nhan dan thi xd Pho Yén tham gia phién toa: Ba Vi
Thi Ha - Kiém sat vién
Ngay 23 thang 01 nim 2017, tai Toa 4n nhan thi xd Pho Yén, tinh Thai
Nguyén, xét xtr cong khai so tham vy an Dan sy thu 1y sé 18/2016/TLST-DS ngay
6 thang 5 nam 2016, vé “Kién yéu cau huy Hop dong ting cho quyén sir dung dat",
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 10/2017/QDXX-ST ngay 22 thang 9 nim
2017 gifra cac duong su:
Nguyén don: o6ng Nguyén Vin T, sinh nim 1934
HKTT: xm T, x& N, thi xa Pho Yén, tinh Thai Nguyén (c6 mit)
Bi don: chi Vi Thi P, sinh nam 1964
HKTT: xom D, x& N, Bong Anh, Ha Noi (c6 mat)
Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan:
1, UBND thi xd Phd Yén, Thai Nguyén

Dai di¢n theo uy quyen ong Ha Ngoc H - phd Truong phong Tai nguyén &
Moi trudng thi xd Phd Yén, Thai Nguyén (Vin ban ty quyén s6 11/GUQ ngay
02/6/2017), c6 mat

2, Anh Nguyén Vin M, sinh nim 1991



HKTT: xom D, x& N, Bong Anh, Ha N§i (c6 mat)
Nguoi ké thiva quyén va nghia vu 6 tung:
1, Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1958
Dia chi: Xom T, N, thi xa Phd Yén, Thai Nguyén (Véng mat)
2, Anh Nguyén Vin H, sinh nim 1980
Dia chi: Xom T, Nam T, thi xd Phd Yén, Thai Nguyén (ving mat)
3, Chi Nguyén Thj H?, sinh nim 1981
Pia chi: Xom T, x4 T, thi x4 Phd Yén, Thai Nguyén (ving mit)
4, Anh Nguyén Van H> sinh ndm 1984
Pia chi: Xom T, N, thi x4 Pho Yén, Thai Nguyén (ving mat)
5, chi Nguyén Thi H’, sinh nim 1986
Pia chi: xom T, xa N, Dong Anh, Ha Noi (ving mit)
6, Chi Nguyén Thj H’, sinh ndm 1991
Pia chi: xom C, xa T, thi xd Pho Yén, Thai Nguyén (vang mat)
7, Ong Ngb Van H®,
Pia chi: xom N, xi D, thi x4 Phd Yén, Thai Nguyén (ving mit)
8, Chi Ngo Thi H', sinh ndm 1985
Pia chi: xom C, x4 T, thi xd Pho Yén, Thai Nguyén (vang mat)
9. Chi Ng6 Thi H?, sinh nam 1986
Dia chi: xom Ngh¢, Pong Cao, thi x4 Pho Yén, Thai Nguyén (ving mat)
10, Anh Ngé Van H®, sinh nim 1989
Dia chi: xom N, xa D, thi x4 Phd Yén, Thai Nguyén (ving mit)
11, Chi Nguyén Thi H™, sinh ndm 1989
Dia chi: xom D, x4 N, Pong Anh, Ha Nbi (ving mit)
12, Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1967
Dia chi: xom C, x4 H, Soc Son, Ha Noi (ving mat)
Nguoi lam chung:
1, UBND x4 Nam Tién, thi xd Pho Yén, Thai Nguyén (c6 mit)
Pai dién: 6ng Tran Vin K - Uy vién Uy ban nhan dan xa Nam Tién
2, Ong Nguyén Vin C - Truong xém Trai, Nam Tién, thi xd Pho Yén (c6 mit)
3, Ba Truong Thi C - Nguyén Cén bo dia chinh x4 Nam Tién (c6 mit)



NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién ngay 07 thang 11 nam 2015 va don khoi kién bo xung ngay
26 thang 11 nam 2016 cua nguyén don 6ng Nguyén Vin T cung céc 16i khai trong
qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so thdm, dng T trinh bay: ngay
23/8/2010 ong cung vo la Nguyen Thi N (tén thuong goi la Nudi) da 1ap di chuc,
ndi dung dé lai toan bo dat (gom c6 dat thd cu, vuon tap, dat canh tac), tai san trén
dat co trong gidy CNQSD dét s6 G 369137 do UBND huyén Phd Yén (nay 1a thi xa
Phd Yén) cép ngay 22/12/1998 cho chau néi 1a Nguyén Van M. Di chiic di duoc
6ng truong xom Trai, x3 Nam Tién x4c nhan.

Ngay 05/01/2012 chi Vi Thi P, 1a con dau 6ng, vo cua con trai 6ng la anh
Nguyén Vin L (d3 mat nam 1995) vé, bao ong dua di chiic dé dén UBND x4 Nam
Tién lam thu tuc chuyén gidy CNQSD dét tir tén ong sang tén chau noi 1a Nguyen
Van M (con trai chi P). Sau khi dua ban di chuc, gidy CNQSD dat va cac gidy to
lién quan cho chi P, Ong dugc chi P dua ra UBND xa Nam Tién dé lam hop dong
tang cho tai san va dat tho cu. Tai UBND x4 Nam Tlen ong da gép chi C 1a can bd
Dia chinh xa. Chi P va chi C ndi dng ky vao cac glay td dé chuyén quyén st dung
dat sang cho chau M. Do tin rang chi P 1am gidy to dé ting cho tai san cho chau noi
nén ong khong doc ma cr ky vao cac gidy to, ong ciing khong duoc giit lai ban hop
d6ng nao. Dén ngay 10/7/2014 khi chi P din khach dén dé ban dat tho cu thi 6ng
moi biét 14 chi P da loi dung long tin cta ong dé 6ng ky vao hop dong ting cho tai
san la chi Vi Thi P chit khong phai 1a chau noi 6ng, anh Nguyén Van M va gidy
chtng nhan QSD dit ciing 1a tén cta chi P.

~ Qua trinh giai quyét vu an, ong dugc biét chi P da duogc cap gidy CNQSD dat
do1 voi tnua dat so 315, to ban do so 52-1, dién tich 1’.245m2 (trong d6 dat ¢ la
300m?, dat cay lau nam 945m?), co trong gidy CNQSD dat cuia 6ng.

Nay ong khong nhét tri v6i noi dung ban hop dong ndy, dé nghi hiy toan bd
hop dong chuyén cho QSD dét va tai san gin lién voi dat ngay 05/01/2012 giita
ong va chi Vi Thi P, dé nghi huy gidy CNQSD dat tén chi P, tra lai thira dét s6 315,
t& ban dd s6 52-1, dién tich 1.245m” cho 6ng.

Tai ban ty khai ngay 06 thang 05 ndm 2016 va cac 16i khai trong qua trinh
giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa so tham, bi don chi Vii Thi P trinh bay: chi
két hon voi anh Nguyen Van L (la con trai 6ng T) nam 1988 va sinh duoc 02 con
chung 12 Nguyén Thi H', sinh nam 1989, Nguyén Van M, sinh nim 1991, anh L
mat nam 1995.

Sau khi anh L mét duoc 3 thang thi 6ng T da dudi me con chi ra khoi nha
nén chi da dua 02 con vé nha bo me dé ¢ tai xom D, xa N, Pong Anh, Ha Noi &
cho dén nay.

Tir ndm 2010 ong T bat dau dau 6m lién mién, me con chi thudng xuyén 1én
tham nuodi, cham soc nén 6ng T da lam di chic tang cho con chi 1a Nguyén Van M



dugc su dung toan bo dat va nha ¢ hién ong dang sur dung va co gidy CNQSD dit.
Viéc ong T viét di chuc chi khong dugc biét nhung sau dé co6 duoc doc.

Thang 12/2012 khi chi 1én nha, 6ng T c¢6 dua cho chi Gidy CNQSD dat va di
chic cho chau M dit va tai san trén dat dé chi vao UBND x3 lam hd so chuyén cho
QSD dat cho chau M. Tai UBND x& N chi dé nghi vé6i can bd Dija chinh xa 13 mudn
chuyén tén bia doé sang tén chi, do chi lo chau M con tré, an choi s€ dem bia do di
cam, khong gitr lai dugc tai san. Can b dia chinh noi néu vay thi ong T phai lam
lai giay chuyén cho QSD dét. Chau M da deo ong T ra UBND x4, ong T dong y
sang dat tén chi. Chi la nguoi tryc tiép viét gidy chuyén cho theo noi dung éng T
doc (ban viét tay), hop dong tang cho do can bo dia chinh lap, sau d6 6ng T Ky vao
hop ddng chuyén cho, gidy chuyén cho, c6 su ching kién cua can bd Dia chinh xa.
Noi dung 6ng T chuyén cho chi dién tich dat thd cu 1.245m? tai thira 315, to ban do
52-1, tai xa N.

Khi thuc hién thu tuc chuyén cho QSD dat 1am tai UBND x4 N, chi c6 chi
va ong T, ba N khong c6 mat, viéc ba N c6 ky hay ky vao l4c nao chi khong duoc
biét. Nhung ong T ¢6 néi voi chi “dat cua tao thi tao c¢6 toan quyén ky”. Phan xac
nhén cta Trudng x6m 1a do chi dem dén nha trudng xom dé ky, sau d6 chi dem dén
UBND xa lam thu tuc. Khoang 1 thang sau chi dugc cap gidy CNQSD dat mang
tén chi. Theo gidy CNQSD dat thi chi dugc su’ dung dat tho cu, dat vuon tap tai
thira 315, t& ban dd 52-I, dién tich 1.245m?, con dit canh tic van con tai gidy
CNQSD dit ctia 6ng T.

Sau khi duoc cap gidy CNQSD dit me con chi ciing khong str dung, dat va
nhd van do vo chong ong T sir dung. Nam 2014 ba N mat, sau khi ba N mét chéu
M c6 1én ¢ cung 6ng T mot thoi gian nhung lai bi 6ng T vu di 1dy trom so tiét kiém
ctia 6ng nén chau lai bo vé & cung chi.

Nay 6ng T khoi kién yéu cau huy Hop dong ting cho QSD dat, huy gidy
CNQSD dat di cap tén chi, chi khong dong v, viéc ong T cho chi dat 1a tu nguyén,
khong phai 6ng T bi chi va can b dia chinh Iira dbi nhu 101 ong T da trinh bay.

Tai ban tu khai ngay 06/05/2016, tai phién toa ngudi c6 quyén va nghia vu
lién quan, anh Nguyén Van M trinh bay: anh la chau ndi ctua 6ng T, nim 1995 b
anh Nguyén Vian L (1a con trai ong T) mat, thoi gian ngan sau 6ng T da dudi me
con anh di nén me con anh da chuyén vé qué ngoai ¢ xom D, X N, bong Anh, Ha
Noi sinh sdng cho dén nay.

Viéc ong ba ndi (6ng T) c6 lap di chic dé lai toan b tai san cua ong ba cho
anh quan ly gom dat tho cu, dat vuon tap, tai san trén dat tai thira dat s6 315, to ban
d6 sd 52-I; dat canh tac co trong gidy CNQSD dat mang tén ong tai xom T, X N
anh khong duoc biét. Khoang thang 1/2012 anh lai nghe néi ong T chuyén cho dat
thd cu, nha trén dit cho me anh 1a ba P. Anh ¢6 dua ong T ra UBND xa N dé lam
thu tuc theo quy dinh. Thoi gian sau me anh da dugc cap gidy CNQSD dat.



Nay 6ng T doi lai me anh thura dat da cho anh khong dong ¥ béi ong da cho
me con anh, d€ nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Tai phién toa anh
de nghi chuyén giay CNQSD dat thira dat dang tranh chap sang tén anh.

_ Tai cong van s6 273/UBND-TN MT ngay 21/3/2017 va tai phién toa nguoi céd
quyén va nghia vu lién quan, dai dién Uy ban nhan dan thi xa P trinh bay:

Vé trinh tu, tht tuc chuyén cho QSD dat cua 6ng Nguyén Van T va chi Vi
Thi P khi ba Nguyén Thi N (vo 6ng T) khong ky vao hop dong chuyén cho ma
khong co6 sy uy quyén 1a khong dung thu tuc.

Tai cac ban tu khai, don dé nghi nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu ‘56
tung gém: ba Nguyen Thi L, anh Nguyén Vén H, chi Nguyén Thi H?, anh Nguyén
Vian H?, chi Nguyén Thi H*, chi Nguyén Thi H° , ong Ngo Van H®, chi Ngb Thi H', chi
Ng6 Th1 H8 anh Ngo Van H9 ba Nguyen Thi D déu c6 chung de nghi: khong c6 yéu
cau gi d6i voi tai san dang tranh chip gitta ong T va chi P, dé nghi giai quyét vu 4n theo
quy dinh cua phép luat.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té‘tung chi Nguyén Thi H™ (Ia con géi anh L,
chi P) mac du da dugc Toa an thong bao vé Viég thu 1y vu an (gtri qua me dé 1a chi P)
nhung khong c6 mat tai Toa an va khong cé y kién gi.

Péi voi tai san tranh chap, két qua xem xét, tham dinh tai chd thé hién:

Theo gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 Q369137 mang tén dng Nguyén
Vian T, do UBND huyén Pho Yén cap ngay 22/12/1998; giay chung nhan QSD dat
s0 BI 592732 do UBND huyén Pho Yén cap ngay 17/2/2012 cho chi Vi Thi P thira
dat 315, to ban d6 52-1 ¢ dién tich 1.245 m? (trong d6: dat & 1a 300m?, dat cay lau
mam 945m?). T& can nhu sau:

Phia Dong giap thira 244 va 316

Phia Tay giap thira 314

Phia Nam gidp duong bé tong cua xom

Phia Bac giap thira dat s6 247, 248

‘ Do thuc t& dat c¢6 dién tich 1a 1.265m?, khong tranh chép voi cac thuira dat lién
ke.

~ Trén dat c6 01 nha 3 gian xay lop ngdi (lam nam 1990); 01 nha ngang, 02 gian
bép, 02 gian chudng trai, 01 nha tam (déu da cii hong); 01 ao (khong st dung).

Tai bién ban dinh gia ngay 25/8/2017 ciia Hoi dong dinh gia tai san thi xa Pho
Yén da x4c dinh: dat ¢ c6 gia 720.000d/m” (300 m” x 720.000d/m?) = 216.000.000d
(hai tram muoi sau triéu dong). Pat trong cay lau nam 965m” (965m? X
360.000d/m?) = 347.400.000d (ba tram bon muoi bay triéu bon tram nghin dong).
Cong gia tri dat 1a 563.400.000d (nam tram sdu muoi ba triéu bon tram ngan dong).



Tai san trén dat: 01 nha cip 4 xay lop ngoi, dién tich sit dung 57,6m’ (1am nim
1990) gia tr1 st dung con 32.797.0004; 01 mai ton 19,2m2 tr1 gia 1.236.000d; 01
san gach do 9O,O9m2 tri g14 3.927.9004. Cong: 37.957.900d.

Tong cong gia tri tai san 1a: 601.357.900d.
Tai phién toa, dai di€én VKS nhan dan thi xa Pho Yén phat biéu quan diém:

- Viéc tudin theo phdp ludt trong thoi gian chudn bi xét xir: Tham phan duoc
phan cong thu 1y giai quyét vu an da thuc hién ding, diy da quy dinh tai Diéu 26,
35, 39 BLTTDS vé tham quyén thu 1y; Diéu 68 vé xac dinh tu cach tham gia t6
tung; Piéu 96, 97 BLTTDS vé xac minh, thu thap, giao nhan ching c; biéu 195,
196 BLTTDS vé viéc thu 1y, giao nhan Thong bao thu 1y vu an cho VKS va duong
su; Didu 203 vé thoi han chuan bi xét xir; Diéu 205, 208, 209, 210, 211 BLTTDS
vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai.

- Viéc tudn theo phdp ludt ciia Hpi dong xét xir, Thuw ky tai phién toa: Hoi
dong xét xir da tuan theo ding cac quy dinh ctia BLTTDS vé viéc xét xir so thim
vu an.

- Vigc tudn theo phdp ludt té tung ciia ngwoi tham gia to tung din sw trong
qud trinh gidi quyét vu dn, ké tiv khi thu ly cho dén trudc thoi diém Hpi dong xét
xur nghi dn

DPdi véi duong su: Tt khi thu Iy vu an nguyén don, bi don, da thuc hién dang
quy dinh tai Diéu 70, Biéu 71, Diéu 72, Diéu 75,76, 86 BLTTDS niam 2015 va ciing
tai phién toa hom nay nguyén don, bi don, da thuc hién dung quy dinh tai Diéu 234
BLTTDS nam 2015.

Y kién giai quyét vu 4n:

Vé dét tranh chép: thira dit s6 315, t& ban d6 52-1, dién tich 1.245m? (do thuc
té 1.265md), tai xom Trai, xa Nam Tién, thi x4 Pho Yén, Thai Nguyén.

Ngudn gbc: ctia vo chong 6ng Nguyén Van T, dugc cap gidy CNQSD dét nam
1988. Nam 2010 6ng ba lam di chiic cho anh Nguyén Vin M, di chiic ¢6 xac nhan
cua Truong x6m Trai, xa Nam Tién. Nam 2010 1am giéy tang cho chi Vi Thi P,
nhung 6ng T da ky thay ba N.

Hop dong chuyén cho QSD dat gira 6ng T va chi P khi ba N khdng ky la
khong ding thu tuc, vi vay vo hiéu.

Pé nghi chap nhan don khoi kién ctia 6ng T.

Vé Luit ap dung:

Ap dung: Diéu 27 Phép 1énh s6:10/2009/PL- UBTVQH 12 vé an phi, 1& phi
Toda an. Didu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién giam, thu, nop, quan ly va str dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Khoan 9 diéu 26 BLTTDS, biéu 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 271, 273,
BLTTDS; diéu 15, Piéu 457, 459, 500, 501, 502, 503 B luat dan sy 2015; Piéu
465, 467, 722, 723 bd luat dan sy nam 2005; Pidu 106, 129



Luét dét dai; Phap 1énh 10/2009/PL-UBTVQH 12 v& én phi, 1& phi Toa &n; Dicu 48
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung &n phi 1€ phi Toa an.

Pé nghi xu: Chép nhén yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin T d6i voi chi
Vi Thi P vé “Y&u cau huy hgp dong tdng cho QSD dat” gitra 6ng T va chi P.

Tuyén bd hop dong chuyén cho quyén sir dung dat gitta ong Nguyen van T
va ba Vu Thi P dugc lép ngay 05/01/2012 |a v6 higu. Ong T duogc tiép tuc st dung
1.265m? dét tai thira dat sd 315, t& ban dd 52-1, dja chi xdm T, x4 N, thi xd Pho
Yén, tinh Thai Nguyén.

Huy gidy chimg nhan QSD déat s6 BI 592732 ngay 17/2/2012 cta Uy ban
nhan dan huyén Pho Yén (nay 1a thi xa Phd Yén) cép cho chi Vii Thi P d6i véi thira
dat sb 315, to ban dd 52-I, dién tich 1.245m? (do thuc té 13 1.265m?) tai x6m T, x4
N, thi xd Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

Pé nghi cap lai’giéy Ching nhan gidy ching nhén quyén st dung dat cho
6ng Nguyén Van T doi voi thua dat s6 315, to ban d6 52-I, dién tich 1.245m” (do
thuc té 1a 1.265m2) vi tri thira dat ta1 xom T, xa N, thi xa Pho Yén, tinh Thai
Nguyén.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: ong T tu nguyén tu
chi phi cho viéc do dat xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, khong yéu
cau Toa an giai quyét, do vay khong dit ra viée xem xét giai quyét.

Vé an phi: Chi Vii Thi P phai chiu 4n phi DSST.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé to tung:

Thii tuc thy Iy don khoi kién: Ong Nguyén Vin T c6 don khoi kién tai Toa 4n
ngay 19 thang 11 ndm 2015. Ngay /11/2015 6ng T ¢6 don xin tam dumg viée thu ly
don, ngay 01/05/2016 dng T c6 don dé nghi Toa 4n tiép tuc thu 1y va giai quyét
don, ngay 06/05/2016 Toa 4n thy Iy don khoi kién. Nhu vay vé trinh ty thu 1y don
khai kién dd dam bao theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 191 ctia B luat t6 tung dan
su.

Vé sw vang mdt cia dwong sir tai phién toa: Tai phién tdoa ving mit nhimg
ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién quan gdm: ba Nguyén Thi L, anh Nguyén Vin H',
chi Nguyén Thi H?, anh Nguyén Van H% chi Nguyén Thi H*, chi Nguyén Thi H, 6ng
Ngo Vin H°, chi Ngb Thi H', chi Ngo Thi H, anh Ngoé Vian H®, ba Nguyén Thi D, chi
Nguyén Thi H. Nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t§ tung déu da dwoc nhan
thong bao cua Toa an vé viée thy Iy vu an, c6 ban tu khai va déu khong cé de nghi dbi
vOi tai san tranh chip gitra ong Tha va chi Phuong (riéng chi Nguyén Thi Huyén mic



du da duoc téng dat hop 1& cac thong bao nhung vang mat, khong c6 ¥ klen gi).
Can cur vao khoan 1 diéu 227 Bo luat td tung dan sy, Hoi dong xét xtr quyét dinh
xét XU vang mit nhitng nguoi lién quan trén 1a dam bao dung theo quy dinh cia
phap luat.

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Toa &n thu 1y vu an xac dinh quan hé
phap luat phai giai quyét 1a “Kién yéu cau hiy hop dong ting cho quyén sir dung
dat” 1a ¢6 can ca. Can ¢t theo quy dinh tai Khoan 6, 9 Diéu 26, 35, 39 cua Bo luat
T4 tung dan sy, vu an thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan déan thi xa Pho
Yén, tinh Thai Nguyén.

[3] Vé thoi hiéu khdi kién: Theo quy dinh tai Piém a khoan 3 Diéu 159 - Luat
s6 65/2011/QH12 ngay 29/3/2011 stra d6i bo sung mot sé Diéu cua Bo luat TS tung
Dan sy nam 2004, thi: “... Tranh chap vé quyén st dung dit theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai thi khong tinh thoi hiéu”. Theo quy dinh tai diém a, b khoan 3
Picu 23 Nghi quyét s6 03/2012, Nghi quyét Hoi dong tham phan ngay 03/12/2012
cia Hoi dong tham phan Toa 4an nhan dan tdi cao, huéng dan thi hanh mot s6 quy
dinh trong phan thi nhat “Nhiing quy dinh chung” cua Luat stra d6i b sung, mot
sb6 diéu cua BO luat TH tung dan sy, thi: “... Poi véi nhiing tranh chép vé doi lai
quyén sir dung dat do nguoi khac dang quan 1y, chiém hiru thong qua giao dich dan
su, thi khong &p dung thoi hi€u. Do vay viéc khéi kién cia 6ng T khoi kién yéu cau
huy hop dong ting cho QSD dét, tra lai quyén sir dung dat cho dng nén khdng tinh
thoi hiéu khéi kién.

[4]. Vé noi dung:

Ong Nguyén Vin T khdi kién cho rang chi Vii Thi P dé lira ddi ong khi thuc
hién hop dong ting cho QSD dat d6i véi thira dat sé 315, to ban dd sé 52-1, dién
tich 1.245m? tai xom T, x4 N, thi xd Phd Yén. V& ngudn gbc ong T cho rang 1a do
vo chong ong khai pha, st dung (vo ong 1a ba Nguyén Thi Nhung, tén thudng goi
la N, d mat tir ndim 2014), dugc UBND huyén Pho Yén (nay la thi x3 Pho Yén)
cap gidy CNQSD dat ngay 22/12/1998. Qua xem xét gidy CNQSD dét cap cho hd
6ng T, ngoai dién tich dét thd cu, dit vuon tap 13 1.245m? con ¢6 10 thira dat canh
tac. Nhung Hop dong chuyén cho QSD dat chi thé hién viéc chuyén cho thira dat so
315, to ban d6 s6 52-1, dién tich 1.245m’

Chi Vi Thi P la vo anh Nguyén Vin L (con trai 6ng T, dd mat nam 1995).
Tir sau khi anh L mat chi P khéng chung sdng cung ong T, nam 2010 vo chdng
6ng T da lam di chac cho chau Nguyén Vian M toan bo dat co trong gidy CNQSD
dat mang tén Ong cung cac tai san trén dat. Noi dung di chuc duge 6 ong truong xom
T, xa N xdc nhén va duge 6ng T thira nhén trong qua trinh giai quyét vu an. Ong T
cho rang, ngay 5/01/2012 chi P khi di lam thu tuc chuyén gidy CNQSD dit tir 6ng
sang chau M da lira dbi ong 1am gidy to sang tén chi P, viéc 1am cua chi P duogc
can bo dia chinh x4 Nam Tién gitp, ong chi duoc biét khi chi P g01 nguoi dén ban
dat. Do chi P d4 Iira dbi 6ng cho nén ong dé nghi hiy Hop dong chuyén cho QSD



dat, huy gidy CNQSD dit mang tén chi Vii Thi P, tra lai 6ng thira dat s 315, to ban
d6 s6 52-1, dién tich 1.245m?

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa 6ng T dé nghi, theo bién ban hoa
giai ngay 22/8/20176ng T vachi P thong nhit, ong T cit 1 phan dit trong tong sb
dat ctia ong cho chau M (do thyc té dién tich dat theo nhu thoa thudn 1a 323m )
Nhung chi P, anh M khong chip nhén thoa thun, vi vy 6ng ciing khong cho dat
chau M nira.

Chi P cho rang: Vé ngudn gdc dat tranh chap ding 1a cia vo ch?)ng ong T ba
N khai pha va st dung. Nam 1989 chi két hon véi anh L (con trai Ong T ). Nam
1998 6ng T dugce cap gidy CNQSD dat thi anh L 1a chong chi da mat, chi cung da
khéng con song chung cung vo chdng 6 ong T. Ding 1a ndm 2010 ong T c0 lam di
chuc dé lai toan bo dat, tai san trén dat c6 trong gidy CNQSD dat tén 6ng T cho
con trai chi 1a M. Nam 2012, khi tién hanh thu tuc chuyen gidy chirng nhan QSD
dat tir tén 6ng T sang chau M chi da dé nghi 6ng T chuyén sang tén chi, muc dich
do chi lo so con chi con tré, khong giir dugc s& dem tai san di ban. Khi chi trao d6i
nhu vay ong T cling dong ¥ va cung chi dén UBND xi N thuc hién viéc chuyén
cho QSD dat sang tén chi. Thu tuc chuyen cho duoc lap tai UBND xa N, c6 su
chtng kién ctia can bo dia chinh xa. Ong T cho rang bi lira ky 1a khong dung.

Nhu vay, cac bén déu thira nhan vé nguén gbc cua dién tich dat dang co su
tranh chip néu trén 1a cta vo chong 6ng Nguyén Van T; 6ng T di duogc cip gidy
ching nhan quyén st dung dat nam 1998 1a cdp cho ho gia dinh. Pay 1a sy that
khach quan ctia vu 4n, 1a tinh tiét khong phai chirg minh.

QU4 trinh giai quyét vu an, ong T, chi P cuing thira nhan dién tich dat ciing toan
bo tai san trén dat tai thira dat s6 315, to ban d6 52-1, thoi diém ndm 2010 vo chong
6ng T da lam di chic cho anh Nguyén Van M (1a con trai chi P, chau ndi 6ng T).
Theo ban di chuc thi: “Khi 6ng ba gia yeu va chét ‘nhimg dat dai da ghi trén gIaO
lai cho chdu néi la Nguyén Vin M thira ké. Trén dat thé cw gom cé toan bé cdy coi
lam 1éc va nha 6. Nha ¢ bao gom 1 nha cap 4 gom 4 gian, 1 nha ngang 3 gian, 1
nha bép 2 gian, 1 nha chuong lon 2 gian”. Ong T, chi P khong c6 ¥ kién gi vé noi
dung di chdc nay.

Ngay 5/01/2012 chi P d¢én UBND x4 N lam thu tuc chuyén cho QSD dat theo
nhu di chiic ciia 6ng T. Tai UBND x4 chi P dé nghi chuyén gidy chimg nhan QSD
dat tir ong T sang tén chi thi dugc huong dan cua can b dia chinh 1a “phai co su
ddng y cua ong T”.

Ong T, chi P thira nhan cung c6 mat tai UBND xd N khi thuc hién thu tyc tang
cho QSD dat, nhung 6ng T cho rang Hop ddng chuyén cho tén chiau M nén da ky
vao phan bén chuyén cho, 6ng T ciing thira nhan 6ng da ky ho ba N (1a vo dng).
Chi P x4c nhan khong biét chit ky trén hop ddng co6 phai 1a chir ky cua ba N khéng
va mic du da duoc giai thich nhung khéng c6 yéu cau giam dinh chit ky cta ba N.
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[5]. V& dé nghi cta ngudi co quyén va nghia vu lién quan, anh Nguyén Vin
M: V& ban di chiic c6 ndi dung éng T, ba N dé lai toan bo tai san cua 6ng ba sau
khi 6ng ba mat cho anh quan 1y gdm dit thd cu, dat vuon tap, tai san trén dat tai
thira dat s6 315, to ban do s6 52-I; dat canh tac co trong gidy CNQSD dit mang tén
6ng T tai xom Trai, N anh khong duoc biét. Sau d6 6ng T lai chuyén cho dat tho
cu, nha trén dat cho me anh la ba P anh cling khong co y kién gi. Tai phién toa anh
dé nghi chuyén gidy CNQSD dat thira dat dang tranh chip tir tén me anh sang tén
anh.

[6]. Tai phién toa nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, dai dién UBND thi
x4 Ph6 Yén co quan diém: vé trinh tu 1ap thil tuc chuyén cho quyén sir dung dat
gitta 6ng T va chi P la chua dang cac quy trinh cua phap luat da quy dinh véi cac
can cu:

Tai san chuyén cho 13 ctia vo chong 6ng T va ba N, trén gidy chuyén cho viét
tay khong co chit ky cta ba N, chit ky trén hop dong chuyén cho dugc xac dinh
khong phai ciia ba N do ba N khong biét chit. Nhu vay 1a khong thé hién ¥ chi cia
ba N trong viéc chuyén cho QSD dét dbi voi thira dat sé 315, to ban do6 52-1.
UBND thi xa Pho Yén dé nghi huy gidy ching nhan quyén SD dat di cap cho chi
P, cap lai gidy CNQSD dét d6i véi thira dat s6 315, to ban do 52-1 cho dng Nguyén
Van T.

[7]. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: ba Nguyén Thi L, anh
Nguyén Vin Hl, chi Nguyén Thi H?, anh Nguyén Van H®, chi Nguyén Thi H*, chi
Nguyén Thi H , ong Ngo6 Van H°, chi Ngo6 Thi H’, chi Ng6 Thi H®, anh Ng6 Van H’
ba Nguyén Thi D khong co mat tal phién toa nhu’ng déu co ban tu’ khai xac dinh
khong co yéu cau gi dbi voi tai san tranh chép, c6 don dé nghi xét xir vang mat, can
chap nhan.

Déi v6i nguoi ké thl):a’quyén va nghia vu t6 tung chi Nguyén Thi H (con géi
chi Vi Thi P): Toa an da tién hanh tong dat cac van ban to tung cho chi Hlo thong
qua chi P (1a me dé chi H'), nhung chi H' khéng c6 mit va khong co y kién gi.

[8]. Loi khai ciia nguoi lam ching:
- Loi khai ctia ba Truong Thi C - nguyén Can bd dia chinh xa N:

Thoi diém ]:)é lam ce:m by dia chiqh xa N, ngay 5/(21/2012 ba c6 lam thu tuc
thuc hién Hop dong chuyén cho QSD dat gitta 6ng Nguyén Van T va chi Vi Thi P.

Trudc d6 chi P ¢6 dem ban di chuc cia ong T cing toan bo gidy to co lién
quan dén Uy ban x& N. Noi dung di chuc ghi vo chong ong T cho chau M (1a con
chi P) dét, tai san trén dat. Song chi P trinh bay, chdu M con tré, ham choi, s¢ chau
dem bia do di ban nén mudn chuyén sang tén chi dé chi giit ho chau. Ba da hudng
dan, néu muén nhu vay thi 6ng T phai lam gidy chuyén sang tén chi, ba yéu cau
phai dua ong T dén Uy ban x&. Tai Uy ban xa Ong T da dong y chuyén cho QSD
dat sang tén chi P, do vay ba da huong dan viét gidy chuyén cho va lam hop dong
theo mau. Sau khi 6ng T Ky ba yéu cau phai c6 chir ky ctia ba N (vo 6ng T). Chi P
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va 6ng T n6i ba N bi 6m, khong di duogc nén ba dong y cho dem vé dé ba N ky tai
nha. Ba xac dinh chit ky tai gidy chuyén cho viét tay va trén hop dong 1a chir ky
cta 6ng T, dugc ky trude mit ba, con chit ky ciia ba N trén hop dong ba khong xac
dinh ¢6 dung la chir ky ctia ba N khong.

Tai phién toa ngay hom nay chi P khong xac dinh dugc chwr ky trén hop dong
chuyén cho QSD dat c6 phdi cua ba N hay khong, 6ng T xac nhéan da ky ho ba N,
do vay hgp dong chuyén cho QSD dat gitra 6ng T va ba N khong hop phap.

- Loi khai ctia 6ng Nguyén Vin C:

Vé di chuc cta vo chong 6ng T: nam 2010 ong T ¢6 dem 01 di chiic ¢o chi
ky cta vo chong 6ng dén nhd 6ng xac nhan. Noi dung di chuc ghi cho dat, tai san
trén dat cho chau M (la con trai chi P, chau noi 6ng T). Do di chic 1a do 6ng T dem
dén nén 6ng da ky xac nhan cho éng T vao di chic, trén di chic c6 chit ky ciia ba N
nhung ba N khong tryc tiép ky trudc mit éng.

Vé Hop dong ting cho QSD dat: ngay 6/01/2012 chi P dem ban hop dong
chuyén cho QSD dat theo méu, c6 chir ky cua ong T, ba N va 01 gidy chuyén cho
QSD viét tay ¢ chir ky cua ong T dén dé nho ong ky, do thay trén Hop dong
chuyén cho theo miu ¢6 chit ky cua ca Vo chong 6ng T va gidy chuyén cho c6 chi
ky 6ng T nén 6ng di ky xac nhan vao gidy to trén cho chi P.

Ca 2 1an ky xac nhan trén 6ng déu khong dugc ching kién viéc moi ngudi c6
truc tiép ky vao giay to hay khong.

[9] Nhu vay, xét thy 101 trinh ‘bay cua cac du:ong sy va cac ching cu c6 trong
ho so vu an thay rang Viée vo chdng ong T c6 lam di chic dé lai toan bo tai san
gdm dét, tai san trén dat tai gidy CNQSD dit cua 6ng ba sau khi 6ng ba qua doi cho
anh Nguyén Vin M duoc 6ng T thira nhan 13 c6 that. Ba N mat ngay 25/8/2014,
ndi dung cua di chuc van khong c6 sira doi gi.

Ngay 5/01/2012, chi Vii Thi P dugc su dong ¥ ctia 6ng T dem toan bo gidy to
vé dat, di chuc dén UBND x& N dé 1am thi tuc chuyén cho QSD dét tir ong T sang
anh M, nhung chi P da dé nghi duoc chuyén sang tén minh va duoc can bo dia
chinh x4 hudng dan phai dugc sy dong y ciia ong T.

Viéc 6ng T c6 dén UBND xi dé ky gidy to hop dong chuyén cho QSD dat 1a
dung, nhung 6ng T cho rang da bi chi P cung can bd dia chinh lira ky ma khong
phat hién ra. Can bo dia chinh cing chi P déu xac dinh khong c6 viéc ong T bj lira
ky ma ong da dugc nghe can bd dia chinh giai thich, nhét tri chuyén cho dat cho chi
P va ky hop dong chuyén cho. Tuy 6ng T cho rang bi lira ky, nhung chir ky trong
hop dong chuyén cho qua giam dinh duoc xac dinh 1a chit ky cta ong.

Tuy nhién, tai san tdng cho dugc xac dinh la cia vg chéng ong T, ba N.
Khéng c6 co s& dé cho rang ba N di ky vao hop dong chuyén cho QSD dat cho chi
P. Boi, chi P ciing xac dinh khong biét ba N ¢6 biét chit hay khong, chit ky cua ba
N trén hop dong chuyén cho duoc ky khi nao chi khong biét. Nhimg ngudi 1am
chung, 6ng C truéong xém T, x& , ba C can bd dia chinh xa N ciling xac dinh khong
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dugc chung kién ba N ky vao hop dong, tai phién toa 6ng T thira nhan ong da ky ho
ba N. Nhu vay viéc chuyén cho mot phan tai san 1a dat &, dit vuon cung nha cap 4
trén dit cho chi P cling 1a trai véi y chi cua ba N dugc thé hién tai ban di chuc. Trén
dat ngoai nha cdp 4 con c6 cong trinh phu khac, ao, cling khong duoc thé hién
trong hop ddng. Cac ho giap gianh c6 dat, nha lién ké ciing khong duoc ky giap
gianh. Nhu vay, hop dong tang cho QSD dat giira ong T va chi P da vi pham ca vé
hinh thic va nodi dung hop dong, khong cé co so dé chap nhan. Dé nghi cua dai
dién UBND thi x3 Phd Yén tai phien toa ngay hom nay la phu hop, can tuyén bd
hop dong tang cho 1a v6 hiéu, hiy gidy CNQSD dit di cp cho chi P ddi voi thira
dat s6 315, to ban do 52-1.

Vé dién tich dat tranh chéap: theo gidy ching nhan QSD dit va ban d6 dia
chinh dién tich dat tranh chép 1a 1.245m?, do thuc t& dat 1a 1.265m’. Khéng c6
tranh chép vé gianh gidi dat voi cac ho lién ké. do vay can cong nhan dién tich dat
tai thira s6 315, to ban d6 52-1 12 1.265m>.

V& tai san trén dat: tai phién toa cac duong su xac dinh trén d4t hién tai c6 01
nha xay lop ngdi, hién tai 6ng T dang st dung. Cac duoc su khong cé tranh chap gi
d6i voi khoi tai san nay, do vay khong xem xét giai quyét.

Xét dé nghi cua anh M théy: tai thoi diém ong T khéi kién tai Toa an ba N da
chét, anh M khong c6 v kién, phan t6 d6i véi ban di chuc truée d6 6ng T ba N da
1ap, dé lai toan bo tai san cuia d6ng ba cho anh, nay yéu cau chuyén gidy CNQSD dit
tir me anh sang tén anh 13 khong c6 co so, khong dugce xem xét giai quyét.

[11] Vé an phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 cta Bo luat t6 tung dan su, Phap
Iénh s6 10/2009/ PL - UBTVQH 12 ngay vé& 4n phi, 1¢ phi Toa an, Piéu 48 Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
str dung 4n phi 1& phi Toa an. Pay 1a vu an c6 gia ngach, yéu cau cua 6ng T duogc
chip nhan, vi vay chi P phai chiu 4n phi DSST déi véi tai san tranh chip. Cu thé:
- Vé dat: Dat & 300m’ x 720.000d/m* = 216.000.000d

Pit trong cdy lau nam 965m? x 360.000d/m? = 347.400.000d.
. Cong gia tri dat 1a: 563.400.000d (nim trim sdu muoi ba triéu bon trim ngan
dong)
Nhu vdy: sd tién an phi chi P phai chiu 1a (563.400.000d x 5%) =
28.170.000d.

[12] DGi v6i chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: 6ng T da chi phi
7.670.000d chi phi do dat, I.SO0.0QOd chi phi th,ém‘ dinh, dinh gi4 tai san, cong:
9.170.000d Tai phién toa ong T chap nhan chiu s6 tién da chi phi trén, do vay Hoi
dong xét xir khong xem xét.

Cac duong sy dugc quyén khang céo ban an theo luat dinh.

Béi cac 18 trén

QUYET PINH
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Ap dung: Khoan 9 diéu 26, diéu 35, 39, 147, 157, 158, 165, 166, 271, 273
BLTTDS; diéu 15, Diéu 457, 459, 500, 501, 502, 503 Bo luat dan sy 2015; Diéu
465, 467, 722, 723 b6 luat dan sy nam 2005; Diéu 106, 129 Luat dat dai; Phap Iénh
10/2009/PL-UBTVQH 12 vé an phi, 1¢ phi Toa én, Diéu 48 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van T doi véi chi Vi
Thi P vé “Yéu cau huy hop dong tang cho QSD dat” gitra 6ng Tha va chi Phuong.

Tuyén bd hop ddng chuyén cho quyén str dung dat giita ong Nguyén Van T va
ba Vi Thi P duoc 1ap ngay 05/01/2012 1a v6 hiéu.

1.1 Huy gidy chimg nhan QSD dat s6 BI 592732 ngay 17/2/2012 cua Uy
ban nhan dan huyén Pho Yén (nay 1 thi xa Pho Yén) cép cho chi Vil Thi P ddi véi
thira dat s6 315, to ban dd 52-1, dién tich 1.245m? (do thuc té 1a 1.265m?) tai x6m
T, x& N, thi x4 Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

1.2. Ong Nguyén Vian T c6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén
dé dugc cip lai gidy Chimg nhan gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi thia
dat s6 315, to ban d6 52-1, dién tich 1.245m” (do thuc té 1a 1.265m?) vi tri thira dit
tai xom T, X& N, thi x4 Pho Yén, tinh Thai Nguyén.

2. Ve chi phi xem xét thdm dinh tai chd va dinh gia tai san: 6ng T chiu chi
phi do dat, tham dinh, va dinh gia tai san 1a 9.170.000d (6ng T da chi phi).

3. V& an phi: Chi Vii Thi P phai chiu 4n phi tai san c6 gia ngach la
28.170.0004 (hai muoi tdm triéu mot trim bay muoi ngan dong) dé sung cong quy
Nha nudc.

Tra lai ong Nguyén Vr?lr} T 200.0004 tién tam ung an phi da ndp tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thi xa Pho Yén, tai bién lai s6 0009217 ngay 6 thang 5 nam
2016.

An xtr cong khai so tham, bao cho cac duong sy c6 mit biét co quyen khéng
cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit duoc
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng
dat hop 1€ theo quy dinh cua phdp luat.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh én dan s, nguoi phdi thi hanh én déan sw ¢6 quyén
théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an dan su,
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su./.

Noi nhin TM. HQOI PONG XET XU
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- TAND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi x4 Phé Yén;
- Chi cuc THADS thi xa Phd Yeén;
- UBND x4 Nam Tién;
- Puong su;
- Luu. .
Mac Thi Hong
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HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Mac Thi Hong
Noi nhén - TM. HQI PONG XET XU
- TAND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Pho Yén;

- Chi cuc THADS thi x Phé Yén;
- UBND x& Thanh Céng;
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- Puong su;
- Luu.

Mac Thi Hong



