TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Béan 4n so: 81/2021/DS-PT
Ngay: 18/5/2021
Vv “Tranh chip OSD dit”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong V& Hoang Khai

Cdc Thiam phan: Ong Nguyén Pinh Tién

Ong H6 Hitu Théng

- Thw ky phién téoa: Ong V5 Hung Vi — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
tinh Hau Giang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Hau Giang: Ba Pham Thi Lan
Vian - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 5 ndm 2021, tai phong xét xir Toa 4n nhan dan tinh Hau
Giang, xét xir phtic tham cong khai vu 4n dan su thy 1y sé: 34/2021/TLPT-DS
ngay 17 thang 3 nam 2021 vé viéc: “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so thim so: 01/2021/DS-ST ngay 07 thang 01 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thAm sb: 70/2021/QD-PT ngay
26 thang 3 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién tda phic tham sé: 60/2021/Qb-
PT ngay 22 thang 4 ndm 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Lé Ph; dja chi sb 1, dudong T, phuong H, quin N, thanh
phé Can Tho.

Bi don: Ba Bui H; dia chi ép P, xa A, huyén C, tinh Hau Giang.
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Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ba Mai Th; dia chi ap T, xa N,
huyén P, thanh phd Can Tho (theo gidy Gy quyén lap ngdy 13 thang 4 nam 2021
tai ij ban nhan dan xa A, huyén C, tinh Hau Giang).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Lé B; dia chi dia chi s6 1, duong T, phuong H, quan N, thanh ph
Cén Tho.

- Ong Nguyén X ; dia chi p A, x3 A, huyén C, tinh Soc Trang.

- Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hau Giang

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh Phong — chtc vu: Chu
tich Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén T; chirc vu: Truong phong Tai
nguyén va moi truong, huyén C, tinh Hiu Giang (theo gidy uy quyén sé:
5738/GUQ-UBND ngay 08 thang 12 nim 2020 cta Chu tich Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Hau Giang).

NOI DUNG VU AN:
Theo béan 4n so thAm va tai liéu ¢o trong ho so thi noi dung vu &n nhu sau:

Theo don khéi kién cung cdc 10i khai trong qud trinh té tung va tai phién
toa nguyén don anh Lé Ph trinh bay: Ngudn gbc dat tranh chap 13 cia ba Lé B
nhan chuyén nhugng ctia ong Nguyén X va ba Nguyén S vao nim 2010, tai cac
thira 905, 893, 894 t& ban dd sd 04, dién tich 10.056m” 6ng X da giao dat va da
1am thu tuc chuyén quyén st dung dit cho ba B xong. Pén nim 2017 ba Lé B
lam thu tuc ting cho va chuyén quyén toan bo phan dit néu trén cho con 13 anh
Lé Ph. Trong qua trinh sir dung dat anh Ph cho rang ba H c¢6 hanh vi 1an chiém
dat ctia anh Ph, nén anh Ph khai kién yéu cau ba H tra lai phan dét da lién chiém
c6 dién tich 244,5m? thudc thira 905 do anh Ph dang dung tén.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don ba Mai Th trinh bay: Ngudn goc
dat tranh chap 1a ctia ba Bui H canh tac 6n dinh khéng tranh chip, trude day dat
giap ranh véi dat ciia 6ng Nguyén X hai bén c6 cam try da dé xac dinh ranh, khi
6ng X chuyén nhuong dat cho ba B (me anh Ph) thi phia ba B kéo hang rao chi
gai ngay vi tri tru d4 dé rao phan dat ba B nhan chuyén nhuong. Phan dét tranh
chép ba H van canh tac 6n dinh; dén khoang ndm 2018 thi ba B ting cho toan bd
phan dat cho anh Lé Ph thi tranh chip, anh Ph cho rang hai cai bd ba H dang
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canh tac 13 ctia anh Ph nén khoi kién yéu cau ba H tra lai anh Ph phan dat c6
dién tich 244,5m*; ba H khong ddng y vi phan dit dang tranh chap 1a cua ba H.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé B trinh bay: Vao khoang
nam 2010 ba B nhan chuyén nhuong dat caa ong X, phia ba B di giao du tién va
ong X di giao dat va ba B da lam thu tuc chuyén quyén xong. Khi ba B nhan dat
thi ba B ¢ 1am hang rao chi gai va cAm tru da t&r cAn phan dat ba B nhan chuyén
nhuong ciia 6ng X. Dén khi ba B ting cho toan bd dat cho con 1a Lé Ph, thi phat
hién phan dat dang tranh nam trong gidy chimg nhan quyén st dung dat do
Phdtng tén. Theo ba B khi nhan chuyén nhuong dat cia 6ng X thi phan dat
dang tranh chap do ba H canh tac va nim ngoai hang rao chi gai ma ba B rao.
Nay ba B yéu cau phan dat dang tranh chap chia d6i anh Ph mot nira, ba H mot

ntra.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén X trinh bay: Vo nim
2010 ong X c6 ban dat cho ba B dién tich 10.056m” theo gidy chimg nhan quyén
st dung dat, khong do dac thuc té. Khi chuyén nhuong dit cho ba B thi tr can
phan dat 6ng X di cam tru da, khi ban giao dat cho ba B thi ba B 1am hang rao
chi gai dé rao phan dat ba B nhan chuyén nhuong cia 6ng X lai. Theo éng X
chuyén nhugng dat cho ba B, khong chuyén nhuong hai bo dang tranh chap giita
anh Ph va ba H vi hai cai bo d6 1a dat ctia ba H va ndm ngoai hang rao chi gai do
ba B rao.

Theo céng vin s6 4900/UBND ngay 24/8/2020 ciia Uy ban nhdn ddn
huyén C: Viéc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat cho ong Nguyén X, ba
Bui H 1a dtng trinh tu tha tuc quy dinh cta phap luat, khong do dac thuc té; thu
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat tir 6ng Nguyén X sang ba Lé B dung trinh
tu thu tuc theo quy dinh, nhung khong c¢6 do dac thuc té; trinh tu thu tuc tang
cho quyén str dung dat tir ba Lé B sang 6ng Lé Ph dng trinh tu thu tuc theo quy
dinh, nhung khong c6 do dac thuc té. Tuy nhién qua kiém tra thira dat sé 905
ctia anh Lé Ph c6 mot phan dat cap tring vao thira 1254 ctia ba Bui H. Vi vay,
dé giai quyét vu an chinh xac dung quy dinh phap luat dé nghi Toa an cin cr

vao nguodn goc dat va qua trinh sir dung dat dé lam can cur giai quyét vu an.

Tai ban én so tham sé: 01/2021/DS-ST ngay 07 théang 01 nam 2021 cia

Toa an nhdn dan huyén C, tinh Hau Giang da tuyén xu nhu sau:

Khoéng chap nhan yéu cau khai kién cta anh Lé Ph.
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Cong nhan phan dit tranh chap tong dién tich 244,5 m” tai vi tri (III) theo
manh trich do dac dia chinh ngdy 30 thang 10 nim 2020 cta Cong ty c6 phan tai
nguyén va moi truong Hau Giang la cia ba Bui H.
(Vi tri, s6 do theo manh trich do dia chinh ctia Cong ty c6 phan tai nguyén

va moi truong Hau Giang kém theo)

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi; chi phi xem xét tham dinh, dinh gia

tai san; quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 20 thang 01 nim 2021 nguyén don anh Lé Ph khang céo yéu cau
budc bi don ba Bui H tra lai cho anh dién tich dat 1a 244,5m” thudc thira 905 to
ban dd sb 04 theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé 000455 cia Uy ban
nhan din huyén C cip cho éng Lé Ph ngay 30/11/2017.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don yéu ciu cip phiic tham cin ctr theo
hién trang trong gidy ching nhan quyén s dung dat cong nhan phan dat tranh
chép thudc quyén st dung ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phat biéu quan diém: V& thu tuc
t6 tung; qua trinh thu 1y va giai quyét vu an, Thim phan, Thu ky, Hoi ddng xét
Xt va cac duong sy da thuc hién dung quy dinh cua phap luat to tung. V& noi
dung, dai dién Vién kiém sat nhan dinh, ba B me anh Ph khi nhén chuyén
nhuong phan dat 1a nhan chuyén nhuong phan thyc té do chu cii 1a 6ng X dang
canh tac va 6ng X ciing da giao dat cho ba B va ba B ciing dd 1am hang rao xac
dinh ranh gi6i, khong c6 phan dat dang tranh chip; phan dat dang tranh chip do
ba H dang sir dung. Ong X ba B ciing thira nhan viéc nay, nén khéng c6 cin ctr
cho rang phan dat dang tranh chép 1 cia ba B ting cho anh Ph, nén dé nghi Hoi
d6ng xét xtr phuc tham ap dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su

2015 khong chap nhin khang cdo ciia nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu dan dwoc tham tra tai

phién toa va can cwr két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Nguyén don anh Lé Ph khang céo cho rang theo hién trang gidy chimg
nhan quyén sir dung dat anh duoc cap thi phan dat dang tranh chip, theo do dac
thuc té ¢6 dién tich 244,5m? do ba Bui H dang canh tac thudc quyén st dung cua

anh, nén yéu cau ba H tra lai phan dat da lan chiém. Nguoi dai dién theo uy
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quyén cua bi don: Ba Mai Th thi cho rang, phan dat tranh chip 1a cua ba H st
dung 6n dinh tir rat lau va gitta ba H va 6ng Nguyén X chu cii ¢6 cdm try d4 1am
ranh; dén khi ba B nhan chuyén nhuong dat cia 6ng X ciing da xay dung hang
rao ngay tru da, nén ba khang dinh khong ¢ 1an chiém dat va yéu cau cong nhan

phan dat dang tranh chip cho ba H.

[2] Hoi dong xét xtr nhan thiy, theo manh trich do dja chinh s6 111, ngay
30/10/2020 thi phan dat nguyén don sir dung on dinh tai cac thira 905, 894, 893
c6 dién tich 10.056m*; ddi chiéu véi gidy chimg nhan quyén sir dung dat anh Ph
dugc cap 1a 10.466,4m” du 410,4m>. Xét qua trinh sir dung dat, ong X 1a chi dat
cl khi thoa thuan chuyén nhuong cho ba B me anh Ph da x4c dinh chuyén
nhuong phan dat tiép giap ba H ¢ tru da va ba B ciing dd nhan dat va xac dinh
quyén st dung dat giap ranh v6i ba H bang hanh dong 1 1am hang rao xac dinh
ranh gigi gitra cac bén; sy viéc nay da dugc ong X, ba B thira nhan trong qua
trinh giai quyét vu an. Qua 1oi trinh bay ctia cac bén va su thira nhan cua 6ng X
chu cii va ba B me cia nguyén don, cho thdy vao thdi diém chuyén nhuong giita
6ng X va ba B di thng nhét viéc chuyén nhuong phan dat thuc té 6ng X s
dung khong c6 phan dat dang tranh chip do ba H dang sir dung va ba B ciing
d6ng y nhan dat va lam hang rao. Tai thoi diém nay ba B ciing da xéac 1ap quyén
sir dung ctia ba 1a tir hang rao trd lai. Viéc phat sinh tranh chép chi xay ra khi
anh Ph duoc ba B ting cho quyén str dung dit thi cho ring ba H chiém hai bo
nén yéu cau doi lai; tuy nhién anh Ph khong cung cép duogc tai liéu chimg minh
cho yéu cau khoi kién ctia minh va phan dét ciia nguyén don dang st dung 6n
dinh du hon so véi gidy ching nhan dugc cip. Poi voi phan dat tranh chép,
nguyén don khong cé qua trinh st dung, me ong ba B cling chi thoa thuan nhan
chuyén nhuong cta hd gbe bang véi dién tich dat thuc té nguyén don dang sir
dung 6n dinh va ciing di 1am hang rao phan biét ranh gidi voi bi don. Toa 4n cap
so tham x4c dinh bi don ¢6 qua trinh st dung 1au dai, trdng ciy trén dat 1au nim
duoc o6ng X, ba B va chinh nguyén don thtra nhan, ngoai ra con c6 6ng Lé L va
6ng HO H (Bi thu ap P) xac nhan ba H canh tac on dinh tir trudc t6i nay (BL:
237, 238); ngoai viéc tranh chap véi nguyén don khong tranh chap voi ho khac,
dé giai quyét triét dé vu an Toa an cap so thim khong chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don; cong nhin phan dit dang tranh chip cho bi don 13 phu hop
v6i tinh than cia Cong van sd 4900/UBND ngay 24/8/2020 ctua Uy ban nhan
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dan huyén C 1a dé nghi cin ctr vao ngudn gdc dit va qua trinh str dung dat dé
1am can cr giai quyét vu an.
Tur nhitng nhan dinh néu trén, Hoi d@)ng xét xur khong c6 can cu chép nhan
yéu cau khang céo ctia nguyén don, chap nhan dé nghi cua Vién kiém sat nhan
dan tinh Hau Giang ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam

2015, giit nguyén ban an so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 175,
Diéu 176 B9 luat Dan sy 2015; Diéu 170, Diéu 203 Lut Dat dai nam 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi vé 1& phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cdo ctia nguyén don anh Lé Ph.

Giit nguyén ban an dan sy so tham.

Tuyén xir:

Khéng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Lé Ph.

Cong nhan phan dat tranh chép tong dién tich 244,5 m* tai vi tri (III) theo
manh trich do dac dia chinh s6 111, ngay 30 thang 10 ndm 2020 ctia Cong ty cb
phan Tai nguyén va méi truong Hau Giang 14 cta bi don Bui H.

(C6 manh trich do dac dia chinh sé 111, ngay 30 thang 10 nam 2020 cia
Cong ty c¢o phan Tai nguyén va méi truong Hau Giang kém theo).

An phi déan sy so thim: Nguyén don anh Lé Ph phai chiu 300.000? (ba trim
nghin ddng) nhung duoc khiu trir vao sb tién tam tGng an phi da nép 300.000°
(ba traim nghin ddng) theo bién lai thu tién s6 0021533 ngay 06/08/2019 cta Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Hau Giang. Nguyén don anh L& Ph duoc
nhan lai 300.000? (ba trim nghin dong) tién tam ng an phi di ndp theo bién lai
thu tién tam Gng an 0004337 ngay 12/11/2020 cta Chi cyc thi hanh an dan su
huyén C, tinh Hau Giang.

Chi phi thdm dinh, dinh gia tai san: 15.446.796° (muoi 1dm triéu bén trim
bén muoi sau nghin bay tram chin muoi sau dong), nguyén don anh Lé Ph phai
chiu toan bg; nguyén don anh L& Ph da ndp du.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan su, ty nguyén thi
hanh &n hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 ,7a va Biéu 9
Luat thi hanh &n dan sy, thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an ngay 18 thang 5
nam 2021.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hau Giang;

-TAND H. C;

- Chi cuc THADS H. C;
- Cac dvwong su;

- Lwu HS vu an.

Vo Hoang Khai



