TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Bén an s6: 475/2023/DS-PT
Ngay: 25- 9-2023
VN chia thita ké, hiiy GCNQSDD

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tién;

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vii Pong;

Ong Pham Viét Ha.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi T3 Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din céap cao tai Ha Ni tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 25 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi,
xét xir phuc tham cong khai vy an dan su thu 1y s6 106/2023/TLPT-DS ngay 23
thang 03 nam 2023, vé “Tranh chdp vé thira ké tai san, hiy van bdn ting cho
quyén su dung dat, huy GCNOSDD”.

Do Ban an dan sy so tham s6 79/2022/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2022
cua Toa &n nhan dan thanh pho Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 10773/2023/QDPT-DS
ngay 12/09/2023 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi, gilta cac duong su:

- Nguyén don:

+Ba Lé Thi T, sinh ndm 1955; noi cu tri: S6 48 H, phudng B, quan K,
thanh pho Hai Phong;  CO mat.

+ Ba Lé Thi N, sinh ndam 1963; noi cu tra: S6 788 T, phuong N, quan K,
thanh pho Hai Phong; C6 mat.

- Bi don:

+ Ba Bui Thij H, sinh ndm 1955; noi cu tri: S6 84 duong K 2, phuong N,
quan K, thanh phé Hai Phong; Vang mat.



+ Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1949; noi cu trii: 86B dudng K, phuong N,
quan K, thanh phé Hai Phong; C6 mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ ﬁy ban nhan dan (UBND) quan K, thanh phé Hai Phong, dia chi tru so:
S6 2 C, phuong T, quan K, thanh phd Hai Phong; Co mit.

+ Anh Lé Hé)ng T2, chi Nguyén Thi Phuong T3 (vg anh T2); chi Lé Thi
Héng A, anh L& Thanh T4, chi Nguyén Thi Thuy N (vo anh T4); cung cu tru tai:
Sb 84 duong K 2, phuong N, quin K, thanh phd Hai Phong; Ving mit.

+ Chi Lé Thi Hong T5 va anh Lé T T6, chi Bui Thi V (vo anh T6); cling
cu trii tai: S6 86B duong K, phuong N, quan K, thanh phd Hai Phong; chi T5 ving
mat, anh T6 va chi V c6 mat.

+Ba Lé Thi T7, sinh ndm 1957; noi cu tri: S6 57, té dan phé s6 6, phuong
B, quan K, thanh phé Hai Phong; C6 mat.

+ Ba Lé Thi T8, sinh nam 1959; noi cu tri: To H 1, phuong N, quan K,
thanh phd Hai Phong; hién & tai Han Quéc; Vang mit.

+ Phong Cong chimg s6 2, thanh phd Hai Phong; tru so: S6 112 duong L,
phuong Q, quan K, thanh phé Hai Phong. Ngudi dai dién hop phap: Ong Poan
Nhu V — Truéong phong; Co6 mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 02/10/2021, cac ban ty khai cua nguyén don la
ba Lé Thi T, Lé Thi N trinh bay:

B4 me cac ba la Lé Van T9 (sinh nam 1922, mat nam 1977) va Tran Thi M
(sinh ndm 1927, mét ngay 27/7/2013). Nam 1946, cu T9 va cu M da xay dung gia
dinh voi nhau va sinh duoc 06 ngudi con gdm:

1. Lé Van T10 (sinh ndm 1947, mat ndm 2008); c6 vo 1a Nguyén Thi T1,
sinh ndm 1949 ¢4 03 con chung 1a: Lé Hong T5, sinh nim 1978, dia chi: S6 1 ngd
12,t6 13 T, quan H, Ha No6i; Lé Trong Th (da chét, chua ¢ vo, con); L& T T6,
sinh nam 1983, dia chi: S6 86B K, phuong N, quan K, Hai Phong;

2. Lé Chi Th1 (sinh nam 1950, mat nam 2015); c6 vo 1a ba Bui Thi H, sinh
nam 1955, dia chi: S6 84 K, t6 dan phd K 2, phuong N, quan K, Hai Phong; va c6
03 con chung: L& Hong T2, sinh nam 1979, Lé Thi Hong A, sinh ndm 1980 va Lé
Thanh T4, sinh nam 1990, déu c¢6 dia chi PKHKTT: Sé 84 K, t6 dan phd K 2,
phuong N, quan K, Hai Phong;

3.L& Thi T;

4,18 Thj T7, sinh nam 1957, dia chi: S6 57 t6 dan phé $6 6, phuong B, quan
K, thanh phé Hai Phong;



5. L& Thi T8, sinh nam 1959; dia chi: S6 178 K, T6 H 1, phuong N, quan K,
thanh phd Hai Phong;

6. Lé Thi N, sinh nam 1963.

Ngoai ra cac cu khong c6 con riéng, con nudi nao khac.

Nguon gbc dién tich dat tranh chap 1 ctia bd me cac ba. Nam 1961, bd me
cic ba mua cta cu Tran Thi B mot thira dat thudc to ban dd sd 1 sau kho Hop tac
x& K, nay 12 s6 nha 86 t6 K II, phuong N, quan K, Hai Phong. Trén dat c¢6 cin nha
bang dat. Ca gia dinh chuyén vé d6 . Nam 1977, bd cac ba mat, khong dé lai di
chuc. Sau d6 cac chi em cac ba truong thanh, 1ap gia dinh va déu chuyén di noi
khac. Pén nim 1996, gia dinh 6ng T10 va 6ng Thl dang & tap thé chuyén vé &
cung voi me. Nam 1998, khi nha nudce khao sat lai dién tich dat sir dung cua tung
ho dan, 6ng Thi, dng T10 da tu y dung tén mdi nguoi sir dung 01 thira dat trong
dién tich dat cia bd me 1a: Thira dat sé 195, dién tich 171m2, ding tén L& Xuan
T10 (nay 1a sé 86B duong K, phuong N, quan K, Hai Phong) va thira dét sé 220,
dién tich 221m? dtng tén ong Lé Chi Thi (nay 1a sé 84 dudng K, phuong N, quan
K. Viéc tach thira dat 1am hai va dumg tén chu sir dung ctia 6ng Thi, dng T10 hoan
toan khong noi cho cac chi em trong nha va me la cu M biét.

Nim 2013, cu M mét. Trude khi mat, cu ¢6 dé lai di chic véi ndi dung la
chia déu quyén sir dung toan bo thira dat cho 06 ngudi con, di chic nay co su
chtng kién va chir ky ctia tat ca cac con.

Niam 2019 cac chi em trong gia dinh 1am thu tuc phan chia di san thira ké 1a
toan bo dién tich 02 thira dat dang dimg tén ong T10 va 6ng Th1 néi trén thi méi
duoc biét thira dat s6 220 d dugc UBND quan K cap Gidy chimg nhan quyén s
dung dit (GCNQSDD) vao thang 12 ndm 2017 cho ba Bui Thi H, va nim 2018,
ba H lam Hop ddng ting cho quyén st dung dat ddi véi thira s 220 cho con trai
1a Lé Hong T2.

Trén hai thira dat, ba T1 va ba H di xdy dung cac cong trinh nha & trén gan
hét dién tich dat va hién van dang st dung, an ¢, sinh hoat. Hi¢n tai trén dién tich
dat tranh chap noi trén, ba Nguyén Thi T1 & cung véi con trai Lé T T6, con dau
la Bui Thi V va 02 con con nhé; ba Bui Thi H & mdt minh.

Nay céc ba khdi kién yéu ciu Toa an giai quyét:

1. Tuyén hity Hop dong tang cho quyén st dung dat giita ba Bui Thi H va
ong Lé Hong T2 ngay 17 thang 12 nam 2018;

2. Tuyén hity GCNQSDD s6 CK253371 do UBND quan K cip ngay
22/11/2017 cho ba Bui Thi H va nhitng dang ky bién dong sau ngay 17/12/2018
(néu co);

3. Phan chia di san thira ké 1a quyén st dung déat d6i véi thira dat s6 195 dimg
tén Lé Van T10 va thira dat s6 220 dtng tén ba Bui Thi H theo quy dinh ctia phap
luat cho cac dong thira ké. Cac ba yéu cau phan chia di san bang dat.



- P6i véi bi don la ba Bui Thi H va ba Nguyén Thi T1: Qua trinh giai quyét
vu an, Toa an da nhiéu lan triéu tap bi don va nhiing nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan la c&c con ba H, ba T1. Tuy nhién, bi don va nhitng nguoi lién quan,
khong hop tac, khong cung cap 10i khai cho Toa 4n. Toa an di tong dat hop 16 cac
van ban t6 tung cia Toa an cho bi don va nguoi lién quan.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi TT thong nhat véi 1oi
trinh bay ciia nguyén don. Nay ba T ba N yéu cau chia di san thira ké, ba nhat tri
va d& nghi phén chia bang hién vat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T8 trinh bay: B6 me cta
ba 1a cu Lé Van T9 va cu Tran Thi M d¢ lai thira dat s6 195 dién tich dat 171m?
dung tén 6ng Lé Van T10; thira s6 220, dién tich 221m? dtng tén 6ng L& Chi Thi.
Nguon gdc hai thira dat néu trén 1a do bd me ctia ba mua ctia cu Tran Thi B. Nam
1996 gia dinh ong T10 va dng Thl dang & tap thé chuyén vé ¢ v6i cac cu nam
1998. Khi nha nudc khao sat lai dién tich cua timg ho dan, do khong hiéu biét
phap luat, 6ng T10 va 6ng Thl di tu ¥ dimg tén mdi nguoi mot nira dién tich dat
ctia bd me ba. Ba duoc biét Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong dang thu 1y vu
an. Tuy nhién, do ba di 1am an & Han Qudc tir nhiéu nam trudc nén khong thé vé
Viét Nam dé tham du cac budi lam viéc cua Toa an duge. Ba uy quyén chobalLé
Thi T thay ba 1am viéc v6i co quan chirc niang. Ba dé nghi Toa an xét x{r ving mit
ba, phan di san cua ba dugc chia theo quy dinh, ba s& nhd ba Lé Thi T thay ba
nhan va quan 1y ho ba. Moi quyén loi va nghia vu s& do ba T thyc hién.

- Uy ban nhdn déan gqudn K trinh bay: Theo hd so quan 1y dja chinh phudng
N duogc l1ap nam 1998 thé hién:

+ Thtra dat s6 195, to ban d6 s6 302590-3-(11), dién tich 171,1m?2, muc dich
str dung 1a dat ¢, dang ky chu str dung dat mang tén éng Lé Xuan T10.

+ Thura dat s6 220, to ban dd s6 s6 302590-3-(11), dién tich 212,10m? tai td
9 cum 2, nay 1a t6 dan phd K 2, phuong N, quan K, thanh phd Hai Phong, ghi tén
chu str dung dat 1a L& Chi Thi, muc dich sir dung: dat tho cu.

Theo Gidy x4c nhan vé ngudn goc, dién bién, qua trinh sir dung dat cua
UBND phuong N 1ap ngay 16/10/2017, thira dat 220 to ban d6 s6 302590-3-(11)
c6 nguodn goc 1a dat ¢ sir dung 6n dinh tir trude nam 1980 cua gia dinh dng L& Chi
Th1 va vo 1a Bui Thi H, khong c6 gidy to vé quyén sir dung dit theo quy dinh tai
Piéu 100 cua Luat Pat dai nam 2013 va Piéu 18, 19 cua Nghi dinh s
43/2014/ND-CP, khong co tranh chip va chua 1am mot loai gidy to lién quan dén
quyén sir dung dat.

Nam 2015 ong Lé Chi Thl chét khong dé lai di chiic, nhitng nguoi thudce
hang thira ké thit nhat ctia 6ng Th1 gom vo 14 ba Bui Thi H, cac con gdm Lé Hong
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T2, Lé Thi Hong A va Lé Thanh T4. Theo Pon trinh bay va cam két cuia ba Bui
Thi H va 03 ngudi con ké trén da thong nhat cir ba Bui Thi H 1a dai dién dimg tén
trén Gidy chimg nhan ddi véi thira dat s6 220, to ban d6 sé s6 302590-3-(11) ké
trén.

Ngay 29/9/2017, ba Bui Thi H da c¢6 Pon ding ky cap gidy ching nhan quyén
stt dung dat. UBND quan K di cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CK
253371.

Ngay 14/12/2018 gia dinh ba H d3 ding ky bién dong sang tén chu si dung
dat dé tang cho 6ng Lé Hong T2.

- Tai liéu xac minh tai Uy ban nhan phuong N thé hién vé ngudn goc hai
thira dat tranh chdp nhu ndi dung UBND quin K cung cép. Ngoai ra, UBND
phudng N cung cap: Dia phuong xac minh cac ho sinh sdng xung quanh thé hién:
Nguon gbc 02 thira dit s6 195 va thia dat s6 220, to ban d6 s6 s6 302590-3-(11)
1a dat ctua cu T9 va cu M (1a b me dé ctia ong T10 va 6ng Thil). Khoang nim
1978, 1979 6ng L& Chi Th1 liy vo va 4n ¢ sinh song trén thira dat nay. Vo chong
6ng Th1l xay dung cin nha mai bang hién nay van con sir dung tir nim 1981. Phan
dat phia trén giap dudng trude ddy 1a cai ao nhé ciia bd me 6ng Thi, nhung do ba
T8 em gai dng Thl dung ra lap dinh lam quan ban nudc, sau d6 khong ban nudc
nita va dé lai cho 6ng Th1 st dung. Phan dién tich dat ao nay sau nay cu N (tic
cu M) ban cho con trai 14 L& Chi Thi, khi giao tién khong viét gidy to gi. Vo
chdong 6ng T10 trude day o khu tap thé 10 ngoi Tién Hoi, sau d6 quay vé ¢ clng
v6i cu M tai khu dat nay. Ké tir 46 manh dat duoc chia thanh 02 thira nhu hién
nay. Ho ong T10, 6ng Thl an ¢ sinh sdng tai dia ban TDP K 2 va di dang ky ké
khai trong ho so dia chinh dia phuong.

- Phong Céng chitng sé 2 thanh phé Hai Phong trinh bay: Vin ban thoa T9
phan chia va ting cho di san thira ké cua gia dinh ba H da dugc Phong Cong chimg
s6 2, thanh phd Hai Phong cong chimg ngay 14/12/2018. Noi dung cong ching
thé hién: ba Bui Thi H déng ¥ ting cho phan tai san ma ba H dugc sd hitu va
hudng thira ké cho con trai 1a Lé Hong T2. Chi Lé Thi Hong A va anh L& Thanh
T4 d6ng ¥ tang cho toan bo phan duoc hudng thira ké cho anh trai 1a Lé Hong T2.
Anh Lé H6ng T2 l1a ngudi duge hudng thira ké nhén toan bo ph::in duoc tang cho,
dugc dung tén so hitu, sir dung (tai san riéng) trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat. Viée cong chimg vin ban néu
trén 13 dung quy dinh cta phap luat. Phong cong chimg sb 2 khong dong ¥ voi
yéu cau cua nguyén don vé viéc huy vin ban thoa T9 phén chia di san thira ké néu
trén.

- Két qua xem xét tham dinh tai ché va dinh gia thé hién:



1. Dién tich dat dang tranh chap tai s6 84 duong K 2, phuong N, quéan K,
thanh phé Hai Phong thudc thira s6 220 to ban dd sd 302590-3-(11) TDP K
phuong N, quan K, thanh phé Hai Phong: C6 tong dién tich 212m? trong d6 c6
19,27m? dat thudc chi gidi quy hoach dudng.

- Gia dét theo gia thi truong 1 18.370.140 dong/m?
- Gia tri dat thudc chi gidi quy hoach duong: 7.500.000 dong/m?
- Gia tri cong trinh xay dyng: 226.170.000 dong.

2. Dién tich dit dang tranh chp tai sb 86B duong K, phuong N, quan K,
thanh phd Hai Phong thudc thira s6 195, t& ban d6 sb 302590-3-(11) TDP K
phuong N, quan K, thanh ph Hai Phong c6 tong dién tich 125m?:

- Gia dét theo gid thi truong 13 9.676.486 dong/m?
- Gia tri cong trinh xay dung 12 180.000.000 dong

- Tai phién toa so tham: Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién. Nguyén
don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don thong nhét trinh
bay: Ngudn gdc dién tich dit tranh chép 1a ctia bd me cac ba 13 cu T9 va cu M dé
lai. Ong T10 1y vo nim 1977, khi 1dy vo thi ¢ khu tip thé xi nghiép gach Go
Cong, noi ba T1 1am. Ong Th1 ldy vo nim 1978 ¢ tap thé su pham 13 noi ba H
lam. Nam 1981 vo chong dng T10 va ba T1 vé trén dién tich dét tranh chap trudc.
Sau d6 dén khoang nam 1984 — 1985 thi vo chong 6ng Thl vé &. Khi vé ¢ thi mdi
gia dinh & mot gian nha. Pén nam 1986 — 1987, 6ng Th1 xay nha riéng mot goc,
& phia sau dat bay gid. Pén nam 1990 dng Th1 tiép tuc xay ra phia trudc. Khoang
nam 2009 — 2010, gia dinh 6ng Th1 pha nha cii di xdy nha méi. Pén nim 2007
thi cdc anh chi em c6 xdy mot cin nha khoang 24m? cho cu M &, cin nha hién nay
lam noi tho cling.

Nguyén don xuét trinh 01 Ban di chtic ngay 20/10/2007 va trinh bay: Cu M
khong biét chir nén c6 nhd nguoi viét Ban di chic, song nguyén don khong 13 ai
1a nguoi viét. Cudi ban di chuc c6 chir ky va diém chi ctia cu M va cac con la ba
T, ba T7, ba T8, ba N. Noi dung Ban di chtc thé hién cu M dé nghi phan chia toan
bo dién tich dat cho 06 ngudi con cia cu vacu T9.

Céc dong nguyén don xac nhan Pon do ba Lé Thi T8 giri vé diing 1a chir ky,
chir viét ctia ba Lé Thi T8 va thé hién ding quan diém cta ba T8 di trao doi voi
cac ba.

Nguyén don dé& nghi Hoi ddng xét xtr phan chia dién tich dat trén cho cac
anh chi em theo quy dinh cua phap luat va chia bang hién vat, khong yéu cau chia
tai san trén dat. Nguyén don ddng ¥ v6i két qua xem xét tham dinh tai chd va dinh



gia ctia don vi tham dinh gia. Dién tich dét tir trudc dén nay khong co sy thay doi,
khong co tranh chip vé ranh gidi, mbc gidi v6i cac hd xung quanh.

Tai ban 4n dan su so tham s6 79/2022/DS-ST, ngay 15 thang 11 nam 2022,
Toa 4n nhan thanh phb Hai Phong di quyét dinh:

Cian cu Diéu 611, 612, 613, 618, 623, 649, 651ctia B luat Dan sy niam
2015:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don vé viéc yéu cau
chia di san thira ké ctia cu Lé Vin T9 va cu Tran Thi M: Chia di san thira ké d6i
voi1 thira 195:

Giao dién tich dat 125m? tai thtra s6 195, to ban d6 s6 302590-3-(11) tai to
9, cum 2, phuong N, quan K cho ba Nguyén Thi T1, chi Lé Thi Hong T5, anh Lé
T T6, bao gdm cac méc: 1,2, 3, 4, 5, 13, 1-2, 1-1 (vi tri, kich thudc ¢6 so dd kém
theo Ban an).

Ba Nguyén Thi T1, chi Lé Thi Héng T5, anh LE T T6 ¢6 trach nhiém T
toan cho ba Bui Thi H, ba Lé Thi T, ba Lé Thi T7, ba Lé Thi T8, ba Lé Thi N mdi
nguoi 75.573.355 d (bay 1am triéu ndm tram bay ba nghin ba tram ndm muoi lam
dong).

2. Khong chp nhan yéu cau ciia nguyén don vé viéc:

- Chia di san thira ké ddi véi thtra s6 220 to ban do sé s6 302590-3-(11) t6
dan phé K 2, phuong N, quan K, thanh phé Hai Phong.

- Hity GCNQSDPD s6 CK253371 do UBND quén K céap ngay 22/11/2017
cho ba Bui Thi H.

- Huy Vin ban thoa T9 phan chia va ting cho di san thira ké giira ba Bui
Thi H va anh Lé Hong T2 ngay 14 thang 12 ndm 2018.

Ngoai ra, Tod an cip so thAm con quyén dinh vé tién 13i do chim thi hanh
an, chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, an phi va tuyén quyén
khang céo theo quy dinh ctia phép luat.

Ngay 29 thang 11 nam 2022, nguyén don la ba L& Thi T va ba Lé Thi N co
khang cdo mot phan ban an so tham, dbi voi cac ndi dung veé:

- Chia di san thira ké ddi véi thira sb 220 to ban do sé s6 302590-3-(11) to
dan phd K 2, phuong N, quan K, thanh phd Hai Phong.

- Hity GCNQSDP s6 CK253371 do UBND quén K céap ngay 22/11/2017
cho ba Bui Thi H.

- Huy Vin ban thoa T9 phan chia va ting cho di san thira ké giira ba Bui



Thi H va anh Lé Hong T2 ngay 14 thang 12 nam 2018.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khang cio. Trinh
bay bién ban xem xét tham dinh chua phu hop véi thuc té vi ngd vao rong chd
nho nhét (dau ngd) 12 2,8 m, di giri ban anh va do v& dén Toa 4n ma bién ban xem
xét thim dinh lai thé hién chd ngo rong nhatla 2,1 mla khong chinh xac.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 13 anh T6 dé nghi giam dinh chit ky
trén di chic ba T ba N xuét trinh, vi xac dinh b anh 1a 6ng T10 khong ky vao di
chuc do.

Cac duong sy khac gitt nguyén ¥ kién tai cip so tham, khong bo sung gi
thém, dé nghi Toa 4n giai quyét theo phap luat dé dam bao quyén loi cho duong
Su.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi1 néu quan diém giai
quyét vu an nhu sau:

Vé thi tuc t6 tung, Hoi dong xét xtr tuan thi dung quy dinh cua phap luat
t tung, cac duong sy chap hanh dung quy dinh cta phap luat va don khang céo
ctia ngudi khoi kién 13 hop 16 trong han luat dinh du diéu kién xem xét theo trinh
tu phuc tham.

Vé noi dung: Xét khang cdo thdy, hd so cip gidy chimg nhan cho ba H
khong dam bao thi tuc, ho giap ranh khang dinh bi mao chir ky. Chinh ho giap
ranh nay ciing khang dinh biét viéc tranh chap doi thira ké tir 1au, nén da khong
ky bién ban xac nhéan ranh gidi. Tai phién toa cac bén duong su déu thira nhan khi
6ng Thi, dng T10 vé l1dy vo ndm 1978, 1979, & trén dit cua cac cu déu c6 nha trén
dat. Mai nam 1996 ba H x4y nha m&i bo nha cii cia cac cu do do thoi hi¢u khoi
kién chia thira ké s& dugc kéo dai thém 2 nim 6 thang. Bién ban xem xét tham
dinh chua phu hop vai thuce té hién trang. Tai phién toa, nguoi co quyén lg1 nghia
vu lién quan dé nghi giam dinh. Nhitng van dé d6, Toa an cap phiic thim khong
thé khic phuc duoc. Do do, dé nghi Toa an chép nhan khang céo, can ctr khoan 3
Piéu 308 BLTTDS, huly ban 4n so tham giao ho so vé Toa an nhan dan thanh ph
Hai Phong giai quyét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chirng cwr co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa; can cit két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cia Kiém sdt vién tai
phién toa, Hoi dc;ng xét xut nhan dinh nhu sau:

[1] Vétd tung:
[1.1] V& thdm quyén va quan hé phap luat tranh chip: DAy 13 vu an tranh

chip vé thira ké tai san, huy van ban ting cho quyén st dung dat va huy giay

8



chting nhan quyén sir dung dat nén Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Phong thu ly
va giai quyét theo thu tuc so tham 1 ding theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 26, Diéu
37 caa BO luat T6 tung dan su.

[1.2] Bon khang cdo cia cac nguyén don la ba L& Thi T va Lé Thi N dam
bao thot han, hinh thirc va nd1 dung phu hgp véi quy dinh cia phap luat nén duogc
chap nhan xem xét theo thii tyc phuc tham.

[1.3] Vé su Véng mat ctua cac duong su: Cac duong su Ve"lng mat déu da
c6 don dé nghi xét xu V.'fmg mat hodc da triéu tap hop 1€ 2 lan. Hoi déng xét xur
can ¢t Diéu 228 B6 luat td tung dan sy, xét xur Véng mat ho.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xéc dinh di san; ngudn goc dat; dién bién qua trinh sir dung thira dt
220, t& ban db s6 302590-3-(11) va thira dat sé 195, cing & tai to dan phd K 2,
phuong N, quan K, thanh ph Hai Phong:

Theo Bién ban dia phuong xac minh cac hd sinh séng xung quanh thé
hién: Ngudn gdc thira dat s6 220, to ban dd s6 sd 302590-3-(11) thua dat sé 195
1a dat caa cu T9 va cu M (1a b me dé caa ong T10 va dng Thil).

* Pbi voi thira 220: Khoang nim 1978, 1979 6ng Lé Chi Thl 1y vo va an
& sinh song trén thira dat nay. Tai phién toa cic duong su déu thira nhan, khi ng
Th1 liy vo, vé ¢ trén cin nha 14 trén thira dat s6 220 do cac cu 1am. Vo chong 6ng
Th1 x4y dung cin nha mai bang hién nay van con sir dung tir nam 1996 (theo don
cam két cia ba H - BL 226). Phan dat phia trén giap duong trudc day 1a cai ao
nho ctia bd me 6ng Th1, ba T8 em gai 6ng Thl dung ra lap ao va da 1am quan ban
nude, sau d6 khong ban nude nita va dé lai cho 6ng Thi sir dung. Ong Nguyén
Vin Giai hang x6m c6 khai da chung kién viéc cu M ban dién tich dit ao cho ba
H, nhung khong nhé thoi gian mua ban va khai khi giao tién khong viét gidy to gi
(BL 285). Theo quy dinh cta phap luat viéc mua ban bat dong san phai 1ap van
ban duoc cong ching ching thue, hon nita khi d6 6ng Thl con séng néu cu M ¢6
ban dét thi tai sao lai khong ban cho ca hai vo chéng 6ng Thl ba H ma chi ban
riéng cho ba H. Do d6 khong ¢6 can cir xac dinh phan dét ao nay da duoc chuyén
nhuong cho ba H.

Theo hd so quan 1y dia chinh phuong N duge méi 1ap nam 1998 thé hién:
Thira dat s6 220, to ban do s6 s6 302590-3-(11), dién tich 212,10m? tai t6 9 cum
2, nay 1a t6 dan phd K 2, phuong N, quan K, thanh ph Hai Phong, ghi tén chu st
dung dat 1a Lé Chi Th1, myc dich st dung: dat tho cu.

Theo Gidy xac nhan vé ngudn gbc, dién bién, qua trinh str dung dét cua
UBND phuong N 1ap ngay 16/10/2017, thira dat 220 to ban d6 s6 302590-3-(11)
c6 nguodn goc 1a dat ¢ sir dung 6n dinh tir trude nam 1980 cua gia dinh ong L& Chi
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Th1 va vo 1a Bui Thi H, khong c6 gidy to vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai
Piéu 100 cia Luat DAt dai nim 2013 va Piéu 18, 19 cta Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP.

Nhu vy, c6 co sé khang dinh ngudn gdc dién tich dét tranh chap tai thira sd
220 14 ctia cu T9 va cu M dé lai, 1a tai san chung cua cy T9 va cu M. Cac hd so dia
chinh c3p nhat sau do cac duong su tu ké khai.

Tuy nhién, khi 6ng Th1l xay nha nam 1996, 6ng T10 xay nha nam 2010, trén
mdi thira dat déu c6 cin nha dat cua cu T9 va cy M 1am dé cho ong T10 va éng Thil
6. Khi 6ng Th1, 6ng T10 xay nha thi déu phai d bo cin nha dat d6 di, cac ba déu co
¥ kién nhung 6ng Th1 va 6ng T10 déu ndi ctr xay roi sau nay me cho ai thi chia sau,
nén cac ba khong lam don ra Uy ban dé can tro. Trude khi ba H duge cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dét thi cac ba cing 6ng Th1 ciing d4 nhiéu lan c6 X0 x4t va cii
nhau vé viéc chia thira ké. Diéu nay ciing phu hop véi 10i khai cta ngudi lam chimg
Ia hang x6m nha ba H.

Ngay 29/9/2017, ba Bui Thi H di c6 Pon dang ky cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat ddi véi thira dat s6 220 néu trén. UBND quén K da cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s CK 253371. Tuy nhién viéc cdp GCNQSDD dugc thyc hién
chua dam bdo trinh tu thu tuc quy dinh cua phap luat. Nhitng nguoi1 hang xom ky tir
can thi mot ngudi khong cé mat tai Viét Nam, mdt nguoi thi khéng dinh ky ho vi né
nang chtr thuc chat biét anh chi em 6ng Th1 tranh chap nhau thira ké tir trude. Do d6
tuy ndm 2017 ba H da dugc cdp gidy chimg nhan nhung viéc cip d6 chua dam bao
trinh tu thu tuc theo quy dinh cta phap luat.

Déng thoi, cu T9 chét nam 1978 khong c6 di chuc, trén d4t c6 nha, nén dén
thoi diém nguyén don khai kién thoi hiéu chia thira ké van con. Cy M dé lai di chic
c6 chit ky cua ong T10, di chic chua hgp 1€ vi nguoi lam chimg lai 1a nhitng ngudoi
trong hang thira ké. Tai phién toa anh T6 14 ngudi lién quan lai d& nghi giam dinh di
chuc vi cho ring 6ng T10 khéng ky vao di chac d6. Do d6 can phai gidm dinh xem d6
c¢6 dung chir ky 6ng T10 hay khong. Néu ding chir ky 6ng T10 va nhiing ngudi khac
trong di chuc thi di chiic d6 ciing thé hién y chi ctia cu M chua cho 6ng Th1 va ba H
dat.

Toa 4n cip so tham xac dinh rang, 6ng Thl ba H x4y nha trén dat khi cy M
con séng, khi d6 cac dong nguyén don déu biét va khong c6 y kién gi. Pén nam 2017
ba H duogc cap gidy chimg nhan ma khong ai ¢6 ¥ kién gi nén xac dinh cu M va céc
thira ké da dong T9 viéc cu M cho dit ba H. Toa an cap so thdm ciing xac dinh 1a di
san ctia cu T9 hét thoi hiéu. Nhiing nhan dinh nay la chua c6 co s& viing chéc.

* Pi voi thira 195: Thira sb 195 ba T1 vo ong T10 va cac con chua dugc

cap gidy chirng nhan quyén sur dung dat, cdc bén déu thira nhan ngudn goc dat ctua
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cu T9, cu M, nén x4c dinh day 1a di san. Cu T9 chét nim 1978 khong ¢6 di chic,
trén dat c6 cin nha 14 nén thoi hiéu khoi kién ddi véi phan di san cu T9 tinh dén
khi nguyén don khoi kién van con. Phan di san cu M, nhu d4 phén tich & trén, anh
T6 d& nghi giam dinh chir ky 6ng T10 trong di chiic. Do d6 can phai giam dinh dé
dam bao quyén loi cta cac duong su.

[2.2] V& trinh tu tha tuc cdp GCNQSDD sé CK253371 do UBND quén K
cap ngay 22/11/2017 cho ba Bui Thi H:

GCNQSD dat cua ba H dugc cap nam 2017, viéc ba H ké khai ciing nhu
Uy ban xac nhan xac dinh nguén géc dat 1a dat tho cu st dung 6n dinh, lién tuc
trudc nam 1980 cua gia dinh ba H 1a khong dung (BL tir 115 dén 125).

* Xét tham quyén cap GCNQSDD:

UBND quan K cidp GCNQSDD cho ho ba H 1a dung thim quyén theo
khoan 2 diéu 105 Luat dat dai 2013.

* Xét can ctr cap GCNQSDD:

Theo céac phan tich ¢ trén, thira dat 220 c6 nguon goc 1a cia cu T9 va cu
M mua cua cu Ba sau do cac con sir dung.

Nam 1996 thi 6ng Thl, ba H xdy nha. Khi xay nha nguyén don da c6 y
kién, sau nay trudc khi ba H lam gidy chimg nhin quyén st dung dat gia dinh
cling da c6 tranh chap va duoc hang x6m xac nhan. Pong thoi nam 2007 cu M ¢6
y chi chia déu dat cho cac con. Khi ba H 1am giay chimg nhan quyén sir dung dét
nam 2017 thi ngudn gbc dat bi xac nhan sai, quy trinh khong dam bao. Do d6
khong thé 4p dung an 1¢ 03/2016/AL véi trudng hop nay. Khai quat ndi dung An
1& 03 néu 1d: “Truong hop cha me di cho vo chong nguoi con mét dién tich dat
va vor chong ngueoi con di xday dwng, nha kién cé trén dién tich dat do dé lam noi
6, khi vo chong nguoi con xdy dung nha thi cha me va nhitng nguoi khdc trong
gia dinh khéng c6 y kién phdn doi gi; vo chong nguoi con da sir dung nha, ddt
lién tuc, cong khai, on dinh va da tién hanh viéc ké khai dat, dwoc cap gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat thi phdi xdc dinh vo chéng ngueoi con dd dwoc ting cho
quyén sir dung dat”.

* Xét trinh tu, th tuc cip GCNQSDD:

Theo cac phan tich & trén thi UBND quén K khi cap GCNQSDPD cho ba
H d3 xac dinh sai ngudn gdc dét, st dung xac nhan tr can cb ky gia mao dé cip
dat 1a khong dam bao vé trinh tu tha tuc. Nguoi ky tir cin ciing xac dinh rang dat
d6 c6 tranh chap tir trude nhung do né nang nén ky thay.

Mic du UBND phuong x4c dinh c6 niém yét, nhung thi tuc d6 néu nguoi
dan khong c6 viéc dén phuong thi khong thé biét duoc. Do d6 ¢ thé xac dinh
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trinh tu thu tuc cip GCNQSD P cho ba H 1a khong dam bao quy dinh ciia phap
luat.

[2.5] Qua trinh xét x{r phiic thim, cac duong sy da yéu cau xem xét tham
dinh lai. Tuy nhién két qua xem xét tham dinh van chwa pht hop véi hién trang
thuc té. Cac duong sy déu thira nhan ban anh nguyén don cung cip phu hop voi
hién trang thuc té. Ngo di chung rong, chd hep nhét 14 2,8 m chr khong phai chd
rong nhat méi dugc 2,1 m nhu bién ban xem xét tham dinh thé hién. Diéu nay
cling c¢6 nguyén nhan khach quan 1a dwong su chéng ddi, nén khong dam bao viée
do dac chinh xac. Tuy nhién day 1a chimg ¢t quan trong dé xem xét quyét dinh
khi phan chia thira ké.

Tir nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr phtic tham xac
dinh: Toa an cép so thim da c6 nhiing thiéu sot trong vi¢c thu thap tai li¢u, chiing
ctr dé 1am rd nhitng van dé vé chit ky ong T10 trong ban di chuc, giam dinh ban
di chlic, xem xét tham dinh d€ ddm bao chinh xac vi tri, dién tich cac tai sn trén
dat, dién tich cac thia 220, 195, chiéu rong, chiéu dai chinh xac cua ngd di
chung... Nhiing thiéu sot ndy Toa an cap phuc thim khong thé khic phuc dugc.
Do d6 can chap nhan d& nghi ctia Vi dai dién Vién kiém sat, cin ctr khoan 3 Diédu
308 BLTTDS hily ban 4n so tham, giao vé Toa 4n nhan dan thanh ph Hai Phong
xét x1r lai. Vé nhimg van dé nay 1a c6 tinh tiét méi tai phién toa do nguoi lién quan
m&i dé nghi, cling nhu viéc xem xét tham dinh kho khin do dwong su chong déi,
nén Toa an cip phiic thim xac dinh Toa an cap so tham khong c6 13i.

[3] V& an phi: Do khang cdo dugc chap nhan nén ba Lé Thi N, ba Lé Thi
T khong phai chiu an phi.

Vi cac l€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo luat td tung dan su, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thudng vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

Xu:

1. Chép nhéan khang cdo ctia ba Lé Thi T va ba Lé Thi N; hity toan bd Ban
an dan sy so tham s 79/2022/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2022 cta Toa an
nhan dan thanh phd Hai Phong. Giao hd so cho Tda an nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xir theo thu tuc so tham.

2. An phi: Ba T, ba N khong phai chiu 4n phi phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Viét Ha Nguyén Vii Pong Nguyén Manh Tién
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