TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc lap - Tu do - hanh phic

Ban 4n s6: 209/2023/DSPT
Ngay: 12/5/2023.

VIV: Tranh chdp hop dong tin
dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Minh T
Cdc Tham phdn: Ong Pham Hoang D
Ba Nguyén Thi Tuyét L
- Thw ky phién toa: Ong Huynh Minh P — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Can Tho.
- Pai dién Vién Kiém sdat nhan dan thanh phé Cin Tho: Ong Bui Trung N -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 12 thang 5 nam 2023, tai Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho
xét xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6: 386/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nim
2022 vé “Tranh chap hop dong tin dung .

Do Ban an dan sy so tham s 118/2022/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2022
ctia Toa an nhan dan quéan Cai Rang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua ra xét xtr s6 189/2023/QP-PT ngay 20 thang 3 nim
2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCPXDP.

Dia chi: Tang 16, 23, 24, Toa nha Mipec, s6 229 Tay Son, phudng Nga Tu S¢, quan
Dong Da, thanh pho Ha Noi.

Pai dién theo tly quyén 6ng TO Thanh H, sinh ndm 1993. Chue vu: chuyén vién xtr
ly n¢g (C6 mat). Van ban uy quyen ngay 19/01/2022.

Dia chi: 03 Dai 16 Hoa Binh, phuong Tan An, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.
2. Bi don:
2.1 Ong Nguyén Hiru T, sinh ndm 1977 (C6 mit).
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Bia} chi: S6 23/2 Khu vuc Yén Thuong, phuong LEé Binh, quan Cai Rang, thanh
pho Can Tho.
2.2 Ba Nguyén Thi Hong D, sinh nim 1984 (Vang mat).
Dia chi: S6 44, Lé Lai, phuong An Phu, quan Ninh Kiéu, thanh phé Céan Tho.

Nguwoi khdng cdo: Bi don gdbm 6ng Nguyén Hiru T.

NOI DUNG VU KIEN:

* Theo don khéi kién ngay 18 thang 01 nim 2022 va qud trinh gidi quyét
vu dn dai di¢n theo iiy quyén ciia nguyén don Ngan hang TMCPXDP (goi tit
la PG Bank) 6ng T6 Thanh H trinh bay:

Khéach hang la 6ng Nguyén Hitu T va ba Nguyén Thi Hong D vay vén tai
PG Bank - Chi nhianh Cin Tho theo Hop dong tin dung s
590.0854/2019/HDTD-CN ngay 30/12/2019 v6i nhitng ndi dung chinh sau day:
S6 tién cho vay: 8.500.000.000 dong. Thoi han cho vay: 240 thang ké tir ngay
tiép theo ciia ngdy PG Bank giai ngan vén vay lan dau, muc dich st dung vén
vay: Bu dip chi phi mua bat dong san 1a thira dat 88 va 262, to ban d6 19 tai ap
Pha Xuan, TT Mai Dam, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang, Lai suat cho vay
trong han: do hai bén théa thuan phu hop véi quy dinh ciia phap luat, dugc thé
hién trong tung Khé wdc nhan no cu thé, Lai suat qua han: bﬁng 150% 1ai suét
cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han ap dung dbi voi no goc qua
han, Lai sudt cham tra: bang 150% l4i suét cho vay trong han nhung khong vuot
qua 10%/nam tinh trén s6 du 1i cham tra tuong (mg véi thoi gian cham tra va cé
thé dugc PG Bank diéu chinh theo quy dinh ctia PG Bank trén co s& phu hop véi
quy dinh ctia NHNN trong ting thoi ky. Thuc hién Hop dong tin dung nay, PG
Bank d3 giai ngan cho khach hang 01 lan véi tong sb tién giai ngan I3
8.500.000.000d6ng theo Dé nghi gidi ngan kiém Khé wdc nhan ng sb
590.0854/2019/DNGN-KUNN/CN ngay 30/12/2019. Tai san bao dam cho khoan
vay néu trén cila khach hang tai PG Bank 13 04 tai san bao dam, cu thé:

Tai san 01: Toan bo Quyeén sir dung dét tai dja chi: Thira dat s6 88, TBD
19, dia chi 4p Phi Xuan, thi tran Mai Dam, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang
theo gidy chung nhan quyén sur dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé CT 167482, s6 vao s6 cap GCN: CS 01647 do Sé tai nguyén
va mdi truong tinh Hau Giang cap ngay 10/10/2019, dang ky sang tén cho ong
Nguyén Hiru T tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh
ngay 30/12/20109.

Tai san 02: Toan bd Quyén sir dung dét tai dia chi: Thira dat s6 262,
TBD 19, dia chi 4p Phl Xuan, thi tran Mai Dam, huyén Chau Thanh, tinh Hau
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Giang theo gidy chiing nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé CT 222226, sé vao sb cap GCN: CH 01153 do UBND
Huyén Chau Thanh cip ngay 16/12/2019, ding ky sang tén cho dng Nguyén
Hitu T tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Chau Thanh ngay
30/12/20109.

Tai san 03: Toan bd Quyén sir dung dét tai dia chi: Thira dat s6 675,
TBD 86, dia chi khu vuc VII, phuong An Binh, quan Ninh Kiéu, TP.Can Tho
theo gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 Cl 737610, s6 vao so cap GCN: CS 13088 do S¢ tai nguyén
va méi truong TP.Can Tho cap ngay 17/7/2017, dang ky sang tén cho ong
Nguyén Hitu T tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan Ninh Kiéu ngay
06/12/2017.

Tai san 04: Toan bo Quyén str dung dat tai dia chi: Thua dat s6 674, TBD
86, dia chi khu vuc VII, phuong An Binh, quan Ninh Kiéu, TP.Can Tho theo
gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat so Cl 737611, sb vao so cap GCN: CS 13089 do S tai nguyén va moi
truong TP.Can Tho cap ngay 17/7/2017, ding ky sang tén cho 6ng Nguyén Hiiu
T tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Quan Ninh Kiéu ngay 06/12/2017.

Toan bo vat phu, tai san gan lién véi dat, tai san duoc lap dat/gan cé dinh
VAo tai san thé chap; toan bo hoa loi, loi tirc, phan gia tri, tai san ting thém gin
lien (c6 thé tach roi hoac khong thé tach roi) vai tai san thé chap do Bén thé
chap dau tu trong qua trinh quan ly, st dung tai san thé chap va cac quyén phat
sinh tir tai san thé chap; toan bo so tién, tai san dén bl, boi thuong (néu co) lién
quan dén tai san thé chap va toan bo so tién bao hiém (néu co) ciing thudc tai san
thé chap theo khoan 1 Diéu 11 cua Hop dong thé chap. PG Bank nhan thé chap
tai san néu trén theo:

Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 590.0854/2019/BP ngay
30/12/2019, s6 cong chimg 3644, quyén s6 02/2019-SCT/HPGD ngay
30/12/2019 tai Van phong cong chimg Nguyén Xuan Thang, tinh Hau Giang.
Pon yéu cau ding ky thé chap quyén sir dung dat ngay 31/12/2019 tai Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd s6 590.0854A/2019/BP ngay
27/12/2019, sb cong chimg 13242, quyén s6 07/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay
30/12/2019 tai Van phong cong chimg Nguyén Thi Bich Lién. Pon yéu cau
dang ky thé chap quyén sir dung dat ngay 31/12/2019 tai Chi nhanh van phong
dang ky dat dai Quan Ninh Kiéu, TP. Can Tho.



Tir khi khach hang vi pham nghia vu tra no, PG Bank d3 nhiéu 1an giri
thong bao va lién hé dé 1am viéc véi 6ng T va ba D yéu cau thuc hién nghia vu
tra no, nghia vu bao dam cho PG Bank nhung dén nay van chua tra no ciing
khong hop tac dé xir Iy khoan no cho PG Bank. Vi vdy, nguyén don khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét vu an va xem xét phan quyét budc:

Budc dng T va ba D thuc hién nghia vu thanh toan toan bd sd no con lai
ciia Hop dong tin dung, s tién tam tinh dén ngay 20/7/2022 1a: 8,405,424,610
ddng; Trong d6: (No gbc 1a: 7.754.493.900 ddng, Lai trong han: 609,914,229
dong, Lai qua han: 41,016481 dong), Tong s6 no nay chua ké sb 13i phat sinh
thém sau ngay 20/7/2022 cho dén ngay khoan vay dugc thanh toan toan bo. Thoi
han thanh toan: ngay sau khi ban an/quyét dinh cta Toa an c6 hiéu lyc phap luat.

L&i s& duoc tiép tuc tinh tir ngay 21/7/2022 cho dén khi thanh toan toan bo
khoan no tai PG Bank theo muc I3i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung va cac
Khé wdc nhan ng kém theo. Trong truong hop ong T va ba D khéng thanh toan
hoidc thanh toan khong du s6 no trén thi dé nghi Toa an tuyén PG Bank c6 quyén
yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat mai cac tai san bao
dam dé thu hoi no cho PG Bank. Trudng hop sau khi xt Iy cac tai san bao dam
néu trén khong du thuc hién nghia vu tra ng phai tiép tuc tra ng cho dén khi dat
no va PG Bank c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén xac minh
diéu kién thi hanh dé thu hoi toan bo khoan no.

* Qud trinh gidai quyét vu dn bi don éng Nguyén Hiru T trinh bay:

Ngay 30/12/2019 6ng c6 ding vay thé chap tai Ngan hang PG bank theo
hop ddng s6 590.0854/2019/HDTD véi sb tién 1a 8.500.000.000 dong va da thuc
hién nghia vu dung hen. Pau nam 2021 do tinh hinh dich bénh Covid 19 lam an
khé khan nén khong thuc hién duoc nghia vu thanh toan cho Ngan hang. Trudc
yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong T xin gia han thém 01 thang dé thuc hién
nghia vu thanh toan v6i Ngan hang. Sau thoi han 01 thang néu 6ng T khong
thanh toan thi nguyén don c6 quyén tién hanh cac thi tuc theo qui dinh.

Vu viéc dwoc hoa giai nhung khong thanh nén dwa ra xét xi, tai Ban
dn so tham sé: 118/2022/DSST ngay 19 thang 9 nam 2022 ciia Toa dn nhén
dan qudn Céi Rang da tuyén nhw sau:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCPXDP (PG bank).
Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ddi véi bi don do nguyén
don da tu nguyén rat mot phan yéu cau khai kién tai phién toa.

Budc bi don Nguyén Hiru T, Nguyén Thi Hong D c6 trach nhiém tra cho
nguyén don Ngan hang TMCPXDP tam tinh dén ngay 19/9/2022 véi tong sb
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tién 13 8.548.771.951ddng. Trong d6 no goc 1a 7.754.493.000ddong, no 1i 1a
794.278.951d6ng.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bi don cham thi hanh
thi hang thang bi don con phai thanh toan khoan 1ai phat sinh sau ngay 19/9/2022
cho dén khi tra dit no vay theo 14i suat qui dinh tai Hop dong tin dung da ky két.

Truong hop bi don khong thanh toan sb ng trén thi nguyén don c6 quyén yéu
cdu co quan c6 thAm quyén xir 1y tai san ma bi don da thé chip dé thu hdi ng theo
hop dong thé tai san Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 590.0854/2019/BD
ngay 30/12/2019, s6 cong ching 3644, quyén sd 02/2019-SCT/HPGD ngay
30/12/2019 tai Van phong cong ching Nguyén Xuan Thang, tinh Hau Giang va
hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 590.0854A/2019/BP ngay 27/12/2019,
s6 cong chimg 13242, quyén s6 07/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2019 tai
Vin phong cong ching Nguyén Thi Bich Lién. Tai san thé chap 1a: Mot phan
Quyén sir dung dat dién tich 843.6m* (dién tich khong bi thu hdi) tai dia chi:
Thira dat s6 88, TBD 19, dia chi ép Phu Xuén, thi trAn Mai Dam, huyén Chau
Thanh, tinh Hau Giang theo gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat so CT 167482, s6 vao sd cap GCN: CS
01647 do S& tai nguyén va moi truong tinh Hau Giang cap ngay 10/10/2019,
dang ky sang tén cho 6ng Nguyén Hiru T tai Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén Chau Thanh ngay 30/12/2019; Toan bd Quyén st dung dat tai dia chi:
Thira dat sé 675, TBD 86, dia chi khu vuc VII, phuong An Binh, quan Ninh
Kiéu, TP.Can Tho theo gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat sé CI 737610, s6 vao so6 cap GCN: CS 13088 do
S& tai nguyén va mdi truong TP.Can Tho cap ngay 17/7/2017, dang ky sang tén
cho dng Nguyén Hitu T tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai Quan Ninh
Kiéu ngay 06/12/2017; Toan bd Quyén sir dung dt tai dia chi: Thira dat s6 674,
TBD 86, dia chi khu vuc VII, phuong An Binh, quian Ninh Kiéu, TP.Can Tho
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat s CI 737611, s6 vao s6 cip GCN: CS 13089 do S& tai nguyén va
mdi trudng TP.Can Tho cap ngay 17/7/2017, dang ky sang tén cho 6ng Nguyén
Hiru T tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Quan Ninh Kiéu ngay
06/12/2017.

Truong hop sau khi xtr Iy cac tai san bao dam néu trén khong du thuc hi¢n
nghia vy tra ng bi don phai tiép tuc tra no cho dén khi dut no va nguyén don co
quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén xac minh diéu kién thi hanh an
ciia bi don dé thu hoi toan by khoén ng.
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Ngodi ra, ban dn con tuyén vé an phi, chi phi dinh gid va quyén khang céo
cua duwong su theo quy dinh cua phap luat.

Khong dong y véi ban dn so tham, ngay 26 thang 9 nam 202: bi don éng
Nguyén Hitu T khang cdo dé nghi stra ban an so thim, dé nghi bo diéu khoan d3
tuyén “Truong hop sau khi xu ly cdc tai san bao dam néu trén khong du thuc
hién nghia vu tra no bi don phdi tié}) tuc tré ng cho dén khi dirt ng va nguyén
don c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh dn cé tham quyén xdc minh diéu kién thi
hanh an ciia bi don dé thu héi toan bé khodn no”.

Tai phién toa phiic thdm hém nay:

Pai dién cia cdc bi don trinh bay: Van gitt nguyén yéu cau khang cdo dé
nghi stra 4n so thim dé nghi bo diéu khoan d3 tuyén “Truong hop sau khi xir Iy
cdc tai san bao dam néu trén khong du thuc hién nghia vu tra no bi don phai
tiép tuc trd no cho dén khi dirt no' va nguyén don cé quyén yéu cau Co quan thi
hanh dn c6 tham quyén xdc minh diéu kién thi hanh dn ciia bi don dé thu hoi
toan b khodn no”. Vi ngan hang da sai sot ké tir khi di thAm dinh quy hoach va
tham dinh tai san khong ding quy dinh din dén két qua dinh gia tai san qua cao
dé cho bi don vay sb tién qua lén. Hién tai, tai san bao dam da bi Nha nudc ra
Quyét dinh thu hoi mot phan theo diing quy hoach c6 tir nim 2014 dé lam khu
quan 1y, van hanh va stra chir cia Nha may nhi¢t dién Song Hau 2. Vi vay, khi
phan tai san bao dam bi thu hoi va dén bu theo gia tham dinh ctua Nha nudc s&
thap hon so véi gia thim dinh ctia Ngan hang, khong du bu vao khoan no da vay
thi Ngan hang phai chiu mot phan trach nhiém, khong thé dé bi don chiu toan bo
trach nhi¢ém trong viéc chi tra khoan ng con thiéu sau khi xur 1y céac tai san dam
bao con lai.

Pai dién nguyén don dé nghi: Gitt y an so tham vi viéc Ngan hang tham
dinh 1a phu hop va cac diéu khaon hai bén khi ky két hop dong tin dung da thoa
thuén rat cu thé trach nhiém néu vi pham nghia vu thanh toan.

* Quan diém ciia dai di¢n Vién Kiém sit nhén din thanh phé Cin Tho:

Vé thuc hién phdp ludt: ThAm phan cht toa phién toa va Hoi dong xét xir da
tuan tha ding cac quy dinh ciia Bo luat to tung dan sy ké tir khi thu 1y dén khi
xét xtr theo trinh ty phiic thAm. Cac duong sy trong vu an da chip hanh dung cac
quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su d6i véi ngudi tham gia to tung.

Pon va thoi han ndp tam ing khang cao ctia bi don dng T khang céo trong
han luat dinh nén dugc xem 1a hop 1é vé mit hinh thiec.

Vé noi dung khang cdo:



Xét @& nghi bo diéu khoan da tuyén “Truong hop sau khi xi Iy cdc tai san
bao dam néu trén khong du thuc hién nghia vu tra no bi don phdi tié}) tuc trd no
cho dén khi ditt no va nguyén don cé quyén yéu cau Co quan thi hanh dn c6
tham quyén xdc minh diéu kién thi hanh dan cia bi don dé thu hoi toan bé khodn
no”.

Thiy rang: Viéc 6ng T cho rang: ngan hang da sai sot ké tir khi di thAm
dinh quy hoach, va tham dinh tai san khong ding quy dinh dan dén két qua dinh
gia tai san qua cao dé cho bi don vay sb tién qua 16n. Phia bi don khang céo
nhung khéng dua ra ching cir gi méi dé chimg minh cho yéu cAu ctia minh nén
khong c6 co s¢ dé danh gia.

Hop dong tin dung giita hai bén d3 ky véi cac diéu khoan rat cu thé dé rang
budc trach nhiém phap 1y gitta cac bén nén viéc Ong T nai ra la khong c6 can cu
dé chap nhan.

Ngan hang c6 ky hop dong tin dung va thé chap bang quyén st dung dat, bi
don thira nhan gbc va 13i nén Toa &n cdp so tham budc tra gde va 1ai va xir 1y tai
san thé chdp va ghi nhan trach nhiém thi hanh khi ban 4n c6 hiéu luc dugc thi
hanh &n 1a co co so.

Tur nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su nam 2015: khdng chap nhan don khang céo cua
bi don: giit y 4n so tham theo hudng phén tich nhu di néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cit vao cdc chieng cit dd dwoc tham tra tai toa phiic tham,; Cdn cir vdao
két qua tranh ludn trén co sé xem xét day dii toan dién ¥ kién ciia Kiém sét vién,
nhitng nguoi tham gia té tung khdc

[1] Vé quan hé phdp ludt:

Can clr vao yéu cau khai kién cia nguyén don, quan hé phéap luat dugc xac
dinh 13 “Tranh chdp hop déong tin dung”. Bi don cu trl tai quan Cai Rang, thanh
ph6 Can Tho nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Céi
Rang, thanh phé Can Tho; Toa an cép so thim xac dinh viée thu 1y vu an theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
BO luét t tung dan sy ndm 2015 1 phu hop.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Bi don Nguyén Thi Hong D trong qué trinh giai
quyét vu an Toa 4n d3 tong dat hop 1¢ nhiéu 1an nhung ba D van ving mit khong
15 1y do. Do d6, Toa an ap dung Diéu 227, Diéu 228 cta Bo luat T6 tung dan su
2015, cip phic thim dua ra xét xir vang mit duong su néu trén 1a phu hop.



[3] Xét hop dong tin dung, giita Ngan hang va cac bi don, cap so tham chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don budc tra gbe va 1di 1a c6 co sd. Cac bén
cling khong khang céo, Vién kiém sat khong c6 khang nghi nén phan niy nén
khong dat ra xem xé&t lai.

[4] Vé thii tuc hinh thirc khang c&o: Bi don 6ng Nguyén Hiru T ¢6 don
khang cao trong han luat dinh, da nop tién tam ung an phi nén hop 1€ vé mit
hinh thirc.

[5] Xét néi dung khang cdo: Dé xét khang cdo, can danh gia khach quan
toan dién nd1 dung, can thiét phai xem x¢t lai toan bg hd so cac bén da thuc hién
d6i chiéu véi quy dinh ctia phap luat.

[5.1] Ong T khang cdo dé nghi bo diéu khoan da tuyén “Truong hop sau khi
xw Iy cdc tai san bao dam néu trén khong du thwc hién nghia vu tra no bi don
phdi tiép tuc trd no cho dén khi dirt no va nguyén don cé quyén yéu cau Co quan
thi hanh dn ¢é tham quyén xdc minh diéu kién thi hanh dn cia bi don dé thu hoi
toan bé khodn no”. Bi don cho rang: Ngan hang da sai sot ké tir khi di thim dinh
quy hoach va tham dinh tai san khong dtng quy dinh din dén két qua dinh gia
tai san qua cao dé cho bi don vay sb tién qua 16n.

[5.2] Thay rang: Theo hd so cho thdy Ngan hang d4 thuc hién day du quy
trinh tham dinh tai san, theo d6 vao ngay 30/12/2019 da lap Bién ban dinh gié tai
san bao dam xéac dinh cian cr dé tinh gia, cling nhu dinh gia tai san dam bao. Van
ban nay c6 1ap thanh bién ban va cac bén tham gia ky tén théng nhat, ngoai ra
con kém theo Két qua dinh gia tai san bao dam bat dong san, c6 thém Phu luc
1&2 ciia cia Phong dinh gia khdi quan 1y rii ro caa Ngan hang. (Bt luc 242 dén
247). Phia bi don khang cao nhung khong dua ra ching ct gi méi dé chung
minh cho yéu ciu ctia minh nén khong ¢ co s dé danh gia. Do vay, viéc 6ng T
nai ra 1a chua c6 co s dé xem xét.

[5.3] Viéc 0ng T cho réng hién tai, tai san bao dam da bi Nha nudc ra Quyét
dinh thu hoi mot phan dé lam khu quan 1y, van hanh va sira chita cia Nha may
nhiét di¢n Song Hau 2. Van dé Nha nuée thu hdi di duoc cép so thAm x4c minh
lam rd va c6 Cong vian tra 10i s6 1709/UBND ngay 088/2022 ciia Uy ban nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang xac dinh co sé phap 1y cia viéc thuc
hién thu hoi dat, qua trinh thyc hién thu hoi va cac van dé lién quan dén xu 1y
quyén st dung dat dang thé chap. Khi 6ng T ciing nhu Ngan hang chon lwra dau
tw va thAm dinh cho vay cac bén phai dy tru dugc rai ro cd thé xay ra va phai
chju mot phan trach nhiém khi xt Iy cac tai san dam bao. Hop ddng tin dung



giita hai bén da ky voi cac diéu khoan rat cu thé tai Piéu 7 va Diéu 8 cua Hop
ddng dé rang budc trach nhiém phap 1y giita cic bén nén viéc 6ng T nai ra dé
cho rang thudc 16i ciia Ngan hang 1a khong c6 co sé dé xem xét, cd can cir nén
khong chép nhan vi¢c nai ra nay. Do vay, cép so thAm tuyén budc trach nhiém
tra ng va cta ly tai san thé chap di dam bao 14 co cin ci nén giit y phan tuyén
nay.

[5.4] Ngan hang c6 ky hop dong tin dung va thé chap bang quyén st dung
dét, bi don thira nhan géc va lai nén Toa an cép so thAm budc tra géc valar va
xt 1y tai san thé chdp va ghi nhan trach nhiém thi hanh khi ban 4n c6 hiéu luc
duoc thi hanh an 14 c6 co s6. Truong hop sau khi xtr Iy céc tai san bdo dam néu
trén khong du thuc hién nghia vy trd ng khach hang phai tiép tuc tra ng cho dén
khi dit ng va Ngan hang c¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén
x4c minh diéu kién thi hanh an cua Khach hang dé thu hoi toan bd khoan ng nhu
an so tham da tuyén 13 can cr vao ndi dung ma cac bén di thoa thuan khi vay va
thé chip nén khong co can cr dé sira an nhu 6ng T yéu cau.

[6] Cac phan khac cua ban an khong co khang céo, khang nghi nén giir
nguyén.

[7] Vé an phi dan su so tham va vé chi phi tham dinh tai chd: gitt y nhu an
so tham.

[8] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho nhu
d3 néu trén phu hop véi quan diém véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén dugc
chap nhan.

[9] Vé &n phi dan sy phc tham: Do yéu cau khoi kién cua khang cao khdng
chap nhan nén 6ng T phai chiu an phi.

QUYET PINH:
Can cur vao:
Khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xie: Khong Chap nhan khang cdo cua cac bi don: Giir Y Ban an so
tham.

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCPXDP (PG bank).

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ddi véi bi don do
nguyén don da ty nguyén rit mot phan yéu cau khai kién tai phién toa.
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Budc bi don Nguyén Hitu T, Nguyén Thi Hong D c6 trach nhiém tra cho
nguyén don Ngan hang TMCPXDP tam tinh dén ngay 19/9/2022 véi tong sb tién
la 8.548.771.951ddng (Tam ty, ndm trim bon muoi tam triéu, bay trim bay muoi
mét nghin, chin trim nim muoi moét dong). Trong d6 ng gbc la
7.754.493.000d6ng (Bay ty, bay trim nim muoi bon triéu, bdn trim chin muoi ba
nghin dong), no 13i 1a 794.278.951d0ng (Bay trdm chin muoi bén triéu, hai trim
bay muoi tdm nghin,chin trim nim muoi mdt dong).

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bi don cham thi hanh
thi hang thang bi don con phai thanh toan khoan 1ai phat sinh sau ngay 19/9/2022
cho dén khi tra diit no vay theo 13i suat qui dinh tai Hop dong tin dung da ky két.

Trudng hop bi don khong thanh toan sb ng trén thi nguyén don c6 quyén yéu
ciu co quan c6 thAm quyén xtr 1y tai san ma bj don da thé chap dé thu hdi no theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 590.0854/2019/BP ngay 30/12/2019, sd
cong ching 3644, quyén s6 02/2019-SCT/HPGD ngay 30/12/2019 tai Vian phong
cong chung Nguyén Xuan Thang, tinh Hau Giang va Hop dong thé chap quyén
st dung dat s6 590.0854A/2019/BD ngay 27/12/2019, sd coéng chung 13242,
quyén sb 07/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/12/2019 tai Van phong cong
chting Nguyén Thi Bich Lién. Cu thé:

Tai san thé chap 1a: Mot phan Quyén sir dung dat dién tich 843.6 m* (dién
tich khong bi thu hoi) tai dia chi: Thira dat s6 88, TBP 19, dia chi 4p Phu Xuan,
thi tran Mai Dam, huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang theo gidy chung nhan
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CT
167482, s vao s6 cadp GCN: CS 01647 do So tai nguyén va moi trudng tinh Hau
Giang cip ngay 10/10/2019, dang ky sang tén cho 6ng Nguyén Hitu T tai Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén Chau Thanh ngay 30/12/2019;

Toan bd Quyén su dung dét tai dia chi: Thua dat s6 675, TBD 86, dia chi
khu vyc VII, phudng An Binh, quan Ninh Kiéu, TP.Can Tho theo gidy ching
nhan quyén sir dung dét, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sd
CI 737610, s6 vao s6 cap GCN: CS 13088 do S¢ tai nguyén va méi trudng
TP.Can Tho cip ngay 17/7/2017, dang ky sang tén cho 6ng Nguyén Hitu T tai
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan Ninh Kiéu ngay 06/12/2017;

Toan bd Quyén sir dung dat tai dia chi: Thira dat sé 674, TBD 86, dia chi
khu vyc VII, phudng An Binh, quan Ninh Kiéu, TP.Can Tho theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dét sd
CI 737611, s6 vao s6 cAp GCN: CS 13089 do S¢ tai nguyén va méi trudng
TP.Can Tho cép ngay 17/7/2017, ding ky sang tén cho ong Nguyén Hiru T tai
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Quan Ninh Kiéu ngay 06/12/2017.
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Truong hop sau khi xur Iy cac tai san bao dam néu trén khong du thuc hién
nghia vu tra no bi don phai tiép tuc tra no cho dén khi dit ng va nguyén don co
quyén yéu cau Co quan thi hanh an c¢6 thAm quyén xac minh diéu kién thi hanh an
cia bi don dé thu hoi toan b khoan no.

2. V& chi phi xem xét, thdm dinh tai chd: S6 tién 6.000.000ddng (Sau triéu
d6ng). Bi don c6 trach nhiém hoan lai s6 tién 6.000.000d6ng (Sau triéu déng) cho
nguyén don & giai doan thi hanh an.

3. V& 4an phi dan su so thAm: Bi don phai nép 116.548.772dd6ng (Mot trim
mudi sau triéu, nim tram bén mudi tAm nghin, bay trim bay muoi hai dong) an phi
dan sy so tham.

Nguyén don dugc nhan lai s6 tién 57.990.000d6ng (Nam muoi bay triéu, chin
tram chin muoi nghin dong) tién tam (mg an phi theo bién lai thu tién s6 0008285
ngay 15/3/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Cai Rang, thanh phé Céan Tho.

3. V& an phi dan su phtic tham: Ong T phai chiu la 300.000d6ng (Ba trim
nghin dong) chuyén tién tam tng 4n phi dan sy 6ng T d4 ndp theo bién lai thu sd
0008677 ngay 18/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan Cai Rang, thanh
phé Can Tho thanh an phi

Ban an phc thidm c6 hiéu luc phap luat ké tr ngay tuyén an (Ngay
12/5/2023).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét thi
hanh &n dan su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPCT;

- Toa an nhan dan quan Cai Rang;
- Chi Cgc THADSQ. Céi Rang
- Luu ho so.

L& Thi Minh T

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Pham Hoang D Nguyén Thi Tuyét L Lé Thi Minh T
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