TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 46a/2023/DS-PT
Ngay 26-9-2023
VIV Tranh chép quyén sir dung dit
(16i di) va yéu cau thdo d& cong
trinh xdy dung trén phan dat ldn

chiem

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Nong Bé Chién

Cdc tham phan: Ong Ngon Ngoc Vién

Ba Doanh Thi May

- Thw ky phién toa: Ba Nong Thu Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Cao Bing.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din tinh Cao Bang tham gia phién toa: Ba
Luyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 9 nam 2023, tai Tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Cao
Bang, xét xtr phiic tham cong khai vy an thu 1y sd: 14/2023/TLPT-DS ngay 18
thang 7 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt (16i di) va yéu cau théo
dé céng trinh xdy dung trén phan dat lan chiém”.

Do ban an dan sy so thAm s6 02/2023/DS-ST ngay 31 thang 5 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén Quang Hoa, tinh Cao Bang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 79/2023/QD-PT ngay
24 thang 8 nam 2023; Thong bao hodn phién toa s6 118/TB-TA ngay 07 thang 9
nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Phung Thi T, sinh ndm 1952, dia chi: Xom D, xa B, huyén
Q, tinh Cao Béng; Co mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Poan Thi T1
— Tro giup vién phap ly cua Trung tdm trg giap phap ly Nha nude tinh C; CO
mat



-Bi don: Nong Thi N, sinh nam 1956, dia chi: X6m D, xa b, huyén Q, tinh
Cao Bﬁng; Co6 mat

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don:

- Ong Nong Vin S - va Tro gitip vién phap 1y ciia Trung tdm trg gitp phép
1y Nha nudc tinh C; Co mat

o Ong Trinl} Van N1 su cua VanLuat su Trinh’ Van N2 doan l}léltSlI tinh Cao

Bang, dia chi: S0 nha D, t6 G, phuong S, thanh pho C, tinh Cao Bang; C6 mat

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Hoang Van M,sinh ndm 1974; c6 mat

+ Trinh Thi D,sinh nam 1972; C6 mat

+ Hoang Van H, sinh ndm 1976; c6 mat

+ Ha Vin H1, sinh ndm 1994; Vang mit

+ Hoang Thi T2, sinh nam 1981; C6 mat

+ Hoang Thi Hong T3, sinh ndm 2006; Vang mat

Cung tra tai: Xom B, xa b, huyén Q, tinh Cao Béng.

+ Cong dong dan cu xom B, xa P, huyén Q, tinh Cao Bang. Nguoi dai dién:
Ong Hoang Vin T4 - Trudong xom Uy quyén cho ba Hoang Thi T5 — Truong ban
mat tran khu dan cu xom; meg mat

- Nguoi lam chung:

+ Hoang Van S1

+ Triéu Van M1

+ Hoang Van M2

Cung tra tai: Xom b, xa b, huyén Q, tinh Cao Béng; Péu Véng mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don Nong Thi N.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 05/4/2022 va bankhai ngay 11/6/2022 nguyén don
Phung Thi T6:
Lbi di chung 1a con dudng di qua trudce, canh va sau nha caa ba Nong Thi N da
co tir xa xua, trude day la con duong dat, nam 2020 duoc Nha nudce cép X1 mang
cac ho gia dinh di cai tao thanh duong bé tong. Py 1a 16i di chung cia 05 ho gia
dinh gém: Ho 6ng Hoang Van H (cung ho ba T), hd 6ng Hoang Van M, ho ba
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Trinh Thi D, h¢ ba Hoang Thi D1 va h anh Ha Van H1. Khi gia dinh ba N xay
dung nha vé sinh phia ding sau nha lan chiém 16i di chung ba di c6 ¥ kién nhung
khi d6 6ng Hoang Van H2 1a chong ba N con sbng c6 noi “dang trude con rong”.
Thoi diém d6 phia trude cira nha ba N van c6 16i di nén khong ai c6 ¥ kién gi thém
vé viéc xay dung nha vé sinh. Nam 2020 ba N xdy dung tudng rao phia dang sau
va bén canh nha, dong thoi xay bit 16i di dang trudc nha gy anh huéng dén viéc
di lai rat kho khan. Ba T d3 yéu cau chinh quyén dia phuong can thiép nhung ba
N khong nghe. Nay ba yéu cau Toa an budc ba Nong Thi N thio d& mot phan
cong trinh vé sinh va tudng gach di xay dé tra lai hai 161 di qua dang trude va 16i
di qua sau nha ba N. Ngay 13/7/2022 ba Phung Thi T rat yéu cau budc ba N mo
161 di qua trudc cira nha ba N.

Tai don trinh bay ngay 18/5/2022 va ban tw khai ngay 19/6/2022 bi don Nong Thi
N trinh bay: Toan b dat dai va nha cira hién nay gia dinh ba dang sir dung 1a cta
t6 tién, 6ng cha dé lai, trude kia 12 nha san, nguoi dan xung quanh di lai qua dudi
gam san. Nam 1991 gia dinh thao d& nha san dé xay dung nha cép IV bao gém
nha dat cing cac cong trinh san phoi, chudng lon dén nim 2004 dugc cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat mang tén Hoang Van H2 (di chét) 1a chong ba,
duogc xac dinh 1a thira s6 315 to ban do s6 41 dién tich 318,4m? c6 tir can tiép giap
nhu sau: Bén phai va dang sau 13 16i di, bén trai tiép giap nha ba T, phia trudc 1a
vuon tiép giap v6i vuon cua éng T7. Qua trinh cap Gidy chung nhan quyén st
dung dat do dac nhu thé nao ba khong biét va cling khong c6 ¥ kién gi. Pén nam
2015 gia dinh ba xy nha vé sinh trén méng chudng lon cii da cé tir trudc nén
khong c6 viéc 1an chiém va ciing khong ai ¢6 ¥ kién gi. Ba N xéc dinh 16i di ¢ sau
va bén trai nha c6 ranh gisi x4c dinh theo hién mai nha va tuong rao xay dung
trén co s& d6 nén khong cé viée 1an chiém. Do d6 ba Nong Thi N khong nhat tri
v6i toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai ban tw khai ngay 24/6/2022 nhing nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
ong Hodng Vin M, ba Trinh Thi D, 6ng Hodng Vin H, 6ng Ha Vin HI thong
nhdt trinh bay: Con dudng di qua dang sau, bén canh va dang trude nha ba Nong
Thi N 12 16i di chung ciia cac ho gia dinh d4 c6 tir 1au, trudc day 1a duong dat, nay
da cai tao thanh duong bé tong. Nam 2017 ba N xay dung nha v¢ sinh phia sau
nha da 14n chiém 1am con dudng bi hep di, khi d6 cac gia dinh d4 c6 y kién nhung
gia dinh ba N bao van c6 16i di dang trude. Nam 2020 ba N xay dung tuong rao
bén canh nha ciing 14n vao 16i di chung dong thoi xay bit 16i di dang trudc nha
dan dén viéc cac ho gia dinh & phia bén trong di lai rat kho khin nén hoan toan
nhat tri voi yéu cau khoi kién ctia ba Phung Thi T.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Hoang Thi T2 trinh bay: Chi 1a con dau
va hién nay dang chung song v6i ba Nong Thi N. Thira dat chi va ba N dang quan
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ly, str dung c6 ngudn gbe tir to tién dé lai da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dit cho bd chdng chi 1a 6ng Hoang Van H2 (da chét) 1a thia dat s6 315 to
ban d6 s6 41 dién tich 318,4m? c6 tir can duoc xé4c dinh nhu sau: Bén phai va déng
sau nha 1a 16 di, bén trai tiép giap v6i nha ong T7. Nam 1991 gia dinh thao d&
nha san xay dung nha cap IV, nam 2015 xay dung nha vé sinh trén méng chudng
lon cii d& c6 tir trudc nén khong c6 viéc 1an chiém 16i di va viéc xdy dung ciing
khong ai ¢6 ¥ kién gi do d6 chi dé nghi giit nguyén hién trang cac hang muc dang
co.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Hoang Thi Hong T3 1a chau ndi cua ba
Nong Thi N khai: Hi¢n nay chau con nho, ba N xay dung nha vé sinh va tuong
rao khong c6 cong sirc dong gop gi, viée giai quyét tranh chap do ba va me toan
quyén quyét dinh nén tir chdi tham gia t6 tung va di c6 don dé nghi giai quyét
vang mit trong tat ca cac budi 1am viéc ctia Toa 4n.

Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don c6 don yéu cau tién hanh xem xét
tham dinh tai chd d6i véi thira dét s6 315 o ban d6 s6 41 dia chi: X6m D, xa D,
huyén Q, tinh Cao Bang. Két qua nhu sau: Thira dat s6 315 to ban d6 sd 41 c6 tir
can tiép giap: Phia Pong, T8, B déu gidp duong va phia Nam giap v6i dat cua 6ng
Hoang Van T9; tong dién tich thuc té dang st dung 1a 322,9m? (chua tinh 34,2m?
nam & phia Nam c6 trong gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung hién nay ho
gia dinh 6ng T9 dang quan ly, st dung).

Dbi v6i dién tich dat tranh chap: Loi di chung 1a con duong gittanha ba T
va nha ba N nim & phia Dong thira dat 315, hién nay ba N da xay tudng rao kién
cd theo giot ranh va c6 mot s6 diém vuot qua giot ranh qua ddi chiéu véi ban dd
dia chinh xac dinh dugc thira 315 1an chiém 12,2m?% con duong phia sau nha ba
N tirc phia Bac cua thira s 315 ba N da x4y dung nha vé sinh (nha vé sinh c6 dién
tich 4,8m?, dién tich nha vé sinh nam hoan toan trong phan mong va tudng cia
chudng lon cii ¢6 tong dién tich 8,87m?) va hang rao lam bang ké da lan chiém
14,3m?,

Tai bankhai ngay 05/05/2023 chi Hoang Thi TS5 la nguoi dai dién theo uy
quyén ciia Truéng xém P, xd B, huyén Q, tinh Cao Bang trinh bay: Lbi di bén
canh va dang sau nha ba N dang 1a d6i twong tranh chap thudc quan 1y ciia xom.
Sau khi Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd xac dinh dugc ¢ phia Pong
thira dat s6 315 ba N xay dung tudng rao kién cd di lan chiém 12,2m?, phia Bic
cta thira dat xay nha vé sinh 14n chiém 14,3m? Dé nghi ba Néng Thi N théo d&
dé tra lai mat bang 16i di chung.

Nhitng nguot lam chung Hoang Van S1, Triéu Van M1 xac nhan nha cua
ba N hién nay 1a dat cta to tién dé lai, trudc 1a nha san ba gian dén nim 1991 d&
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nha san lam nha dat nam trong khuon vién nha san trudc day c6 duong dan sinh
di qua ddng sau nha, ngoai ra, 6ng M1 cho ring & dia phuong it khi mé duong
qua dudi giot ranh, con duong di qua bén canh nha ba N (phia giap nha ba T) va
ddng sau nha ba N di c6 tir rat l4u, day 1a 16i di chung cta cac ho gia dinh & phia
bén trong.

Nguoi lam chting Hoang Vian M2 cho rang ¢ dia phuong trude day da sd
1a nha san nén 16i di chi c6 con dudng phia sau nha ba N di c6 tir rat 1au, con bén
canh chi ¢6 ranh muong, qua trinh sir dung méi cai tao thanh dudng nhu bay gio.

Cong vin s6 1346/UBND —TNMT ngay 26/10/2022 cua Uy ban nhan dan
huyén Q, tinh Cao Bang xéc dinh: Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
d6i véi thira dat s6 315 to ban do s6 41 cho ho gia dinh 6ng Hoang Vian H2 13
dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh. Qua ddi chiéu ban d6 dia chinh va két qua do
dac tai so d0 trich do dia chinh khu dat do Trung tdm K 1ap ngay 08/9/2022 thi
kich thudc, vi tri cic canh cua cac thira dat sb 316 (ho gia dinh ba Phung Thi T),
canh phia tay bac cua thira dat sb 315 (ho gia dinh ba Nong Thi N) va kich thuéc,
vi tri cic canh cua cac thira dat xung quanh co ban tring vi tri, kich thudc trén
ban d6 dia chinh. Do d6 dii co s& dé khang dinh to ban do dia chinh s6 41 xa P
da dugc do vé chinh xac. Ttr d6 c6 thé nhan dinh, ho gia dinh ba Nong Thi N da
c¢6 hanh vi l4n chiém 16i di chung ctia x0m tai c4c vi tri: canh phia tdy nam, canh
phia Bic va canh phia Pong cta thira dat s6 315 to ban dd dia chinh sb 41 xa b.
Uy ban nhan dan huyén Q dé nghi Toa 4n ra phan quyét yéu cau ho gia dinh ba
Nong Thi N thao d& toan bd cong trinh, trd lai mat bﬁng 161 di chung cho cong
ddng dan cu xém D, x3 P.

Cong vin s6 94/CV-UBND ngay 28/9/2022 ciia Uy ban nhan dan xa b,
huyén Q, tinh Cao Béng c6 ndi dung: Ba Nong Thi N cho rﬁng “Toan bd dién tich
cac cong trinh phy di c6 tir nam 19917 1a khong c6 can cw, vi trong ban d6 do vé
thang 10/2020 khong thé hién dién tich d6 ma thuc té luc d6 cling khong c6 cong
trinh phu phia ding sau nha xay dung trén dét giao thong nhu hién tai. Thia dat
s6 315 thudc t& ban dd sb 41 co trong gidy ching nhan quyén st dung dat sd
X924726 hién nay dimg tén ba Nong Thi N & xom D, x4 P. Viéc tranh chap phat
sinh xay ra khi gia dinh ba Nong Thi N x4y nha vé sinh va tudng rio lan chiém
thu hep duong 16i di lai cua cac ho gia dinh bén trong x6m B Péan 2 vao ngay
23/01/2021. Uy ban nhan dan xa D dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét tra lai phan
dat 1an chiém x4y dung nha vé sinh 14 14,3m? va phan dat xay tuong rao kién cd
1an chiém 12,2m? theo nhu so dd trich do dia chinh khu dat do trung tdm K do v&
ngay 08/9/2022 va theo dung ban d6 dia chinh va gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 X 924726.

Tai phién toa,



Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién budc bi don thdo d& cong trinh
xay dung trén phan dat 1an chiém 15i di chung ¢ phia bén canh va sau nha cta bi
don.

Bi don trinh bay: Nam 1991 gia dinh ba thio d& nha san ba gian dé dung nha
cap IV ¢6 coi ndi thém mot gian & phia Pong ctia thira dat. B4i voi phan dién tich
hién nay xay dung nha vé sinh, do dia hinh cia thira dat cao hon mit dudng nén
sau khi dung nha cip IV gia dinh ba c6 ldy cdy dé bic san sau nha c6 dién tich
khoang 4-5m? dé thuén tién cho viéc di lai va rira chan tay, nam 1998 thao d& san
b dé xay dung chudng lon, ndm 2015 x4y dung nha vé sinh trong phan moéng va
tudng cia chudng lon cii. Vé phan dat xay dyung tudng rao phia sau va bén canh
nha trudc day chua xay dung cong trinh gi.

Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Hoang Vin M, Hoang Van H
cho rang thoi diém nam 1991 gia dinh ba N 1am nha cip IV sau d6 c6 bac san ¢
sau nha tai vi tri hién nay xay dung nha v¢ sinh, nam 2015 méi xay chuéng lon,
nam 2017 mé1 xay dung nha v¢ sinh.

Trong phﬁn tranh luan, ba Poan Thi T1 1a nguoi bao vé quyén va loiich hop
phép ctia nguyén don trinh bay: Két qua xem xét tham dinh tai chd di xac dinh
hang gach xay tuong rao va cong trinh phu cua gia dinh ba Nong Thi N da xay
1an chiém 1én con dudng di chung cua cac hd gia dinh o trong ngd. Gia dinhba T
cung cac ho gia dinh phia bén trong bj vay boc boi cac bat dong san khéc, chi co
con dudng nay 1a duy nhat dé di lai tir nha ra dén duong chung ctia x6m. Viéc xay
dung 14n chiém cua gia dinh ba N lam cho vi¢c di lai cia cac ho bén trong rat kho
khan, nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cta ba Phung Thi
T.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don luat su Trinh Van N3
trinh bay: Toan bo dat dai nam trong pham vi tudng rao cia gia dinh ba Nong Thi
N do t6 tién dé lai da st dung on dinh, khong c6 tranh chép. Niam 2021, ba T dén
tranh chap 13 khong c6 cin ctr vi khong c6 mot vin ban nao xac dinh quyén sir
dung trén phan dit tranh chip 1a caa ba T hay ctia mdt ai khac. Mit khac, thoi
diém do v& ban d6 dia chinh ndam 2012 di c6 cac cong trinh x4y dung trén dat
nhung lai khong thé hién trén ban d6 1a khong dam bao tinh chinh x4c nén khong
thé sir dung 1am cin cr giai quyét vu an. Hién nay, 16i di chung cua cac ho gia
dinh phia bén trong van con nguyén hién trang tir trude dén nay, nén dé nghi Hoi
ddng xét xir bac toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ong Nong Van S vang mat khi tranh luan nhung da gui luan ctr bao vé trong
d6 c6 ndi dung xac dinh yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a ¢6 can ctr, tuy nhién
can xem x¢t dén moc gidi thyc t€ theo hién mai nha da su dung 6n dinh lién tuc
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tir trude dén nay da du didu kién dé cong nhan va cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dét. D& nghi Hoi ddng xét xir budc nguyén don va ngudi co quyen loi, nghia
vu lién quan c6 nghia vu bdi thuong vé& quyén st dung dit va bdi thuong tai san
trén dat cho bi don Nong Thi N.

Tai ban 4n so tham s6 02/2023/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2023 va Quyét
dinh stra chita, b sung banan s6 1090/2023/QD-SCBSBA ngay 02 thang 6 nim
2023 cta Toa an nhan dan huyén Quang Hoa, tinh Cao Bang da:

Cian ct Diéu 265, Diéu 266 cua Bo luat dan sy 2005
Cian ctt Diéu 175, Diéu 176 cua Bo luat dan sy 2015;
Can ctr Diéu 166 Luat dat dai 2013;

Can cr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, biéu 157, Piéu 158, Diéu 228, Piéu 229, Piéu 271, va biéu 273
cta Bo luat to tung dan su;

Can ctr Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau budc bi don Nong Thi N phai mé 16i di qua
phia trude nha.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

- Budc bi don Nong Thi N thdo tra lai dién tich dat di 1an chiém 1a 12,2m?
va thao d& phan tudng rao xay dung trén phan dét 1an chiém ¢ bén canh nha tirc
phia Pong cuia thira dat s6 315 to ban d6 s6 41 xa B, huyén Q, tinh Cao Bang dé
tra lai nguyén trang con dudng cho cong dong dan cu xém P, xa B, huyén Q, tinh
Cao Bang theo ban do dia chinh nam 2020 c6 ti can tiép giap nhu sau: Phia Pong
giap thira dat s6 316 cta ong Hoang Vian H, phia Tay giap thira dat s6 315 ctia ba
Nong Thi N phia Bic va phia Nam déu giap dudng (theo so d6 trich do dia chinh
khu dat va so d6 phong to phi ty 1& do Trung tAm k¥ thuat tai nguyén méi truong
tinh C do vé ngay 08/9/2022).- Budc bi don Nong Thi N tra lai dién tich dat da
14n chiém 1a 14,3m? va thao d& mong va tuong cua chuéng lon ci, phﬁn nha vé
sinh va hang rao lam bang ké da co tong dién tich 14,3m?xay dung lan chiém 16i
di ¢ phia sau nha ttrc phia Bic cta thira dat 315 t& ban d6 s6 41 xa D, huyén Q,
tinh Cao Bang d¢é tra lai nguyén trang con dudng cho cong dong dan cu xom D |
x4 b, huyén Q, tinh Cao Béng theo ban d6 dia chinh nim 2020 c6 tt can tiép giap
nhu sau: Phia Bic giap thtra dat sé 300 ctia anh Ha Van H1, phia Nam giap thira
dat s6 315 cta ba Nong Thi N phia Pong va T8 giap dudng (theo so dd trich do
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dia chinh khu d4t do Trung tdm k¥ thuat tai nguyén méi truong tinh C do vé& ngay
08/9/2022)

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd

Budc bi don Nong Thi N phai c6 nghia vu dén Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Quang Hoa, tinh Cao Bang ndp so tién 3.500.000d (Ba triéu nam trim
nghin dong) dé tra lai cho nguyén don Phung Thi T.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 05 thang 6 nam 2023 bi don Nong Thi N c6 don
khang céo, c6 don khang cdo dbi voi toan bd ban an so tham sb 02/2023/DS-ST
ngay 31/5/2023 cua Tda 4n nhan dan huyén Quang Hoa, tinh Cao Bang. Yéu cau
cap phic tham xem xét lai toan bd ban 4n so tham cta Toa 4n nhan dan huyén
Quang Hoa, tinh Cao Bang.

Tai phién toa phuc tham:

Bi don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don thdng nhét trinh
bay: pé nghi HDXX xem xé€t lai toan b ban an so thadm cta Toa 4n nhan dan
huyén Quang Hoa, tinh Cao Biang. Toan bd dit dai ndm trong pham vi tudng rao
ctia gia dinh ba Nong Thi N do t6 tién dé lai di str dung On dinh, khong c6 tranh
chap. Nam 2021, ba T dén tranh chap 1a khong c¢6 cin ctr vi khong ¢6 mdt vin ban
nao xac dinh quyén str dung trén phan dat tranh chap 13 caa ba T hay cua mot ai
khac. Hién nay, 16i di chung cta céc hd gia dinh phia bén trong van con nguyén
hién trang tir trudc dén nay, nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khang
cao cua b1 don.

Nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia nguyén don trinh bay:
Két qua xem xét tham dinh tai chd da xac dinh hang gach xay tuong rao va cong
trinh phu ctia gia dinh ba Nong Thi N da xay lan chiém lén con dudng di chung
cua cac ho gia dinh & trong ngd. Gia dinh ba T cung cac ho gia dinh phia bén trong
bi vay boc bdi cac bat dong san khac, chi co con duong nay 1a duy nhét dé di lai
tir nha ra dén duong chung ciia xom. Viée xdy dung lan chiém cua gia dinh ba N
lam cho viéc di lai cua cac hd bén trong rat kho khan. Nhat tri ban 4n so thim, dé
nghi Hoi ddng xét xtr gitr nguyén ban an so tham.

Nhitng ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan trong vu 4n c6 mit tai phién toa:
Giir nguyén y kién tai cap so thim, khong c6 y kién bo sung.

BPai dién Vién Kiém sat nhéan dan tinh Cao Bcing phat biéu y kién: Vé tb
tung: Nguoi tham gia to tung va nguoi tién hanh t6 tung da thyuc hién dung quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy tai Toa an cép phuc tham.

V& ndi dung khang céo: Qua nghién ctru hd so vu 4n va tranh tung tai phién
tda, xét thdy khang cdo cua bi don khong c6 cin cir chdp nhin. D& nghi HDXX
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béac yéu cau khang cdo ctia bi don, giit nguyén ban an so tham sb 02/2023/DS-ST
ngay 31 thang 5 nam 2023 va quyét dinh stra chita, bd sung ban an so thim sb
1090/2023/QD-SCBSBA ngay 02 thang 6 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén
Quang Hoa, tinh Cao Bang.

Sau khi nghién ctru hd so va tham tra ching ci tai phién toa, nghe két qua
trong tung tai phién toa, y kién ctia kiém sat vién va nhiing nguoi tham gia t tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thil tuc t6 tung: Ngay 05 thang 6 ndm 2023 Tda an nhan don khang céo cla
bi don Nong Thi N khang céo toan bo ban an so tham, don khang cdo gui trong
han luat dinh va bi don thudc truong hop dugc mién an phi phuc tham nén don
khang cao 1a hop 1¢€.

[2] V& tham quyén: Tai thoi diém nguyén don khoi kién, bi don Nong Thi
N ¢6 ho khau thuong tr tai xom B, xa D, huyén Q, tinh Cao Béng. Do d6, theo
quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
B0 luat t tung dan sy 2015, Toa 4n nhan dan huyén Quang Hoa, tinh Cao Bang
thu 1y, giai quyét 1a dung quy dinh cta phép luat.

[3]Vé quan hé tranh chap: Pay 1a vy an tranh chap quyén st dung dat (16i
di) va yéu cau thao d& cong trinh xay dung trén phan dat 1an chiém. Cap so tham
da thu 1y va xac dinh quan hé phéap luat 13 tranh chip quyén str dung dat va yéu
cau thao d& cong trinh trén dat 1an chiém 1a day da va co cin cu.

[4] Xét kh&ng céo cua bi don Nong Thi N, bi don Nong Thi N khang céo
toan bo ban an so tham. HDXX xét thay:

Tht nhat, vé yéu cau budc ba Nong Thi N thao d& tuong rao ¢ bén canh
nha lan chiém 16i di chung:

Ba Nong Thi N va chi Hoang Thi T2 déu xac dinh phia dongthira dat s6 315
tirc phia bén canh nha gidp nha ba T, nguoi [am chirng Hoang Van M2 cling cho
rang phia bén canh nha ba T va nha ba N khong c¢6 con duong, chi c6 rinh muong
md& qua dudi giot ranh sau d6 maéi cai tao thanh duong nhu bay gio. Tuy nhién,
theo so d6 thira dat thé hién trén Gidy ching nhin quyén st dung dat ddi véi thira
dat s6 315 do chinh ba N cung cip xac dinh rd phia Pong, phia Bac, va phia Tay
thira dat déu la duong, mat khac ngudi lam ching Triéu Van M1 ciing khang dinh
con duong gitra nha ba T va nha ba N da c6 tir trude nén khong phai mé duong
dudi giot ranh.



Piéu 176 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh vé mdc gidi ngin cach cac bat
dong san nhu sau: “Chu so hitu bat dong san chi duwoc dung cot moc, hang rao,
trong cdy, xdy twong ngan trén phan dat thudc quyén sir dung ciia minh”

Qua dbi chiéu ban dd dia chinh va két qua do dac tai so dd trich do dia chinh
khu dat do trung tam K 1ap ngay 08/9/2022 xéac dinh dugc tudng rao nam & phia
Pong cua thira dat s6 315 to ban d6 sd 41 x4 P, huyén Q, tinh Cao Bang ba Nong
Thi N da x4y dung tudng rao kién cb theo giot ranh va c6 mot s6 diém vuot qua
giot ranh tong cong 12,2m?. Uy ban nhan dan huyén Q khang dinh viéc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 315 to ban d6 sé 41 cho ho gia
dinh 6ng Hoang Vian H2 1a dtng trinh t, tha tuc quy dinh. Ddi chiéu dién tich thé
hién trong Gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cap la phu hop véi dién tich
trong don xin cip ddi gidy chimg nhan quyén sir dung dét ctia 6ng Hoang Vin H2
ngay 17/11/2003. Do d6, Gidy chimg nhan quyén sir dung dt 13 tai liéu ching cur
xéac dinh quyén st dung dat ctia ba Nong Thi N. Xét thiy ba Nong Thi N di xay
dung tudng rao vuot ra ngoai phan dat thudc quyén sé hitu ctia minh 13 vi pham
quy dinh cia B9 luat dan su. Do do, cép so tham chép nhan yéu cau budc ba No6ng
Thi N thao d& phan tudng rao phia bén canh nha xay dung lan chiém 16i di chung
la co can ctr.

Thr hai, V& yéu cau budc ba Nong Thi N théo d& cac cong trinh x4y dung trén
phan dat 1an chiém ¢ phia sau nha ba N. HDXX x¢ét thay:

O phia Bic cua thira dat s6 315 tiép giap v6i duong dan sinh ba Nong Thi N
da xay dung nha vé sinh (nha vé sinh c6 dién tich 4,8m?, dién tich nha vé sinh
nam hoan toan trong phan moéng va tuong cia chudng lon cii co tong dién tich
8,87m?) va hang rao va hang rao lam bang ké da.

Diéu 265 cia B luat dan sy nam 2005 va Diéu 175 cua Bo luat dan su ndm
2015 déu quy dinh:

“1. Ranh gidi giita cdc bat déng san lién ké dwoc xdc dinh theo théa thudn
ciia cdc chii sé hitu hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nuée c6 tham quyén.

Ranh gidi ciing cé thé dwoc xdc dinh theo tdp qudn hodc theo ranh gi6i da
ton tai tir 30 nam tré- 1én ma khéng cé tranh chdp.

2. ...Nguwoi sir dung dat chi dwoc trong cdy va lam cdc viéc khdc trong khudn
vién dat thudc quyén s dung cua minh va theo ranh gioi da dwoc xac dinh...”

Mic du cac duong sy khong thong nhéat duge thoi diém xay dung chudng
lon phia sau nha ba N. Tuy nhién ba N xac dinh thoi diém nam 1991 tai vi tri nha
vé sinh hién nay gia dinh ba chi bic san gd dé thuan tién cho viéc di lai, dén nim
1998 méi xay dung chudng lon. Xét thiy tir nim 1998 dén thoi diém xay ra tranh
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chap chua dt 30 nim nén khong di cin ctr dé xac dinh ranh gidi da ton tai tir 30
nam tr 1én ma khong cé tranh chip theo quy dinh ctia Bo luat dan su.

Qua dbi chiéu ban dd dia chinh va két qua do dac tai so dd trich do dia chinh
khu dat do Trung tdm K 1ap ngay 08/9/2022 xac dinh duoc nha vé sinh va tuong
rao nim & phia Béc cta thira dat s6 315 da xdy dung da vuot qua pham vi quyén
str dung dat tong cong 14,3m2 Xét thiy, viéc ba Nong Thi N xay dung cac cong
trinh phia sau nha da vi pham quy dinh tai Diéu 265 cua B luat dan sy nam 2005
va Piéu 175, Piéu 176 cua Bo luat dan sy nam 2015 Do vay, cép so thAm chép
nhén yéu cdu ctia nguyén don budc bi don thdo d nha vé sinh cing tudng rao
phia sau nha xay dung trén phan dat 1an chiém 16i di chung 14 ¢6 can ct.

Tt nhitng nhén dinh trén, c6 can cir khong chap nhan yéu cau khang céo
ctia bi don Nong Thi N. Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao
Bang tai phién toa phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén dugc chap
nhan.

Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don co cin
ctr dugc chap nhan.

Y kién cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don khong cd
cin ct chap nhan.

[5] Vé an phi dan su phic thim: Bi don Nong Thi N khdng phai chiu an
phi phtic thim theo quy dinh cua phap lut.
Vi céc € trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2017 caa Qudc hoi vé 18 phi, an phi Toa an;
Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phéan
Toa an nhan dan Ti cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 1ai,
13i suét, phat vi pham.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang céo cta bi don Nong Thi N. Giir nguyén ban an
dan sy so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 31 thang 5 nam 2023 va Quyét dinh sira
chira, bo sung ban an s6 1090/2023/QD-SCBSBA ngay 02 thang 6 nam 2023 cia
Toa 4n nhan dan huyén Quang Hoa, tinh Cao Bang;

2. Vé an phi: Bi don Nong Thi N khong phai chiu an phi dan sy phtic tham.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
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dan suw c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt Thi hanh an dan su.

An phuc tham xir cong khai ¢ hiéu lyc phap luat tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh; A AN _ ’ 0 e

- Chi cuc THADS huyén QH: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND huyén QH;

- Cac duong sy;

- Luu hd so;

- Luu HCTP;

Noéng Bé Chién
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