TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - CAN THO Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 12/2026/DS-ST
Ngay: 13-02-2026
V/v Tranh chép hop déng chuyén doi
quyén sir dung dat va tranh chap ranh
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Nghiép
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Thanh Péong
Ong Ngb Van Tan
- Thuw ky phién t0a: Ba Lam Hué Chi, Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 7 —
Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din khu viee 7 — Can Tho tham gia phién toa:
Ba Nguyén Nguyét Han - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va ngay 13 thang 02 nam 2026 tai try s& Toa 4n nhan dan
khu vic 7 — Can Tho, xét xir so tham cong khai vy 4n thu 1y so: 100/2024/TLST-
DS, ngay 20 thang 5 ndm 2024 vé “Tranh chap hop ddng chuyén doi quyén sir dung
dat va tranh chip ranh dat” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir so:
422a/2026/QDbXXST-DS ngay 26 thang 01 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Quach Thi L, sinh nam 1960 (c6 mat).

bia chi: Ap R, xa P, thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don:

1. Ba Lam Thj Hang N, sinh nim 1988 (ving mat).

2. Ong Kim Dién P, sinh nim 1993 (c6 mit).

Pia chi: Khu V, phudng N, thanh phé Céan Tho.

- Bi don: 1. Ong Quéch Thanh V, sinh nim 1988 (c6 mat).
2. Ba Quach Ngoc D, sinh ndm 1990 (vang mat).

Pia chi: Ap R, x4 P, thanh phd Can Tho.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ba V8 Anh T, sinh nim 1997 (c6
mat).

Dia chi: SO A T, Phuong P, thanh phé Céan Tho.



- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luét su VO Hoang A —
Vién phong L3, thugc Boan Luat su thanh ph6 C (vang mat, co gui ban luan ctr bao
v€ quyén va loi ich hop phap cho bi don cho Toa an).

Pia chi: S6 I duong V, khu V, phudng M, thanh phé Can Tho.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba T6 Xuén K, sinh nam 1978 (c6 mat).

2/ Ong T6 Moc T1 (c6 mat).

Dia chi: Ap R, xa P, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khéi kién dé ngay 03/4/2024 cua nguyén don ba Qudach Thi L va tqi
phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don éng Kim Pién P trinh bay:

Ba L c6 thura dat sb 206, to ban dd 06, dién tich 2.725,3m?, toa lac 4 ap R, thi tran
P, huyén T, tinh Séc Tring, ba di duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.
Nam 1999, ba va em trai la 6ng Quach Van B (chét nam 2017) thoa thuén doi dat
v6i nhau, ba 1ay thia dat so 206 néu trén dé do6i vai thira dat s6 136, to ban do 06,
dién tich 4.079,6m?, toa lac ap R, thi tran P, huyén T, tinh Soc Tring do 6ng Quéach
Vén B dung tén quyén st dung, do 14 chi em rudt nén khi doi dat khong lam gidy t0,
dién tich dat c6 sy chénh léch nhung ba va 6ng B déu thong nhat doi ngang, ba khong
phai tra gia tri chénh léch cho ong B. Sau khi doi dat ba cat nha ¢ va trong cdy trén
dién tich 499, 8m2 va phan dién tich con lai 3.579,8m? thi ba sir dung canh tic lua.
Hién tai ba va ong B chua 1am tht tuc chuyén tén quyén str dung dat cho nhau, nay
6ng B da chét ba yéu ciu cac con 6ng B 1a dng Quéach Thanh V va ba Quach Ngoc
D 1am thu tuc chuyén tén quyén sir dung va ba ciing chuyén tén cho phia 6ng V, ba
D, voi dé nghi nay thi 6ng V, ba D khong phan dbi, dong thoi dong y viee d6i dat
giita ba va 6ng B nhung phai tinh trén gia tri tai san va néu chénh léch thi yéu cau
dugc nhan dién tich chénh I¢ch thira 136. Chinh vi Iy do nay nén cac bén phat sinh
tranh chap, bai khi thoa thuan doi dat giita ba L va 6ng B dbi ngang, khong tinh gia
tri hay dién tich dat chénh léch, nay 6ng V, ba D yéu cau tinh dién tich chénh léch
ba L khong dong .

Nay ba L yéu cau Toa an giai quyét, cong nhan hop dong chuyén d6i quyén st
dung dét gita ba L va 6ng B xéac 1ap vao nam 1999, doi véi thira dat 136, to ban do
s6 06, dién tich 4.079,6m?, dat toa lac tai ép R, thi tran P, huyén T, tinh Séc¢ Trang.
Péi voi thira dat ba L dtng tén thira dat s6 206, to ban dd 06, dién tich 2.725,3m?,
toa lac ép R, thi trin P, huyén T, tinh Soc Trang, ba L déng v chuyén tén cho b1 don
tiép tuc sur dung.

Déi voi yéu cau phan td cua bi don doi lai thira dat 206, to ban d6 06 thi ba L
khong dong ¥, do thoi diém dodi mac du khong co gidy to nhung trude day Toa an
hai cap tinh Soc Trang da giai quyét va bi don thira nhan c6 ddi, nay bi don yéu cau
doi dat hodc tinh gia tri chénh 1¢ch thi nguyén don ba L cting khong ddng v, yéu cau
Toa an bac toan bo yéu cau phan t6 cua bi don.
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Pbi voi phan tranh chap ranh dat véi ba Td Xuan K thi ba L khong dong y toan
bd ndi dung yéu cau doc 1ap ctia ba T6 Xuan K do khéng c6 1an dat, giap thira 136
ba L st dung 1 phan dit cia ba K, tir trude dén nay giita hai thira dat c6 bd va bo
dat nay ba L str dung tir khi doi dat voi ong B dén nay, thoi diém Toa 4n thim dinh
ba L da chi ding ranh dét, yéu cau Toa an bac toan bo nodi dung yéu cau doc lap cua
ba K.

- Tai don phan 16 dé ngay 12/6/2024 ciia bi don ba Qudch Ngoc D, 6ng Quach
Thanh V va tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don ba V6 Anh T trinh
bay:

Vé ngudn gde dat, vao nim 2006 cha me ba D, 6ng V 1a dng Quach Vin B (chét
ngay 05/11/2017) va ba Lam Thi G (chét ngay 09/3/2018) c6 nhan chuyen nhuong
thira dat s6 136, to ban do 06, dién tich 4.098m? toa lac a ap R, thi tran P, huyén T,
tinh Soc Trang cua ba Tran Thi Anh S va dugc Nha nudc cap gidy chimg nhan quyen
su dung dat ngay 07/6/2006 cho HY 6ng Quach Van B. Tur khi ong B, ba G con song
cho dén khi chét chua tung thod thuan doi thira dat trén véi ba Quéach Thi L. Hién
tai ba L dang sinh s6ng trén phan dat ctia ong B, ba G dé lai cho ba D, dng V tai thira
dat s6 136 néu trén 1 vi tinh nghia, do ba Luya 14 ¢6 rudt cua ba D, 6ng V. Ba L néi
d6i dat nhung khong c6 gidy to chimg minh 1a ¢ thoa thuan trao doi dat ma yéu cau
chuyén tén sang cho ba Lua L1 vo ly. Ba D, dng V khang dinh khong c6 viéc doi dat
ma chi cho muon qua lai voi nhau, ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ctia 6ng B hién van do ba D, dng V dang quan ly. Tai don phan td, ba D, dng V yéu
cau Toa 4n giai quyét budc ba L tra lai thira dat sé 136, to ban d6 06, dién tich
4.098m? toa lac ap R, thi tran P, huyén T, tinh S6c Trang. D6i voi tai san trén dat
ctia ba L yéu cau di doi toan bd va bi don dong ¥ théi trir cho nguyén don theo quy
dinh phap luat. Truong hop Toa an xac dinh viéc d6i dat 1a c6 that va chap nhan yéu
cau khoi kién ctia ba L, thi bi don yéu cau ba L tra dién tich dat chénh léch, do phan
dat cua ong B ¢o dién tich 16n hon dét cta ba L.

- Tai don yéu cau déc ldp dé ngay 31/7/2025 ciia ngudi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan ba To Xuan K va tai phién toa ba T6 Xuan K trinh bay:

Ba T6 Xuan K c¢6 phan dat ruong dién tich 1.000m? thira 253, to ban do 68, toa
lac ap R, xa P, thanh phé Can Tho, da dugc S Tai nguyén va Mdi truong tinh S cp
glay ching nhan quyén st dung dat vao ngay 28/6/2016 cho ba T6 Xuén K ding tén
quyén su dung. Phan dét nay c6 nguon goc cua cha me tang cho ba K, ba canh tac
str dung 6n dinh tir nim 2016 dén nay dé trong lua. Giap ranh dit cua ba K 1a dat
cua ba L va gitra hai bén trudc c6 bo ranh. Tuy nhién, tr nam 2017 ba L lai phé bo
ranh va 1an sang phan dat ruong cta ba K dan dan va dén nay di lan chiéu ngang
khoang 0,5m dai khoang 45m. Ba K nhiéu lan yéu cau ba L tra lai dét da 14n chiém
nhung ba L nhat quyet khong tra. Nay ba K yéu cau Toa an giai quyét bude ba L tra
lai phan dét 14n chiém co dién tich chiéu ngang khoang 0,5m dai khoang 45m tai
thira 253, to ban d6 68, toa lac 4p R, xa P, thanh phd Can Tho.

- Qud trinh tham gia vu dn va tai phién toa, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién
quan ong 76 Moc T1 trinh bay:



Ong 14 anh rudt ba To Xuan K, cach day khoang 11 nam thi ong c6 trong trén
dat cua cha rudt mot sd cdy tram bong vang, sau d6 cha éng cho ba K phan dat va
hién nay gitra ba K va ba L dang tranh chép ranh, trén phén dat tranh chép van con
02 cay tram bong vang do ong trong, ong trong vé phan dat cua cha 6ng, khong phai
ngay vi tri ranh dat. Déi voi cay trong ctia 6ng, 6ng khong cé ¥ kién yéu cau gi.

- Tai ban ludn cuwr bao vé quyen va loi ich hop phdp cho bi don, Ludt su VO
Hoang A ldp ludn:

Nguyén don ba L khong dua ra duge ching ctt hop dong chuyén doi dat bang
van ban hodc nhan chung khac. Theo quy dinh tai Diéu 502, Piéu 503 Bo luat Dan
su, vé hinh thirc hop déng chuyén d6i quyén st dung dat bat budc phai lap bang van
ban va c6 hiéu luc ké tir ngay dang ky véi co quan c6 thim quyén. O day, ba L noi
d6i dat chi noi miéng, khong co gidy to dé chtmg minh thi x4c dinh hop dong khong
c6, nén khong c6 hiéu luc dé cong nhan cho ba L. V& gid tri tai san, thira dat 206 cia
ba L dién tich 2.725m? c6 gia 302.497.200 dong, thira 136 cua 6ng B dién tich
4.094m? c6 gia 570.000.000 dong, tir dién tich cac thira dat, gia tri quyén st dung
dat chénh léch gap d6i, mic du 1a tinh nghia anh em nhung khong thé nio c6 su
chénh 1éch cao nhu vay, cho thiy viéc ba L cho rang doi dat 1a khong co co so. Tai
don khoi kién, ba L cho rang d6i dat véi ong B vao nam 1999 1a thiéu co s, vi nim
1999 thtra dat 136 13 con ctia ba Tran Thi Anh S dtng tén va chuyén nhuong cho
6ng B vao ngay 24/12/1999. Con thtra 206 ba L nhan chuyén nhuong tir 6ng Quach
Hoa K1 vao ngay 02/10/2006. Nhu vay, cang khong ¢ cin cit nao dé ndi naim 1999
6ng B doi dat v6i ba L vi thira 206 ba L nhan chuyén nhuong nim 2006. Nam 1999
chua co thira 206 thi 1ay dau ma dbi dat. Ong B str dung thira 136 xuyén sudt cho
dén nam 2006, 6ng B méi di 1am gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Néu nhu dat
c¢6 hoan doi thi sao khong lam tha tuc cho ba L dung tén. Tai phién toa phiic thim
ngay 18/12/2023, ba Quach Ngoc D trinh bay c6 thé nguoi 16n thoa thudn trao doi
dat, khong phai ba thira nhan c6 trao doi dat. Ong Quach Thanh V ciing chi thira
nhan cha 6ng c6 st dung thira 206. Loi trinh bay ctia ba D, 6ng V cling chi la gian
tiép khong biét viéc trao doi c6 hay khong va nhu thé nao. Do d6, can cir 10i trinh
bay nay cho rang la chtng ctt khong phai chimg minh la khong c6 co s¢. Viée ba L
xay nha thi ba D, 6ng V cling ¢6 quyén lap luan ltc cha me con song ba L chi xay
tam do tinh nghia chi em trong gia dinh, tir d6 cling khong lam gidy to gi. Tur nhiing
cin clr trén thdy rang, hop dong chuyén d6i dat gitta ong B va ba L vo hiéu tir khi
xac 1ap, vi pham vé ndi dung, hinh thurc va thuc té khong c6 viéc thoa thuan trao doi
dat vi ba L khong chimg minh duoc c6 viéc doi dat. Bé nghi Hoi dong xét xir bac
yéu cau khoi kién cta ba L va chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng V, ba D.

- Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa néu quan diém:

Toda an thu 1y vu 4n dang tham quyén, xac dinh dang quan hé phép luat tranh
chép; thu thap chung ctr day du, dung phéap luat; Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa va cac duong sy di tuan thu dung quy dinh cia phap luat to tung dan
Su.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Quéch
Thi L, cong nhan hop dong chuyén doi quyén sir dung dat xac 1ap nam 1999 giira ba
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Quach Thi L va 6ng Bach Vin B; cong nhan ba Quach Thi L duoc quyén sir dung
thira dét s6 thira 136 (51), to ban d6 06, dat do 6 ong Quéch Van B ding tén quyén su
dung; cong nhéan 6ng Quach Van B dugc quyén suir dung thua dat s0 206 (187), to
ban d6 06 (68), phan dit nay hién do ba Quach Thi L dung tén quyén sir dung dat,
dat toa lac ap R, xi P, thanh phd Can Tho. Pé nghi khong chip nhan yéu cau phan
t ctia bi don 6ng Quéach Thanh V va ba Quach Ngoc D va khong chép nhan yéu cau
doc lap cua ba T6 Xuan K. An phi va chi phi td tung budc bi don ong V, ba D va
nguoi co quyen lo1, nghia vu lién quan ba K phai chiu theo quy dinh phap luat, twong
g v6i phan yéu cau khong dugc Toa an chip nhén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c¢d trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Quan hé tranh chdp giita cic duong su phat sinh tir giao dich dan su lién
quan dén dat dai va tranh chap quyén sir dung dét (ranh dat), phan dét tranh chap va
bi don c6 cung dia chi ap R, xa P, thanh phd Can Tho, quan h¢ tranh chép va tham
quyén giai quyet duoc quy dinh tai khoan 3, khoan 9 Dleu 26, Diéu 35 va diém a, ¢
khoan 1 Piéu 39 B luat Té tung dan sy. Tai phién toa vang mat Luat su V& Hoang
A 13 ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho bi don. Tuy nhién, Luat su ¢6 giri
trudce ban luan ctr bao v¢ cho bi don, viéc Véng mat cua Luat su khong anh hudéng
viéc xét xir vu an. Xét thay, phién toa da mo lan hai, Hoi dong xét xir can clr quy
dinh tai Diéu 227, Diéu 228 B luat T6 tung dan sy van tién hanh xét xt vu 4n ving
mit d6i voi nhitng nguoi vira néu.

[2] Két qua tham dinh, dinh gi tai san:

* Theo ‘do dac thu’c té ctia Toa an ph?ln dét tranh chép déu Toa lac ép R, xa P,
thanh pho Can Tho gom:

- Phan dit do ba Quach Thi L dang quan 1y st dung tai thira 136 (51), to ban
d6 06, dién tich theo ho so dia chinh 4.098m?, dién tich thuc té tranh chap 4.094m?
(chura bao gom phan tranh chap voi ba To Xuan K), phan dat nay hién do 6ng Quach
Vin B (cha rudt bi don) démg tén quyén st dung, trén dat c6 cin nha tudng do ba L
xay dung va cac cong trinh phu, cy trong trén dat.

- Phan dat do 6ng Quach Thanh V, ba Quach Ngoc D quén 1y (c6 cho 6ng
Quéach L2 da duoc giai quyét & vu an khac) tai thira 206 (187), to ban do6 06 (68), co
dién tich theo ho so dia chinh 2.751m?, dién tich thuc té do dac 2.725,2m?, phan dat
nay hién do ba Quach Thi L dtng tén quyén sir dung dit.

- Phan dat do Ba Td Xuan K quan 1y (dang tranh chap ranh véi dat ba L quan
Iy tai thira 136) tai thira 253, t& ban do 68, dién tich theo hd so dia chinh 1.000m?,
dién tich do dac thuc té theo ba K chi ranh 462,8m? (chua bao gdm phan tranh chép
véi ba Quach Thi L).

- Phan dat tranh chap ranh gitra ba Quach Thi L va ba T6 Xuan K co dién tich
16,7m?.



* Theo thoa thuan ngay 25/8/2025 cac duong sy c6 mét thong nhat thoa thuén
thira 136 loai dat rudng hodc trong mau co gid 75.000.000 ddong/01 cong tam cay,
loai dat 0 c0 gia 300.000 ddng/m?; thira 253 loai dat rudng c6 gia 75.000.000 dong/Ol
cong tam cdy va thira 206 loai dat rudng co gia 75.000.000 dong/Ol cong tam cdy.
Ngoai ra con thoa thudn vé gia tri tai san 1a dong san trén dit do ba L quan 1y. Tuy
nhién, sau d6 bi don thay d6i va yéu cau Tda an trung cau dinh gia tai san.

* Theo chimg thu tham dinh gia s6 219/2026/21/BDS-TD, ngay 30/01/2026
cua Cong ty C6 phan D két luan:

- Thtra 136 (51), to ban d6 06 c6 tong gi tri 570.137.600 dong (trong d6 dat &
71.600.000 dong, dat trong cdy hang nim ngoai hanh lang 16 gi01454.185.600 dong
va dat trong cay hang nim trong hanh lang 16 gi6i 44.352.000 dong Ngoai ra, cong
trinh xay dung trén dat tong gia tri 299.634.682 dong, ciy trong tong gia tri
10.360.000 dong.

- Thira 206 (187), to ban do 06 (68), c6 tong gia tri 302.497.200 dong.

[3] Xét yéu c?gu khai kién cua nguyén don ba L va yéu cau phan té cta bi don
ong V, ba D thay rang:

Nguyén don Quéach Thi L yéu ciu cong nhan hop dong chuyén doi quyén str
dung dat gitta ba Quéach Thi L va 6ng Quach Vin B xac 1ap vao nim 1999, d6i véi
thira dat 136, to ban do s6 06, dién tich 4.079,6m?, dat toa lac tai ép R, thi trén P,
huyén T, tinh Soc Trang. Di véi thira dat ba L ding tén thira dat s6 206, to ban d6
06, dién tich 2.725,3m?, toa lac ap R, thi trin P, huyén T, tinh Séc Trang ba L df)ng
¥ chuyén tén cho bi don tlep tuc str dung. Nguoc lai, bi don dng Quach Thanh V va
ba Quach Ngoc D cho rang thira dat sb 136, to ban do 06, dién tich 4.098m? toa lac
ap R, thi trdn P, huyén T, tinh Séc Trang, c6 ngudn gdc cta cha me 6ng ba 14 6ng B,
ba G nhan chuyén nhuong tir ngudi khac, gidy chimg nhan quyén st dung dat cép
cho Ho 6ng Quach Van B ngay 07/6/2006. Tur khi 6ng B, ba G con séng cho dén khi
chét chua timg thoa thuan doi thira dat trén v6i ba Quéach Thi L. Hién tai ba L dang
sinh song trén phan dat ctia ong B, ba G dé lai cho ba D, 6ng V tai thira dat s6 136
1a vi tinh nghia do ba Lua la ¢6 ruét cua ba D, Ong V. Ba L noi doi dat nhung khong
c6 gidy to ching minh la c¢6 thoa thuén trao doi dat. Ba D, 6ng V 1a nguoi gitr giay
ching nhén quyén sir dung dat nhung dat thi bi ba L chiém, nay yéu cau ba L tra lai
thira dat s6 136, truong hop Toa an cong nhan viéc chuyén doi dat 1a c6 that thi yéu
cau tra phan dién tich dat chénh 1éch sau khi da trir di dién tich thuc té tai 02 thira
dat 136 va 206.

Xét thdy, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa bji don ong V, ba D déu
khéng thira nhan c6 viée doi dét giita ba L va 6ng B. Tuy nhién, trong vu an trudc
day Toa 4an hai cdp tinh Séc Tring d3 giai quyét tai Ban an phtc thim sb
234/2023/DS-PT ngay 18/12/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Séc Trang va Ban an
so tham s6 50/2023/DS-ST ngay 11/8/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Tri,
tinh S6c Tring, trong phan trinh bay clia cac duong sy trong hai ban 4n trén, ciing
nhu bién ban lay 10i khai ngay 05/5/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Trj thi
ca 6ng V, ba D déu trinh bay viéc doi dat giita 6ng B va ba L co that, trong d6 thira
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136 dién tich 4.079,6m? 12 6ng B d6i cho ba L va nhan lay thtra 206 cta ba L canh
tac. Tai phién toa 6ng V va nguoi dai dién theo Gy quyén trinh bay khong co viéc
d6i dat nhung khong giai thich dugc 1y do vi sao thira dat ctia éng B dung tén lai do
ba L st dung va thira dat ba L dung tén lai do ong B sir dung dem cdm cd cho ngudi
khac.

Mat khéc, ba L da c6 qua trinh str dung dat 1au dai, cit nha kién cb, tréng cay
lau nam trén dat tir khi 6ng B con sbng, ca gia dinh ong B, 6ng V, ba D déu khong
phan dbi hodc co tranh chap ddi véi dién tich dat ba L sir dung. Diéu nay cho thiy
trén thyuc té gitra 6ng B va ba L da c6 thoa thuan d6i dat cho nhau 1a su that. Ba L
trinh bay qua trinh str dung dét so di chua dang ky chuyén tén tir dng B qua cho ba
cling nhu tir ba qua cho 6ng B 1a trudc day cac thira dat déu thé chap cho ngin hang
va diéu nay da duoc chirng minh trong hai ban an néu trén.

Bi don yéu ciu trong truong hop Toa 4n cong nhan hop dong chuyén doi dat
thi budc nguyén don phai tra lai dién tich dat chénh léch du sau khi can trir dién tich
giita hai thira dat. Xét thay, thoi diém doi dat thi 6ng B con séng va biét rang dién
tich dat ctia ong B 16n hon so véi dién tich dat ctia ba L d6i cho 6ng. Tuy nhién, ong
B tu nguyén doi do 1a chi em ruét, khi ba L cat nha va st dung dét tir khi doi thi 6ng
B ciing khong c6 y kién phan d6i, diéu nay cho thay 6ng B di chap nhan d6i ngang
va khong quan tim dén dién tich dat chénh léch giita hai thira dat doi. Bi don khong
cung cap dugc chimg cir chimg minh viéc d6i dt 1a tam thoi cling nhu ¢6 thoa thuan
viéc phai tra lai dién tich dat du néu co6 chénh 1éch.

Xét thy, cac bén chuyén ddi quyén st dung dat trén thyc té, tuy khong c6 thoa
thuan béng van ban; cac bén da sir dung dét on dinh, 14au dai, khong co6 tranh chép,
dat déu c6 giay chimg nhan quyén st dung, nén cin cr khoan 2 Diéu 3 (twong tng
v6i khoan 1 Diéu 106; khoan 1 Diéu 167); Khoan 2 Dicu 170 (twong (mg v6i khoan
2 Piéu 221). Hoi dong Xxet xu chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, cong
nhén viéc chuyén d6i quyén st dung dat trén thuce té; cac bén co quyén su dung dat

d6i v4i dién tich dat da chuyén d6i. Khong chap nhan toan bd yéu cau phan td cia
bi don.

[4] Xét yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba T6 Xuan
K, ba K c¢6 phan dat ruong dién tich 1.000m? thira 253, nam giap ranh dat do ba L
st dung tai thira 136, c6 ngudn gdc ctia cha rudt ba ting cho, giap ranh hai thira dt
trudc day c6 bo ranh. Tuy nhién, tir nim 2017 ba L lai pha bo ranh va 1an sang phan
dat rudng ciia ba K dan dan va dén nay da l4n chiéu ngang khoang 0,5m dai khoang
45m. Ba K yéu cau Toa an giai quyét budc ba L tra lai phan dat 1an chiém cé dién
tich chiéu ngang khoang 0,5m dai khoang 45m tai thira 253. Tai phién toa ba L khéng
thira nhan c6 viéc 14n chiém ranh dat nhu ba K trinh bay. Xét thay, giira hai thtra dat
253 (ctia ba K) va thtra 136 (ba L st dung) hién nay chi c6 mot bd dat nho giira hai
bén, ngoai ra, khong c6 cot mdc nao thé hién ranh gio1 gilra hai bén, tai phién toa ba
K ciing trinh bay, khi ba duoc cap quyén st dung dat thi nha nudc cling khong tién
hanh do dac, ba K cho rang qua trinh sir dung ba L 1an dat nhung ciing khong cung
cap dugc chimg ctr chimg minh, do d6 yéu cau ctia ba K doi ba L tra lai dét 1a chua
du co s, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.
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[5] Qua phan tich néu trén, xét quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
khu vuc 7 — Can Tho 1a c6 co s& chap nhan. Lap luan cua Luat su bao vé quyén va
lo1 ich hop phap cho bi don 1a chua du co s&, nén khong dugc chap nhan.

[6] V& an phi so thdm: Do yéu cdu cua nguyén don duge chdp nhan nén bi don
phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach 300.000 déng, ngoai ra yéu cau phan tb cta bi
don khong duoc chap nhan nén bi don phai chiu an phi khéng c6 gia ngach 300.000
ddng, dugc trir vao tién tam tmg an phi d3 ndp tong cong 600.000 ddng theo cac bién
lai thu s& 0003979 va 0003978 ngay 17/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén Thanh Tri, tinh Soc Trang, bi don da nop du an phi. Nguyén don la ngudi cao
tu01 thugc truong hop duoc mién nop tién tam tng 4n phi nén khong xt Iy. Do yéu
cau doc lap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba T6 Xuén K khéng dugc
chap nhan nén ba K phai chiu an phi khong ¢ gia ngach 300.000 ddng, duogc trir
vao tién tam tng an phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001901 ngay 07/8/2025
ctia Thi hanh an dan su thanh ph6 Can Tho. Ba K d4 ndp xong an phi.

[7] Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia tai san: Do yéu cau ctia ba L duoc
chap nhén nén ong V, ba D phai chiu toan bo chi phi do dac, tham dinh lién quan
dén phan tranh chap hop dong chuyén doi dat véi ba L. Do yéu cau phan t6 clia 6ng
V, ba D khong duoc chap nhan nén 6ng V, ba D phai chiu chi phi dinh gia tai san.
Do yéu cau doc lap cia ba K khong duogc chép nhan nén ba K phai chiu chi phi thim
dinh trong phan tranh chap ranh dat v4i ba L. Cac chi phi cu thé dugc tinh toan nhu
Sau.

- Budc bi don 6ng Quach Thanh V va ba Quéach Ngoc D ¢6 nghia vu chiu chi
phi tham dinh s6 tlen 6.520.720 dong va chi phi dinh gia tai san sO tién 13.200. 000
ddng, tong cong sb tién 19.720.720 ddng, duogc trir vao sé tién tam tGng chi phi td
tung bi don dng Quéch Thanh V va ba Quach Ngoc D d ndp 22.000.000 dong, con
lai s6 tién 2.279.280 ddng hoan tra cho 6ng V, ba D theo thong bao cua Tda an.

- Budc nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba T6 Xuén K c6 nghia vu chiu
chi phi tham dinh sé tién 2.053.080 dong, duoc trir vao sé tién tam tng chi phi to
tung ba T6 Xuan K da nop 8.000.000 dong, con lai sd tién 5.946.920 dong hoan tra
cho ba K theo thong bao cta Toa an.

- Hoan tra cho ba Quach Thi L tién chi phi td tung tong s6 tién 12.900.000 dong
theo thong bao cua Toa an.

[8] Puong su dugc quyén khang cio theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ct khoan 3, khoan 9 Piéu 26, Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39, Piéu

227, Diéu 228, khoan 1 Diéu 147, biéu 157, Piéu 158, Piéu 165 va Piéu 166 cua

Bo luat TH tung dan su; khodn 2 Piéu 3 (twong tng vai khoan 1 Diéu 106; khoan 1

Piéu 167); Khoan 2 Diéu 170 (tvong tmg v4i khoan 2 Piéu 221). Piéu 117, Piéu

129 B6 luat Dan su nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1, khoan 2, khoan 6

Piéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
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vu Quéc hodi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhén toan b yéu qﬁu khoi kién cua nguyén don ba Quach Thi L. Cong
nhan hop dong chuyén doi quyen st dung dat gitta nguyén don ba Quach Thi L va
ong Quach Vian B (la cha rudt cua bi don 6ng Quéch Thanh V va ba Quach Ngoc
D).

1.1. Cong nhan ba Quach Thi L dugc ‘quyén su dung thira dat s6 136 (51), to
ban do 96, toa lac ap R, xa P, thanh pho Qﬁn Tho (dat do 6ng Quach Van B ding
tén quyeén st dung), c6 tong dién tich thyc t& do dac 4.1 10,7m?, trong d6 dat & 200m?,
phan con lai 1a dién tich dat trong mau, co tir can:

- Hudng Pong giap thira 49, 50 c¢6 s6 do 8,76m + 23,56m + 37,58m;

- Huéng Tay giap thira 253 ¢6 sé do 8,18m +4,79m + 9.20m + 10,84m +
12,29m + 6,49m.;

- Hudng Nam giap thtra 67 c¢6 s6 do 71,69m + 0,1 Im;
- Hudng Bic giap duong dal ¢6 sé do 0,27m + 54,15m + 11,67m.

1.2. Cong nhén 6ng Quach Van B duoc quyén sir dung thira dat s6 206 (187),
to ban do 06 (68), toa lac ap R, xa P, thanh pho Can Tho (dét do ba Quach Thi L
dtng tén quyén st dung), c6 tong dién tich thuc té do dac 2.725,2m? loai dat laa, c6
tr can:

- Hudng Pong giap dat ba Té Thi M ¢ sb do 73,7 1m;

- Hudng Tay giap dat 6ng Quach L2 ¢ sd do 50,19m + 23.57m;

- Hudng Nam giap dat ba T6 Thi M c6 sb do 37,13m;

- Huéng Bic giap dat 6ng Quach Vin B ¢6 s6 do 37,41m.

So dd do dac duoc phat hanh cing véi viée phat hanh ban an so tham.

~ Cac duong su co trach nhiém lién hé co quan co tham quyén dé dang ky cap

gi’éy chl'mg nhan quyén §& dung dat theo trinh tu, thu tuc quy dinh cua Luat dat dai
doi1 voi phan dién tich dat néu trén.

2. Khoéng chap nhén toan bd yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Quach Thanh V
V%l ba Quach Ngoc D vé viée doi ba Quach Thi L tra lai quyén sur dung tai thira dat
80 136, cling nhu khong chap nhén yéu cau tra phan dién tich dat chénh Iéch sau khi
da trur di dién tich thuc té tai 02 thura dat 136 va 206.

3. Khong chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap cia nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba T6 Xuan K vé viéc yéu cau Toa an giai quyét budc ba L tra lai phan dat
1an chiém c6 dién tich chidu ngang khoang 0,5m dai khoang 45m tai thira 253.

4. V& an phi dan sy so thAm: Do yéu cau cta nguyén don duoc chdp nhan nén
bi don phai chiu an phi khong co6 gia ngach 300.000 ddng, ngoai ra yéu cau phan td
ctia bi don khong duoc chép nhan nén bi don phai chiu an phi khong co gia ngach
300.000 ddng, duogc trir vao tién tam tng an phi da ndp tong cong 600.000 dong theo
cac bién lai thu s6 0003979 va 0003978 ngay 17/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
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dan sy huyén Thanh Tri, tinh Soc Trang, bi don dé ndp du an phi. Nguyén don la
nguoi cao tu01 thudc truong hop duoc mlen ndp tién tam Gng an phi nén khong xir
ly. Do yéu cau doc 1ap ciia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T6 Xuan K
khong duogc chap nhén nén ba K phai chiu an phi khong c6 gia ngach 300.000 dong,
dugc trir vao tién tam Gng an phi 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001901 ngay
07/8/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy thanh phd Can Tho. Ba K d3 ndp xong an phi.

5. V& chi phi t tung:

- Bugc bi don 6ng Quach Thanh V va ba Quéach Ngoc D ¢6 nghia vu chiu chi
phi tham dinh s6 tlen 6.520.720 dong va chi phi dinh gia tai san sO tién 13.200. 000
dong, tong cong sb tién 19.720.720 ddng, duogc trir vao sé tién tam tGng chi phi t6
tung bi don dng Quach Thanh V va ba Quéch Ngoc D da nop 22.000.000 dong, con
lai s6 tién 2.279.280 ddng hoan tra cho 6ng V, ba D theo thong bao cua Tda an.

- Budc ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Té Xuan K c6 nghia vu chiu
chi phi tham dinh sb tién 2.053.080 déng, duoc trir vao sb tién tam ung chi phi tb
tung ba T6 Xuan K da nop 8.000.000 dong, con lai sd tién 5.946.920 dong hoan tra
cho ba K theo thong bao cta Toa an.

- Hoan tra cho ba Quach Thi L tién chi phi td tung tong s6 tién 12.900.000 dong
theo thong bao cta Toa an.

Cac duong sy dugc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén 4an. Poi véi nguoi vang mat ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét ban
an tai Uy ban nhan din noi duong su cu tri dé yéu cau Toa an cap trén xét xir theo
thu tuc phuc tham.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh 4n dan
su. Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan sy. (Luat Thi hanh an dan sy di duoc stra d6i, bd sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Cén Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV7-Cén Tho;

- THADS TP-Can Tho;
- Duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Nghiép
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