TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGH VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 24/2022/DS-PT
Ngay: 13 - 01 - 2022
VIV “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat, quyén 8O
htru nha va tai san gan lién voi dat
Yéu cau huy gidy chimg nhin quyén
str dung dat va doi lai tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGH VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
- Hpi dong xét xiv phiic thiam géom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Pirc Phuong.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Ttru.
Ong Lé Thanh Long.

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Puic Anh - Thu ky Toa an nhan dan cép cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sit nhan dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
Ba Pham Thi Hong Dao - Kiém sat vién tham gia phién toa.

’ Ngéy 13 thang 01 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan déq cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh, xét xur phuc thdm cong khai vu an thu 1y s0: 161/2021/TLPT-
DS ngay 23 thang 01 nam 2021 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat quyén so hiru nha va tai san gan lién véi dat; Yéu cau huy giay

ching nhan quyén s dung dat va doi lai tai san”. Do Ban 4n dan su so tham s6

34/2020/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2020 ctia Toa an nhan dan tinh Soc Trang bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir phtc tham sb: 633/2021/TLPT-DS
ngay 05 thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Pinh Hiéu Ngh, sinh nim 1998 (vang mat).

Pia chi: S6 13/3 dudong ND, khom 1, phudng 9, thanh phd ST, tinh Soc
Trang.

Nguoi dai dién hop phdap: Ong Tran Vin B, sinh nim 1958.

Pia chi: 86 118 Qudc 16 1A, 4p S, xa TQ, huyén MX, tinh Séc Tring
(theo van ban uy quyén ngay 15/11/2019 - c¢6 mat).

Bi don:
1. Ong B4 Vin Ng, sinh ndm 1972 (ving mat).
Dia chi: S6 03 dudng THD, phudng 3, thanh phd ST, tinh Soc Tring.



Noi cu tri: S6 396 duong THD, phuong 3, thanh phd ST, tinh Soc Trang.
Ngueoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Trung H, sinh ndm 1992.

Dia chi: s 278/44/77 duong TCD, khom 5, phuong 2, thanh phd ST, tinh
Séc Trang (theo van ban iy quyén ngay 05/9/2019-vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng 6 Van Ng: Ong Nguyén
Van Qu — Lu§1t su thudc Van phong luat su Quang Nhon thudoc Poan Luat su tinh
So6c Trang (vang mat).

2. Ong Pinh Hiru H1, sinh nim 1967 (vang mit).

Pia chi: S6 65 duong DMQ, khom 8, phudong 3, thanh phd ST, tinh Séc
Trang.

3. Ong PH, sinh ndm 1962 (ving mat).

Dia chi: S 25/5/5 duong CP, khém 4, phuong 8, thanh phd ST, tinh Séc
Trang.

Nguwoi c6 quyen loi, Ngh vu lién quan:
1. Van phong cong chung TVN.

~ Diachi: S6294 Quoc 16 1, khom 1, phuong 7, thanh pho ST, tinh Séc Tréng
(vang mat).

2. S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Soc Trang (ving mit).
Dia chi: S6 18 dudng HV, phuong 6, thanh phd ST, tinh Séc Trang.
3. Ong Huynh Phudc V, sinh nam 1987 (vang mit).

Pia chi: 86 OLK-26-13 duong s6 8, khu dan cu 5A, khom 4, phuong 4,
thanh pho ST, tinh Soc Trang.

4. Ong Pang Hién S, sinh ndm 1965 (c6 mit).

Dia chi: S6 612/41 duong MPC, khom 6, phuong 9, thanh phd ST, tinh Soc
Trang.

5. Ong Ngb Kim S1, sinh nim 1965 (vang mit).

6. Ba Huynh Thi Kim Th, sinh ndm 1966 (ving mait).

Cung dia chi: S6 133 duong NDC, khom 2, phuong 4, thanh phd ST.
Ba Huynh Thi Kim Th 1y quyén cho éng Ng6 Kim S1.

7. Ong Tran Hong Qul, sinh ndm 1985 (vang mat).

Cung dia chi: S6 265/1 dudng THD, khom 8, phudng 3, thanh phd ST.
Nguoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1995.

Dia chi: S6 278/44/77 duﬁrng TCD, khom 5, p}lu’(‘jﬂg 2, thanh phé ST, tinh
Soc Trang (theo van ban uy quyén ngay 05/6/2019 -vang mit).

8. Ba Phan Thi Truc Gi, sinh nim 1983 (vang mit).



Dia chi: Ap 2, thi tran PL, huyén TT, tinh S6¢ Trang.

Chd & hién nay: s 134/D9, duong TVB, phudng 3, thanh ph ST, tinh Séc
Trang (vang mat).

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su Tran Vinh Kh - Vin
phong luat su HK thudc Poan Luét su tinh Soc Trang (vang mat).

9. Van phong cong chimg TTD (ving mat).

Pia chi: S6 16, dudng VPS, khém 1, phuong 8, thanh phd ST, tinh Soc
Trang.

10. Vian phong cong ching BX (ving mait).

Pia chi: S6 121, dudng PL, khom phudng 2, thanh phé ST, tinh Soc Trang.

11. Ba Tran Thi G, sinh ndm 1967 (ving mat).

Dia chi: S6 25/5/5 duong CP, khom 4, phuong 8, thanh phd ST, tinh Soc
Trang.

12. Ba Tran Thi Kim H3, sinh nim 1964 (c6 mat).

Dia chi: S6 13/3 dudng ND, khom 1, phuong 9, thanh phd ST, tinh Soc
Trang.

Nguwoi khang cao:

1. Nguyén don, dng Pinh Hiéu Ngh.

2. Nguoi c6 quyén loi Ngh vu lién quan: Ong DPing Hién S va ba Tran Thi
Kim H3.

NOI DUNG VU AN:

Pon khéi kién va qud trinh t6 tung, 6ng Pinh Hiéu Ngh va nguwoi dai dién
hop phap trinh bay:

Vao ngay 03/6/2017, 6ng Dinh Hiéu Ngh ky hop dong ty quyen v6i ong Do
Vian Ng, ¢6 ndi dung uy quyén cho 6ng Ng chuyen nhuong mot phan trong dién tich
dat 13 3.909,4m? thudc thira sd 115, to ban d6 s6 20, toa lac tai khom 6, phuong 9,
thanh phd ST, tinh Soc Tring theo g1ay chiing nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb CS00375 ngay 01/6/2017 (gidy
CNQSDD) cho ong DH, dién tich 284,3m? (dat trong cay lau nam), 6ng Huynh
Vin S2, dién tich 545,2m? (trong d6 co6 40m? dat tho cu), ong Van Qudc Tr, dién
tich 513, 7m? (trong d6 c6 40m? dat tho cu), ong Huynh Phude V, dién tich 400m?
(dat trong cdy lau nam) va 6ng Pang Hién S dién tich 407,7m? (dat trong cay lau
nam). Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién Ong Ng di tu y chuyén nhuong thém
40‘m2 dat tho cu cho ong BH, gia 32.000.000 dong ma khong dua lai cho 6ng Ngh.
Dong thoi, ong Ng con chuyén nhuong 407,7m? va mot cin nha cap 4 gan lién voi
dat ctia 0ng S cho 6ng V.

Sau khi lam thu tuc chuyén nhuong cho nhitng ngudi néu trén \vao thang
07/2017, phén dién tich dat con lai 1a 1.758,5m? thi 6ng Ngh da yéu cau giao tra
lai giay CNQSDD nhung 0ng Ng khong tra lai. Bén ngay 24/8/2017, 6ng Ng lai
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chuyén nhuong toan b phan dat nay cho dng Pinh Hiru H1. Ngay 27/11/2017 va
ngay 04/01/2018, dng H1 chuyén nhuong cho 6ng H2 dién tich dat 292,2m? va
1.466,3m2 Ngay 22/4/2019, vo chong 6ng PH, ba Tran Thi G chuyén nhugng cho
ba Phan Thi Tric Gi dién tich 1.466,3m? va chuyén nhuong cho 6ng Ngb Kim S1 va
ba Huynh Thi Kim Th 567,5m2 Ngay 17/12/2018, 6ng S1 va ba Th chuyén 567,5m?
cho éng Tran Hong Qul.

Nay 6ng Ngh yéu cau Toa an huy: Gidy CNQSDP do S¢ Tai nguyén va
Méi truong tinh Soc Trang cap cho ong H2 ngay 09/02/2018, d6i v6i dién tich
1.466,3m?; Hop dong chuyen nhu’O’ng quyén st dung dat, quyen sO0 httru nha & va
tai san khac gan lién v6i dat ngay 04/01/2018 (hop dong chuyen nhugng QSDD),
giita 6ng H1 véi 6ng H2, d6i véi dién tich 1.466,3m?; Hop dong chuyen nhu:ong
QSDb ngay 27/11/2017, gitta 6ng H1 voi dng H2 dbi voi dién tich dat 292,2m?;
Hop dong chuyén nhuong QSDb ngay 24/8/2017, gitta 6ng Ng véi 6ng H1 dm
v6i dién tich 1.758,5m?% Gidy CNQSDD do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Soc
Trang cap cho 6ng V ngay 04/8/2017, dbi véi dién tich 807,7m% Hop dong
chuyén nhuong QSDD ngay 29/6/2017, gitta dng Ng voi ong V ddi véi dién tich
807,7m?. Budc 6ng Ng giao tra lai cho 6ng Ngh s6 tién 32.000.000 dong; Hop
dong chuyén nhuong QSDD ngay 22/01/2019, giita 6ng S1, ba Th véi dng Qul
d6i véi dién tich 576,5m?, thira dat so 567, to ban d6 s6 20; Hay gidy CNQSDD
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Séc Triang cap cho 6ng Qul ngay
22/01/2019, d6i voi dién tich 576,5m2 Budc 6ng Qul cé trach nhiém giao tra cho
6ng Ngh dién tich 576,5m? Hop ddng chuyén nhugng QSDP ngay 22/4/2019,
giita vo chong 6ng H2, ba G va ba Gi, di voi dién tich 1.466,3m?. Budc ba Gi c6
trach nhiém tra cho 6ng Ngh dién tich dat 1.408,6m?, Hop dong chuyén nhuong
QSDD ngay 24/8/2017, giita 6ng Ng va 6ng H1, ddi véi dién tich 1.758,5m?; Gidy
CNQSDD do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Séc Tring cip cho 6ng H2 ngay
09/2/2018, d6i vé6i dién tich 292,2m? va 1.466,3m>.

Bi don trinh bay:
Ong B4 Vian Ng va ngueoi dai dién hop phdp trinh bay:

Ong Ng khong déng ¥ véi cac cac yéu cau cua nguyén don. Vi theo Ban an
s6 03/KDTM-PT, ngay 21/2/2011 cta Toa an nhan dan tinh Séc Triang thi ba H c6
trach nhiém tra cho 6ng Truong B1 s6 tién 792.457.377 dong va 13i suét thi hanh
an. Co quan Thi hanh 4n dan su di ké bién toan bo thira dat sé 115, to ban do sd
20, c6 dién tich 1.951,17m? (trong dién tich 3.909,9m?) ctia ba H dé thi hanh an.
Trong giai doan Thi hanh &n thi hai bén duong sy thdéa thuan duoc vdi nhau va
6ng B1 thong nhét nhan sd tién 410.000.000 dong cua ba H dé trir no va 6ng B1
tra lai gidy CNQSDD. Sau khi théng nhat thoa thuan trén, do ba H khong c6 tién
nén 6ng Ng da cho ba H muon dé tra cho 6ng B1.

Sau khi dugc 6ng B1 tra lai gidy CNQSDD, do ba H ¢ nhiéu khoan no nén
moi dé cho con 1a 6ng Ngh dung tén QSDD va So Tai nguyén va Moi truong caip
gidy chung nhan cho dng Ngh ngay 01/6/2017. Ngay 03/6/2017, ba H théng nhat
chuyén nhuong cho 6ng H2 dién tich 282,3m? ong S2 545,2m?; 6ng Tr 513,7m?
6ng V 807,7m? (Trong d6 c6 phan dat 407,7m? dat cia ng S) vi Iy do khong du
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dién tich dé tach thira nén dé ong V dung tén luénqphﬁn dét‘ cua 6ng S, sau nay ong
V chuyén muc dich str dung dat xong thi s& chuyén tra phan dat 407,7m? cho 6ng
S.

Do ong Ng la nguoi dai dién uy quyén ky chuyén nhuong va ba H 1a nguoi
tryc tiép giao dich va nhan tién. Sau khi chuyen nhuong xong, phan dién tich dat
con lai 1.758,5m? (ODT: 80m?) thi ba H théng nhét giao lai cho 6ng Ng dé trir s6
tién 6ng Ng bo ra va cac chi phi khac nhu 6ng Ng trinh bay. Dé bao dam cho viée
thoa thuén nay thi ngay 03/6/2017, dng Ngh tu nguyén ra Van phong cong chung
TVN uy quyén cho ong dugc toan quyén quan ly str dung va trong khi str dung c6
quyén “Cho thué, mua ban chuyen nhu:ong, tang cho, thé chap, béo 1anh thira dat
néu trén va khong co khiéu nai gi vé sau”; Thoi gian iy quyén 1a 10 ndm.

Nhung do can tién thanh toan s6 ng ma éng da muon dé tra cho 6ng B1 nén
6ng Ng ban phan dat nay cho 6ng Pinh Hiru HI. Ong Ngh 1a con cua ba H hoan
toan biét 1d nhimg van dé nay vi ong Ngh chi ding tén dum ba H nham tranh bi
cac chu ng siét no. Do phan dat nay 6ng Ngh da uy quyén nén 6ng Ng c6 toan
quyén quyét dinh va 6ng Ng di 1ap hop dong chuyén nhuong cho cac ho dit néu
trén. Vi vay, ong Ng khong dong v yéu cau khoi kién ciia 6ng Ngh.

Ong Pinh Hitu H1I trinh bay:

Vao ngay 24/8/2017, ong c6 nhan chuyén nhugng cua 6ng Ng dién tich
1.758,5m?, thudc thira 115, to ban do s 20. (theo hop dong iy quyén ciia 6ng Ngh
cho 6ng Ng ngay 03/6/2017). Viéc chuyén nhuong d4 hoan thanh va éng da duoc
So Tai nguyén va Moi truong tinh S6¢ Trang cap gléy CNQSDD d6i véi dién tich
1.758,5m? (dat ODT: 80m%; dat CLN 1.678,55m?) va Chi nhanh Vin phong bBang
ky dat dai thanh phd ST chmh Iy bién dong ngay 18/9/2017. Viéc chuyén nhuong
la ngay tinh, cong khai va dung trinh tu phap luat vé dat dai. Sau do, ong da
chuyén nhuong hét cho dng H2, viéc chuyén nhuong di hoan thanh nén dé nghi
Toa an khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Ngh.

Ong PH trinh bay:

Ngay 27/11/2017 va ngay 04/01/2018, 6ng c6 nhan chuyén nhugng ciia 6ng
H1 02 thira dat toa lac tai khom 6, phuong 9, thanh phé ST. Thu tuc Chuyén
nhugng dugc xac nhan ciia Van phong cong ching TTD va ong dugc S& Tai
nguyén va Moi trudng tinh Séc Trang cap gidy CNQSDD s6 CI 412996, dién tich
576,5m? (trong d6 dat ODT: 40m% CLN: 536,5m?) va s6 Cl 097490, dién tich
1.466,3m? (trong d6 c6 80m? dat ODT va 1.386,3m? dat CLN).

Viéc chuyén nhuong l& ngay tinh, cong khai va ding trinh tu phap luat.
Hién nay, 6ng da chuyén nhuong 1.466,3m? cho ba Phan Thi Truc Gi va chuyen
nhuong cho 6ng Ngb Kim S1 dién tich 576,5m? nén ong khong dong ¥ yéu cau
khoi kién cua 0ng Ngh.

Nguoi c6 quyén loi Ngh vu lién quan trinh bay:
Ba Phan Thi Truc Gi trinh bay:



Ngay 22/4/2019, ba c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng PH va ba Tran Thi G
dién tich 1.466,3m?, dugc Vian phong cong ching BX cong ching theo quy dinh
ctia phap luat. Do phan dat nay 6ng H2 di c6 gidy CNQSDP nén ba tin tudng Ong
H2 1a chu s¢ hitu hop phap, ba khong biét 6ng Ngh 1a ai. Vi vay, viéc chuyen
nhuong quyén ndy 1a ngay tinh va dugc phap luat bao vé theo khoan 2 Diéu 133
B luat dan sy nam 2015 nén yéu cau Toa an khong chip nhan yéu cau khai kién
ctia 6ng Ngh vé viéc huy hop dong chuyen nhuong QSDD gitra ba voi Ong H2, ba
G vao ngay 22/4/2019 va khong chdp nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc
ba giao tra phan dat c6 dién tich 1.408,6m2

Ong Ngb Kim S1 trinh bay:

Ong va vo 1a ba Th ¢6 nhan chuyén nhuong ctua 6ng H2 thira 567, to ban do
s6 20, dién tich 576,5m? va da duoc Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai chinh
Iy bién dong vao thang 6/2018. Sau khi hoan tat tha tuc va ong dén nhan dat thi bi
ba Nguyén Thi Kim Hiéu ngin can nén 6ng chua nhan duoc dat. Sau do, 6ng H2
tim duoc nguoi mua méi 1a 6ng Tran Hong Qul nén dng va ba Th di 1am hop
dong chuyén nhugng cho 6ng Qul, nhan tién, con 6ng H2 13 nguoi giao dat. Do
viéc giao dich da két thuc, ong khong nhan dat nén khong c6 lién quan gi dén vu
an nay va ciing khong co ¥ kién hay yéu cau gi d6i v6i phan dat dang tranh chap
néu trén.

Ong Tran Hong Qul trinh bay:

Ong khong thong nhit v6i yéu cau ciia Ngh vi vao ngay 17/12/2018 6ng c6
nhan chuyen nhuong dat ctia 6ng S1 va ba Th dién tich 576,5m? (trong d6 dat
200m? d4t ODT, con lai 1a dét CLN) toa lac tai khém 6, phuong 9 thanh pho ST,
da dugc cong ching tai Van phong cong chimg TD va hién nay ong da dugc So
Tai nguyén va Mbi trudng tinh Soc Trang cép gidy CNQSDD.

Ong Hupnh Phuwée V trinh bay:

Vao ndm 2017, ong c6 thdéa thuan voi ba Tran Thi Kim H3 nhan chuyén
nhuong phan dat c6 chiéu ngang 8m, dai hét phan dat véi dién tich 1a 400m? véi
gia 25.000.000 dong/mot mét ngang nhung do thoi diém chuyén nhuong 1a dat
trong cdy lau nim va dién tich 6 ong mua khong du tach thira nén moi thoa thuén
v6i ong Pang Hién S gop chung phan dat cua 6ng voi Ong S dé tach thira cap giay
CNQSDD cho 6ng nén 6ng duoc cap gidy gom ca phan dat cua 6ng S.

Vi€c thoa thuan nay chi la thoa thuan miéng co ba H, 6ng S va 6ng Ng biét.
Nay, ong Ngh c6 yéu cau huy glay CNQSDD do S¢ Tai nguyén va Moi truong
cap cho 6ng ngay 04/8/2017 d6i véi thira dat s¢ 568, to ban dd sb 20, dién tich
807, 7m2 (CLN) thi ong ddng ¥ voi yéu cau cia ba H va dé nghi co quan c6 thim
quyén hiy mot phan gidy CNQSDD cua 6ng dé tra lai dat cho 6ng S.

Van phong cong chirng TVN trinh bay:

Hop ddng cong ching sb 3440 quyén 7/TP/CC-SCC/HPGD ngay
24/8/2017 1a thira dat s6 115, to ban d6 20, dia chi: khom 6, phudng 9, thanh phd
ST tinh soc Triang c6 dién tich 1.758,5m?. Trong qua trinh soan thao van ban c6 so
sot thanh to ban d6 so 8 va di co sira 16i ky thuat va dong dau thanh s6 20 nhu

6



trong gidy dat di ky. Nhu vay, gidy CNQSDD la 3.909,4m? di tach ra thanh 4
thira dat nhu sau: Thira 565 + 566 + 567 + 568 dién tich con lai trong hop dong
chuyén nhuong 13 thira 115 to ban dd s 20, toa lac tai khom 6, phudng 9, thanh
phé ST, tinh Séc Tring.

Van phong cong chirng BX trinh bay:

V& ngudn gdc ciing nhur qua trinh st dung thira dat s6 115, to ban dd sb 20,
dién tich 1.466,3m?, muc dich str dung dat 1a ODT = 80m? va LNK = 1.386,3m?,
toa lac tai khom 6, phuong 9, thanh phd ST, tinh Séc Tring tir trude dén khi 1ap
hop dong chuyen nhuong tai Véan phong cong ching BX, hgay 22/4/2019 thi Van
phong khong biét ma chi biét ngudn gbc dat dugc thé hién qua nodi dung gidy
CNQSDD s6 CI 097490 do S¢ Tai nguyén va M61 truong tinh S6c Trang cap cho
ong bH.

Do vay, khi vo chbng ong BH, ba Trén Thi G va ba Phan Thi Trac Gi mang
hé so chung nhan quyén s¢ hitu tai san gom glay chting nhan quyén st dung dat
va s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong
cap cho dng H2 ngay 09/2/2018, cung voi gidy to tly than cia bén chuyen
nhuong, bén nhan chuyen nhugng yéu cau cong ching. Sau khi, tham dinh ho so,
hoi 16 ngudn goc dat va tu van phap ly trong viéc thuc hién hop dong chuyén
nhuong, thi cic bén thong nhat va yéu cau dy thao hop dong nén Vin ‘phong cong
chung da dy thao hop dong Sau d6, cac bén da doc lai hgp dong, thong nhat véi
toan bo ndi dung hop dong va dong y ky tén. Vi vdy, Van phong cong chimg da
chtng thue vao hop dong 13 hoan toan ding quy dinh phap luat.

Hién nay, ba Gi ciing da dugc co quan nha nudc co tham quyén cip gidy
CNQSDBD theo ding quy dinh cua Luat Dit dai nam 2013 va cac van ban huéng
dan hién hanh. Do viy, ba Gi 1a nguoi chuyén nhuong ngay tinh theo dung quy
dinh tai Piéu 133 cua B9 luat dan sy nam 2015. Vi vay, nguyén don yéu cau huy
gidy CNQSDD sb CI 097490 do S¢ Tai nguyén va Moi truong cip 1a hoan toan
khong ¢ co so phap 1y. Dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo dung quy dinh
phap luat va bac yéu cau khoi kién ctua 6ng Ngh.

So Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Trang trinh bay:

Ngay 01/6/2017, 6ng Pinh Hiéu Ngh duoc S¢ Tai nguyen va Moi tru’O’ng
cap gidy CNQSDD s6 CI 473495, d6i voi di¢n tich 3.909, 4m? (d¢at ODT 200m?,
dat CLN 3.709,4m?), thira 115, to ban do s6 20, toa lac khom 6, phuong 9, thanh
phd ST. Ngay 03/6/2017, ong Ngh lap hop ddng uy quyén cho 6ng Bo Van Ng
dugc quyén quan ly, su dung, trong qua trinh sir dung dugc toan quyen cho thug,
mua ban, tang cho, chuyén nhuong, thé chip, bao lanh thé chip dbi voi phan dat
nay, hop dong dugc Vin phong cong chimg TVN ching thuc.

Ngay 29/6/2017, 6ng Ng lap hop ddng chuyén nhuong mot phan dién tich
dat néu trén cho 6ng Huynh Phuéc V (do Vin phong cong chimg TVN chimg
thuc) va dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh Soc Trang cap giay CNQSDD s6
CI 485248 ngay 04/8/2017, dién tich 807,7m?, loai dat CLN, thira dat s6 568, to
ban db s6 20.



Sau d6, 6ng Ng tiép tuc chuyén nhugng thém dién tich 1.758,5m? (trong d6
ODT 80m?, it CLN 1.678,5m?) cho 6ng Pinh Hitu H1. Ngay 04/01/2018, 6ng H1
1ap hop ddng chuyén nhuong dién tich 1.466,3m? (trong d6 dat ODT 80m? dét
CLN 1.386,3m?) trong tong dién tich dit 1.758,5m? néu trén cho 6ng PH duoc
Vién phong cong ching TTD chung thuc va dugc Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai thanh phd ST chinh Iy trén trang 4 gidy ching nhan.

Ngay 09/2/2018, 6ng H2 duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Soc Trang
cap d6i gidy CNQSDD s CI 097490 dbi véi dién tich dat nay. Cac hd so cép gidy
CNQSDBD cho 6ng V va éng H2 dugc thiét 1ap day du va thuc hién dung trinh ty
thu tuc theo quy dinh nén S¢ Tai nguyén va Mdi trudong cho rang yéu cau cua ong
Pinh Hiéu Ngh 14 khong c6 co s& xem xét.

Tai ban cong vin sd 1208/STNMT-TTr, ngay 11/6/2019 ciia Sé Tai nguyén
va Mai truong xac dinh phan dat c6 dién tich 576,5m? (dat & do thi 200m?, dat
trong cdy lau nim 376,5m?), thira dat s6 567, to ban dd s6 20 toa lac tai khom 6,
phuong 9, thanh phé ST, tinh Soc Trang c6 ngudn goc cia 6ng Ngbd Kim S1 nhan
chuyén nhugng tir 6ng PH. Sau d6, 6ng S1 cung vo 1a ba Th 1ap hop dong chuyén
nhuong toan bo dién tich dat néu trén cho 6ng Tran Hong Qul do Vian phong cong
ching TTD chtng nhan va 6ng Qul da duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong cip
gidy CNQSDD s6 CQ 650331, ngay 22/01/2019. Viéc cap giay CNQSDP cho dng
Qul dugc thiét 1ap day du va thuc hién dung trinh tu thu tuc theo quy dinh. Do
vy, S& Tai nguyén va Moi truong tinh Soéc Tring cho rang yéu cau cia nguyén
don 1a khong c¢6 co so chap nhan.

Chi nhanh Van phong Bang ky ddt dai thanh phé ST trinh bay:

Theo hé so luu trit tai Chi nhanh, Hop dong chuyén nhugng QSDP giita
6ng D6 Vin Ng va 6ng Pinh Hiru H1 duoc Vian phong cong chiung TVN cong
chtng sé 3440, quyén s6 7 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/8/2017 thé hién thira dat
chuyén nhuong 13 115, to ban do sé 20, dién tich 1.758,5m?, toa lac khom 6,
phuong 9, thanh phd ST, tinh S6c Triang thudc gidy CNQSDD s6 CI473495 s6 vao
s6 CS 00375 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Séc Tring cap ngay 1/6/2017.
Nhu vay, khong co su khac nhau vé to ban do giita hop dong chuyén nhuong
QSDD va gidy CNQSDD di cap.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0: 34/2020/DS-ST ngay 08 thang 9 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan tinh Séc Trang, quyét dinh:

Can cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 37; Piéu 34; Khoan 2 Diéu
92; khoan 2 Piéu 133; Diéu 147; biéu 157; Diéu 158; Diéu 165; Diéu 166; Piéu
227; Piéu 228; khoan 1 Diéu 273 Bo luat T tung dan su nam 2015; Diéu 203
Luat Dat dai ndm 2013; Khoan 4 Piéu 32 Luat T4 tung hanh chinh nam 2015;
Diéu 500; Diéu 503 Bo luat dan sy ndm 2015; khoan 6 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27,
khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va I¢ phi tdoa &n Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa én,

Tuyén xu:



1. Khéng chap nhén yéu cau khoi kién ciia 6ng Dinh Hiéu Ngh vé viéc yéu
cau huy: Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat sb CI 097490, sd vao s6 CS00375 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Soéc Tring cdp cho dong PH vao ngay 09/02/2018 d6i v6i thira dat sd
115, to ban dd sb 20, dién tich 1.466,3m? (ODT: 80m?, CLN: 1.386,3m?), toa lac
tai khom 6, phuong 9, thanh phé ST, tinh Soc Tring; Hop df)ng chuyén nhuong
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién 4 dat gita ong
Pinh Hitu H1 véi 6ng PH d6i voi thira dat so 115, to ban d6 s 20, dién tich
1.466,3m? (ODT: 80m?), toa lac tai khom 6, phu’O’ng 9, thanh phd ST, tinh Soc
Trang; Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat giita 6ng Dinh Hiru H1 voi 6ng DH d6i voi dién tich dat
292,2m? dat CLN thudc thira s 567, theo hd so sb 000375.CN002; Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat duoc van phong cong chimg TVN chung nhan ngay 24/8/2017, s6 cong
chung 3440, quyén s6 07/TP.CC-SCC/HPGD giita 6ng D6 Vin Ng voi 6ng Dinh
Hiru H1 ddi véi thia dat s6 115, to ban do s6 20, dién tich 1.758,5m? (ODT:
80m?), toa lac tai khom 6, phuong 9, thanh phé ST, tinh Séc Trang; Glay ching
nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién voi dat so CI
485248 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Soc Trang cap cho 6ng Huynh
Phudc V vao ngay 04/8/2017 ddi véi thira dat sd 568, to ban d6 s6 20, dién tich
807,7m? (CLN), toa lac tai khom 6, phuong 9, thanh phd ST, tinh Séc Trang; Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan
lién v6i dat dugc vin ‘phong cong chimg TVN ching nhan ngay 29/6/2017, s6
cong chimg 2457, quyén sd 07/TP.CC-SCC/HPGD gitta 6ng DS Vian Ng voi ong
Huynh Phudc V dél v6i thira dat s6 568, to ban d6 sd 20, dién tich 807,7m?
(CLN), toa lac tai khom 6, phuong 9, thanh phd ST, tinh Séc Trang; Hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat giita 6ng Ng6 Kim S1, ba Huynh Thi Kim Th
v6i 6ng Tran Hong Qul ddi véi dién tich dat 576,5m? thudc thira sé 567 toa lac
khom 6, phuong 9, thanh phd ST, tinh Soc Trang duoc Cong chimg chimg thyc tai
Van phong cong chung TD; Giéy chting nhan quyén st dung dat sé6 CQ 650331 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Séc Tring cép cho ong Tran Hong Qul
22/01/2019; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng PH, ba Tran
Thi G vo1 ba Phan Thi Trac Gi xéac lap ngay 22/4/2019.

2. Pbi véi phan dién tich 407,7m? thudc mot phan thira dat sé 568, to ban
dd sb 20, dién tich 807,7m? (CLN), toa lac tai khém 6, phuong 9, thanh phé ST,
tinh Soc Trang do 6ng Huynh Phudc V dung tén. Khi 6ng Pang Hién S c6 du diéu
kién va yéu cau thi ong Huynh Phuéc V ¢6 Ngh vy tach thira phan dat trén cho
ong S.

3. Khong chap nhan yéu ciu ctia nguyén don Pinh Hiéu Ngh vé viéc yéu
cau: Budc ong DJ Vin Ng giao tra lai cho ong Dinh Hiéu Ngh s tién chuyén myc
dich quyen str dung dat 1a 32.000.000 dong (Ba muoi hai triéu déng); Budc ong
Tran Hong Qul ¢ trach nhiém giao tra cho ong Dinh Hiéu Ngh dién tich dat
292,2m? thudc thira s6 567 toa lac khom 6, phuong 9, thanh phd ST, tinh Soc
Trang; Budc ba Phan Thi Trtic Gi c6 trach nhiém giao trd cho 6ng DPinh Hiéu Ngh
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dién tich dat 1.408,6,rn2 thudc thira dat s6 115, to ban do6 sd 20, toa lac tai khom 6,
phuong 9, thanh pho ST.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 21/9/2020, nguyén don 6ng Pinh Hiéu Ngh khang céo dé nghi xem
x€t lai toan b ban an so tham.

Ngay 23/9/2020, 6ng Bing Hién S va ba Tran Thi Kim H3 khéng céo, véi
cung ndi dung: D€ nghi stra ban an so tham, chap nhén yéu cau khang cao cua ong
Dinh Hiéu Ngh.

Tai phién toa phic tham, dng Ngh, ba H, 6ng S giit nguyén khang céo.
Pai dién hgp phép ctia 6ng Ngh trinh bay:

Ong Ngh c6 ay quyén cho dng Ng theo hop ddng ty quyén ngay 03/6/2017,
trong d6 ¢6 ndi dung 6ng Ng duoc quyén chuyén nhuong thira 115. Theo thoa thuén
thi 6ng Ng chi duoc chuyén nhuong dién tich dat cho nhitng ngudi ma 6ng Ngh
dong y, gom: Chuyén nhuong cho dng H2 284,3m?, 6ng Song 545,2m?, 6ng Tr
513,7m?, 6ng S 407,7m? va 6ng V 400m?. Tuy nhién, khi thuc hién thi dng Ng da
vuot qua pham vi duoc uy quyén, 1am anh huong dén quyén loi ciia 6ng Ngh, cu
theé:

Sau khi chuyén nhugng cho dng H2, 6ng S2, ong Tr, 6ng S va 6ng V th|
dién tich dat con lai 1a 1.758,5m? Ong Ngh di yéu cau ong Ng giao lai gidy
CNQSDD nhung 6ng Ng d3 tir ¥ chuyén nhuong toan bo 1.758,5m? nay cho éng
H1. Bong thoi, trude d6 dng Ng ciing tu Y chuyén nhugng cho dng V 807m?, gdm
ca 407m? dd chuyén nhuong cho 6ng S. Phan dat chuyén nhuong cho 6ng S nhu
sau: Nam 2016, ba H dang dtmg tén gidy CNQSDD thtra 115 va dd chuyén nhuong
cho 6ng S dién tich 407m?. Ong S di nhan dat va lam nha trén dat nén khi dugc
dung tén gidy CNQSDD thira 115 vao ngay 01/6/2017 va iy quyén cho dng Ng thi
6ng Ngh di n6i 6ng Ng chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng S nhung 6ng Ng
khong thuce hién.

Vi vay, dé nghi H)i1 dong xét xtr chap nhan khang céo ctua dng Hicu.

Ong Ping Hién S trinh bay: Nam 2016, 6ng S nhan chuyén nhuong 407m?
ctia ba H, da dit coc 80.000.000 dong, cac bén co 1ap gidy tay do 6ng Ngh viét.
Thoi diém chuyén nhuong thi ba H van ding tén gidy CNQSDD. Ciing trong nam
2016, thi 6ng S d4 xay nha kién c6 va cung vo, con, chau & cho dén nay. Viéc 6ng
Ng chuyén nhuong ca phan dét nay cho 6ng V thi 6ng khong biét. Khi giai quyét vu
an thi 6ng khong duoc Toa an nhan dan tinh Soc Tring ldy 1oi khai ma chi duoc
moi cong khai chimg cir. Gidy viét tay mua dat va dit coc hién éng dang con gi.

Ba Tran Thi Kim H3 trinh bay: Nam 2016, ba c6 chuyén nhuong dit cho dng
S nhu 6ng Ngh va 6ng S trinh bay 1a ding. Ngay 23/11/2016, ba c6 ty quyén cho
6ng Ng thuc hién cac thu tuc thi hanh 4n theo Quyét dinh thi hanh an sé 519 ngay
23/3/2011 Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd ST. Tuy nhién, dng Ng chi duoc
iy quyén vé t6 tung, con tién tra cho ong Truong B1 1a do ba dua, khong phai tién
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ctia Ong Ng bo ra. Giira ba H va 6ng Ng hoan toan khong ¢o thoa thuan dé trir ng dé
6ng Ng duoc nhan dién tich 1.758,5m? vi ba khong no 6ng Ng.

Vién kiém sat nhdn ddn cdp cao tai thanh phé Ho Chi Minh ¢6 y kién:

Tai phién toa, dng S trinh bay c¢6 nhan chuyén nhuong dat ctia ba H, da nhan
d4t va 1am nha & trén dat tir nim 2016 cho dén nay, gidy nhan tién chuyén nhuong
hién nay 0ng S dang giir, chua cung cép cho Toa an, phu hop véi xac nhan cua
nguoi dai dién hop phép ciia 6ng Ngh va ba H. Qua trinh t6 tung, 0ng S khong duoc
Toa an lay 10i khai dé trinh bay yéu cau cia minh va cung cap chung ctr nhan
chuyén nhu:orng phan dit néu trén nén ban chinh glay viét tay thé hién viéc chuyén
nhuong dat dng S dang gitr, chua dugce Toa an cip so tham thu thap. Nhu vay, day
1a tinh tiét mdi phat sinh tai phién toa nhung Hoi dong xét xtr khong thé khic phuc
dugc.

Vi vy, dé nghi, Hoi dong xét xir 4p dung khoan 3 Diéu 308 B luat T6 tung
dan sy, chap nhan khang cao cua 6ng Ngh, ba H, ong S, huy toan bd ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung cu co trong ho so vu dn, két qua tranh tung
tai phién toa va y kién cua Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh, Hoi dong xét xuir nhan thay:

Vé thi tuc t6 tung:

[1] V& tham quyén giai quyét: Ong Pinh Hiéu Ngh khoi kién, ¢ ndi dung
huy giay CNQSDD do S¢ Tai nguyén va Mo61 truong tinh Soc Trang cap. Vi vay,
Toa an nhan dan tinh S6c Trang thy 1y vu an va giai quyét 1a ding quy dinh phép
luat.

[2] Ong Ngh, ba H va 6ng S khang cao dung quy dinh ctua B¢ luat Té tung
dan su nén vu an dugc xét xir theo thu tuc phtc tham.

[3] Vé quyén bd sung yéu cau khoi kién: Ngay 14/9/2018, dng Ngh c6 don
khoi kién va ngay 22/10/2018, 6ng Ngh c6 don khéi kién bd sung. Can ctr Piéu
195 B9 luat T6 tung dan sy, Toa 4n cap so tham thy 1y va giai quyet la ding. Ngay
29/10/2019, Toa 4n md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chung ctr, nhung dén ngay 19/12/2019 va ngay 27/7/2020, 6ng Ngh méi co don
khai kién bo sung, duge Toa an chap nhan va thu 1y 1a khong ding quy dinh tai
Piéu 210 va myc 7 Phan IV Cong van s6 01/2017 ngay 07/4/2017 cua Toa an
nhan dan t6i cao giai dap mot sd van dé nghiép vu. Pong thoi, ngay 13/5/2019 va
ngay 20/9/2019, nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Ngh ky don khdi kién bd
sung va dugc Toa an cap so tham chap nhan ciing khong ding quy dinh tai diém a
khoan 2 Diéu 189 B luat T tung dan su.

[4] Qua trinh t6 tung, 6ng Ng co don phan t6, ong H1 c6 yéu cau doc lap.
Tuy nhién, ndi dung ghi trong don phan t6, don yéu cau doc lap nay chi thé hién
viéc duong sy khong dong v vé6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don nén Toa an
cap so tham chi coi 14 ndi dung phan bac cta duong sy 1a dung.
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[5] Ong Ng, ngudi dai dién hop phap cia Ong Ng va ngudi co quyen loi
Ngh vu lién quan khac da dugc tri¢u tép hop 1€ lan tht hai nhung van vang mat.
Vi vay, can cir khoan 3 Diéu 296 Bo luit T tung dan sy, Toa an xét xir ving mat
cac duong su nay.

Vé ndi dung:

[6] HO so vu 4n thé hién: Ngay 01/6/2017, 6ng Ngh dugc S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Soc Tring cp gidy CNQSDD s6 CI 473495, d6i voi dién tich
3.909,4m?, thudc thira 115, to ban d6 s0 20, tai dia chi khom 6, phu:(mg 9, thanh
phé ST, loai dat & d6 thi 200m? va dét trong cdy 1au nam 3.709,4m? Tai Hop dong
uy quyen ngay 03/6/2017, dugc Van phong Cong chimg TVN xac nhan, c6 néi
dung: Ong Ngh uy quyén cho 6ng P& Vian Ng dugc quyén quan 1y, st dung thira
115, to ban do sb 20; Trong thoi gian quan ly, su dung dugc toan quyén cho thug,
mua ban, tang cho, chuyén nhuong, thé chip, bao lanh thtra 115 trong thoi gian
dugc uy quyén theo quy dinh cta phéap luat. Thoi han uy quyén 1 10 nam.

[7] Cac duong su tranh chap phan dién tich dat do 6ng Ng chuyén nhuong
cho 6ng Huynh Phudc V 1a 807,7m? va 1.758,5m? chuyén nhugng cho 6ng Dinh
Hiru H1. Qua4 trinh giai quyét vu 4n, ong Hiéu cho rang chi ty quyén cho 6ng Ng
chuyén nhuong dién tich 284,3m? cho dng PH, 545,2m? cho 6ng Huynh Vin S2,
513,7m? cho 6ng Van Quéc Tr, 400m? cho dng Huynh Phudc V va 407,7m? cho
6ng Pang Hién S. Tuy nhién, ngoai cac dién tich chuyén nhuong cho nhiing ngudi
néu trén thi dng Ng da tu y chuyén nhugng phan dién tich con lai cho 6ng Huynh
Phuge V 407,7m? va 1.758,5m? cho 6ng Dinh Hitu H1. Trong khi d6, 6ng Ng cho
rang Ong Ngh dimg tén gidy CNQSDBD thua 115 chi 1a hinh thire, con viée quyét
dinh chuyén nhuong cho ai, gia chuyén nhuong bao nhiéu thi do ba H (me 6ng
Ngh) quyét dinh va nhan tién. Ong Ng chi 1a nguoi thyc hién viéc chuyén nhuong
theo sy thoa thuan, théng nhat cua dng Ngh, ba H, cu thé: Chuyén nhuong cho 6ng
H2 (284,3m?), 6ng S2 (545,2m?), ong Tr (513,7m?), dng V (807,7m?). Bdi voi
dién tich 1.758,5m? chuyén nhuong cho 6ng H1 thi day la dién tich dat do ba H tra
thay khoan ng 410.000.000 nén 6ng Ng c6 quyén chuyén nhuong. Nhur vay, viéc
chuyén nhuong 1a dung pham vi iy quyén va theo sy thoa thuan ctia 6ng Hiéu.

[8] X¢ét trinh bay ciia cac duong su thay rang:
[8.1] D6i véi dién tich 807,7m? chuyén nhugng cho 6ng V:

[8.1.1] Tai Don phan t6 ngay 11/11/2018 (bat luc 142), Ong Ng trinh bay:
“Ba H théng nhat chuyen nhwong cho éng DH dién tich 284,3m?, ong Huynh Van
S2 dién tich 545,2m? ong Van Quoc Tr dién tich 513,7m?, ong Huynh Phiéc V
807,7m? (trong dé co phc”in dat 407,7m? ciia 6ng Ddng Hién S), vi ly do khong du
dién tich dé tach thira nén dé ong V ditng tén, sau nay ong V chuyén muc dich siv
dung dat xong thi chuyén nhwong lai phan dat 407, 7m? cho phia 6ng S .
[8.1.2] Tai Bién ban lay 10i khai ctia duong su ngay 08/01/2020 (but luc
802, 803), 6ng V trinh bay: C6 nhan chuyén nhuong 400m?, tuy nhién do khéng
dua dién tich cap gidy CNQSDD nén da thoa thuan miéng véi 6ng S, ba H, 6ng Ng
dé dugc dimg tén dién tich 807,7m? va dong y yéu cau khoi kién hay mot phan
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gidy CNQSDD do S¢ Tai nguyén va Moi truong cép ngay 04/8/2017. Trong khi
do, Ong S cho rang d3 nhan chuyén nhugng 407,7m? viéc Ong Ng chuyen nhuong
ca phan dat nay cho Ong V thi 6ng S khong biét nén thong nhat yéu cau khoi kién
ciia 6ng Ngh huy gidy CNQSDP do S¢ Tai nguyén va Moi truong cip ngay
04/8/2017 cho 6ng V.

[8.1.3] Bién bén tham dinh tai chd ngy 05/7/2019 va két qua tham dinh gia
ngay 15/8/2019 dcu thé hién c6 nha va vat kién tric khac ctia 6ng S trén dién tich
407,7m?.

[8.1.4] Nhu vay, trudc khi chuyén ‘nhuong thi 6ng Ng da biét dién tich
407,7m?, dugc ba H chuyén nhu:cmg cho 6ng S nhung van ky hop ddng chuyén
nhuong cho dng V dién tich 807,7m% gdm ca dién tich 407 ,7m? ctia 6ng S dang sur
dung la khong dung phap luat. Dong thoi, tai phan quyét dinh cua ban an so tham
c6 ndi dung: “Khi éng Bdng Hién S ¢é di diéu kién va yéu cau thi ong Huynh
Phuée V c6 Ngh vu tach thira phan dat trén cho ong S” 1a chua giai quyét triét dé

vu an, ciing khong thé thi hanh an trong thuc té, anh huong dén quyén lgi ciia 6ng
S.

[8.2] P6i véi dién tich 1.758,5m? chuyén nhuong cho 6ng H1:

[8.2.1] Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Ng cho rang, mac du 6ng Ngh
dtng tén gidy CNQSDBD dién tich 3.909,4m?, thudc thira 115 nhung ba H 13 nguoi
quyét dinh viéc chuyén nhuong cho ai, dong thoi truc tiép thoa thuan viéc chuyén
nhuong va nhan tién chuyén nhuong (trir viéc chuyén nhuong dién tich dét cho
6ng H1). Tai Pon phan t6 ngay 11/11/2018 (bt luc 142), 6ng Ng trinh bay: “Phdn
dién tich con lai la 1.758,5m? (ODT: 80m?), toa lac tai khém 6, phuong 9, thanh
phé ST thi ba H thong nhat giao lai cho Téi dé trir so tién Toi di bo ra va cdc chi
phi nhu trinh bay ¢ trén”. Tai Bién ban 1ay 10i khai ngay 07/5/2020 (bt luc 170),
ong Ng trinh bay: Ba H va éng Ng da théng nhét giao phan dat 1.758,5m? cho 6ng
Ng dé trir s6 no 430.000.000 dong do 6ng Ng nop thay cho ba H tai co quan thi
hanh an, viéc thoa thuan khong lap thanh van ban. Ong Ng ¢6 chuyén nhuong
1.758, 5m2 cho 6ng H1. Viéc chuyén nhugng nay thi 6ng Ng chi thong bao cho ba
H biét, do 6ng Ngh thoi diém dé dang hoc tai Can Tho va chi 1a ngudi dung tén
gilm ba H. Phan dat nay, ba H da trr ng xong giao cho 6ng Ng toan quyen quyét
dinh nén 6ng Ng c6 quyén chuyén nhugng.

[8.2.2] Don khai kién va qué trinh t6 tung, ong Ngh trinh bay: Phan dién
tich 1.758,5m?, dng Ngh yéu cau 6ng Ng tra lai gidy CNQSDD nhung khong Ng
khéng tra. Viéc 6ng Ng chuyén nhuong cho 6ng H1 dién tich dat nay thi dng Ngh
khong biét.

[8.2.3] Tai Bién ban 16i khai ngay 11/01/2019 (but luc 48), ba H trinh bay:

Boz Véi dién tich con lai cia thira dat sé 115 néu trén la 1.758,5m? 6ng Ng cho
rang Téi ¢6 thong nhdt giao lai cho dng Ng dé trir no va cdc chi phi khdc la khong
diing sw that, néu 6ng Ng ¢6 tai lidu, chirng civ dé chirng minh thi 6ng Ng ci xudt
trinh”. Tai ban tudng trinh ngay 27/11/2019 (but luc 789), ba H trinh bay: “Viéc
ong Ng cho la t6i muon tién cia éng dé ndp cho thi hanh dn la khong dung su
thdt, sé tién néu trén t6i nho 6ng Ng nép cho co quan thi hanh an. Ong Ng nhdn
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tién la 450.000.000 dong tai gia dinh Téi, sé6 nha 13/3 ND, khém 1, phuwong 9,
thanh phé ST..”, “Péi vdi viéc ong Ng trinh bay la Téi thong nhdt giao cho 6ng
Ng 1.758,5m2 dé trir no la khéng diing su thdt, vi Téi khong thiéu tién 6ng Ng. Mt
khdc, ddy la tai san ciia 6ng Ngh, T6i khéng c6 quyén”.

[8.2.4] Qua trinh giai quyét vu 4n, ba H ciing khong thira nhan viéc dung
dién tich 1.758,5m? dé trir khoan no 430.000.000 dong nhu 101 trinh bay cua 6ng
Ng. N6i dung trinh bay trén ciing phit hop véi 161 khai ctia ba H tai Bién ban lay
101 khai luc 14 gio ngay 26/11/2019 (but luc 792), ba H trinh bay: “Con T6i lam
gidy 1y quyén la vy quyén toan b thira 115 nhu"ng T6i ¢6 trao doi véi Ong Ng Ia
chi ban mét phan thira 115 va chira lai 1.758,5m? dé cho 6ng Ngh cdt nha ¢”
Pong thoi, ba H ciing trinh bay: Ba H khong mugn 6ng Ng 450.000.000 dong de
ndp cho co quan thi hanh an, sé tién nay ba H giao cho dng Ng dé nop thay. Viéc
6ng Ng trinh bay giao dién tich 1.758,5m? dé trir no 1a khong dting. Bién ban nay
mic du ba H khong ky nhung viéc 14y 10i khai 14 c¢6 that, dd duoc Toa an nhan dan
tinh Soc Trang lap bién ban lac 14 gio 31 phut cung ngay 26/11/2019, ¢6 Tham
phan, Thu ky va nguoi lam chimg ky tén (but luc 794).

[8.2.5] Theo gidy CNQSDD s6 CI 473495 thi 6ng Ngh ¢o6 quyén sir dung
dién tich 3.909,4m?, thude thira 115 va tai Hop dong ¢ uy quyén ngay 03/6/2017, thi
6ng Ngh di ay quyén cho 6ng Ng, trong dé c6 quyén chuyén nhuong thura 115.
Tuy nhién, theo trinh bay cua ong Ngh va ba H thi sau khi da chuyen nhuong cho
mot so ngudi, dién tich dat con lai 1a 1.758,5m? thi 6ng Ngh da yéu cau 6ng Ng tra
lai glay CNQSDD dit doi voi dién tich dat ndy nén dugce coi la viéc 6ng Ngh da
thay d6i pham vi uy quyen tuc la khong dong ¥ cho dng Ng tiép tuc chuyén
nhuong dién tich 1.758,5m2 Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Ngh cho rang c6 thoa
thuan véi 6ng Ng viéc chi duge chuyén nhugng dat cho 6ng H2 284,3m?, 6ng S2
545,2m?, 6ng Tr 513,7m?, 6ng S 407,7m? va dng V 400m?, khong thoa thuan dién
tich 1.758,5m?. Vay c¢6 viéc thoa thuén trén hay khong? Ciing nhu viéc 6ng Ngh
d3 yéu cau 6ng Ng tra lai gidy CNQSDbD dbi vé6i dién tich 1.758,5m? nhu thé nao?
Trudc hay sau khi ong Ng da chuyen nhugng cho ong H1? Tai phién toa phuc
tham ong Ng vang mit nén khong thé ddi chat gilta cac duong su. Do do, Toa an
cap 80 tham xac dinh viéc chuyen nhuong nay doi véi ong H1 1a trong pham vi uy
quyén la chua cé cin ctr viing chac.

[8.2.6] Gidy CNQSDD do 6ng Ngh ding tén va uy quyén cho dng Ng nén
6ng Ngh c6 toan quyén quyét dinh céac quyén cua nguoi sir dung dat theo quy dinh
ctua Luat Pat dai nam 2013. Viéc Toa 4n cap so tham chép nhan y kién cta 6ng
Ng, xac dinh ba H c6 thoa thuan tra ng s tién 430.000.000 dong do 6ng Ng nc_)p
thay cho ba H tai co quan thi hanh an bang dién tich dat dung tén 0ng Ngh ma
khong ¢ su dong y cua 6ng Ngh la khdng dung vai iy quyén ngay 03/6/2017, anh
huong dén quyén loi ciia 6ng Ngh.

[8.2.7] Ngoai ra, gitra ndi dung trinh bay cua 6ng Ng, ba H, dng Ngh lién
quan dén dién tich 1.758,5m? va s6 tién ba H muon 430.000.000 dong 1a ¢6 miu
thuan nhung Tda an cap so tham diéu tra 1am rd? Khong to chirc ddi chat gitra cac
duong su dé xac dinh sy that khach quan cua vu an ma chi can ctr 101 trinh bay cua
6ng Ng dé xac dinh ba H di tra no 430.000.000 dong cho 6ng Ng bang dién tich

14



1.758,5m? ciing chua du co so.

[9] Nhu vdy, do vi pham thu tuc t6 tung va viéc thu thap chung ctr chua day
du ma khong thé khac phuc duoc tai phién toa phuc tham. Vi vay, Hoi dong xet xur
thong nhat y kien ctia Vién kiém sat, chap nhn m¢t phan khang céo cua 6ng Ngh,
ong S, ba H; Huy toan b ban an so' tham, giao ho so vu an cho Toa an nhan dan
tinh Soc Tréng gidi quyet lai theo thu tuc so tham. Ong Ngh, 6ng S, ba H khdng
phai chiu an phi phuc tham. Tién tam tmg an phi so tham va chi phi t0 tung do
duong sy ndp s€ dugc xem xét khi Toa an nhan dan tinh S6c Trang gidi quyét lai
vu an.

[10] Do huy ban an so tham dé giai quyet lai vu &4n nén viéc vi pham cua
Toa an cip so tham trong viéc thu 1y y€u cau khoi kién bo sung cua nguyén don
sau khi Toa an dd m¢ phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching
ctr can rut kinh nghiém.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu vao khoé,n 3’Diéu 308; diém a, khoan 4 Diéu 274 cua B 17u£1t T
tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan khang cio ctia 6ng Pinh Hiéu Ngh, 6ng Pang Hién S, ba Tran
Thi Kim H3.

2. Hity toan bd Ban 4n so tham s6 34/2020/DS-ST ngay 08/9/2020 ciia Toa
an nhan dan tinh S6c Trang. Giao h6 so vu an cho Toa an nhan dan tinh Soc Trang
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

3. Tién tam Gng an phi so thdm va tam Gng chi phi t6 tung do cac duong su
ndp s€ dugc xem xét khi Toa an nhan dan tinh So6c Trang giai quyét lai vu an.

4. An phi phiic tham: Ong Pinh Hiéu Ngh, 6ng Dang Hién S, ba Tran Thi
Kim H3 khong phai chiu, moi duong su duoc tra lai 300.000 (ba tram ngan) dong
tam (ng an phi da ndp tai cac Bién lai thu s6 0007309; 0007310 va 0007308, déu
cung ngay 09/10/2020 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh Soc¢ Trang.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan téi cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. H5 Chi Minh (1);

- TAND tinh So6c Trang (1);

- VKSND tinh Séc Trang (1);

- Cuc THADS tinh Soc Trang (1);
- Cac duong su;
- Luu (5), (BPA)

Phan Dirc Phuong
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