TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN CU CHI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 285/2023/DS-ST
Ngay: 30-6-2023
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ty Phuong
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ba Nguyén Phudc Trinh
2. Ba Pham Thi Ngoc
- Thu ky phién toa: Ba Truong Thi Hang - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh
- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Cii Chi tham gia phién toa: Ong L&
Quang Trinh — Kiém sat vién.
Trong ngay 30 thang 6 nam 2023, tai try so Toa an nhén dan huyén Cu
Chi xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 205/2020/TLST-DS ngay
10 thang 6 nam 2020 va thong bao thu Iy soq 03/2022/TLST-DS ngay 15 thang 4
nam 2022 v€ “Tranh chdap hop dong chuyén nhwong quyén su dung datr” theo
Quyet dinh dua vu dn ra xét xtr s0 184/2023/QbBXXST-DS ngay 10 thang 5 nam
2023 va Quyet dinh hoan phién toa s6 245/2023/QDST-DS ngay 08 thang 6 nam
2023 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1974
~ bia chi: $6 M, hém s6 28, dwong NTN, 4p TD, xa TTT, huyén HM, Thanh
pho Ho Chi Minh. (C6 mat)
2. Bi don: Ong Pham Van V, sinh niam 1968
_ Dbiachi: 86 A, duong s0 381, To 12, 4p BT, x& TAH, huyén CC, Thanh pho
HG6 Chi Minh. (Vang mat)
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Quang H1, sinh nim 1971
~ Dia chi: SO M, h&m s6 28, duong NTN, 4p TD, xa TTT, huyén HM, Thanh
pho HO Chi Minh. (C6 mat)
3.2. Ba Phan Thi My Ch, sinh nam 1970
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~ Dia chi: S6 A, duong s6 381, T6 12, ap BT, x& TAH, huyén CC, Thanh phd
Ho6 Chi Minh. (Vang mit)

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién nop ngay 05 thang 5 nam 2020, don stra doi, bd sung
ndi dung khoi kién ngay 08 thang 4 nam 2022, 16i khai va trong qua trinh giai
quyét vu an ciing nhu tai phién tdoa hom nay nguyén don ba Nguyén Thi Thu H
trinh bay:

Ngay 03/8/2016, ba va dng Pham Van V co6 ky hop déng chuyén nhuong
quyen st dung dat d01 v6i dién tich 339,1m? thudc mot phan thia s 624, to ban
d6 s6 22, s6 vao s6 cap GCN: CH04826 do Uy ban nhan dan huyén Cii Chi cap
cho ong Pham Van V vao ngay 09/10/2014. Hai bén thoa thuan gia chuyen
nhuong 300.000.000d (Ba tram triéu dong). Ba di giao du tién cho 6ng V va 6ng
V ciing da giao dat cho vo chong ba quan 1y, sir dung. Sau khi 6ng V giao dat,
vo chong ba da tién hanh xay hang rao bao quanh dat. Khi giao dat hién trang
dat trong, tuy nhién c6 mot vai cdy xanh con nho da cé sin nhung khi d6 khong
c6 gia tri. Tir ndm 2016 cho dén khi Toa 4n dén xem xét hién trang cdy xanh
ctng lon va do vo chf)ng ong cham soc dé tao bong ram cho dat. Ba khong tranh
chap gl d6i voi tai san gan lién voi dat Vi ¢6 nhu cau sir dung dat hop phap nén
vo chdng ba co yéu cau ong V tién hanh tha tuc sang tén cho vo chong ba,
nhung ong V noi rang dat khong tach thira dugc vi la dat trong cay lau nam. Tur
d6 dén nay, 6ng V van chua tién hanh thi tuc sang tén cho vo chong ba.

Trong hop ddng chuyén nhuong cac bén thoa thuan la 339, 1m? nhung khi
do v& thuc té theo ban vé so d6 nha dat th1 dién tich 1a 305,3m? con lai dién tich
25,5m? nam ngoai gidy ching nhan quyen sir dung dét, do phan nay khong nam
trong gidy ching nhan quyén st dung dat cua ong V nén ba khong yéu cau Toa
an giai quyét phan dat 25,5m? nam ngoai gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Ba yéu cau Toa an giai quyét budc 6 ‘ong Pham Van V tiép tuc thyc hién hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi phan dién tich do dac thyc té
theo Ban v& so d6 nha dat caa Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién thiét
ké xay dung do dac ban d6 Hoang Thinh ngay 26/11/2020 1a 305,3m? thudc mot
phan thira 624 t& ban d6 22 do ong Pham Vin V dugc Uy ban nhan dan huyén
Cu Chi cép ngay 09/10/2014, toa lac tai xa Tan An Hoi huyén Cu Chi dé vo
chong ba dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dit cua phan dién tich
dat néu trén.

- Bi don 6ng Pham Van V trinh bay tai ban tu khai ngay 07/7/2020 va bién
ban vé viéc ghi nhan ¥ kién ngay 07/7/2020 nhu sau:

Do kho khan nén 6ng c6 chuyén nhuong cho 6ng Chi dién tich dat 339,1m?
thudoc mot phan thira s6 624, to ban do sb 22, sd vao s6 cdp GCN: CH04826 do
Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cip cho ong (Pham Vin V) vao ngay
09/10/2014. Sau d6, ong Chi chuyén nhuong lai cho ba H. Ong Chi 13 nguoi
nhan s6 tién 300.000.000d (Ba tram triéu dong) tu ba H, 6ng khong nhan tién.
Vao ngay 03/8/2016, d6ng ky tén trong Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat voi ba H 1a do ong con ding tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat.
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Sau nay ba H c6 lam thu tuc tach thira sang tén thi ong s& hd tro ba H lam thu
tuc. Ong khong dong y tra lai tién cho ba H vi 6ng da chuyén nhuong va giao
dat roi.

-Ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan:

L. Ong Nguyen Quang H1 trinh bay: Ong 14 chong cua ba Nguyen Thi Thu
H. Ong théng nhét theo yéu cau khoi kién ctia ba H. Vo chong ong da giao du
tién nhan chuyen nhugng quyen sir dung dat cho ong Pham Vin V. Ong V clng
da giao dat cho vo chong ong quan ly, s dung tur khi nhén chuyén nhuong dat
cho dén nay. Vo chong ong mudn duge su dung hop phap va dimg tén d6i voi
dat. Bé nghi Toa an giai quyét theo yéu cau cua ba H.

2. Ba Phan Thi My Ch da duoc triéu tap hop 16 dén Toa &n dé giai quyét vu
kién nhung ba Ch vang mat, ba Ch khong gui van ban trinh bay y klen cua ba
d6i voi vu kién. Ba Ch da dugc Toa an tong dat hop 1¢ Thong bao vé viéc thu ly
vu an, Thong bao Ve phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai, gidy triéu tap duong su dén lan tht hai ma van vang mit khong
18 1y do. Do vay, Toa an quyét dinh dua vu an ra xét xi.

Pai dién Vién kiém sat huyén Cu Chi phat biéu quan diém d6i véi vu an
nhu sau:

V& viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Ho1 déng x&t XUr vu an,
Thu ky phién toa, ngudi tham gia to tung dan su trong qué trinh giai quyét vu
an, ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi déng xét xtr nghi an da thuc
hién dung, day du quy dinh cta phéap luat. Tuy nhién, vi pham thoi han chuan bi
xét xtr nhung khong 1am anh hudng dén tinh khach quan, ding dan trong viéc
giai quyét vu an. Kién nghi Toa an nhan dan huyén Ca Chi khic phuc vi pham
néu trén.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 03/8/2016 duogc ky két gitta ong Pham Vin V va ba Nguyén Thi
Thu H. V& hinh thirc, hop dong dugc 1ap thanh van ban nhung khong duoc cong
chtng, chimg thuc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai 2013. Vé
ndi dung cua hop dong, 6ng V dong ¥ chuyén nhuong cho ba H mot phan quyén
su dung dat thudc thira 624, to ban do 22, x4 Tan An Hoi, dién tich 339.1m?
(thuc té do dac 1a 305 3m2) voi gia chuyén nhuong 300.000.000d (Ba tram tri¢u
dong). Ba H da giao du s tién va dang quan 1y phan dat chuyén nhuong nén can
ctr quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan su nam 2015, An 18 sb
55/2022/AL ngay 07/9/2022, Hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat ngay
03/8/2016 van co6 hi¢u luc du c6 vi pham vé viéc cong chiing, chirng thuec.

Ong V trinh bay da chuyén nhuong cho éng Chi, sau d6 6ng Chi chuyén
nhuong cho ba H, ong Chi ciing 12 ngudi nhan sb tién 300.000.000d (Ba trim
triéu dong) tir ba H. Ong ky tén trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat véi ba H 1a do luc ban cho 6ng Chi thi 6ng khong 1am thu tuc sang tén nén
ong van con dung tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau nay ba H
c6 1am thu tuc tach thira sang tén thi dng s& hd tro ba H lam.



Xét thay 10i trinh bay cua nguyén don va bi don ¢6 sy mau thuln vé viéc
ai la nguoi chuyen nhuong quyén sir dung dat va nhan sd tién tir ba H. Toa an da
tién hanh dbi chat vao cac ngay 17/02/2023, 17/3/2023 nhung khong thanh do bi
don 1a 6ng Pham Vin V ving mat, Toa an ciing khong thé xac dinh dugc thong
tin cia 6ng Chi va 6ng Hung.

Xét thdy du c6 mau thudn vé viéc ai 1a ngudi da chuyén nhugng quyén sur
dung dat cho ba H nhung do hi¢n nay, 6ng V 1a ngudi dimg tén trong glay
ching nhan quyén su dung dat, ong V cling la nguoi tryc tiép ky két Hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat v6i ba H, phia 0 ong V khong c6 tranh chap vé
quyén st dung dat va s tién chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba H. Hon
ntra, 6ng V dong ¥ ho trg ba H lam thu tuc tach thtra sang tén nén 6ng V can c6
trach nhiém tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat
ngay 03/8/2016 dé dam bao quyén loi cua ba H. Dong thoi, viée tiép tuc thuc
hién hop dong cling khong 1am anh huéng dén quyén, loi ich hop phap cuia ong
V. Do d6, yéu cau cua ba H 13 c6 co so chap nhan, phu hop véi quy dinh tai
Piéu 352 B0 luat Dan sy nam 2015.

B&i cac 18 trén, dé nghi Hoi déng xét xir can cir khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat t6 tung dan sy 2015, khoan 2
Piéu 129, Piéu 352 Bo luat Dan su nam 2015, An 18 s6 55/2022/AL, chap nhan
yéu cu ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién Toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién Toa, Hoi dong xét Xt nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai quyét:

Tai don khai kién ngp ngay 05 thang 5 nam 2020, ba Nguyén Thi Thu H
yéu cau Todoa an huy Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay
03/8/2016 gitra ba va 6ng Pham Van V, budc ong V tra cho ba so tién chuyén
nhuong 14 600.000.000d (Sau tram triéu dong), dén ngay 08 thang 4 nam 2022,
ba H nop don sura d6i, bd sung don khai kién, ba yéu cau Toa an nhan dan huyén
Cu Chi giai quyet budc ong Pham Van V tlep tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat ngay 03/8/2016 d6i voi phan dién tich do dac thuc te
la 305,3m? thudc mot phan thira 624 t ban d6 22, theo gidy chimg nhén quyen
str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dit, s6 vao so cap
GCN: CH04826 do Uy ban nhan dan huyén Ci Chi cap cho ong Pham Vin V
ngay 09/10/2014, toa lac tai xd Tan An Hoi huyén Cu Chi dé vo chdng ba dung
tén trén gidy chimg nhan quyén sur dung dat ctia phan dién tich dat néu trén, day
1a quan h¢ phap luat tranh chap hop dong dan sy tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat
T tung Dan sy nam 2015. Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, chem C
khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung Dan sy nam 2015 thudc tham quyen giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Ci Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

[2] Vé thu tyc t6 tung:



Bi don 6ng Pham Vin V va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba
Phan Thi My Ch da dugc Toa an téng dat hop 18 Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir
va Quyét dinh hoan phién toa, glay triéu tap duong su dén tham gia phién toa
nhu’ng tai phién toa hom nay van ving mit khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir
van tién hanh xét xir theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 ctia Bo luat T tung
Dan sy nam 2015.

Trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 03/8/2016
gitta ba H va 6ng Pham Van V ¢6 nguoi lam chung 1a ong Nguyén Manh Hung.
Ba H cho biét, 6ng Hung 1a nguoi lam ching do ong V gioi thigu vi ba khong
biét thong tin ca nhan gi vé 6ng Hung nén khong thé cung cap duogc dia chi rd
rang cua 6ng Hung. Khi giao tién cho 6ng V c6 mat éng Chi, tuy nhién ba ciing
khong biét thong tin ca nhan, dia chi 10 rang cu thé cua oOng Chi. Ngay
07/7/2020, tai bién ban vé viéc ghi nhan ¥ kién, 6ng V cam két cung cap tén ho,
dia chi cu thé ctia 6ng Chi trong thoi gian 10 ngay, tuy nhién qué thoi han 6ng V
khéng cung cip cho Toa an. Bén canh d6, ba H xac dinh khong yéu cau Toa an
triéu tap ong Nguyén Manh Hung va 6ng Chi véi tu cach la nguoi [am chig vi
viée ky két hop dong giita ba va éng V di rd rang khong c6 gi anh huong dén
quyén, loi ich hop phéap cta ba. Xét thdy dé nghi nay cua ba H 13 phu hop, mic
khac Toa 4n ciing khong thé triéu tap hop 18 dugc 6ng Hung va 6ng Chi nén Toa
an khong dua 6ng Hung va 6ng Chi tham gia t6 tung trong vu 4n nay la c6 cin
cu.

[3] V& thoi hiéu khoi kién: Puong sy khong yéu cau Toa an ap dung thoi
hiéu nén Hoi ddng xét xir khong xem Xét.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ngay 08/4/2022, ba H nép
don bd sung, sura d6i don khai kién yéu cau Toa an giai quyet budc 6ng Pham
Vin V tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
03/8/2016 duogc xac 1ap gitra ba va 6ng Pham Van V d6i voi phan dién tich do
dac thuc te la 305,3m? thudc mot phan thira 624 td ban do 22 theo gidy ching
nhan quyen sir dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin hen voi dat, so
vao s6 cAp GCN: CH04826 do Uy ban nhdn dan huyén Cu Chi cap cho ong
Pham Vin V ngay 09/10/2014, toa lac tai xa Tan An Hoi huyén Cu Chi dé vo
chdong ba dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat ctia phan dién tich
dat néu trén.

Tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd hién trang ngay 25/11/2020 thé
hién trén dét ba H c6 xay dung hang rao, tru ¢t bé tong, rao ludi B40, ¢6 02 cay
xoan do 6ng V trong tir lac ba nhan chuyen nhuong quyen st dung dat. Do cac
duong su khong co tranh chap tai san gan lién v6i dat nén Hoi dong xét xur
khong xem xét trong vu 4n nay 1a phu hop.

[4.1] Sau khi tién hanh do dac, phan dién tich do dac thuc té theo Ban vé&
so d6 nha dat ngay 26/11/2020 cua Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién
thiét ké xay dung do dac ban d6 Hoang Thinh c¢6 dién tich 1a 305,3m? (dét co6 vi
tri theo ky hiéu khu 1) thugc mot phﬁn thtra 624, t& ban d6 22 do ong Pham Van
V dugc Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cip ngay 09/10/2014. Dién tich dat doi



ra 25,5m? (dat co vi tri theo ky hiéu khu 2) theo Ban v& so dd nha dat ngay
26/11/2020 cua Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién thiét ké xay dung
do dac ban d¢6 Hoang Thinh nam ngoai gidy chimg nhan, ba H tu nguyeén chap
nhan dién tich thuc té 13 305,3m? so vé&i thoa thuan trong hop dong chuyén
nhuong 14 339,1m? Dbi voi phan doi ra 25,5m? ba H khong tranh chép.

[4.2] Xet vé diéu kién c6 hiéu luc cua Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat, can ctr vao cac tai liéu, ching ctr do cac duong su cung cip, do Toa an
thu thap duogc:

Xet vé chu thé ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai Cong
van s6 4696/CNCC ngay 10/12/2021 cta Vin phong dang ky dat dai Thanh pho
Ho Chi Minh — Chi nhanh huyén Cu Chi cung cap thong tin, Ong V duoc cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat dbi voi dién tich dat 339, 1m? (trong téng
2.170,8m?) thuéc mot phan thira sb 624, to ban dd sb 22, s6 vao s6 cap GCN
CH04826 do Uy ban nhan dan huyén Cii Chi cip cho 6ng Pham Vin V vao ngay
09/10/2014 c6 nguodn gbc do dng V duoc nhan thira ké quyén sit dung dat. Ba
Ch 1a vg cua 6ng V nhung khong ky tén trong hop dong chuyén nhu:ong, ba Ch
cling khong gui van ban thé hién y kién gi d6i véi vu kién. Theo An 1¢ sé
04/2016/AL tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co néu:
“Trong truong hop nha dat 1a tai san chung cia vo chong ma chi cé mét nguwoi
ding tén ky hop dong chuyen nhirgng nha ddt dé cho nguwoi khdc, nguoi con lai
khong ky tén trong hop dong; néu c6 can cir xdc dinh bén chuyén nhwong da
nhéan dit so tlen theo thoa thudn, nguoi khong ky tén trong hop dong biét va
cung svr dung tién chuyén nhirgng nha ddt; bén nhdn chuyén nhirong nha dat da
nhdn va quadn Iy sir dung nha dat dé céng khai; nguoi khéng ky tén trong hop
dong biét ma khéng cé y kién phan doi gi thi phdi xdc dinh nguoi dé dong y voi
viéc chuyén nhwong nha dat’. Do d6, trong trudong hop ndy, Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat chi co 6ng V ky tén xac lap giao dich voi ba H ma
khong ba Ch ky tén thi hop dong nay van duoc xac dinh ba Ch dong ¥ véi viéc
chuyén nhugng ciia 6ng V. Ong H1 la chong ciia ba H mic du khong ky tén
trong hop dong, tuy nhién, 6ng c6 tham gia truc tiép va chung kién sy viéc.
Pong thoi, ba H xac nhan day 1 giao dich dan sy chung cua vo chdng trong thoi
ky hon nhan. Do d6, Hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat ngay
03/8/20213 dugc xem di tuan tha vé cac chu thé duoc quyén ky két giao dich
theo quy dinh tai Piéu 117 ctia BO luat Dan sy nim 2015.

Xét vé hinh thtrc cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
03/8/2016 duoc ky két giita ong Pham Vian V va ba Nguyén Thi Thu H dugc lap
thanh van ban nhung khong c6 cong chimg, ching thyc, dbi twong ciia hop dong
1a dién tich dat 339, lm (do dac thuc té 305 ,2m?) thudc mot phan thira sd 624, to
ban dd sb 22, theo gidy ching nhén quyen st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin hen véi dat, sd vao so cap GCN: CH04826 do Uy ban nhan dan
huyén Cu Chi cap 6ng Pham Vin V ngay 09/10/2014, theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 167 clia Luat dat dai nam 2013, Pieu 119, Diéu 500, Diéu 502 cia Bo luat
Dan sy nam 2015 thi Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat phai dugc
cong chung, chimg thuc. Can ctr vao An 1& s6 55/2022/AL vé cong nhan hiéu



luc ctia hop ddng vi pham diéu kién vé hinh thac: “Hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat dwoc xdc ldp trude ngay 01/01/2017 chua dwoce cong ching,
chung thuc nhung bén nhan chuyén nhuwong da thwc hién 2/3 nghia vu cua
minh”.

Xét vé viéc thyc hién nghla vu cua cac duong sy trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, ngay 03/8/2016, giira ba Nguyén Thi Thu H va ong
Pham Vin V di ky hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat, hai bén thoa
thuan gia chuyen nhuong 300.000.000d (Ba tram tri¢u dong). Sau khi ky ket hop
d6éng chuyén nhuong quyén st dung dat, vo chong ba H da giao du sb tién
300.000.000d (Ba tram tri¢u ddng) cho 6ng V. Ong V ciing xac nhan ba H da
giao di tién tuy nhién ngudi nhan khong phai 6ng ma 13 ong Chi.

Tai bién ban vé viéc ghi nhan y kién ngay 07/7/2020, Toa an yéu cau 6ng
V cung cap day du thong tin ca nhan cua 6ng Chi dé triéu tap ong Chi tham gia
t6 tung. Ong V c6 cam két trong thoi han 10 ngdy, ong s& cung cap thong tin ve
ong Chi cho Toa an. Tuy nhién, qua thoi han trén, 6ng V van khong cung cap
cho Toa éan. Ba H, ong H1 xac dinh khong giao tién cho 6ng Chi ma giao tién
cho 6ng V. Viéc giao nhan tién gitta ba H va 6ng V khong 1ap vin ban. Do d6
khong co co sd xac dinh 6ng Chi 1a nguoi nhan sé tién 300. 000.000d (Ba tram
triéu dong). Mic khac, 6ng V thira nhan ba H da giao du s6 tién nhan chuyen
nhuong quyén st dung dat va éng cling dd giao dat cho vo chong ba H truc tiép
quan 1y st dung tir 46 cho dén nay.

Nhu vay, ba H, 6ng H1 da thyc hién hon 2/3 nghia vu ctia minh, cu thé ba
H da thuc hién xong nghia vu giao tién ctia bén nhan chuyén nhuwong, do d6 theo
An 18 s6 55/2022/AL, Hoi dong xét xir cong nhan hiéu lyc ciia hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 03/8/2016 xac 1ap giita ba H va éng V.

[4.3] Xét thay, dién tich dat 305,3m? thuoc mdt phan thira s6 624, to ban
d6 sb 22, theo giay ching nhén quyen str dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan hen v6i dat, s6 vao so cadp GCN: CH04826 do Uy ban nhan dan huyén
Cu Chi cap 6ng Pham Vin V ngay 09/10/2014 ¢6 muc dich sir dung dat trong
cdy hang nam, vao ngay 14/6/2016, dat duoc gia han thoi gian sir dung tiép tuc
str dung dén nam 2064. Theo quy dinh Diéu 167, Piéu 188 cua Luat dit dai nim
2013 khong han ché dat trong cay hang nam thyc hién cac giao dich dan sy.
Phén dat néu trén ciing khong nam trong du 4n, quy hoach hay han ché giao dich
va dién tich dat duoc chuyén nhuong phu hop voi quy dinh cia Quyét dinh sb
60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cua Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh quy dinh dién tich tbi thiéu duoc tach thira, phu hop voi quy dinh tai Bleu
501 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé ndi dung ctia hop dong vé quyén
sir dung dat.

[4.4] Xét thiy dé nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi la phi
hop nén chap nhan.

Tu nhiing nhan dinh trén, H(f)i‘d(k)ng xét XUr xét thay yéu cau khoi kién cua
nguyén don la 6 co s6 chap nhan, can cong nhén hi¢u lyc cua hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 03/8/2016 xac 1ap gitra ba H va 6ng V, budc
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6ng Pham Vin V tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
duoc xac 1ap ngay 03/8/2016 giita 6ng Pham Van V va ba Nguyén Thi Thu H
d6i v6i thira phan dién tich do dac thyc té theo Ban vé& so d6 nha dat cua Cong ty
trach nhiém hitu han mét thanh vién thiét ké xay dung do dac ban do Hoang
Thinh ngay 26/11/2020 la 305,3m? (dét ¢6 vi tri theo ky hi¢u khu 1) thudc mot
phan thtra 624, to ban d6 22, theo giay chimg nhén quyén su dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin hen v6i dat, sb vao so cap GCN: CH04826 do Uy
ban nhan dan huyén Cu Chi cap 6ng Pham Vian V ngay 09/10/2014, toa lac tai
x4 Tan An Hoi huyén Cu Chi dé vo chong ba H, dng H1 tién hanh thu tuc cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat ctia phan dién tich dat néu trén.

[5] Cac chi phi t6 tung phat sinh gdm chi phi xem xét, thaim dinh tai chd
hién trang dat chi phi tién hanh do dac ba H tu nguyén chiu, khong yéu cu Toa
an giai quyét. Do d6, Hoi dong xét xtr khong xem xét 1a phu hop.

[6] V& nghia vu chiu 4n phi so tham: Do chip nhan yéu cau ctia nguyén
don nén bi don 6ng V phai chiu 4n phi dan su so thim khong gia ngach do cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 147 Bo
luat T tung Dan sy nam 2015 va Luat phi va I¢ phi, khoan 3 Piéu 27 cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi
Toda an; budc bi don phai chiu an phi so tham 300.000d (Ba trim nghin dong)
theo quy dinh la phu hop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1

Piéu 39, biéu 146, Biéu 227, Diéu 228, Diéu 273 va Diéu 280 cua Bo luat T
tung Dan sy nam 2015;

- Can cu céc diéu 117, 119, 352, 401, 500, 501, 502 ctia Bo luat Dan su
nam 2015;

- Can ct vao An 18 s6 55/2022/AL;

- Can ¢t vao An 18 sb 04/2016/AL;

- Can ct Piéu 167, Piéu 188 Luat dat dai nam 2013;

- Cén ctr vao Piéu 6, Piéu 7, Piéu 26, Piéu 30, Piéu 31 va Diéu 32 cua
Luat thi hanh 4n dan sy nam 2008;

- Can ctr vao Luat phi va 1¢ phi, Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau cua ba Nguyen Thi Thu H, cong nhan hi¢u luc cua
hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 03/8/2016 xac lap gilra ba H
va 6ng V, budc 6ng Pham Vin V tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc xéac 1ap ngay 03/8/2016 giita 6ng Pham Vin V va ba
Nguyén Thi Thu H d6i véi dién tich dat do dac thuc té theo Ban vé so d6 nha dat

8



cia Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién thiét ké xay dung do dac ban
d6 Hoang Thinh ngay 26/11/2020 1a 305,3m? (dat co vi tri theo ky hiéu khu 1)
thugc mot phan thtra 624, to ban d6 22, theo gidy ching nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién vOi dat, sd vao s6 cap GCN:
CHO04826 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cap cho 6ng Pham Vin V ngay
09/10/2014, toa lac tai x4 Tan An Hoi huyén Cu Chi dé vo chong ba H, 6ng H1
tién hanh thu tuc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat ctia phan dién tich dat
néu trén.

Ba H, ong H1 duoc quyen dén Co quan nha nudce co tham quyen dé ké
khai dang ky lam thu tyc cap gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sO' hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat dbi véi dién tich dat do dac thuc té theo
Ban vé& so d0 nha dit cua Cong ty trach nhi€ém hiru han mot thanh vién thiét ké
xay dung do dac ban ¢ Hoang Thinh ngay 26/11/2020 la 305,3m? (vi tri dat
theo ky hiéu khu 1) thudc mot phan thtra 624, to ban d6 22, theo gidy ching
nhan quyen sir dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin hen voi dat, so
vao s6 cdp GCN: CHO04826 do Uy ban nhan dan huyén Ci Chi cip cho 6ng
Pham Vin V ngay 09/10/2014, theo quy dinh ctia phap luat (Luat dat dai, Diéu
87 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP va cac quy dinh khac cta phap luat co lién
quan).

2. V& an phi dan sy so tham sb tién 1a 300.000d (Ba trim nghin dong)
budc ong V phai chiu.

Hoan tré lai cho ba H s6 tién tam (g 4n phi dan sy da nop la 14.000.000d
(Muoi bon triéu dong) theo bién lai s6 0084014 ngay 10/6/2020 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy huyén Cu Chi.

3. Nguyen don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién
toa c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi
c6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mit tai phién toa co6 quyén khang cdo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao ban an hodc ké tir ngay
niém yét ban an.

4. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Toaannhandan TP. HCM, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan H.CC; :

- Céac duong su;

- Chi cuyc THADSH.CC
- Luu: ho so, van phong.

Tran Thi Ty Phwong
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