TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THUY NGUYEN Poc ldp - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban an s: 21/2019/DS-ST
Ngay 25-11-2019
VIV tranh chip hop dong tin dung

] ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THUY NGUYEN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nha

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Van Chuong

Ong Dodn Vin Sang

- Thw ky phién toa: Ong Lé Trung Hiéu - Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Thity Nguyén, thanh ph Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan huyén Thiy Nguyén, thanh phé Hdi
Phong tham gia phién tda: Ong Pham Hoang Chinh - Kiém sét vién.

Ngay 25 thadng 11 nam 2019 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén,
thanh phd Hai Phong xét xir so tham cong khai vy an thy 1y s6 130/2019/TLST-DS
ngay 17 thang 9 nim 2019 vé viéc tranh chip hop dong tin dung theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s 26/2019/QDXXST-DS ngay 29 thang 10 nam 2019 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 36/2019/QDST-DS ngay 14 thang 11 nam 2011 gitta
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan K; Dia chi: S6 A dudng P,
phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang; Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran
Tuan Al - Chirc danh: Tong giam d6c Ngan hang Thuong mai C6 phan K.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Vii Quynh C - Chirc danh:
Giam d6c Ngan hang Thuong mai C6 phan K - Chi nhanh Hai Phong - Phong giao
dich Ngbé Quyén; la nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngay
14/8/2019); c6 mat.

- Bi don: Ong Tb6 Tién C; Dia chi: Thon A2, x M, huyén T, thanh phd Hai
Phong; vang mit.

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién dé ngay 14/8/2019, cac 10i khai tai Toa an va tai phién
toa so tham, nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don (Ngan hang Thuong mai Co
phan K) trinh bay:

Ngay 28 thang 01 niam 2016 6ng T6 Tién C ky hop ddng tin dung sd
029/16/HPTD/1402-1573 v6i Ngan hang Thuong mai C6 phan K dé vay s tién 1a
98.000.000 déng; muc dich vay dé thanh toan mot phén tién stra chira nha &; thoi
han vay 1a 60 thang ké tir ngay giai ngan dau tién; 14i suat vay ké tir ngdy giai ngan
dau tién 13 13,23%/nam, 14i suét vay s€ dugc thay doi; 1ai suat ng qué han béng
150% 13i suat vay ngay trude thoi diém chuyén ng qua han; mtc phat cham tra 13i
0,05%/ngay; ky han tra 14 vay theo thang dinh ky 01 thang/01 lan vao ngay 25
hang thang. Pé bao dam thuc hién nghia vu tra no cta hop dong tin dung sd
029/16/HDTD/1402-1573 6ng T6 Tién C da thé chap tai san 1 quyén sir dung dién
tich dat 173.6 m’ va tai san trén dat thudc thira dat s 911, t& ban d6 sb 07 tai Thon
A2, xa M, huyén T, thanh phé Hai Phong ding tén chu st dung la 6ng To Tién C
d3 duoc Uy ban nhan dan huyén Thiy Nguyén, thanh phd Hai Phong cap Gidy
chtng nhan quyén str dung dt quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BP 434900 ngay 18 thang 10 nam 2013 theo hop dong thé chap quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat sb 029/16/HDTC-BDS/1402-1573 ngay 28 thang 01
nam 2016. Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb
029/16/HDTC-BDS/1402-1573 dugc cong chung tai Van phong Cong chung Gia
Phuc, thanh phé Hai Phong va tai san thé chap da duoc ding ky giao dich bao dam
tai Van phong dang ky déat dai So Tai nguyén va Méi truong thanh phd Hai Phong
- Chi nhanh huyén Thuy Nguyén vao ngay 29 thang 01 nam 2016. Thuc hién hop
ddng tin dung s6 029/16/HDTD/1402-1573 Ngan hang Thuong mai C6 phan K da
giai ngan du sb tién vay 1a 98.000.000 dong cho 6ng To Tién C theo gidy dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no sé 029/KUNN.PGD ngay 29 thang 01 nam 2016.
Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung sé 029/16/HDTD/1402-1573 6ng To
Tién C di tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K sd tién 1a 41.570.310 ddng
bao gdm sb tién no gbe 1a 25.382.304 ddng, s tién no 13i trong han 12 15.523.086
ddng, sb tién no 13i qua han 1a 664.920 dong. Ong T6 Tién C da vi pham nghia vu
tra no gbc va no 13i cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K va dén ngay 18/6/2018
thi khong tra no cho dén nay. Khi ong To Tién C vi pham nghia vu tra ng, Ngan
hang Thuong mai C6 phan K da nhiéu 1an yéu cau 6ng T6 Tién C phai thuc hién
nghia vu tra ng nhung 6ng To Tién C van khong thuc hién nghia vu tra ng. Tinh
dén hét ngay 25 thang 11 nim 2019 6ng T6 Tién C con ng Ngan hang Thuong mai
C6 phan K s6 tién 1a 112.426.861 ddong bao gdm sb tién ng gdc 72.617.696 dong,
s6 tién 14i trong han 35.768.230 ddng, s tién 1di qua han 4.040.935 ddng. Trong
don khoi kién va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an Ngan hang Thuong
mai C6 phan K yéu cau Toa an giai quyét budc dng To6 Tién C phai tra sb tién con
ng cua hop dong tin dung sé 029/16/HDTD/1402-1573 bao gdm sb tién no gbc, sd
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tién no 13i trong han, s6 tién no 13i qua han va sb tién phat cham tra 13i, sau d6
Ngén hang Thuong mai C6 phan K rat yéu cau 6ng T6 Tién C phai tra sb tién phat
cham tra 13i 12 3.506.348 dong. Nay Ngan hang Thuong mai C6 phan K yéu ciu
Toa an giai quyét budc 6ng To Tién C phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6
phan K s6 tién no tinh dén hét ngay 25 thang 11 nam 2019 1a 112.426.861 dong
bao gdm sb tién no gbc 1a 72.617.696 dong, sb tién 1di trong han 1a 35.768.230
dong, sb tién 14i qua han 12 4.040.935 ddng va tién 13i phat sinh theo thoa thuan
trong hop dong tin dung sé 029/16/HDTD/1402-1573 tir ngay 26/11/2019 dén
ngay thanh toan dat ng. Truong hop 6ng T Tién C khong thuc hién nghia vu tra
no thi Ngan hang Thuong mai C6 phan K dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an c6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dién tich dt 173.6 m?
va tai san trén dat thudc thira dat s6 911, to ban do s6 07 tai Thon A2, xa M, huyén
T, thanh ph Hai Phong dung tén chu st dung 13 6ng T6 Tién C theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BP
434900 do Uy ban nhan dan huyén Thay Nguyén, thanh phd Hai Phong cdp ngay
18 thang 10 nam 2013 dé thu hoi ng

Bi don 1 6ng T6 Tién C di dugc triéu tap hop 1& dén phién toa lan thr hai
nhung van vang mat tai phién tda khong c6 1y do, khong co ¥ kién ddi véi yéu cau
khoi kién ciia nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan K.

Kiém sat vién phat biéu y kién trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu
Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n thi Tham phan, Hoi dong
xét xtr, Thu ky phién toa di tuan theo dung phap luat to tung; nguyén don chip
hanh phap luét, bi don chua chip hanh phéap luat. V& viéc giai quyét ndi dung vu
an thi dé& nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu ciu cta nguyén don tai phién toa, bi
don phai chiu 4n phi so thAm c6 gia ngach theo quy dinh cua phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr VAo tai lidu, ching ctr dd dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién t0a, cac quy dinh ctia phap luat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& t6 tung: Pay 13 vu an dan su tranh chdp vé hop dong tin dung va
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh phd
Hai Phong theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 ciia Bo luat T4 tung dan su.
Bi don 14 6ng T6 Tién C dd duoc Toa 4an triéu tdp hop 1& 1an thtr hai nhung ving
mat tai phién toa khong c6 ly do, can cur vao Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mat bi don 1a dng T6 Tién C.

[2]. V& yéu cau cta nguyén don:

Nguyén don 12 Ngan hang Thuong mai C6 phan K rat yéu cau 6ng To Tién
C phai tra s tién phat cham tra 14i 13 3.506.348 dong. Xét thdy viéc rat mot phan



yéu cau khdi kién trén cua Ngan hang Thuong mai C6 phan K 13 ty nguyén nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

Cac hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san déu duogc ky két boi
nguoi co tham quyén, trén tinh than tu nguyén, ndi dung va hinh thirc déu dam bao
dung quy dinh cta phap luat. Cac hop dong tin dung va hop dong thé chip tai san
déu co chit ky cua cac bén va duoc cong chung, ching thuc, tai san thé chap duoc
dang ky giao dich bao dam, cac bén déu thé hién ding ¥ chi dung tai san cia minh
dé bao dam cho khoan vay no 1a pht hop voi quy dinh tai cac diéu 322, 323, 342,
343, 355,471,474, 715, 721 cta B0 luat Dan su nam 2005 (B0 luat dan su ¢6 hiéu
luc khi giao két hop dong). Vi vay, hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san
déu phat sinh hiéu luyc. Qué trinh thuc hién hop dong nguyén don di lam ding theo
hop ddng, da giao tién day du, nhung bi don di khong tra 13i va gbc dung ky han
mic du nguyén don d3 don ddc no, thuong luong nhiéu lan, bj don di vi pham
nghia vu theo cac hop ddng tin dung, hop dong thé chip. Vi vdy chdp nhan yéu cau
ctia nguyén don budc bi don phai tra ng sé tién dén hét ngay 25 thang 11 nam 2019
1a 112.426.861 dong bao gdm sb tién no gbe 1a 72.617.696 ddng, sb tién 14i trong
han 14 35.768.230 ddng, s tién 14i qua han 14 4.040.935 ddng va tién 1i phat sinh
theo thoa thuan trong hop dong tin dung tir ngay 26/11/2019 dén ngay thanh toan
hét no. Tai san dam bao 14 quyén sir dung dién tich dat 173.6 m® va tai san trén dat
thudc thira dat s6 911, to ban d6 s6 07 tai Thén A2, xa M, huyén T, thanh phd Hai
Phong dimg tén chu sir dung 13 éng T6 Tién C. Xét hop dong thé chip tai san co
nodi dung, hinh thurc phu hop vé1 quy dinh cua phap luat, dugc cong chung va dang
ky giao dich bao dam phu hop v6i quy dinh vé giao dich bao dam. Tai san bao dam
da duoc xem xét thim dinh tai chd. Két qua xem x¢&t tham dinh tai chd dat khong
c6 tranh chép, dién tich, cac mdc gidi va giap ranh khong co thay dbi gi so véi khi
thé chap. Do d6, nguyén don yéu cau phat mai tai san bao dam néu bi don khong
tra no 13 ¢6 cdn ctr, phit hop quy dinh cta phap lut nén duoc chip nhén.

[3]. V& an phi: Tra lai cho nguyén don sb tién tam Gng an phi so thim da
ndp. Bi don phai ndp an phi so thim theo quy dinh.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can clr vao Diéu 26, biéu 35, Diéu 39, Piéu 147, Piéu 228 cua Bo luat TH
tung dan sy; Diéu 280, Piéu 281, Diéu 290, Piéu 318, Piéu 322, biéu 323, Diéu
342, Piéu 343, Diéu 355, Diéu 471, Diéu 474, Piéu 715, Piéu 721 cua B luat Dan
su nam 2005; cac diéu 117, 298, 299, 323, 463, 500, 502 cua B luat Dan sy nam
2015: Piéu 91, Diéu 95 cua Luat Céc td chire tin dung nam 2010 duoc sura ddi, bd
sung nam 2017; Piéu 167 cua Luat Dat dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi; Xu:



1. Chép nhén yéu cau cta nguyén don 1a Ngan hang Thuong mai C6 phan
K.

1.1. Ong T6 Tién C phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K tong sd
tién con no tinh dén hét ngay 25/11/2019 1a 112.426.861 dong (bao gom sd tién no
gbc 1a 72.617.696 dong, s6 tién 1ai trong han 1a 35.768.230 dong, s tién 1di qua
han 12 4.040.935 dong).

1.2. K& tir ngay 26/11/2019 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat
cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

1.3. Néu 6ng T6 Tién C khong tra duoc no thi Ngan hang Thuong mai Co
phan K duoc quyén dé nghi Chi cuc thi hanh an dan su huyén Thiy Nguyén, thanh
phé Hai Phong phat mai toan bo tai san thé chip sau dé thu hdi no cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan K: Quyén st dung dién tich dat 173.6 m® va tai san trén dat
thudc thira dat s6 911, to ban d6 s6 07 tai Thon A2, xa M, huyén T, thanh phd Hai
Phong dung tén chil sit dung 1a ong T Tién C theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BP 434900 do Uy
ban nhan dan huyén Thiy Nguyén, thanh phé Hai Phong cdp ngay 18 thang 10
nam 2013.

2. V& an phi: Ong T6 Tién C phai ndép 5.622.000 dong &n phi dan sy so
tham. Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan K sé tién tam tng an phi
2.750.000 dong di ndp theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0003016
ngay 17 thang 9 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thuy Nguyén,
thanh ph6 Hai Phong.

3. Vé quyén khang cdo: Puong su c6 mat tai phién tda c6 quyén khang co
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4an. Puong su vang mat tai phién tda co
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an
dugc niém yét.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.Thuy Nguyén;

- Chi cuc THADS H.Thiry Nguyén;

- BPuong su;

- Luu: VT, ho so vu an.



Nguyén Thi Nha



