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V/v tranh chap doi lai tai san
theo hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Anh Pao.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Tran Minh Tung;

2. Ba Lé Bao Ngan.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vin Thach- Thu ky Toa an nhan dan
huyén Vinh Thanh, thanh phé Céan Tho.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén Vinh Thanh, thanh pho Can
Tho tham gia phién toa: Ba Khong Phiic Vinh Nhat - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 9 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh
Thanh, thanh phd Cin Tho xét xir so thAm cong khai vu an thu Iy sé:
53/2022/TLST-DS ngay 08 thang 06 nam 2022 vé tranh chap doi lai tai san
theo hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr sO: 61/2022/QDXX-ST ngay 10 thang 8 nim 2022 va Quyét dinh
hodn phién toa sb: 39/2022/QDST-DS ngiy 24 thang 8 nim 2022 giita cac
duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi B, sinh nim 1942

Dia chi: ép A, xa B, huyén T, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén 6ng Lé Ngoc L, sinh nam 1954. C6 mit.

Dia chi: Khu phé V, thi trdn G huyén R, tinh Kién Giang.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi B2, sinh nim 1954,

Dia chi: 4p P, thi trdn Z, huyén V, thanh phd Can Tho.



Nguoi dai dién theo Gy quyén ba Nguyén Thi Thai H, sinh nim 1982. C6
mat.

Dia chi: ap D, x4 L, huyén V, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va qQua trinh gidi quyét vu dan dai dién theo ity quyén
ciia nguyén don 6ng Lé Ngoc L trinh bay va yéu cdu gidi quyét nhw sau: Ba
Tran Thi B no tién vat tu ndng nghiép cua ba Nguyén Thi B2 70.000.000d
nén ngay 25/7/2013, ba Blam to sang nhugng dat cho ba B dién tich ngang 04
m, dai 35m, véi gia 25.000.000d/1m ngang, tong sb tién chuyén nhuong la
100.000.000d nhung trir di tién no 70.000.000d thi ba B no lai ba
B30.000.000d. Nhung hop déng nay khdng thuc hién dugc nén ba B khoi
kién ra Toa an nhan dan huyén Tan Hiép giai quyét hoa giai thanh theo d6 ba
Bcd trach nhiém tra cho ba B sé tién 70.000.000d. Tai co quan thi hanh an
ngdy 04/01/2018 hai bén théng nhat néu dén hét ngay 15/01/2018 ma ba
Bkhong tra no thi dong y giao phan dat ngang 04m, dai 35m cho ba B. Tuy
nhién, do ba Bkhong hiéu biét phap luat, khong nhan thuc hét nén ct nghi
30.000.000d nay dé lai khi ndo ba B c6 tién thi bo thém vao dé lay lai dat va
ba B ciing c6 yéu cau Chi cuc thi hanh &n dan su ghi thém noi dung nay vao
bién ban nhung co quan Thi hanh an khéng dong y ghi vao va do khong hiéu
vé quy dinh phap luat nén ba B khong thuc hién viéc khiéu nai. Hién dat da
giao cho ba B nhung ba B chua thanh toan cho ba B sé tién 30.000.000d con
lai nén ba B khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi B2 tra
cho nguyén don ba Tran Thi B s6 tién 30.000.000d theo td sang nhugng dét
ngay 25/7/2013.

Bi don ba Nguyén Thi B2 c¢6 dai dién iy quyén ba Neguyén Thi Thdi H
trinh bay: Vao nam 2008 ba Tran Thi B ¢6 mua vt tu nong nghiép cua ba B
con ng 70.000.000d nén ngay 25/7/2013 gitta ba B va ba B c6 ky to sang
nhuong dat vaéi gia 100.000.000d theo d6 khi trir di 70.000.000d thi ba B dua
thém cho ba B 30.000.000d nita 1a xong. Tuy nhién, t& sang nhugng dat ngay
25/7/2013 da khong thuc hién dugc do ba B chi ky tén dé 1am tin kéo dai thoi
gian tra ng, thuc té khong c6 y mudn giao dat cho ba B. Sau khi da tao diéu
kién rat nhiéu lan cho ba Btra ng nhung ba Bvan cd tinh trén tranh khdng thuc
hién nén ba B da khoi kién ra Toa an va duoc giai quyét bang quyét dinh cong
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nhan sy thoa thudn cua cac duong su ¢6 ndi dung ba B cé trach nhiém tra cho
ba B s tién 70.000.000d. Tai giai doan thi hanh an thi hai bén théng nhat ba
B phai tra 70.000.000d cho ba B, néu khdng tra thi giao dat dé trir no, hai bén
khdng c6 thoa thuan tra thém 30.000.000d nén qua yéu cau khai kién cua
nguyén don thi bi don khdng déng y.

Sau khi thy Iy Toa an d3 tién hanh triéu tap cac duong su hoa giai nhung
khong thanh nén vu an dugc dua ra xét xur theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa hém nay: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién.
Bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi cho rang khong co
mua dat ctia nguyén don ma bi don nhan dit theo quyét dinh cta co quan thi
hanh 4n c6 tham quyén.

BPai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Vinh Thanh phat biéu y kién: Vé
t6 tung: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an, Thu ky toa an, Hoi
d6ng xét xtr va nhitng nguoi tham gia td tung da thuc hién dang quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan su. Vé noi dung vu
an: Can cr vao céc tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an du co s¢ dé két
luan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a khdng c6 co s xem xét. Bé nghi
Hoi dong xét xir khdng chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée
budc bi don tra ng cho nguyén don s6 tién 30.000.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc td tung quan hé phap luat va thim quyén giai quyét:
Nguyén don ba Tran Thi B khai kién yéu cau bi don ba Nguyén Thi B2 tra s
tién no mua dat 30.000.000d nén Toa &n xac dinh quan hé phap luat 1a “tranh
chdp doi lai tai san theo hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat”. Bi
don ba Nguyén Thi B2 ¢6 noi cu tra tai ap P, thi trdn D, huyén Vinh Thanh,
thanh phé Can Tho nén vy an thudc thaim quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan huyén Vinh Thanh dugc quy dinh tai khoan 3 biéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung dan sy nam 2015.

[2] Vé noi dung vu an: Can ctr hd so vu an, cac tai liéu, ching ctr da

dugc Hoi ddng xét xtr xem xét va két qua tranh ludn cta nhitg ngudi tham
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gia td tung tai phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan théy: Nam 2008 ba B mua vat
tu néng nghiép cta ba B sb tién 70.000.000d khong c6 kha ning thanh toén
nén ngay 25/7/2013 ba B ky to sang nhuong dat cho ba B phan dit c6 dién
tich 04m x 35m, véi gia 100.000.000d nhung trir di tién ng 70.000.0004 thi ba
B phai dwa thém cho ba B 30.000.000d. Tuy nhién, hop dong chuyén nhuong
néu trén da khong thuc hién duoc do 16i phia ba B khong c6 y dinh chuyén
nhuong quyén str dung dit cho ba B ma chi ky tén dé lam tin muc dich kéo
dai thoi gian tra ng. Con phia ba B thi dé tao diéu kién cho ba B tra no rat
nhiéu 1an nhung ba B van khong thuc hién. Nam 2017 ba B da khoi kién ra
Toa an giai quyét hoa giai thanh bang Quyét dinh céng nhan su thoa thuan
clia cac duong su sb: 13/2017/QDST-DS ngay 31/3/2017 véi nodi dung ba Bco
trach nhiém tra cho ba B 70.000.000d, c4c su kién trén déu duoc cac bén thira
nhan 1a c¢6 that. Nhu vy, mic du To sang nhuong dat 25/7/2013 cac bén co
ky két nhung hop dong nay khong c6 hiéu luc phap luit, do cac bén khong
thuc hién vi thyc té muc dich cac bén théa thuan chi d¢ lam tin cho bi don c6
thoi gian tra ng. Ba Bco hanh vi vi pham nghia vu thuc hién hop dong nhung
khong c6 thiét hai gi xdy ra. Do d6, hgp dong chuyén nhuong quyén st dung
dat noi trén khéng c6 méi quan hé nhan qua, hop dong khong ton tai trén thuc
té nén ba B khong co quyén yéu cau bi don tra 30.000.000d dira vao td sang
nhuong dat ngay 25/7/2013.

[3] Xét 16i trinh bay cta nguyén don vé viéc cho rang co quan Thi hanh
an khong ghi vao bién ban viéc ba B con no ba B30.000.000d theo yéu cau
ctia ba Bva do thiéu kién thirc phap luat nén khong c6 thuc hién viéc khiéu
nai. Xét thiy, tai bién ban vé viéc thoa thuan thi hanh an ngay 04/01/2018,
bién ban vé viéc giao, nhan tai san thi hanh an ngay 22/5/2018 ba Bdéu co ky
tén xac nhan VA C4C bién ban trén déu khong co ghi nhan viéc ba B phai tra
cho ba Bsé ng con lai sau khi giao dét 1a 30.000.000d nén cin ctt Piéu 92 cua
Bo luat T tung dan sy ndm 2015 day la nhiing tinh tiét, su kién khong phai
chting minh. Pdng thdi, qua trinh chuin bi xét xir vu an, tinh dén trude thoi
diém mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va
hoa giai, mic du di duoc Toa &n an dinh thoi gian yéu cau nguyén don giao
ndp cac tai lidu, ching ctr @& chimg minh cho yéu cau cta minh nhung dén
hét thoi han chuan bi xét xtr theo thi tuc so thim nguyén don ba Bvan khong
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giao ndp tai li€u, chung ctr. Can ctr khoan 1, khoan 4 Diéu 96 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015, xac dinh nguyén don ba Bkhong c6 tai liéu, chimg cu dé
ching minh cho 161 khai ctia minh, 161 khai nay cting khong dugc phia bi don
thira nhan. Hon nita, viéc ba B duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 CS102352 thudc thira dat s6 763, dién tich 130,4m?, t& ban d sd 6, toa lac
tai 4p Tan An, x3 Tan Hiép B, huyén Tan Hiép, tinh Kién Giang ngay
23/10/2018 1a thuc hién theo quyét dinh thi hanh 4n, khong phai dugc cap
gidy theo nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba B2, su viéc ndy phia
nguyén don ciing thira nhan 1a ding. Nhu vay, khong c6 co sd nao dé nguyén
don co thé doi lai tai san 1a 30.000.000d ddi véi bi don theo quy dinh tai Diéu
166 Bo luat Dan sy nam 2015 vi bi don 1a chu sé hiru tai san la quyén st dung
dat theo quyét dinh c6 can ctr phap luat theo quyét dinh cta co quan thi hanh
an, khong phai theo td sang nhuong dat ngay 25/7/2013.

[4] TUr nhitng tinh tiét va sy kién da phan tich néu trén viéc cua nguyén
don yéu cu budc bi don tra sd tién no 30.000.0004d theo to sang nhuong dat
ngay 25/7/2013 1a khéng c6 co s chap nhan.

[5] Vé an phi: Nguyén don ba Tran Thi B 13 nguoi cao tudi duoc mién
tam Gng an phi va an phi dan su so tham theo quy dinh tai diém & khoan 1
Piéu 12 ctia Nghi quyét sb 326 ngay 30/12/2016 caa Uy Ban thuong vu Qudc
hoi.

[6] Xét phat biéu ciia Vién kiém sat vé phan thu tuc t6 tung cling nhu dé
xuat noi dung giai quyét vu an 1a co co sé nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao: Diéu 26, 35, 39, 96, 147, 271 va 273 Bo luat T6 tung dén sy
nam 2015;

Diéu 166 Bo luat Dan sy nam 2015;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
thuong vu Québc hoi khda 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi B vé
viéc budc bi don ba Nguyén Thi B2 trd ng cho nguyén don ba Tran Thi B s
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tién 30.000.000d (Ba muoi triéu dong) theo TO sang rudng dit ngay
25/07/2013.

2. V& an phi: Nguyén don ba Nguyén Thi B duoc mién tam tGng an phi
va &n phi dan su so tham do thudc trudng hop ngudi cao tudi.

3. V& quyén khang céo: Puong su cd mit dugc quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tiép theo ngay tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh &n hodc bi cueong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a,7b
va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Notnhen: o TM. HOI PONG XET XU’ SO THAM
- . Can Tho; " i~ . R \
- VKSND huyén Vinh Thanh; THAM PHAN CH~U TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Vinh Thanh; Da ky
- Céac duong su;
- Luu hd so vu 4n.

Huynh Thi Anh Pao



