TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n so: 48/2022/DS-PT
Ngay: 10/3/2022
V/v tranh chap: “Huy vin ban thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat va phat coc”

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Ai Poan

Céc Tham phan: Ong Tran Vin Pat

Ong V& Ngoc Giau

- Thur ky phién toa: Ong Bui Lé Loc - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién Giang.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Tham — Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 3 nam 2022, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang, xét Xtr
phtc tham cong khai vu an thu 1y sé: 201/2021/TLPT DS ngay 01 thang 7 nam
2021 vé viéc tranh chap “Huly van ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat va phat coc”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 55/2021/DS-ST ngay 05/5/2021 cua Toa 4n
nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sb 239/2021/QP-PT ngay 13 thang 7
nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Lé Thi T6 N, sinh nam 1955

Dia chi: Puong T, Khu phd B, phuong T, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Anh Tran Lé Huy V, sinh ndm 1979.

3. Chj Tran Thi Thuy L, sinh nim 1982.

Cung dia chi: Ap C, x4 T, huyén B, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua cac nguyén don: Anh Son Nguyén N1, sinh
nam 1982; (c6 mat)

Dia chi: BPuong P, Phuong A, quan P, Thanh phé HO Chi Minh.
Theo vin ban ty quyén ngay 25/11/2020.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho cdc nguyén don: Luat su Trang
Si X — Giam doc Cong ty Luat T-— Poan Luat su tinh D. (c6 mat)

Dia chi: S6 82 Ngd Quyén, Phudng 7, Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Bi don: Ba Binh Thi Phuéc Q, sinh 1953; (c6 mat)

Dia chi: Ap Khu phé Cau Xéo, xd Hau Thanh, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp:

1. Luat su Nguyén Hoang T — Poan luat su tinh T;

2. Luét su Lé Tran Héng T1- Doan luat su tinh T;

Pia chi: Vian phong Lut su T1, Phuong A, thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong cong ching A;

Nguoi dai di¢n theo phap lugt: Ba Nguyén Thi My L1 - Truéng Vin phong;
(xin vang mat)

Dia chi: Puong N, khu phé E, thi trdn T, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguoi khdang cdo: Bi don ba Binh Thi Phudc Q.

- Vién Kiém sdt khang nghi: Vién truéong Vién Kiém sat nhan dan huyén C,
tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham;

Nguyén don — ba Lé Thj To N, anh Tran Lé Huy V, chj Tran Thi Thuy L, c6
nguoi dai dién theo uy quyen anh Son Nguyén N1 trinh bay:

Céac nguyén don ba N, anh V va chi L 1a nguoi thira ké cta 6ng Tran Cong C
chét ngay 14/12/2016, ngay 23/01/2017 TAND Thanh phdé HO Chi Minh cong
nhan cho cic nguyén don duogc huong thira ké 13 phan dat c6 dién tich 1.907,6m?
nam trong phan dat co dién tich 7.684,4m” thudc thira s6 497, 498, 499, t& ban do
sb 04, toa lac thi tran T, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh nén vao ngay
13/12/2017 cac dong nguyén don c6 ky van ban thoa thuan vé viéc chuyén nhuong
phan dat dién tich 1.907,6m” cho ba Pinh Thi Phudc Q véi s tién 6.676.600.000
ddng va c6 nhan tién coc ctia ba Q 2.500.000.000 déng thoa thuan cham nhat dén
ngay 15/5/2018 cac bén phai lién h¢ co quan co tham quyén dé 1ap tha tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat di v6i phan dién tich dat néu trén vin ban thoa thuan
nay da dugc Van phong cong chiing A cong chirg ngay 13/12/2017.

Sau khi ban ¢6 hi¢u luc phap luat cac nguyén don lam don yéu cau thi hanh
an dé 1am thu tuc cip gidy chimg nhan quyen sit dung dat nhung do cac co quan
hanh chinh nha nudc lam thu tuc hé so cap gidy cham cho dén ngay 26/3/2021 thi
UBND huyén B méi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ba N, mic du cac
nguyén don da nhiéu lan lién hé 1am gidy dat nhung do co quan hanh chinh nha
nude cham thyc hién, nén day 13 16i khach quan khong phai do 18i cac nguyén don.
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Vao thang 05/2019 cac nguyén don c6 moi ba Q Ién trao d6i thoa thuan huy van
ban thoa thuan vé viéc chuyen nhuong quyen st dung dat va hoan tra lai tién dit
coc nhung ba Q khong dong ¥ va doi phat 03 1an tién coc.

Nay cac nguyén don yéu cau huy vin ban thoa thuin ngay 13/12/2017 giita ba
N, anh V, chi L v&i ba Q c6 sb cong ching 010543 ngay 13/12/2017 cua Van
phong cong ching A, cac nguyén don dong ¥ tra lai cho ba Q s tién coc déd nhén
2.500.000.000 dong va hd trg tlen 1ai 375.000.000 dong. Poi véi yéu cau phan t6
cua bi don ba Q yéu cau tra lai sb tién coc 2.500.000.000 dong va phat coc gap 02
lan tong cong 5.000.000.000 ddng thi cac nguyén don khong dong y phat coc theo
yéu cau cua ba Q.

Bi don — ba Pinh Thi Phuoc Q trinh bay:

Vao ngay 13/12/2017 ba Q va cac nguyén don c6 ky van ban thoa thuan vé
viéc chuyén nhuwong phan dat dién tich 1.907,6m’ tai Van phong cong chimng A,
sau khi ky hop dong ba Q co dua tién coc cho cac nguyén don 2.500.000.000 déng
va thoa thuan cham nhat dén ngay 15/5/2018 cac bén lién h¢ co quan co tham
quyén dé 1ap thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat ddi voi phan dién tich dat
néu trén, nhung sau khi dén hen cac nguyén don khong chiu 1am thu tuc chuyén
nhuong thira dat néu trén cho ba Q.

Nay ba Q khong dong ¥ v6i yéu cau khot kién cua cac nguyén don, ba Q co
yéu cau phan to y€u céu cac nguyén don tra sO tién dat coc 2.500.000.000 dong va
phat coc gap 02 lan vé&i s6 tién 5.000.000.000 dong, tong cong 7.500.000.000

dong.

Tai toa ba Q xin rat lai mot phan yéu cau phan }6 khong yéu c‘ﬁu cac nguyen
don phai tiép tuc thyc hién van ban thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 13/12/2017 va rut lai yéu cau phat coc 01 1an véi s6 tién 2.500.000.000 dong.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lien quan — Van phong cong chumg A, ¢ nguoi
dai dién theo phadp ludt la ba Nguyén Thi My L1 trinh bay:

Ngay 13/12/2017 ba N, anh V, chi L voi ba Q co dén Vian phong cong ching
A yéu céu cong chung van ban thoa thuén vé viéc chuyen nhuong quyén su dung
dat d6i véi dién tich 1.907,6m” nam trong phan dat c6 dién tich 7.684,4m? thudc
cac thira 497, 498, 499, t& ban do sd 04, dia chi Thi tran T, huyén B, Thanh phd H
Chi Minh ma ba N, anh V, chj L dugc chia thira ké theo ban 4n s6 127/2017/DSPT
ngay 23/01/2017 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va Ban vé so d6
nha, dat da duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B klem tra noi
nghiép ngay 29/9/2017. Van ban thoa thuén veé viéc chuyén nhugng quyén st dung
dat ngay 13/12/2017 dugc Vin phong cong ching A cong ching di duoc thuc
hién hoan toan dang thu tyc theo quy dinh phap luat. Van ban cong chiing néu trén
c6 gia tri phap 1y theo quy dinh tai Piéu 5 Luat Cong chting nam 2014 va c6 hiéu
lirc thi hanh d6i v6i cac bén co lién quan. Ddi véi tranh chip cia cac bén lién quan
Vin ban thoa thun trén dé nghi Toa an xem xét theo quy dinh phap luat.
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Ban 4n dan sy so tham sb 55/2021/DS-ST ngay 05/5/2021 ctia Toa 4n nhan
dan huyén C, tinh Tién Giang di cin cir Diéu 328, Dicu 422, Diéu 423, khoan 2
Piéu 357 Bo luat Dan su; ¢ khoan 1 DPiéu 217; khoan 2 Diéu 244, khoan 1 Diéu
227, khoan 1 Diéu 228, Piéu 271, 272, 273 Bo luat T6 tung déan su; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé 4n phi va 1é phi Toa 4n; Diéu 2 Luat Ngudi cao tudi; An 18 s6 25/2018/AL
ngay 17/10/2018 cia Hoi dong Thrflm phén Toa an nhan dan téi cao. Xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctua ba Lé Thi Té N, anh Tran Lé Huy V va
chi Tran Thi Thuy L.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don ba Pinh Thi Phudc Q.

Ghi nhén sy thoa thuan giita nguyén don ba Lé Thi T6 N, anh Tran Lé Huy V
va chi Tran Thi Thuy L véi bi don ba Dinh Thi Phuéc Q vé viéc huy vian ban thoa
thuan vé viéc chuyén nhugng quyén str dung dat gitra ba N, anh V va chi L véi ba
Q dd duoc Van phong cong ching A cong ching sé 010543 quyén s
12/2017/HDGD-CCAL ngay 13/12/2017.

Ghi nhan su ty nguyén ba Lé Thi Té N, anh Tran Lé Huy V va chi Tran Thi
Thuy L c6 nghia vu hoan tra sd tién dit coc cho ba Pinh Thi Phudc Q
2.500.000.000 dong (Hai ty nim trdm triéu dong) va hoan tra sd tién 1ai cho ba
Pinh Thi Phudc Q 375.000.000 dong (Ba trim bay muoi lim triéu dong). Toéng
cong so tién 2.875.000.000 dong (Hai ty tam trim bay muoi lim triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i
ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
Bo luat Dan su.

3. Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau cua ba Binh Thi Phudc Q Ve viéc yéu cau
tiép tuc thuc hién vin ban thoa thuan vé viéc chuyen nhuong quyén sir dung dét
giita ba Lé Thi T6 N, anh Tran Lé Huy V, chi Tran Thi Thuy L v6i ba Dinh Thi
Phudc Q dd dugc Van phong cong chimg A cong chung s6 010543 quyen so
12/2017/HDGD-CCAL ngay 13/12/2017 va khong y€u cau phat coc 01 lan véi sd
tién 2.500.000.000 dong (Hai ty ndm tram triéu dong).

4. Khong chglp nhan yéu cau cua ba Dinh Thi Phude Q vé viéc yéu c‘éu ba Lé
Thi To N, anh Tran Lé Huy V va qhi Tran Thi Thuy L phat coc gap hai lan voi s
tién 5.000.000.000 dong (Nam ty dong).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, nghia vu cham thi hanh 4n va quyén
khéang cdo cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 18/5/2021, bi don ba Dinh Thi Phude Q khéng céo ban an so tham, yéu
cau cap phuc tham giai quyét: Budc cac nguyén don tiép tuc thuc hién viée chuyén
nhuong phan dat co dién tich 1.907,6m” thudc cac thira s6 497, 498, 499 toa lac tai

thi trdn T, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh. Trudng hop cac nguyén don khong
ddng ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi c6 nghia
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vu hoan tra 2.500.000.000 dong tién coc va boi thuong gap 03 lan 1a 7.500.000.000
dong, tong cong 1a 10.000.000.000 dong theo van ban thoa thuan da dugc cong
chung tai Van phong cong chimg A ngay 13/12/2017.

Ngay 18/5/2021, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang c6 quyét dinh khang nghi s6 293/QPKNPT-VKS-DS d6i v6i ban an sb
55/2021/DSST ngay 05/5/2021 cta Tda an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang dé
nghi hiy 4n so tham.

Tai phién toa phtic tham: Nguyén don thay d6i yéu cau khai kién, dong v tiép
tuc thuc hién hop dong véi gia chuyen nhuong 1a 15.000.000.000 ddng. Bi don
thay doi yéu cau phan t va yéu cau khang céo néu nguyén don tiép tuc thuc hién
hop ddng thi tra thém 2.000.000.000 dong, néu nguyén don khéng tiép tuc thuc
hién hop dong thi phai tra lai tién coc 1a 2.500.000.000 déng va boi thudng
5.000.000.000 dong, tong cong 1a 7.500.000.000 dong. Cac duong su khong thoa
thuan v6i nhau vé viée giai quyét toan bo vu 4n.

Luat su Nguyén Hoang T va Luat su Lé Tran Hong T1 trinh bay y kién bao v¢
quyén lgi cho phia bi don: Hop dong da ghi r6 so thura nhung gia ca thuc te hién
nay da thay d6i vi vi tri dat thay d6i néu nguyén don thay d6i y kién khong tiép tuc
thue hién hop dong thi dat 1a 16i ciia phia nguyén don. Viéc ba Q yéu cau tra coc
va phat coc 1a 7,5 ty dong 1a phu hop véi thoa thuan cta hai bén va phu hop véi
quy dinh phap luat nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khang céo cia
bi don.

Luat su Trang Si X trinh bay ¥ kién bao vé quyén va loi ich hop phéap cho cac
nguyén don: Can ctr Diéu 420, 422 B6 luat Dan su, hop déng da hét hiéu luc vao
ngay 15/8/2018, cac nguyén don chua dugc cép gidy chimg nhan quyén st dung
dat nén cac nguyén don yéu cau huay hop déng 13 co can c, nguyén don khong
phai chiu phat coc ma chi dong ¥ tra lai tién dat coc va khic phuc hau ‘qua nhu an
so tham giai quyét. Pdi v6i khang nghi cua Vién Kiém sat thi khong théng nhat.

Pai dién Vién Kiém sat tinh Tién Giang phat biéu ¥ kién: V& viéc tuan theo
phap luat cua Tham phan, Hoi déng xét xr da thuc hién ding quy dinh cta B9 luat
T tung dan su. Nguoi tham gia t6 tung chap hanh ding ndi qui phong xr an va
thuc hién quyen nghia vy ding phap lut. Vé ndi dung: Pé nghi can cir Didu 284
Bo luat T tung dan su thay doi khang nghi s6 293/QDKNPT-VKS-DS cua Vién
trudng Vién Kiém sat nhan dan huyén C, tinh Tién Giang, dé nghi stra an so tham,
chip nhan mot phan yéu cau phan tb cua bi don, ghi nhan sy tw nguyén cua nguyen
don tra cho bi don tlen coc la 2.500.000.000 dong va chap nhan yéu cau phat coc

cua bi don yéu cau nguyén don tra gip hai lan tién da dat coc cua sd tién
2.500.000.000 dong.

Qua nghién ctru toan bg tai li€u, chiing cur ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, khang cao cta bi don, 101 trinh bay cua cac duong su va két qua tranh
tung tai phién toa, y ki€n phat bi€u ctua dai di¢n Vién Ki€ém sat nhan dan tinh Tién
Giang.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

Toa an cap so tham xac dinh .quan h¢ phap luét tranh chap “Huy van ban thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat va phat coc” 1a ¢ can cir. Xét don
khang cdo va bién lai thu tam Gng an phi phtic thim do ba Pinh Thi Phuéc Q ndp
con trong thoi han va hop 1€, dung voi quy dinh tai Diéu 271, 272, 273 cua Bo luat
T4 tung dan su nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

B01 Vo1 nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan trong vu an c6 don xin xét
X0 vang mat, nén Hoi ddng xét xtr phiic thim tién hanh xét xir vu 4n vang mit
nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 296 cua
Bo luat TH tung dan su.

[2] Vé ndi dung:

Ngay 13/12/2017 giita bén A 1a ba Lé Thi T6 N, anh Tran Lé Huy V, va chi
Tran Thi Thuy L vO1 bén B 1a ba Binh Thi Phude Q ky Van ban thoa thuan vé viéc
chuyen nhuong quyen st dung dat dé dam bao cho vi¢c théa thuan chuyen nhuong
quyén st dung dat c¢6 dién tich 1.907,6m? thudc cac thira dat thira s6: 497, 498,
499, to ban dd s6: 4, dia chi cac thira dat: thi trdn T, huyén B, Thanh phd H6 Chi
Minh thudc quyén tai san ctia bén A (do dugc chia thira ké), can ctr theo: Ban an sd
127/2017/DS-PT ngay 23/01/2017 ctia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh;
Ban vé so d0 nha, dit do Cong ty TNHH Do dac Thiét ké Xay dung Kinh doanh
nha K thyc hién, da dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B kiém tra
ndi nghiép ngay 29/9/2017. Gia chuyén nhuong 13 6.676.600.000 dong. Ba Q da
dit coc cho phia nguyén don sd tién 1a 2.500.000.000 dong.

Vé dbi tuong thira dat trong hop ddng hai bén dé biét rd phia bén ba N, anh V
va chi L chua duogc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat Béi vay tai Bzeu 2
van ban thoa thugn vé noi dung: “"Ngay sau khi bén A hoan tat thi tuc xin cdp gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat doi véi dién tich ddt dwoc chia thira ké néu trén tai
cdc thira ddt so: 497, 498, 499, thuic to ban do so: 04, dia chi: thi tran T, huyén B,
Thanh phé Ho Chi Minh néu trén thi bén A dong ¥ chuyén nhirong va bén B dong ¥
nhén chuyén nhwong doi véi quyén s dung dat (Dién tich: 1.907,6 m* véi gid
chuyén nhirong la: 6.676.600.000 d. Gid khéng thay doi cho dén khi hoan tdt viéc
chuyén nhwong”.

Xét thdy, Van ban thoéa thuan ngay 13/12/2017 1a hop dong c6 diéu kién hira
mua, hira ban khi ¢ du diéu kién. Tai Piéu 4 vin ban thoa thudn vé thoi dlém tién
hanh thu tuc chuyén nhuong “Pén khi bén A hoan tat thi tuc xin cap gzay chimg
nhan quyen s dung ddt va dap ung day di cac diéu kién can thiét dé chuyén
nhirong doi voi quyén sir dung dat, chdm nhdt dén ngay 15/5/2018 hai bén sé lién
hé véi cdc co quan cé tham quyén dé lam thi tuc chuyén nhieong quyén sir dung
dat nhw da théa thudn néu trén theo quy dinh. Néu qud thoi han trén hodc bén A
thay doi Y khéng tién hanh thii tuc chuyén nhwong quyeén si dung ddt néu trén cho
bén B thi bén A sé phdi béi hoan cho bén B gdp ba sé tién ma bén B da ddt coc.



7

Ngueoe lai néu bén B khéng tiép tuc nhan chuyen nhwrong quyén sir dung ddat nhu
dd théa thudn nén trén thi bén B mdt toan bé sé tién da dat coc cho bén A”

Sau khi ky Van ban thoa thuan ba Q da giao cho ba N, anh V va chi L s tién
dat coc 14 2.500.000.000 dong.

Nhén thdy, theo Vin ban thoa thuan thi cham nhat dén ngay 15/5/2018 hai
bén s€ lién h¢ voi cac co quan chirc nang co thAm quyén dé 1a tha tuc chuyén
nhuong quyen sir dung dat nhung do qua trinh thi hanh an cac duong sy trong vu
an tranh chap ddi véi Ban an sd 127/2017/DS-PT ngay 23/01/2017 cua Toa an
nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh khong hop tic nén viéc thi hanh an kéo dai va
cho dér} ngay 26/3/2021 ba Lé Thi Té N méi duge cip gidy ching nhan quyén st
dung dat.

Theo ¥ kién cua cac nguyén don tai khéi kién ngay 25 thang 11 nam 2020
(Bt luc 43) ciia ba N, anh V, chi L yéu cau hiy bo van ban théa thuan ngay
13/12/2017 v6i cac ly do sau “Thoa thudn da hét hiéu lyc khéng do 16i vi pham
cua ching t6i (ngoadi y muon ciia ching toi); Vi tri ddt thoa thuan khong diing voi
vi tri dat thuc té; Vé gia ca: Gid chuyén nhirong quyén sir dung ddt thoa thudn
khong con phit hop voi gid tri dat tai thoi diém hién tai; Gia tri Io dat thoa thuan
nam bén trong khong con phit hop voi gia tri 16 ddt thuee té (mdt tién dwong) vi tri
dat ngodi mdt tién cao hon vi tri dat phia trong”. Tuy nhién, theo don phan t6
ngay 21 thang 12 nam 2020 phia bi don ba Q van yéu cau tiép tuc thwc hién hop
dong.

Nhan thdy, cic bén duong sy théa thuan cham nhat dén ngay 15/8/2018 sé&
lam thu tuc chuyen nhuong nhung dén thoi diém nay do cic nguyén don chua
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nén khong thé thuc hién duoc chur
khong phai vin ban thoa thuan gitta hai bén hét hiéu luc.

Xét yéu cau khang céo ciia ba Dinh Thi Phudc Q, Hoi dong xét xur thdy rang
Vin ban thoa thuan ngay 13/12/2017 1a hop dong ¢ diéu kién nhu di phan tich
néu trén, Xet thay cac nguyén don gap kho khan trong qua trinh thi hanh an nén bi
cham cip gidy nhung trong qua trinh doi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat céac nguyén don biét duogc vi tri dat nam & vi tri dat mit tién va co gia tri cao
nén yéu céu huy hop dong, yéu cau nay khong duogc phia ba Q théng nhit nén 15i
vi pham dan dén khong tiép tuc thuc hién Vin ban thoa thuan ngay 13/12/2007 1a
hoan toan thudc vé phia cac nguyén don, day 1a 16i chii quan cta cac nguyén don.
Do d6, cic nguyén don phai chiu phat coc theo quy dinh tai Diéu 4 Vin ban thoa
thuan ngay 13/12/2017, tirc 13 phia cdc nguyén don s& boi hoan cho ba Q gip ba
1an so tién ma ba Q da dat coc. Tirc 13, bén ba N, anh V va chi L s& boi hoan cho ba
Q s tién 1a 7.500.000.000 dong.

[3] Ban 4n so thim nhén dinh cac duong sy khong thyc hién duoc thoa thuén
vé viéc chuyén nhugng quyen si_dung dat 1a do 13i khach quan nén budc cac
nguyén don tra lai cho ba Q sé tién dat coc 1a 2.500.000.000 dong va tién 1ai 1a
375.000.000 dong 1a khong phu hop véi cac tai lidu ching cir ¢6 trong hd so vu an,
khong dung khoan 2 Diéu 328 Bo luat Dan su.
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[4] Ba Q khang cdo yéu ciu cic nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong thi
ba s& tra thém 2 ty dong nhung cic nguyén don khong dong y, cac nguyén don
cling dong v tiép tuc thuc hién hop dong vai diéu kién ba Q phai tra 15 ty, nén hop
d6ng nay khong thé thuc hién dugce. Do d6 hop dong nay sé& duoc cham dit theo
quy dinh.

[5] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chi chap nhan mot phan khang
c4o cua ba Q, stra 4n so tham, budc cac nguyén don tra cho ba Q sd tién la
7.500.000.000 ddng va chidm dit van ban thoa thuan giita hai bén.

Xét 161 dé nghi cta hai ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don
pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chip nhén.

o Xet dé nghi cua luat su bao vé quyén loi cho cac nguyén don phu hop voi mot
phan nhan dinh ctia Ho1 dong xét xur nén Ho1 dong xét xir chap nhan mot phan dé
nghi cua luat su.

Xét de nghi cia Kiém sat vién tai phién toa phiic thim la ¢6 can cir va phu
hop véi nhan dinh cua Ho1 dong xét xur nén dugce chap nhan.

[6] Ve an phi: Ba Lé Thi T6 N va ba Dinh Thi Phudc Q 1a _nguoi cao tudi nén
dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Péi voi sd vtién 7.500.000.000 d?)ng cac dong nguyén don phai chiu an phi dan
su dan sy so tham la 115.500.000 dong. Do ba N dugc mién an phi nén anh V va
chi L phai chiu an phi dan sy so tham 1a 77.000.000 dong.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

_ Can cir vao Diéu 293, khoan 2 Piéu 308, Picu 309, Dicu 313, va khoan 2
Dicu 148 cua Bo luat T6 tung dan su.
- Chép nhn dé nghi clia cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang
tai phién toa phic tham.
- Chap nhan mét phan khang céo ciia ba Dinh Thi Phudc Q.
- Sira mt phan Ban an so thdm s6: 55/2021/DS-ST ngay 05/5/2021 cta Toa
an nhan dan huy¢n C, tinh Tién Giang.
Can ctr Diéu 328, Diéu 422, Diéu 423, 427 khoan 2 Diéu 357, khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy; khoan 1 Biéu 217 B9 luat T6 tung dan su;
~ Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vy
Qudc Hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.
Xir:
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1. Chap nhin mdt yéu cau khéi kién ctia ba Lé Thi T N, anh Tran Lé Huy V
va chi Tran Thi Thuy L.

- Ghi nhan sy tw nguyén ctia ba L& Thi T N, anh Tran L& Huy V va chi Tran
Thi Thuy L tra cho ba Binh Thi Phudc Q so tién dat coc 1a 2.500.000.000 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ciia bi don ba Pinh Thi Phudc Q.

- Budc ba L& Thi T6 N, anh Tran Lé Huy V va chi Tran Thi Thuy L tra cho ba
Dinh Thi Phudc Q so6 tién phat dat coc 1a 5.000.000.000 dong do vi pham nghia vu
theo van ban thdéa thuan ngay 13/12/2017.

Téng cong ba Lé Thi T,(A) N, anh Tran Lé Huy V va chi Tran Thi Thuy L tra
cho ba Dinh Thi Phude Q so tién 1a 7.500.000.000 dong. (Bay ty nam tram triéu
dong)

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong
tat ca céac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an néu cham tra thi con phai
chju khoan tién 13i cua sd tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

3. Ch,ém dut viéc thuc hién van ban thoa thuan vé viée chuyén nhugng quyén
sir dung dat gitra ba N, anh V va chi L v6i ba Q da duoc Van phong cong chimg A
cong chung s6 010543 quyén s6 12/2017/HPGD-CCAL ngay 13/12/2017.

4. Vé an phi:
Mién 4n phi cho ba Lé Thi T6 N va ba Pinh Thi Phudc Q.

7 Anh Tran Lé Huy V va chi Tran Thi Thuy L cung phai chiu an phi dan su so
tham 1a 77.000.000 dong.

_ Hoan lai cho ba L& Thi T6 N, anh Tran L& Huy V va chi Tran Thi Thuy L so
tién tam Ung an phi dan sy so tham 300.000 dong theo bién lai thu s6 0004489
ngay 03 thang 12 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén C, tinh Tién
Giang.

Hoan lai cho ba Dinh Thi Phudc Quyén s tién tam Gng 4n phi dan su so tham
59.000.000 dong theo bién lai thu s6 0004564 ngay 21 thang 12 nam 2020 cua Chi
cuc Thi hanh dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sie thi nguoi dwoc thi hanh an dan siw, ngwoi phdi thi hanh dn dén sw cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an dan
sw; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cip cao .t‘ai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;
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- TAND huyén C, TG;

- CCTHADS huyén C, TG;
- C4c duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Nguyén Ai Poan



