TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6 737/2022/DS-PT
Ngay 25 - 10 - 2022
VI “Tranh chap giao dich dan su”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chit toa phién toa:  Ba Pinh Ngoc Thu Huong
Cdc Thiam phdn: Ong Ping Van Y
Ong Pham Vin Cong
- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thanh Tric - Thu ky Toa an nhén dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pgi dign Vign Kiém sit nhin din cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi
Minh: Ong Nguyén Kim Poan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

~ Ngay 25 thang 10 ndm 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan Cap cao tai Thanh
pho Ho6 Chi Minh, xet xi phuc tham cong khai, vu an thu ly so:
315/2022/TLPT-DS ngay 01 thdng 8 nam 2022 vé viéc “Tranh chap giao dich
dan su”.

Do Ban 4n dén sy so thAm s0 242/2022/DS-ST ngay 03 thang 3 nam 2022
ctia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 1876/2022/QD-PT
ngdy 07 thang 9 niam 2022; Quyét dinh hodn phién toa sb: 165/2022/QD-PT
ngdy 27 thang 9 nam 2022; Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sb:
2008/2022/QD-PT ngay 27 thang 9 nam 2022; gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Thai Hong D(c6 mit);

Pia chi: S6 217/15/6, Puong s6 8, Phuong 11, quan G, Thanh phd HO Chi
Minh.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi N(c6 mit);

2. Ong Nguyén Van T(vang mat);

Cung dia chi: S6 50, Puong 20, phuong T1, Quan 2 (nay la thanh phd



T4), Thanh ph H6 Chi Minh.

. Nguoi dai dign theo uy quyén cua bi don: Ong Ngo Vin P(Theo Gidy uy
quyén ngay 10/8/2012 va 19/10/2012) (c6 mat);

Pia chi: S6 217, duong X, Phuong 2, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Ngoc H(ving mit);

2. Ong Nguyén Quang T2(ving mit);

3. Ba Pham Thi G1(vang mit);

4. Ong Nguyén Hong Q(ving mit);

5. Tré Nguyén Hong Q1, sinh nam 2005;

Nguoi giam ho cua tre Quyén: Ong Nguyén Quang T2 (ving mat) va ba
Pham Thi G1(vang mat).

Cung dia chi: S6 50, Puong 20, phuong T1, Quan 2 (nay 13 thanh phd
T4), Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia cdac 6ng (ba) H, T2, G1: Ong Ngo Vian
P(Theo Giay uy quyén ngay 30/9/2014) (c6 mat);

Pia chi: S6 217, duong X, Phuong 2, Quan 8, Thanh phé H6 Chi Minh.

6. Phong Cong ching Z, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat);

Dia chi: S6 12, dudong T3, phuong B, quan T4 (nay la thanh phd T4),
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

7. Van phong Ding ky dét dai T5(ving mit);

Pia chi: S6 12, duong P1, Phuong 7, quan B1, Thanh phé HO Chi Minh.

8. Uy ban nhan dan Quan 2 (nay 1a thanh pho T4), Thanh pho HO Chi
Minh (vang mat);

~ Dbiachi: S 168, duong Truong Van B2, phuong T1, Quéan 2 (nay la thanh
pho T4), Thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi khang cao: Ong Nguyén Van T, ba Nguyén Thi N 14 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don — 6ng Thdai Hong D trinh bay:

Ngay 01/3/2011, 6ng Thai Hong D ky hop dong véi ong Nguyén Vin T
va ba Nguyen Thi N cho vay s ti€n 450.000.000 dong, thoi han vay 06 thang,
1ai suat 4%/thang. D& dam bao cho khoan no vay, cung ngay 01/3/2011 hai bén
ky hop dong mua ban can nha s6 50, Buong 20, khu pho 3, phuong T1, Quan 2
(nay la thanh ph6 T4) c6 xac nhan cong ching. Ngay 01/4/2011, ong T ba N da

thanh toan duoc mot phan no gbe 150.000.000 dong. Ngay 07/7/2011 ong T ba
N vay thém 30.000.000 dong, hai bén khong 1ap gidy vay ng méi ma chi ghi
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thém vao Hop dong muon tién di 1ap ngay 01/3/2011. Pén ngay 01/10/2011,
6ng T ba N no 14i 31.000.000 dong nén hai bén T3 huy hop déng cii va ky lai
hop ddng vay muon ngay 01/10/2011 voi sd tién no téng cong 1a 361.000.000
dong, 13i suat 4%/thang, thoa thuan thoi gian vay 03 thang. Pé dam bao khoan
ng, cac bén dd thuc hién huy hop dong cong chimg mua ban nha ky ngay
01/3/2011 va ky lai hop ddng cong chirng mua ban nha ngay 18/10/2011. Ngay
07/02/2012, 6ng T ba N vay thém 86.700.000 dong, khong 13i suat va cam két
dén ngay 07/4/2012 s& thanh toan toan bo sd ng 1a 447.700.000 dong. Pén han
ngay 07/4/2012, 6ng T ba N khong c6 kha ning thanh toan ng nén dé nghi ban
nha dé tra no. Ngay 11/5/2012 hai bén di thoa thuan ky hop ddng mua ban cin
nha va dit néu trén véi gia 570.000.000 dong. Sau khi trir di khoan no
447.400.000 dong, ong P da thanh toan thém cho ong T ba N sb tién 1a
122.600.000 dong. Theo dé nghi cua 6ng T ba N, ong D dong ¥ cho 6ng T ba N
dugc quyén chudc lai cin nha di ban vai gia 600.000.000 dong trong thoi han
03 thang, ké tir ngay 11/5/2012. Thang 6/2012, 6ng B thyc hién tha tuc ding bo
sang tén can nha dya trén hop dong mua ban nha c6 xac nhan cong chiig ngay
18/10/2011, vi 6ng T ba N dé nghi sir dung lai hop dong cong ching cii ngay
18/10/2011 dé khoi tén thém phi céng ching lai.

Nay nguyén don khdi kién yéu cau phia bi don phai tra cho 6ng so tién
570.000.000 dong theo Hop dong mua ban viét tay ngay 11/5/2012 va tién 1ai
cham tra theo quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc tinh tir ngdy 11/5/2012 dén
thoi diém xét xtr so tham, huy Hop dong cong chimg mua ban nha sd 25552
ngay 18/10/2011, huy Hop dong mua ban viét tay ngay 11/5/2012 va ‘Huy Gidy
ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin hen voi
dat s6 BI874194 do Uy ban nhan dan Quan 2 (nay la thanh phd T4) cap ngay
19/6/2012.

Bi don — 0ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi N c6 éng Ngé Vin P dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Ong ba thira nhén tir ngay 01/3/2011 dén,ngély 11/5/2012 ¢6 quan h¢ vay
muon ng 6ng D nhiéu lan, co th(’)’a thuan lai suat la 4%/tha’1ng. bé dam bao cho
khoan ng vay thi doi bén c6 ky két voi nhau cac hgp dong mua ban can nha, cu
theé:

Ngay 01/3/2011, hai bén ky hop déng mua ban cin nha sé 50, Pudng 20,
khu phd 3, phudng T1, Quan 2 (nay 1a thanh phd T4) c6 xac nhan cong chung.
Ngay 18/10/2011 cac bén ky Hop déng hay b hop ddong mua ban nha néu trén
c6 x4c nhan cong chimg sd 25549, quyén s6 6/TP/CC-SCC/HPGD tai Phong
Cong ching Z, Thanh phd H6 Chi Minh.

Pén ngay 11/5/2012, doi bén thoa thuan ky két hop dong mua ban nha,
khong xac nhan cong ching. Theo d6, cac bén chét sb tién di giao nhan la
570.000.000 ddng va ong B co cam két cho dng T ba N thoi han 03 thang dé
chudc lai can nha nhung chua hét thdi han nay ong b da tu thuc hién thu tuc
sang tén chu sd hitu can nha. Vi vay, 6ng T ba N yéu cau huy Hop dong mua
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ban quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & ddi voi can nha sé 50, Pudng
20, khu pho 3, phuong T1, Quén 2 (nay la thanh phd T4) dugc xac nhan cong
ching s6 25552, quyén sé 6/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/10/2011 tai Phong
Cong ching Z do hop dong gia cach va ong b ¢6 16i vi vi pham thoi han cho
chudc lai can nha; huy Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o
va tai san khac gan lién voi dat sb BI874194 do Uy ban nhan dan Quén 2 (nay la
thanh phd T4) cap ngay 19/6/2012.

Bi don x4c dinh 16i ¢ day thuoc vé ong D nén khong tinh 1ai. Con sb tién
gbc chi 13 360.000.000 ddng voi 1ai sudt 4% trén 06 thang 1a 86.400.000 dong 1a
cao, d& nghi Toa an tinh 13i 1a 1% twong dwong véi 360.000.000 dong x 1% x 6
= 21.600.000 dong. Vay sb tién 6ng T va ba N phai tra cho 6ng P la
505.600.000 dong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cac 0ng (ba) Nguyén Ngoc H, Nguyén Quang T2, Pham Thi G1 c6 6ng
Ngo Van P dai dién theo uy quyen trinh bay: cac ong ba la con trai, con dau cua
ong T ba N. Cac ong ba cung sinh song véi ong T, ba N trong can nha s6 50,
DBuong 20, khu pho 3, phuong T1, Quén 2 (nay 1a thanh phd T4). Céc 6ng ba T3
¥ kién va yéu cau cua ong T ba N dbi véi ong P.

2. Ong Nguyén Hong Q vang mat khong co y kién trinh bay.
3. Vian phong Ding ky dat dai TS vang mat nhung c6 ¥ kién trinh bay:

Can nha sé 50, Puong 20, khu phd 3, phuong T1, Quén 2 (nay la thanh
phé T4) dién tich dat & 39,3m?; dién tich xay dung 39 ,3m’ da duoc Uy ban nhan
dan Quén 2 (nay la thanh phd T4) cap Gidy chung nhan quyén so hitu nha o va
quyén st dung dat & ngay 15/3/2004 cho 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi
N.

Ngay 18/10/2011, 6ng T ba N da 1ap hop ddng ban can nha nay cho dng
Thai Hong P tai Phong Cong chimng Z, theo d6 ban toan bd nha dat néu trén cho
ong Thai Hong D.

Ngay 19/6/2012, Uy ban nhén dan Quan 2 (nay 1a thanh phd T4) cap Glay
ching nhan quyén st dung dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CH 02757 cho ong Thai Hong P, cin nha mang s6 50, Pudng 20 khu
phé 3, phuong T1, Quan 2 (nay 1a thanh phd T4) vé6i dién tich dat ¢ 39,3m?; dién
tich xay dung 39,3m?, thudc thira 136 to 28.

Vin phong Pang ky dat dai TS nhén thay viéc chuyén nhuong nha dat,
viéc cac duong sy da thuc hién nghia vu tai chinh va viéc cép lai Giéy ching
nhan 14 dung trinh tu tha tuc phap luat d4t dai hién hanh. Cac néi dung tranh
chap cua cac bén duong sy thi Van phong Pang ky dat dai T5 khong ¢ ¥ kién,
dé nghi Toa an giai quyét tranh chip cua cac bén theo quy dinh phap luat.

4. Phong Cong chung Z, Thanh ph6é HO Chi Minh vang mit nhung c6 ¥
kién trinh bay:



Ngay 18/10/2011, 6ng Nguyén Vin T ba Nguyen Thi N va ong Thai
Hoéng P yéu cau Phong Cong chimg Z ching nhan Hop dong mua ban quyén so

hitu nha & va quyén sir dung dat & sb 25552 ddi voi nha, dat sé 50, Pudng 20,
khu phé 3, phuong T1, Quan 2 (nay 1a thanh phd T4).

Toan bo ndi dung hop d6ng mua ban nha 13 ¥ chi cta cac bén giao két va
tu nguyén, yéu cdu cong ching cting nhu viéc chimg nhan hop ddéng mua ban
nha & d6i v6i cin nha mang s6 50, Pudng 20, khu phé 3, phuong T1, Quén 2
(nay 1a thanh phd T4) 1a khong trai voi cac quy dinh ciia phéap luat, khong trai
dao dirc xa ho1. Trinh tu thu tuc ching nhén tuén thu theo quy dinh phap luat Ve
cong ching la phu hop voi gidy toO, tai lidu duge cac bén duong su cung cap
trong ho so.

5. Uy ban nhan dan Quéan 2 (nay la thanh phd T4) vang mat.

Tai Bin dn din sw so thim sé 38/2014/DS-ST ngay 04/11/2014 ciia Toa
an nhan dan Qudn 2 da tuyén xiu:

1. Khéng chép nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi N
huy hop dong ky ket voi ong Thai Hong D ve€ viéc mua ban can nha va dat so
50, Puong 20, khu pho 3, phuong T1, Quén 2, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Chép nhan yéu c%tu cua nguyén don ong Thai Hong D, budc 6ng
Nguyen Van T va ba Nguyen Thi N, 6ng Nguyen Ngoc H, dng Nguyen Quang
T2 va ba Pham Thi G1 ¢ trdch nhiém giao can nha va dat so 50, Buong 20, khu
pho 3, phuong T1, Quén 2, Thanh pho H6 Chi Minh cho 6ng Thai Hong P ngay
khi ban an c¢6 hiéu luc thi hanh.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi dan su so thim va quyén
khang céo theo quy dinh phap luat.

Tai Bin dn din sw phic tham s6 751/2015/DS-PT ngay 25/6/2015 ciia
Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xiz:

Huy toan bd ban an dan su so tham s 38/2014/DS-ST ngay 04/11/2014
cua Toa an nhan dan Quan 2, Thanh pho Hb Chi Minh. Chuyen hd so vu an vé
Toda an nhan dan Quén 2, Thanh phdé H6 Chi Minh giai quyét lai theo quy dinh
phap luat.

Tai Bin dn din sw so tham sé 21/2016/DS-ST ngay 31/5/2016 ciia Toa
an nhan dan Qudn 2 da tuyén xiu:

Hop déng mua ban quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat & dbi voi
nha va dat s6 50, Puong 20, khu phé 3, phuong T1, Quan 2, Thanh phd HS Chi
Minh giita bén ban 1a 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi N véi bén mua 1a
6ng Thai Hong P dugc cong chimg tai Phong Cong chimg Z, Thanh phd HO Chi
Minh, s6 céng ching 25552, quyén sb 6/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/10/2011
1a giao dich dan sy vo hi¢u.

Budc 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi N c6 trach nhiém lién d6i
thanh toan cho dng Thai Hong D toan bo sd tién no va 1ai phat sinh, tinh tir ngay
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11/5/2012 dén ngay 31/5/2016, gom cac khoan ng: No xac nhan 1a 570.000.000
dong, lai phat sinh la 168.720.000 dong. Tong cong s6 n¢ phai thanh toan
738.720.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé trach nhiém thi hanh an, giao tra
gidy to, an phi dan su so tham va quyén khang c4o theo quy dinh phap luat.

Tai Bin dn dan sw phlc tham sé 751/2015/DS-PT ngay 25/6/2015 ciia
Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xir:

Huy toan bd ban 4n dan su so tham sé 21/2016/DS-ST ngay 31/5/2016
ctia Toa an nhan dan Quan 2, Thanh phé HO Chi Minh. Chuyén hd so vu an vé
Toda an nhan dan Quan 2, Thanh phd H6 Chi Minh giai quyét lai theo quy dinh
phép luat.

Tai Bén dn dén sy so tham so 242/2022/DS-ST ngay 03/3/2022 ciia Toa
an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xi:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Chéap nhan yéu
cau phan t6 cua bi don.

Huy Hop déng mua ban quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & d6i
v6i nha, dat s6 50, Puong 20, khu phd 3, phuong T1, Quan 2 (nay la thanh ph
T4), s6 cong chimg 25552, quyén sé 6/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/10/2011 tai
Phong Cong chimg Z, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Huy Glay chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan hen v6i dat s6 BI874194 do Uy ban nhan dan Quan 2 (nay 1a thanh
phd T4) cap ngay 19/6/2012 cho 6ng Thai Hong D.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat & va nha ¢ ngay
11/5/2012 vo6 hiéu.

Bi don — 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi N ¢6 trach nhi¢m hoan tra
cho ong Thai Hong D so tien 570.000.000 dong (Nam trdm bay muoi triéu
dong) ngay sau khi an c6 hi€u lyc phap luat.

Khoéng chdp nhan yéu cau ctia nguyén don vé viéc doi bi don sb tién 1ai
589.950.000 dong (Nam tram tdm muoi chin triéu chin trdm ndm muoi nghin
dong).

Sau khi an c6 hiéu lyc phap luét, ong Nguyén Vin T ba Nguyén Thi N
can cur ban an dugc quyeén lién h¢ co quan chirc nang lam lai Gidy chimg nhén
chu quyén nha, quyén st dung dat cho minh.

Ké tir ngay cac duong su co don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Nguyen
Vin T va ba Nguyén Thi N chua thi hanh thi phai chiu tién 1i theo muc 13i suat
dugc quy dinh talr Dl‘eu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015 tuong tng
voi1 thot gian va so tién chua thi hanh an.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé 4n phi dan sy so thdm va quyén
khang cao theo quy dinh phap luat.



Ngay 17/3/2022 Toa &4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh nhan don
khang cao ctia 6ng Nguyen Van T va ba Nguyen Thi N la bi don dé nghi huy
ban an dé xur lai do ban an c6 vi pham vé hinh thirc va ndi dung.

Tai phién toa phlc tham, éng Ngb Vian P dai dién cho 6ng Nguyén Van T
va ba Nguyén Thi N 1a bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi sira an
so tham theo huéng bi don chi tra cho nguyén don sé tién 505.600.000 déng;
ngudi khai kién van gitt nguy@n yéu cau khai kién, cac duong sy khong tu thoa
thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ong P trinh bay: Bi don thong nhat cac phan quyet dinh cia 4n so' tham
nhung chi dong y tra cho nguyén don so tién 505.600.000 dong.

Ong D trinh bay: Khong dong ¥ viéc khang céo cua bi don, dé nghi gt y
an so tham.

Kiém sét vién tham gia phién toa phat biéu y kién cua Viéen kiém sét ve
viéc tuan theo phap lugt trong qua trinh giai quyet vu an o giai doan phuc tham:

Tham phan - Chi toa phién toa va Hoi dong xét xur da thyc hién dung theo
quy dinh cua Bo luat To tung dan sy, cac duong sy tham gia to tung chap hanh
ding quyén va nghia vu theo quy dinh cia B¢ luat To tung dan su.

Noi dung: Ba N, 6ng T khang cao. Pon khang cao cta ba N, 6ng T hop I¢.
Cac bén thtra nhan ngay 01/3/2011, 6ng T ba N vay cta 6ng B 450.000.000
dong, thoi han vay 06 thang, 13i suat 4%/thang, ciing ngay nay hai bén ky két
Hop ddng mua ban cin nha sé 50, Puong 20, khu phd 3, phuong T1, Quan 2
(nay la thanh phé T4). Ngay 01/4/2011, ng T ba N thanh toan duoc 150.000.000
dong no gdc. Ngay 07/7/2011, ong T ba N vay thém cua ong D 30.000.000 dong,
ghi thém khoan n¢ nay vao giay no cii ngay 01/3/2011. Ngay 01/10/2011, ong T
ba N con ng 1ai 1a 31.000.000 d6ng nén cac bén thong nhat huy gidy no cii va
Hop dong mua ban nha sé 50, Puong 20, khu phé 3, phuong T1, Quén 2 (nay la
thanh phd T4) cung ngay 01/3/2011 va ky lai hop dong vay mugn ngay
01/10/2011 véi s tién ng tong cong 1a 361.000.000 dong, 14i suat 4%/thang,
thoi gian vay la 03 thang. Ngay 18/10/2011, hai bén ky Hop dong mua ban
quyén sé hitu nha ¢ va quyén st dung dat & ddi véi can nha s6 50, Puong 20,
khu phé 3, phuong T1, Quan 2 (nay 1a thanh pho T4) (co cong ching). Ngay
07/02/2012, 6ng T ba N vay thém 86.700.000 dong, khong 1ai suat, cam két dén
ngay 07/4/2012 s& thanh toan toan bd no la 447.700.000 dong.

Do khong tra duoc ng, ngay 11/5/2012 cac bén da thoa thuan ky Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dit ¢ va nha ¢ dbi véi can nha sé 50,
Puong 20, khu phé 3, phuong T1, Quan 2 (nay la thanh phd T4) véi gia
570.000.000 dong, sau khi trir khoan ng 447.700.000 dong, ong B con tra thém
cho dng T ba N 122.300.000 dong. Sau khi viéc vay muon da théng nhat hai bén
da chét lai khoan ng gbc 1a 447.700.000 dong va chuyén qua thanh toan tién
mua ban nha. Hop dong mua ban quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat ¢
d6i voi nha, dat sé 50, Puong 20, khu phé 3, phuong T1, Quan 2 (nay la thanh
phé T4), sd cong ching 25552, quyén s6 6/TP/CC-SCC/HPGD ngay
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18/10/2011 tai Phong Cong chimg Z: Hai bén déu thira nhan day 1a hop dong gia
cach dé dam bao cho viéc vay muon no, thuc chit khong co viéc mua ban. Toa
an cip so thim tuyén hiy Hop dong mua ban quyén sé hitu nha & va quyén st
dung dat & dbi voi nha, dat sd 50, buong 20, khu phé 3, phuong T1, Quéan 2
(nay 13 thanh phd T4), sé cong chimg 25552, quyén sd 6/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 18/10/2011 tai Phong Cong chimg Z va tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ¢ va nha & ngay 11/5/2012 v6 hiéu 1a ¢6 cin ctr. Can
ctr Diéu 131 Bo luat Dan sy nam 2015, ca hai bén déu c6 16i va déu yéu cau hay
cac hop dong néu trén, nén khoéng bén nio phai bdi thuong, hoan tra cho nhau
nhimg gi da nhan. Phia 6ng T ba N phai tra lai cho éng P 570.000.000 dong.
Toda an cap so tham xét xir ¢6 can cr, xem xét toan dién, xir ding phap luat. Ba
N, 6ng T khang cdo nhung khong dua ra chimg ct gi lam thay d6i ndi dung vu
an, khang cao cua ba N, 6ng T khong c6 co sd. Dé nghi Hoi dong xét xir khong
chap nhan khang cdo ctia ba N, 6ng T, gitt nguyén 4n so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa an cap so tham da xac dinh ding quan hé phap luat tranh chap,
thu ly va giai quyét vu an ding tham quyén theo quy dinh cua Bo luat T6 tung
dan su.

[2] Xét khang cao cua dng Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi N la bi don,
Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Ngay 01/3/2011, 6ng T ba N vay ctua 6ng b 450.000.000 dong, thoi
han vay 06 thang, 1ai suat 4%/thang, cung ngay nay hai bén ky két Hop dong
mua ban cén nha s6 50, Puong 20, khu ph6 3, phuong T1, Quan 2 (nay la thanh
pho T4).

Ngay 01/4/2011, 6ng T ba N thanh toan dugc 150.000.000 dong no gdc.

Ngay 07/7/2011, ong T ba N vay thém cua ong B 30.000.000 dong, ghi
thém khoan no ndy vao giay no cti ngay 01/3/2011.

Ngay 01/10/2011, 6ng T ba N con no 13i 1a 31.000.000 dong nén cic bén
T3 huy gidy no cii va Hop dong mua ban nha s6 50, Puong 20, khu phé 3,
phuong T1, Quén 2 (nay la thanh phd 'T4) cung ngay 01/3/2011 va ky lai hop
dong vay muon ngay 01/10/2011 voi sO tién ng tong cong 1a 361.000.000 dong,
141 suat 4%/thang, thoi gian vay 1a 03 thang.

~ Ngay 18/10/2011, hai bén ky Hop dong mua ban quyén s hitu nha & va
quyén st dung dat ¢ doi voi can nha s6 50, Duong 20, khu phé 3, phuong T1,
Quan 2 (nay la thanh phd T4) (c6 cong ching).

Ngay 07/02/2012, 6ng T ba N vay thém 86.700.000 dong, khong 1ai suit,

cam két dén ngay 07/4/2012 s& thanh toan toan bo no 1a 447.700.000 dong.
Do khong tra dugc ng, ngay 11/5/2012 cac bén dé thoa thuan ky Hop
dong chuyén nhuong quyén s dung dat ¢ va nha ¢ doi voi can nha s6 50,
DPuong 20, khu phd 3, phuong T1, Quéan 2 (nay la thanh pho T4) voi gid
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570.000.000 dong, sau khi trir khoan ng 447.700.000 dong, ong D con tra thém
cho 6ng T ba N 122.300.000 dong.

Théang 6/2012, 6ng D thuc hién thu tuc diang bo sang tén can nha s6 50,
DBuong 20, khu pho 3, phuong T1, Quan 2 (nay la thanh phd T4) dua trén Hop

dong mua ban quyén s hitu nha & va quyén stir dung dit & xac nhan cong chimg
ngay 18/10/2011.

[2.2] Trong qua trinh vay muon ng, sau khi da théng nhat hai bén da chét
lai khoan ng goc 1a 447.700.000 dong va chuyén qua thanh toan tién mua ban
nha, hién nay cac bén con rang budc nhau 02 Hop dong la:

+ Hop ddng mua ban quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & di voi
nha, dat s6 50, Puong 20, khu phd 3, phuong T1, Quén 2 (nay 1a thanh phd T4),
s6 cong chung 25552, quyén sé 6/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/10/2011 tai
Phong Cong ching Z;

~ +Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ va nha & ngay 11/5/2012
(giay tay).

Hop dong mua ban quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & dbi véi
nha, dat s6 50, Puong 20, khu phd 3, phuong T1, Quén 2 (nay la thanh phd T4),
s6 cong chimg 25552, quyén sd 6/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/10/2011 tai
Phong Cong chimg Z: Hai bén déu thira nhan day 1a hop dong gia cach dé dam
bao cho viéc vay muon ng, thuc chét khong c6 viéc mua ban. Do d6 Toa &n cép
so thAm tuyén hop dong vo6 hiéu c6 can ci.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat & va nha & ngay 11/5/2012
(gidy tay): Hai bén chi viét gidy tay, khong c6 cong chung, vi pham vé mat hinh
thire theo quy dinh. Vé noi dung: tai thoi diém ky hop dong chuyen nhuong nay,
cac bén déu biét cin nha trén da dugc ky mua ban tai Hop doéng mua ban quyén
so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ d6i voi nha, dat s6 50, Puong 20, khu pho
3, phuong T1, Quan 2 (nay la thanh phé T4), sd cong ching 25552, quyén s6
6/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/10/2011 tai Phong Cong chimg Z va chua bi huy
nhung cac bén van tién hanh giao dich nay, vi pham vao diéu cAm cua phap ludt,
hop dong nay bi vo hiéu ca vé noi dung 1an hinh thirc, T0a an tuyén bd vo hicu
la c6 can cu.

Tda 4n cap so tham huy Hop dong mua ban quyén sé hitu nha ¢ va quyén
str dung dat & d6i v6i nha, dat s6 50, Pudng 20, khu phé 3, phuong T1, Quén 2
(nay 1a thanh phd T4), s cong chimg 25552, quyén sd 6/TP/CC-SCC/HPGD
ngdy 18/10/2011 tai Phong Coéng ching Z va tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit & va nha ¢ ngay 11/5/2012 v6 hiéu 1a c6 can cu.

Vé hau qua phap 1y cua viéc huy hop dong va tuyén bd vo hiéu: can ctr
Piéu 131 Bo luat dan sy 2015, do hai hop déng trén déu vo hiéu, khong phat
sinh quyén, nghia vu dan su tir khi ky két. Trong trudng hop nay, ca hai bén déu
¢6 16i va déu yéu cau hiy cac hop dong néu trén, nén khong bén nao phai boi
thuong, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Phia éng T ba N phai tra lai cho
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6ng B 570.000.000 dong. Phia ong P tra lai gidy to nha cho 6ng T ba N. Tuy
nhién do 6ng b da lam lai Gidy chu quyen nha qua tén minh, nén can phai huy
G1ay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s BI874194 do Uy ban nhan dan Quan 2 (nay 1a thanh phd T4) cp
ngay 19/6/2012 cho 6ng B. Ong T ba N dugc quyén lién hé co quan chirc ning
dé 1am lai hodc diéu chinh lai Giéy chirng nhan.

Viéc bi don cho rang 161 ¢ day thudc vé 6ng D nén khong tinh 13i, con sb
tién gbc chi 1a 360.000.000 dong vai 1ai sudt 4% trén 06 thang 13 86.400.000
d6ng 1a cao, dé nghi tinh 13i 1a 1% twong duong véi 360.000.000 dong x 1% x 6
= 21.600.000 dong, sb tién O 0ng T va ba N chi phai trd cho 6ng D la 505.600.000
dong 1a khong co co so chap nhan, vi trong truong hop nay Toa an cap so thAm
chi xem xét d6i véi sb tién gdc cac bén thoa thuan trong hop déng mua ban nha
1a 570.000.000 dong, khong c6 13i suét, con sb tién muon trude ddy cac bén da
théng nhat thanh toan xong.

D6i v6i yéu cau cua nguyén don doi bi don phai tra tién 13i trén s6 tién
570.000.000 dong tinh tir thang 5/2012 dén hét thang 12/2021 1a 589.950.000
dong, Toa an cap so tham khong chip nhan, nguyén don dong y va khong khang
Cao.

[3] Tr nhiing phén tich va nhan dinh néu trén, vu &n qua nhicu lan xét xu
kéo dai tir ndm 2012 dén nay, Toa &n cap so tham lan nay giai quyét dung phap
luat. Ba N, 6ng T khang cao nhung khong dua ra chung clr gi lam thay d6i noi
dung vu an, khang cdo cua ba N, dng T khong co co so. Hoi ddng xét xtr khong
chap nhan khang céo cua ba N, 6ng T, gilt nguyén an so thdm nhu y Kien cua dai
dién Vién kiem sat nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh tham gia phién
toa dé nghi.

_ [4] V& an phi dan sy phtc tham: Ba N, 6ng T 1a ngudi cao tuoi nén duoc
mien an phi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 bBiéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Can ctt Diéu 117, 131, 124, 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can cu Dicu 34, Didu 227, 264, 266, 267, 273 B luat T6 tung dan sy nim
2015;

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va
sur dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cia 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi N.

Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham sb 242/2022/DS-ST ngay 03/3/2022
cua Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh.
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Chap nhén yéu
cau phan to cua bi don.

Huy Hop ddéng mua ban quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & ddi
v0i nha, dat s6 50, Puong 20, khu pho 3, phuong T1, Quan 2 (nay 1 thanh ph
T4), s6 cong chiung 25552, quyen s0 6/TP/CC-SCC/HDGD ngay 18/10/2011 tai
Phong Céng chimg Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

Huy Giéy ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BI874194 do Uy ban nhén dén Quan 2 (nay la thanh
pho T4) cap ngay 19/6/2012 cho 6ng Thai Hong D.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat & va nha ¢ ngay
11/5/2012 vo6 hiéu.

Bi don — ong Nguyen Van T va ba Nguyen Thi N ¢6 trach nhiém hoan tra
cho 6ng Thai Hong P sb tién 570.000.000 dong (Nam trim bay muoi triéu
d6ng) ngay sau khi an ¢6 hiéu luc phap luat.

Khéng chap nhin yéu cdu cua nguyén don vé viée doi bi don sd tién lai
589.950.000 dong (Nam tram tdm muoi chin tri€u chin tram ndm muoi nghin
déng).

Sau khi 4n c6 hi€u lyc phap luat, 6ng Nguyén Vin T ba Nguyén Thi N
can cur ban an dugc quyeén lién h¢ co quan chirc nang lam lai Gidy chimg nhén
chu quyén nha, quyén str dung dat cho minh.

Ké tir ngay cac duong su co don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Nguyen
Van T va ba Nguyen Thi N chua thi hanh thi phai chiu tién 14i theo mic 14i suat
dugc quy dinh tai Dleu 3§7 khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015 tuong
ung véi thot gian va so tién chua thi hanh an.

2. An phi dan su so tham:

Bi don — 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi N phai chiu 4n phi dan su so
tham 1a 26.800.000 dong (Hai muoi séu triéu tim trim nghin déng), nhung duoc
mién vi 13 ngudi cao tudi va c6 don xin mién. Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin T va
ba Nguyén Thi N tién tam tng an phi so tham da nop 10.500.000 dong (Mudi triéu
nam tram nghin dong) theo Bién lai thu s6 02581 ngay 09/10/2012 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su Quan 2 (nay la thanh phd T4).

Nguyén don — 6ng Thai Hong P phai chiu an phi dan su so tham la
27.598.000 dong (Hai muoi bay triéu ndm tram chin muoi tam nghin dong)
dugc cén trir vao t1en tam (mg an phi da nop 9.000.000 dong (Chin triéu dong)
theo Bién lai thu sd 02533 ngay 19/9/2012 cua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy Quan
2 (nay 1a thanh phé T4) va 300.000 déng (Ba trim nghin dong) theo Bién lai thu
s6 0001440 ngay 28/12/2021 ctia Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi
Minh, 6ng Pcon phai nop 18.298.000 dong (Mudi tAm triéu hai trim chin muoi
tam nghin dong).

3. Vé an phi dan sy phic tham:
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Bi don — 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi N 13 ngudi cao tudi nén duoc
mién 4n phi.

4. V& thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thue hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cap cao :

tai Thanh phé H6 Chi Minh;

- TAND Thanh phé H6 Chi Minh;

- VKSND Thanh phb Ho Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phé Hd Chi Minh:;

- Puong su;

- Luu (An - Trdc).

Dinh Ngoc Thu Hwong
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