TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4an sb: 307/2023/DS-PT
Ngay 02-8-2023
V/v tranh chap thira ké tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Bich Diép.

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thim;

Ong Nguyén Van Tai.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tda: Ba Tran Thi Phuéc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 7 va ngay 02 thang 8 nam 2023, tai tru s¢ Toa an

nhan dan tinh Binh Duong xét xir phic tham c()ng khai vu an déq su thu 1}:/ $6
466/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap thira k¢ tai
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san”.

Do Ban an déan su so tham sd 56/2022/DS-ST ngay 13 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sb 133/2023/QDPT-DS
ngay 15 thang 3 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Thu S, sinh nam 1978; dia chi: t6 H khu phd A,
phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Pau Thi T, sinh nam 1989;
dia ghi: to A, ap C, xa L, huyén B, tinh Binh Duong 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyen ngay 20/5/2023); c6 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1951; dia chi: khu phd A, phudng
H, thi xa B, tinh Binh Duong; c6 mat.

_Nguoi dai dién hop phap ciia bi don: Ong Pau Van C, sinh nam 1988; dia
chi: t6 G, X?l L, huyén B, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (van
ban uy quyén ngay 18/10/2022); c6 mat.

3. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Phan Thi Thanh T2, sinh nam 1980; dia chi: khu phé A, phuong
H, thi xa B, tinh Binh Duong.

3.2. Ong Phan Thanh T3, sinh nim 1984; dja chi: s6 B, duong B, Khu phd
A, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong.

3.3. Ong Nguyén Téan L, sinh nam 2000; dja chi: khu phé A, phuong H,
thi xa B, tinh Binh Duong.

3.4. Ba Huynh Thi Cam V, sinh nam 2000; dia chi: khu phé A, phuong H,
thi xa B, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Lé Thi Thu S va bi don ba Nguyén
Thi T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 12/5/2021, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguoi dai dién nguyén don ba Lé Thi Ngoc T4 trinh bay: Ong Phan
Quang T5 la con rudt cia 6ng Phan Van Cl, sinh nim 1945 (chét ngay
29/11/1995) va ba Nguyén Thi T1, sinh nam 1951. Ong Phan Quang TS5, sinh
nim 1978, chét nam 2020. Ba S va ong Phan Quang T5 chung song vdi nhau
nhu vo chong tir ndm 1999 va dang ky két hon tai UBND x& H, huyén B (nay 13
phuong H, thi xa B), tinh Binh Duwong vao ngay 26/5/2006. Ba S va ong T5
khong c6 ngudi con chung cling nhu con riéng nao.

Qua trinh chung sdng ba S va 6ng T5 tao 1ap duoc khdi tai san chung 1a
thira dat sb 351, to ban do sb 09 toa lac khu phé A, phuong H, thi xa B, tinh
Binh Duong c6 dién tich 708m” (trong d6 c6 100m” dat 5 503m° dét cay lau
nam; 105m’ dat HLBVATDB (di¢n tich qua do dac thuce té 14 635,3m” (trong d6
c6 c6 100m? dat &; 480,5m’ cdy lau nam; 54, 8m dat HLBVATDB) theo Glay
chtng nhan quyén str dung dat sd AE 979496, sd vao s6 cap gidy ching nhan so
HO01102 do UBND huyén (nay 1a thi x3) B cép cho 6ng Phan Quang T5 ngay
26/9/2006; 01 cin nha cap 04 duoc xay dung trén dat.

Vé nguén gbc dat: Pat c6 ngudn gbe do me cua 6ng T5 1a ba Tuong t cho
chung 6ng T5 va ba S tir nam 2000 nhung dén thang 6/2006 6ng TS mdi lam thu
tuc dé dugc cp gidy chirng nhan quyén st dung dat.

V& qua trinh str dung dat: Vao nim 1999 sau khi ba S va 6ng T5 td chuc
dam cudi thi ba S vé sdng chung véi ong T5. Nam 2000, ba T1 cho hai vo
chong ba S va dng T5 thua dat sb 351, to ban d6 sb 09, dién tich 708m? va 01
can nha cap 04 ct trén dat toa lac tai khu phé A, phuong H, thi xa B, tinh Binh
Duong dé sinh song riéng. Pén nim 2007, do nha xudng cap nén ba Svaong T5
m&i thao d& nha cii dé xay lai can nha cdp 04 nhu hién tai va sinh séng cho dén
nay.

Ngay 07/12/2020, 6ng T5 khong may bj tai nan giao thong chét va khong
dé lai di chiic. Ong T5 chi co cac dong thira ké 1a me ong T5 1a ba Nguyén Thi
T1 va nguyén don la ba L& Thi Thu S. Do ba S va ba T1 khong thoa thuan dugc



v6i nhau vé viéc phan chia di san thira ké do 6ng T5 chét dé lai nén ba S khoi
kién yéu cau Toa an phan chia di san thira ké ctia 6ng T5. Cu thé ba S yéu cau
Toa an giai quyét chia thira ké d6i v6i di san ctia 6ng T5 nhu sau: Yéu cau chia
di san la % quyén st dung dat thudc thtra dat sb 351, to ban d6 sb 9, dién tich
708m? (dién tich qua do dac thuc té 1a 635,3m2 (trong do co6 co 100m? dat 0;
480,5m? cay lau nam; 54,8m2 dat HLBVATDB) toa lac tai phuong H, thi xa B,
tinh Binh Duong) theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 AE 979496, sb
vao so cap gidy ching nhan s6 H01102 do UBND huyén (nay la thi xa B) cép
cho dng Phan Quang T5 vao ngay 26/9/2006 va }2 (nha cap 4) gan lién voi dat
nha thanh hai phan bang nhau, ba S dugc hudng 01 ky phan, ba T1 dugc huong
01 ky phan, mdi phan dugc dién tich khoang 177m? ba S yéu cau duoc nhin
b::ing hién vat.

Tai ban ty khai ngay 18/6/2021, quda trinh gidi quyét vu an va tai phién
toa bi don ba Nguyén Thi T1 trinh bay: Ba tuong thong nhat v6i phan trinh bay
ctia nguyén don ba Lé Thi Thu S vé hang thira ké, vé méi quan h¢ huyét thong.
Nam 2020, 6ng T5 chét khong dé lai di chic. Trude yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba S vé chia di san thira ké, ba T1 ¢6 ¥ kién nhu sau:

V& quan hé huyét thong: Ba T1 13 me rudt cua 6ng Phan Quang T5, ba cua
6ng T5 1a 6ng Phan Van C1 (chét nam 1995). Ném 2020, 6ng Phan Quang T5
khong may bi tai nan qua doi. Qua trinh chung song ba S va 6ng T5 sinh séng
trén thia dat sé 351, to ‘ban d6 s6 9, toa lac tai phuong H, thi xa B, tinh Binh
Duong va 01 can nha cap 04 trén dat. V& ngudn gbc thira dat 13 do ba T1 tang
cho riéng dng T5, 6ng T5 va ba S & trén dat tir nim 2000, dén nam 2006, ba T1
va cac con ba T1 méi ra xd H (nay la phuong H) ky gidy cho dat dé ong T5 duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Tir luc 6ng T5 chét dén nay ba 1a ngudi
quan ly, don dep va ciing com cho 6ng T5 con vo 6ng T5 la ba S da bo di tur
nam 2015 va khong con sinh song trén can nha cap 04 ma ong T5 va ba S trudce
d6 cung chung sdng.

Ba thira nhan di san cta con trai ba dé lai chua chia, ba thira nhan cin nha
cap 04 1a tai san chung cua 6ng T5 va ba S, dbi véi thira dat 13 di san riéng cua
6ng T5 chua chia thira ké. Do d6, nay trudc yéu cau khoi kién ctiia ba S ba co y
kién nhu sau: Ba thong nhét phan di san cua 6ng T5 trong khdi tai san chung
giita 6ng T5 vai ba S. Thong nhat ong T5 chét khong dé lai di chuc, di san cia
6ng T5 chua chia 1a thira dat s 351 va cin nha cap 04 trén dat. Tuy nhién, vé
ngudn gdc hinh thanh thira dat 1a do ba T1 ting cho riéng con trai, nay nguyén
don khoi kién yéu cau dugc chia thira ké va ba yéu cau duoc nhan di san bang
hién vat 1a vo 1y, ba T1 khong dong ¥, ba yéu cau duoc nhan di san bang hién
vat va dong ¥ hoan lai gia tri ky phan ma ba S dugc huong thira ké ctia 6ng T5.

Tai ban tw khai ngay 03/3/2022, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Thanh T3 trinh bay: Ong
Phan Thanh T3 1 con cua 6ng Phan Vin C1 sinh nim 1945 (dd chét ngay
29/11/1995) va ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1951. Ong T3 trinh bay dbi véi
thira dat sd 351, to ban dd s6 9, dién tich 708m? toa lac phuong H, thi xa B, tinh



Binh Duong |a do ba T1 cho riéng c4 nhan 6ng T5. Trudc yéu cau khoi kién
giita nguyén don va bi don dé nghi Toa an cin ctr vao quy dinh phap luat dé giai
quyét.

Tai ban tw khai ngay 03/3/2022 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan b Phan Thi Thanh T2 trinh bay: Ba T2 14 con cua
6ng Phan Van C1 sinh ndm 1945 (chét ngay 29/11/1995) va ba Nguyén Thi T1,
sinh nam 1951. Ba T2 trinh bay dbi v6i thira dat s 351, to ban d6 s6 9, dién tich
708m? toa lac tai phudng H, thi xa B, tinh Binh Dwong 12 do ba T1 cho riéng c&
nhan 6ng T5. Trudc yéu cau khai kién gitta nguyén don va bi don dé nghi Toa
an can ctr vao quy dinh phap luat dé giai quyét.

Tai ban ty khai ngay 11/7/2022 va qua trinh gidi quyét, nguoi co quyén
loi, nghla vu lién quan 6ng Neuyén Tan L va ba Huynh Thi Cam V trinh bay:
Ong L va ba V kinh doanh ti¢ém internet trén cdn nha cap 04 tr ngay 10/1 1/2021
dén nay. Ong L va ba V khong lién quan dén phan dat tranh chap. Trudc yéu cau
khoi kién gitta nguyén don va bi don dé nghi Toa an can ctr vao quy dinh phap
luat dé giai quyét.

Tai phién toa:

Nguoti dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay gitr nguyén yéu cau
Yéu cau chia di san 1a % quyén sir dung dat thugc thira dat so 351, to ban do so
9, dién tich 708m? (dién tich qua do dac thyc té 1a 635,3m? (trong d6 co 100m*
dét 0; 480,5m2 cay lau nam; 54,8m2 dat HLBVATDB) toa lac tai phuong H, thi
xd B, tinh Binh Duong) theo Gidy chting nhan quyén s dung dat s6 AE
979496, s6 vao sé cap gidy chung nhan s6 H01102 do Uy ban nhan dan huyén
(nay la thi xa B) cap cho 6ng Phan Quang T5 vao ngay 26/9/2006 va tai san (nha
cap 4) gan lién v6i dat nha thanh hai phan bang nhau, ba S dugc hudng 01 ky
phan, ba T1 dugc huong 01 ky phan, mdi phan duoc dién tich khoang 177m?, ba
S yéu cau duoc nhan bang hién vat.

Bi don trinh bay y kién: Thira nhan 6ng T5 chét khong dé lai di chic,
thong nhat di san ctia 6ng T5 chét dé lai chwa chia 1a thira dat s6 351 va cin nha
cép 04 trén dat toa lac tai phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong. Thira nhan can
nha cép 04 trén dat 1a tai san chung ctia ba S va dng T5. V& ngudn gbc thua dat
351 l1a do ba T1 ting cho 6ng T5 do vay nay ba yéu cau duoc nhan di san bang
hién vat va dong y hoan lai gia tri phan ky phan ma ba S dugc huong.

Tai Ban an dan sy so tham s6 56/2022/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2022
cua Toa &n nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong, tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lé Thi Thu
S d6i vé6i bi don ba Nguyén Thi T1 vé tranh chip vé thira ké tai san.

1.1. Xac dinh di san cta 6ng Phan Quang T5, sinh nim 1978 chét ngay
07/12/2020 theo trich luc khai tr s6 980/TLKT -—BS ngay 30/12/2020 cta Uy
ban nhan dan phuong H dé lai 1a thira dat s6 351, to ban d6 s6 09 toa lac tai khu
phé A, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong c6 dién tich 708m? (trong do6 co
100m? dat &; 503m? dét cay lau nam; 105m® dat HLBVATDB) (dién tich qua do



dac thu’c té 1a 635,3m’ (trong d6 co ¢6 100m* dat &; 480,5m’ cdy lau nam;
54,8m? dat HLBVATDB) theo gidy chung nhén quyén sir dung dat sd AE
979496, s6 vao s cap Gidy ching nhan sé HO1102 do UBND huyén (nay la thi
xd) B cap cho ong Phan Quang TS5 ngay 26/9/2006 va gia tri 2 can nha cap 04
trén dat c6 dién tich 126,5m?, c6 téng gia tri thanh tién 4.220.100.000 (bdn ty
hai tram hai muoi tri¢u mot trém nghin) dong.

1.2. Xac dinh hang thira ké thir nhat cta ong Phan Quang T5 gom: Ba Lé
Thi Thu S va ba Nguyén Thi T1. Ba S va ba T1 mdi ngudi duoc huéng mot ky
phan thira ké sd tién 14 2.110.050.000 (hai ty mdt trim muoi triéu khong tram
nam muoi nghin) dong.

2. Giao toan bd quyén sir dung dat 1a thira dat s6 351, to ban do s6 09 toa
lac tai khu phd A, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong c6 dién tich 708m’
(trong d6 c6 100m” dit ¢; 503m” dat cay lau nam; 105m® dat HLBVATDB)
(dién tich qua do dac thuc té 1a 635,3m2 (trong do co co 100m? dt 0; 480,5rn2
cay lau nim; 54,8m” dit HLBVATDB) theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat
s6 AE 979496, s6 vao sb cap gidy chimg nhan s6 HO1102 do UBND huyén (nay
1a thi x3) B cap cho 6ng Phan Quang T5 ngay 26/9/2006 va cin nha cap 04 duoc
xay dung trén dét co dién tich qua do dac thuc té 126,5m2 va tai san trén dat (01
cay xoai, 116 cay cao su va 01 mai hién c6 dién tich 27,5m2) cho ba Lé Thi Thu
S duoc toan quyén quan 1y sir dung

(Kém theo manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy s6 7 — 2022 ngay
25/4/2022 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa B, tinh Binh Duong).

Ba Lé Thi Thu S co trach nhiém lién hé dén co quan Nha nudc cod tham
quyén dé thuc hién thu tuc cap giay chiing nhan quyén sir dung dat néu trén theo
quy dinh cua phép luat.

Klen nghi Uy ban nhan dan thi xd B, tinh Binh Duong thu hdi Gidy chung
nhan quyen st dung dat s AE 979496, sb vao s cip gidy ching nhan quyén st
dung dit HO1102 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thi xa) B cap cho ong Phan
Quang T5 ngay 26/9/2006 dé cap lai quyén st dung dat cho ba Lé Thi Thu S
theo dung quy dinh phép luat.

~ 3.BaLeé Thi Thu S c6 trach nhi¢ém thanh todn cho ba Nguyén Thi T1 s
tién 1a 2.110.050.000 (hai ty mot tram muoi triéu khong tram nam muoi nghin)
dong.

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat va ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chm thi hanh tra sO tién néu trén,
thi hang thang con phai tra s6 tién 131 ciia s6 tién con phai thi hanh theo mirc 1ai
suat quy dinh tai Piéu 357 va Didu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong ng véi
sO tién va thoi gian chua thi hanh an.

Sau khi xet xu so tham ngay 28/9/2022 nguyén don khang mot phan ban
an so tham. Ngay 21/9/2022, bi don khang cao mdt phan ban an so tham.



Tai phién toa phic tham, nguyén don gilr nguyén yéu cau khai kién, yéu
cau khang céo,bi don van giltr nguyén yeu cau khang cdo nén cac duong su
khong thoa thuan v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua Kiém sat vién: V& thu tuc t6 tung, nhitng nguoi tién hanh to
tung va nhiing nguoi tham gia to6 tung da thuc hién ding theo quy dinh cta Bo
luat TO tung dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Nguyén don va bi don déu théng nhat xac dinh ngudn gbe
dat do ba T1 tang cho, nha 13 tai san chung ctia ba S va 6ng T5 xay dung vao
nam 2007. Pay 13 tinh tiét su kién khong phai chimg minh theo Piéu 92 Bb luit
Té tung dén suy.

Pbi voi khang cdo ciia nguyén don yéu cau chip nhan toan b yéu cau
khoi kién cua nguyén don: céc tai liéu ching ctr trong ho so thé hién 6ng T5 va
ba S séng chung véi nhau tir naim 1999, dén ngay 26/5/2006 dang ky két hon
nén 6ng T5 va ba S 1a vo chong hop phap.

Can ctr vao ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi thira sd
351, to ban d6 09, tai khu phd A, phuong H, thi xd B, tinh Binh Duong, cho
thdy: thira dit nay duoc ba T1 ting cho riéng ong T5 bang vin ban “td cho dat”
ngay 02/6/2006 (BL 119) va “gidy cho dat thd cu” ngay 16/8/2006 (BL 113) nén
6ng T5 chét toan bo quyén sir dung dat thira 351 14 di san ctia 6ng T5 dé lai.

Toa an cap so tham xac dinh quyén sir dung dét thira 351 1a tai san riéng
ctiia ong T5, nha 1a tai san chung ctia vg chong 6ng T5 ba S 1a c6 co so.

Tai bién ban xdc minh ctia Toa 4n, 6ng Nguyén Minh C2 can bo dia chinh
phuong H xic dinh: T ndm 2000 6ng T5, ba S 1 ngudi quan 1y sir dung dat.
Nam 2017, ba S vé nha me dé budn ban vai, ba chay qua chay lai gitra nha riéng
va nha me rudt, ong TS ¢ tai can nha va thuong chay qua ba S dé tham nom ba
S. Sau khi 6ng T5 chét, ba T1 1a nguoi nhan tién boi thudng tai nan giao thong
va tién phiing dleu ba S 13 nguoi truc tiép tho cing, lo ma chay md ma cho ong
T5 nén Toa an cdp so tham trich 20% cong strc gitt gin, bao quan tai san cho ba
Sla co co sé. Do do, khang céo cua nguyén don 1a khong cé can cu.

D61 vai khang cdo ctia bi don yéu cau duge nhan ky phan bang hién vét.

Tai phién toa hom nay, bi don da thay doi yéu cau khang céo, khong yéu
cau nhan hién vat, yéu cau khong chdp nhan tinh cong sttc cta ba S dbi véi
quyén sit dung dat. Nhu da phén tich ¢ trén, c6 co sé xac dinh Toa an cip so
tham trich 20% cong suc gitr gin, bao quan tai san cho ba S la c6 co s6 nén
khong co6 co so chap nhan yéu cau khang cdo cia bi don.Tuy nhién, Toa 4n cip
so thim c6 nhing thiéu sot sau:

Theo bién dinh dinh gia ngay 24/6/2021, thé hién: di san cta 6ng T5 dé

lai 14 5.275.125.000 dong (gom quyén str dung dat ¢o gia trj 5.053.750.000 dong
+ 14 can nha co gi tri 221.375.000 ddng), tai phan nhan dinh cta ban an so tham
Toa an can cr vao Bién ban xac minh ngay 08/3/2022 tai dia phuong va su thura
nhan cua bi don tai phién toa so tham va nhan dinh “Di sdn ciia ong Phan



Quang T5 dé lai chua chia cé tong gid tri thanh tién la 5.275.125.000 d&ng
duogc trir di 25% cong sirc dong gop, giit gin di san cua ba S twong ung voi so
tién 1.055.025.000 dong” Tuy nhién, tai phan quyét dinh ctia ban an, Toa an cap
so tham chi xac dinh di san quyén sir dung dat thira 352 va % cin nha cp 04 cia
6ng T5 dé lai co gia tri thanh tién 4.220.100.000 va khong tuyén viée ba S duoc
hudng 20% cong stc cong strc dong gop, bao quan, gilr gin di san cho ba S la
thiéu sot va khong phu hop véi chimg ¢t va nhan dinh cta Toa 4n.

V& an phi: Toa an cip so thdm chi budc ba S chiu an phi 74.000.000 dong
d6i voi sb tién ba S duoc hudng 2.110.050.000 dong ma khong budce ba S chiu
an phi c6 gia ngach d6i voi phan ba S dugce huong 20% cong st giir gin ton tao,
bao quan di san la khong ding theo quy dinh tai diém a khoan 7 Piéu 27 Nghi
quyét b 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va I¢
phi Toa an,

Tt nhitng phén tich trén nhan thiy: Toa an cdp so tham giai quyét vu 4an
chua phu hop quy dinh phap luat 01 phan; khong ¢ co sé chap nhan khang cao
cua nguyén don, bi don. Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, dé
nghi Hoi dong xét xr stra ban an so tham sd 56/2023/DS-ST ngay 13/9/2023 cua
Tao 4n nhan dan thi x4 B, tinh Binh Duong theo huéng diéu chinh lai gia tri di
san cta ong Phan Quang T5 chét dé lai 5.275.125.000 dong, tuyén cuy thé trich
20% cong suc gitr gin, ton tao, bdo quan di san cho ba S va tinh lai &n phi cho
phu hop.

Sau khi nghién ctu céc tai li€u cé trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién cua Kiém sat
vién, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc td tung: Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba
Phan Thi Thanh T2, ong Nguyen T4n L, ba Huynh Thi Cam V c6 don yéu cau
xét XU vang mat nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh
tai Piéu 296 Bo luat TH tung dan sy.

[2] V& noi dung vu an: nguyén don ba S cho rang dién tich 708m? do dac
thuc t& 635,3m’ gén lién can nha cap 04 dién tich 126,5m*(trong d6 100m? dat &;
503m? dét cdy lau nam; 105m’ d4t HLBVATDB) theo Gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AE 979496, sb vao sd cép gidy chimg nhan s6 H01102 do Uy
ban nhén dén huyén (nay la thi xa B) cap cho 6ng Phan Quang T5 vao ngay
26/9/2006 1a tai san chung cua vo chdng ba S, ong T5. Ong T5 da chét khong dé
lai di chuc. Ba S khai kién yéu cau chia thira ké theo phap luat dbi véi di san cia
6ng T5 1a % quyén st dung dat va % cin nha cho ba S va dong thoi yéu cau Toa
an cong nhan % quyén sir dung dat va ' can nha 13 tai san cua ba S. Ba S yéu
cau nhan béng hién vat, vi hién nay khong c6 chd &, dang & nhd nha me ruot.



Bi don ba T1 xac dinh dién tich 708m?® do dac thuc té 635,3m? (trong do
100m? dat &; 503m” dat cy lau nam; 105m” dit HLBVATDB) theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé AE 979496, s6 vao s6 H01102 do Uy ban nhan dan
huyén (nay la thi xa B) Cap cho ong Phan Quang T5 vao ngay 26/9/2006 la di
san cua 6ng TS nén yeu cau Toa an chia thira ké d6i voi di san cua 6ng TS Cho
ba S va ba T1 mdi ngudi mot ky phan. Riéng cin nha cap 04 dién tich 126,5m?
gin lién voi dién tich dat thi ba T1 x4c dinh cua chung vo chong éng T5, ba S.
Ba T1 yéu cau Toa an chia % cin nha l1a di san cua 6ng T5 cho ba S va ba T1.
Ba T1 yéu cau nhan bang hién vat, vi ba T1 dang quan 1y, s dung tai san va tir
ltc 6ng T5 chét, ba S khong con & trong can nha nay nita.

Sau khi xét xu so tham: ba S khang cao mot phan ban an so thim yéu cau
Tda an cap phuc tham stra mot phan ban an 50 tham, chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cua ba S. Ba T1 khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham sira mot
phan ban 4n so thAm yéu cau dugc nhan bang hién vat.

Tai phién toa phuc tham: ba S thay d6i yéu cau 1a nhan ky phan thira ké
béng gia tri, vi xung quanh phan dat nay gan nha cua me chdng va anh em bén
chdng, giita ba S voi gia dinh bén chong trong cudc song c6 mau thuin gay gat
tir khi ong T5 chét nén nhéan nha dat nay thi khong thé nao co cudc song on
dinh. Ba T1 thay d6i yéu cau khang céo, khong yéu cau nhan ky phan bang hién
vat ma yéu cau nhan ky phan bang gia tri, vi hién nay ba T1 c6 chd ¢ khac
khong c6 nhu cau str dung nha, dat.

Qua 10i khai ctia cac bén duong sy ciing voi ching ¢t ¢6 trong hd so vu
an xét thay: ong T5 sinh nam 1978, chét nam 2020 (theo Gidy chimg tir sd
980/TLKT-BS ngay 30/12/2020 ctia Uy ban nhan dan phuong H). Ong T5 ¢6
cha 12 6ng Phan Van C1 chét ngay 29/11/1995 va me 1a ba Nguyén Thi T1 (bi
don) va c6 vo ba Lé Thi Thu S (nguyén don) (theo Gidy dang ky két hon sb 51,
quyén s6 01 ngay 26/5/2006 ciia Uy ban nhan dan phuong H). Ong T5 va ba S
khong c6 con rudt va con nudi. Nhu vy nhitng nguoi thira ké hang thir nhat
theo phap luat ctia 6ng T5 gdm c6 ba S va ba T1.

Xét phﬁn dét dién tich do dac thuc té 635,3 m? gén lién cdn nha cép 04
dién tich 126,5 m’ theo Gidy ching nhén quyén sir dung dit s AE 979496, sb
vao s6 H01102 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi xa B) cip cho dng Phan
Quang T5 vao ngay 26/9/2006, theo 10i khai ctia ba S, ba T1 déu xac dinh cin
nha cdp 04 dién tich 126,5 m® 14 tai san chung cua ba S va ba T1 nén chi c6 %
can nha 13 di san cta 6ng T5. Do sy thira nhan cua cac duong sy 1a tinh tiét,
chtng ctr khong can phai ching minh theo quy dinh Diéu 92 Bo luat TS tung
dan su.

V& phan dét co dién tich 635,3m” theo 10 khai ciia ba S x4c dinh 1a tai san
chung ctia 6ng T5 va ba S duogc ba T1 ting cho vao nim 2006 1a sau thoi diém
6ng T5 véi ba S két hon va dong thoi ong T5 dong ¥ ba S cit nha trén dét 1 éng
T5 x4c nhap thanh tai san chung cho nén ba S xac dinh chi c6 % dién tich dat
635,3m” 1a di san cua dng T5. Con lai Y% dién tich dat 635,3m” 1a tai san cua ba



S., Ba T1 cho réng toan bo dién tich dat 635,3m? 1a tai san cta ong T5, vi nguén
dat nay cua ba T1, 0ng TS dugc ba T1 tang cho riéng ca nhan 6ng T5.

Xeét théy: dién tich dat noi trén 1a di san cua ong T5 dugc gia dinh cha, me
ctia 6ng T5 tang cho riéng ong T5 thé hién to cho dat dé ngay 02/6/2006, c6 ndi
dung: “Nay gia dinh ching t6i théng nhét chia cho con rudt cua t6i tén Phan
Quang T5, sinh nim 1978, ching minh nhin dan s6 280736438 cip ngiy
20/02/2003, noi cap Cong an Song Bé, ngu tai 4p A- xa H, B, Binh Duong....”
va can ct vao gidy cho dat thd cu c6 chimg thyc ciia Uy ban nhan dan xa H
ngay 16/8/2006 c6 nodi dung: “Nay do nhu cau vé dat dai dé xay cat nha cho con
toi ra riéng tén Phan Quang T5 100m® dit tho cu cua toi dé cho con t6i cét nha ra
riéng dé 0”. Ngoai ra, can cir theo Gidy ching nhén quyen stt dung dit s6 AE
979496, s6 vao sb cap gidy chtng nhan sé H01102 do Uy ban nhan dan huyén
(nay la thi x& B) cap cho ong Phan Quang TS vao ngay 26/9/2006 thé hién
ngudn gdc str dung dat 1a do dugc ting cho quyén sir dung dat, do d6 ¢o can cir
xac dinh day la tai san ri€éng cta ca nhan 6ng Phan Quang T5 trong thoi ky hon
nhan.

Tu nhitng nhan dinh trén, du co sé xac dinh di san cia 6ng TS dé lai 1a
thira dat s6 351, to ban d6 sd 09, toa lac khu phd A, phuong H, thi xa B, tinh
Binh Duong dién tich thuc té 635,3m? (trong d6 c6 100m? dét &, 480,5m? cay lau
nam, 54,8m” dat HLBVATDB) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 AE
979496, s6 vao sd cap gidy ching nhan s6 HO1102 do Uy ban nhan dan huyén
(nay la thi xa B) cip cho 6ng Phan Quang T5 vao ngdy 26/9/2006 va % cin nha
cép 04 g:fm lién dat co dién tich 126,5m?.

Tai cap phiic tham ba S co yéu ciu dinh gia lai tai san nén ngay
21/6/2022, Hoi dong dinh gia xac dinh gia tri dat 5.644.000.000 dong (cu thé:
100m? dat ¢ x 18.000.000 dong/m* = 1.800.000.000 dong; 8.000.000 dong/m* X
480,5m* dat cdy lau nim = 3.844.000.000 ddng). Cin nha cdp 04 dién tich
126,5m?, ¢o gia tri 247.181.000 ddng (3.908.000 ddng/m* x 126,5m’ x 50% ) va
mai che béng tole c6 gia tri 504.000 dé)ng. Nhu vay, gia tri can nha, mai che c6
gia tri 247.685.000 ddng thi di san cua ong T5 13 % gia tri voi s tién
123.842.500 dong. Di san cua 6ng T5 dé lai co gia tri 5.767.842.500 dong (bao
gom gia tri dat 5.644.000.000 dong va % gia tri nha, mai che 123.842.500 dong).
Tuy nhién ba S cung voi 6ng T5 quan 1y, sir dung, sinh song, ton tao va bao
quan giit gin thira dat cung cin nha cép 04 trén dat tr nim 2000 cho dén nim
2020 khi 6ng T5 chét, do d6 Toa an cip so tham trich 20% gié tri dat cho ba S Ia
c¢6 can ct. Sau khi trir 20% véi s6 tién 1.153.568.500 dong thi di san cta 6ng T5
con lai dé chia 1a 4.614.274.000 dong. Nhu vay ba S va ba T1 mdi ngudi duoc
hudng ky phan thira ké véi sb tién 2.307.137.000 dong.

Tai san cua ba S % gia tri cdn nha, mai che véi s6 tién 123.842.500 dong.
Do d6 ba S dugc nhan sb tién 3.584.548.100 dong (bao gdm ky phan nhan thira
ké 2.307.137.000 dong; tai san ctia ba S % can nha 123.842.500 dong va sb tién
1.153.568.500 dong trich 20%)



10

Tai phién toa phtic thAm céc duong su khong yéu cau nhan bang hién vat,
xét thdy nhu 10i khai cta cac duong su di néu phan trén thi giao nha dt cho ba
T1 quén 1y, sir dung 1a phu hgp. Nhu vay ba T1 phai thanh toan gia tri tai san
cho ba S véi s6 tién 3.584.548.100 dong.

Ngoai ra trén dat con co cac ciy cao su, ciy xodi cac duong sy trinh bay
tai phién toa phuc tham 13 do bi don trong nén nguyén don khong yéu cau chia
gia tri . Vi viy Toa an cap so tham khong chia gia tri cc cdy cao su 1a phu hop
vo1 Yy chi cta cac bén.

Tt nhitng phan tich trén c6 cin ct chap nhan mot phan yéu cau khang cdo
cua nguyén don ba S va khong chip nhéan yéu cau khang cao cua bi don ba T1.
Stra mot phan ban an so tham do c6 thay d6i vé gia tri tai san va dong thoi Toa
an cap so tham budc nguyen don nop an phi dan su so tham chua ding véi quy
dinh tai Diéu 27 Nghi Quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

‘ An phi dan sy so tham: nguyén don ba Lé Thi Thu S phai ndp an phi trén
s0 tién ma ba L& Thi Thu S dugc nhan, tuy nhién tai phién toa phuc tham ba Lé
Thi Thu S c6 don xin giam an phi do hoan canh gia dinh hién nay gép kho khan.
Xet thay don xin giam an phi cia ba L& Thi Thu S hop 1¢ nén can ctr biéu 13
Nghi Quyet 5O 326326/2016/UBTVQH]14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢€ phi Toa én, giam 50% an phi cho ba Lé Thi Thu S nén ba L€ Thi Thu S
chi ndp so tlen 51.845.481 dong.Doi voi ba Nguyén Thi T1 13 nguoi cao tudi
nén duoc mién ndp tién 4n phi.

Y kién ctia Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir sira mot phan ban 4n so
tham la co can cur chap nhan.
An phi dan su phuc tham: Cac duong su khong phai ndp.
Vi cac I€ trén,
QUYET DINH:

- Can ct khoan 1 Diéu 148, khoan 2 DPiéu 308 va DPiéu 313 cta By luat TS
tung dan sy,

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cio ctia nguyén don ba Lé Thi Thu

2. Khong chap nhan yéu cau khang cao cta bi don ba Nguyén Thi T1.
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3. Stra mot phan Béan 4n dan su so tham sd 56/2022/DS-ST ngay 13 thang
9 nam 2022 ctia Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong nhu sau;

1. Chap nhan mjt phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Thu
S do1 véi bi don ba Nguyén Thi T1 vé tranh chap vé thura ké tai san.

1.1. X4c dinh di san cta Phan Quang T5, sinh nim 1978 chét ngay
07/12/2020 theo trich lyc khai tr s6 980/TLKT -—BS ngay 30/12/2020 cia Uy
ban nhan dan phuong H dé lai 1a thira dat s6 351, to ban d6 s6 09 toa lac tai khu
phé A, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong c6 dién tich 708m? (trong d6 c6
100m? dét &; 503m® dét cay lau nam; 105m® dit HLBVATDB) (dién tich qua do
dac thyc té 1a 635,3m* (trong d6 c6 c6 100m® dat &; 480,5m” cdy lau nim;
54,8m° dét HLBVATDB) theo Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 AE
979496, sb vao so cip gidy chimg nhan sé6 H01102 do UBND huyén (nay la thi
xa) B cap cho ong Phan Quang TS ngay 26/9/2006 va gia tri /2 can nha cap 04
trén dat c6 dién tich 126,5m?, c6 gia tri 4.614.274.000 dong

1.2. Xé4c dinh hang thira ké tha nhat ctia 6ng Phan Quang T5 gom: Ba Lé
Thi Thu S va ba Nguyén Thi T1.

- BaNguyén Thi T1 dugc huéng ky phan thira ké s6 tién 1a 2.307.137.000
dong.

- Ba Lé Thi Thu S dugc huong ky phan thira ké sé tién 1a 2.307.137.000
dong va duoc nhan sb tién 123.842.500 dong 14 tai san ciia ba S % can nha va sb
tién 1.153.568.500 dong trich 20%). Tong so tién ba Lé Thi Thu S duoc nhan
3.584.548.100 dong (ba ty nim trim tdm muoi bon triéu nim trim bén muoi
tam nghin mot trim dong).

2. Giao toan bd quyén su dung d4t thura dat s 351, to ban do sb 09 toa lac
tai khu phé A, phuong H, thi xa B, tinh Binh Duong c6 di¢n tich 708m? (trong
d6 co 100m* dat ¢; 503m® dét cdy lau nim; 105m” dit HLBVATDB) (dién tich
qua do dac thyc té 12 635 ,3m2 (trong d6 ¢o6 co 100m? dat 0; 480,5m? cay lau nam;
54,8m* dit HLBVATDB) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AE
979496, s6 vao sd cp gidy ching nhan s6 HO1102 do Uy ban nhan dan huyén
(nay la thi xd) B cap cho 6ng Phan Quang T5 ngay 26/9/2006 va cin nha cip 04
duoc xay dung trén dit co dién tich qua do dac thuc té 126,5m? mai che va toan
bo cay trong trén dat (cdy xoai, cdy cao su) cho ba Nguyén Thi T1 duoc quyén
quan ly st dung.

(C6 so @6 ban vé& kém theo ban an).

_ Ba Nguyén Thi T1 ¢6 trach nhiém lién hé dén co quan Nha nudc ¢6 thim
quyén dé thuc hién thu tuc cap giay chung nhan quyén st dung dat néu trén theo
quy dinh cta phap luat.

Klen nghi Uy ban nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong thu hoi Gidy ching
nhan quyen st dung dat sb AE 979496, sb vao so cap gidy ching nhan quyén st
dung dit HO1102 do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thi x3) B cap cho 6ng Phan
Quang T5 ngay 26/9/2006 dé cap lai quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi T1.
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. 3.Ba Nguyén Thi T1 c6 trach nhiém thanh toan cho ba Lé Thi Thu S 5O
tién 3.584.548.100 dong (ba ty nam tram tam muoi bon triéu ndm tram bon
muoi tdm nghin mot trdm dong).

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat va ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chdm thi hanh tra sé tién néu trén,
thi hang thang con phai tra s tién 13i cta sb tién con phai thi hanh theo muc 13i
suét quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong ung voi
s6 tién va thoi gian chua thi hanh an.

4. An phi dan su so tham : Ba Nguyén Thi T1 14 ngudi cao tudi nén dugc
mién. Ba Lé Thi Thu S phai ndp sd tién 51.845.481 dong va duoc khau trir vao
s6 tién tam tng 1.875.000 dong theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1 phi Toa
an s AA/2016/0057112 ngay 01/6/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa
B, tinh Binh Duong. Ba Lé Thi Thu S con phai ndp sd tién 49.970.481 dong.

‘ 5; Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, g’[o dac, dinh gia tai san va sao luc
ho so s6 tién 3.704.187 (ba triéu bay tram 1¢ bon nghin mot tram tam muoi bay)
dong. Nguyén don ba Lé Thi Thu S tu nguyén ndp va da thuc hién xong.

6. An phi dan su phtic thim: Nguyén don ba Lé Thi Thu S va ba Nguyén
Thi T1 khong phai nop. Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B hoan tra cho ba Lé
Thi Thu S so tién 300.000 dong theo Bién lai thu tlen s6 0001099 ngay
06/10/2022. Ba Nguyen Thi T1 13 nguoi cao tudi duoc mién ndp nén khong phai
hoan tra cho ba NguyénThi T6.

7. Chi phi t6 tung tai cip phtic tham sé tién 1.500.000 dong, ba Lé Thi
Thu S va ba Nguyén Thi T1 mdi ngudi phai nop sb tién 750.000 dong. Ba
Nguyén Thi T1 ndp dé thanh toan lai cho ba Lé Thi Thu S do ba Lé Thi Thu S
da tam Ung.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh dn dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thi xa B;

- TAND thi xi B;

- Cac duong sy;
- Luvu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. -,
(da ky)

Ngo6 Thi Bich Diép
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