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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA — TINH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pham Tuan

CAc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Thiéu Thj Phi Loan

2. Ong Loi Lién Minh.

Thuw ky phién toa: Ba Nong Thi Hong Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Bién Hoa.

Dai dién Vign kiém sdat nhan din thanh phé Bién Hoa, tinh Péng Nai
tham gia phién toa: Ba Tran Thi Thuy - Kiém sét vién.

Ngay 04 thang 6 ndm 2021, tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa,
tinh Péng Nai md phién toa so thim xét xir cong khai vu an dan su thu 1y sé:
664/2019/TLST-DS ngay 16/9/2019 vé viéc “Tranh chdp vé chia tdai san chung”.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 23/2021/QDXXST-DS ngay 12 thang 3
nim 2021; Quyét dinh hodn phién toa sb: 331/2021/QDST-DS ngay 09/4/2021;
Quyét dinh tam ngumng phién toa sd: 427/2021/QDST-DS ngay 29/4/2021; Théng
bédo mo lai phién toa sd: 214/2021/TB-DS ngay 17 thang 5 nam 2021 giita cac
duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc K, sinh ndm 1985;

Dia chi thuong trl: S6 282 duong Pham Vian Thuan, khu phé 4, phuong TH,
thanh phd BH, tinh BN;

Pia chi tam tra: 48/01 Duong T Giang, khu phé 2, phuong TT, thanh phd
BH, tinh BDN. (C6 mat).

Bi don:

1. Ba Nguyen Thi Ngoc C, sinh nim 1976; dia chi: S 282 dudong Pham Vian
Thuén, khu phd 4, phudong TH, thanh phé BH, tinh DN. (C6 don xin xét xir ving
mat).

2. Ong Nguyén Ngoc K1, sinh nim 1981; dia chi: S6 282 duong Pham Vin
Thuan, khu phé 4, phuong TH, thanh phé BH, tinh DN. (C6 mit).

3. Ba Nguyén Thi Thuy T, sinh nim 1978;

Dia chi thuong tri: S6 282 dudong Pham Vin Thuan, khu phé 4, phuong TH,
thanh phé BH, tinh DN.

Dia chi tam tr: 46E/10 khu phd 10, phuong TH, thanh phd BH, tinh BN.
(Co6 mat).
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, khéi kién bo sung, cac ban khai, tai liéu, chung cu thu
thdp dwoc c6 tai hé so, nquyén don éng Nguyén Ngoc K trinh bay:

Toi (Nguyén Ngoc K) cung vdi ba Nguyén Thi Ngoc C, ba Nguyén Thi
Thiy T va ong Nguyén Ngoc K1 1a anh chi em rudt va la déng so hitu dat va can
nha trén dat toa lac tai dia chi: 195/2 khu phd 2, phudng TH, thanh ph BH, tinh
PN (nha dit hién nay toa lac tai: s6 282, dwong Pham Vian Thuén, khu phé 4,
phuong TH, thanh phd BH, tinh DN), nha dat trén trude day I cia cha me rudt cua
ching t6i 1a éng Nguyén Ngoc K2 (chét nam 2010) va ba Nguyén Thi K3 (chét
nam 2003) da duoc Uy ban nhan dan (UBND) tinh BN cap gidy chirng nhan quyén
s& hiru nha ¢ va quyén st dung dit & ngay 30/7/2002. Hién tai, ba C dang ¢ cin
nha trén, ba T thi c6 nha ¢ riéng, con dng K1 va tdi (K) da ra ngoai thué nha dé o
khong con & chung cin nha trén. Do t6i mudn chia tai san chung nha va dat do cha
me chét dé lai néu trén dé ra ngoai ¢, mac du anh chi em da ng01 lai théa thuan
phan chia tai san chung, ba T déng y nhung ba C va 6ng K1 khdng dong y phan
chia tai san chung. Viéc ba C va 6ng K1 khong dong ¥ phan chia tai san chung da
xam pham dén quyén va loi ich hgp phap cua t61. Vi vay, t61 lam don khoi kién
yéu cau Toa an giai quyet Chia tai san chung 1a nha va dat thudc thira dat s6 17, to
ban do sb 26, dién tich dat 56,3m?, toa lac tai phuong TH, thanh pho BH, tinh BN,
theo cac giéy ching nhéan quyén sﬂr dung dat, quyén so hfru nha & va téli san khac
gan lién véi dat s BG 616242, s6 BG 616243, s6 BG 616244 va s6 BG 616245 do
UBND thanh phd BH, tinh DN cép ngay 03/8/2011 thudc quyén so hitu chung cia
bdn nguoi 1a 6ng Nguyén Ngoc K, ba Nguyén Thi Ngoc C, ba Nguyén Thi Thuy T
va ong Nguyén Ngoc K1.

Theo Chimng thu tham dinh gia s6: 220/TDG-CT ngay 30/12/2019 cta Cong
ty CO phan tham dinh gia DT thi dinh gia gia tri dat thuoc thira dat s6 17, to ban do6
s6 26, dién tich dit 56,3m? va cin nha trén dét toa lac tai s6 282, dudng Pham Vin
Thuén, khu phd 4, phudong TH, thanh phé BH, tinh DN tri gia 1a 5.392.800.000d
(Nim ty ba trim chin muoi hai triéu tam trim ngan dong), c¢6 gia tri cao hon nhiéu
S0 vGi gia tri tai san 13 200.000.000d (Hai trim triéu déng) ma t6i tam tinh yéu cau
chia theo don khoi kién ngay 07/6/2019. Vi vay, ngay 17/02/2020 ti lam don khoi
kién bd sung yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa chia tai san chung dat
thudc thira dat sd 17, to ban do sb 26, dién tich dat 56,3m? va cian nha trén dat toa
lac tai s6 282, dwong Pham Vin Thuan, khu phd 4, phuong TH, thanh phé BH,
tinh DN nhu sau:

- Yéu cau Toa 4n chia dat thudc thira dét s6 17, to ban do so 26, dién tich dat
56,3m? va cin nha trén dat toa lac tai s6 282, dudng Pham Vian Thuan, khu ph 4,
phudng TH, thanh phd BH, tinh DN ¢6 gia tri 12 5.392.800.000d (Nam ty ba trim
chin muoi hai triéu tdm trim ngan dong) theo Chimg thu thim dinh gia sé:
220/TPG-CT ngay 30/12/2019 ctia Cong ty C6 phan thim dinh gia DT lam 04
(B6n) phan bang nhau, cu thé nhu sau:

+ Ba Nguyén Thi Ngoc C nhan s6 tién 1.348.200.000d (Mot ty ba trim bdn
muoi tim triéu hai trim ngan dong).

+ Ba Nguyén Thi Thuy T nhén s6 tién 1.348.200.000d (Mot ty ba trim bén
muoi tim triéu hai trim ngan dong).

+ Ong Nguyén Ngoc K1 nhan s tién 1.348.200.000d (Mot ty ba tram bén



muoi tm triéu hai trim ngan dong).

+ Ong Nguyén Ngoc K nhan sb tién 1.348.200.000d (Mot ty ba traim bén
muoi tdm triéu hai trim ngan dong).

- V& chi phi t6 tung: T6i (K) da Gng ra trudc sb tién 1a 48.135.168d (Bdn
muoi tam triéu mot trim ba muoi 1dm ngan mot trim sdu muoi tim dong) dé chi
phi cho viéc di xem xét, tham dinh tai chd, do v& va tham dinh gia tai san tranh
chép, nhung toi chi yéu cau thanh toan lai cho t6i s6 tién chi phi do v& va chi phi
ldy Chung thu tham dinh gia tong cong 13 46.835.168d (Bon muoi sau triéu tam
trim ba muoi 13m ngan mot trim sau muoi tam ddng). Toi chi dé nghi Toa &n chia
s6 tién chi phi td tung 46.835.1684d t6i dd ung ra trudc ra 1dm bdn phan, t6i chiu
mot phan, con ba phan con lai dé nghi Toa an budc cac bi don ba C, ba T va dng
K1 mdi nguoi phai ¢ nghia vu thanh toan lai cho toi phan twong timg. Ngoai ra toi
khong yéu cau gi khac.

- V& an phi: Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Theo cdc ban khai cé tai ho so va tai phién tod bi don ba Nguyén Thi Thiy T
trinh bay:

Theo don khai kién cta nguyén don 6ng Nguyén Ngoc K yéu cau Toa an
chia tai san chung 12 nha va dét thudc thira dat s6 17, to ban do s 26, dién tich dat
56,3m?2, toa lac tai s6 282, duong Pham Van Thuan, khu phé 4, phuong TH, thanh
phd BH, tinh BN theo cac gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 BG 616242 mang tén Nguyén Thi Thuy T, s6
BG 616243 mang tén Nguyén Ngoc K1, s BG 616244 mang tén Nguyén Ngoc K
va s6 BG 616245 mang tén Nguyén Thi Ngoc C do UBND thanh phd BH, tinh BN
cap ngay 03/8/2011.

To6i dong ¥ voi yéu cau chia tai san chung ctia ong K. Tuy nhién, éng K xéac
dinh nha va dat tranh chap néu trén chi c6 gia tri 1a 200.000.000d (Hai trim triéu
ddng) va chia phan mdi nguoi chi ¢ 50.000.000d (Nim muoi triéu dong) toi
khong dong y. Gid tri nha dat phai duoc tinh theo gia tri trong Chtng thu do Cong
ty tham dinh gia dua ra.

To6i dong ¥ dé Cong ty CoO phan tham dinh gia PT; dia chi: 37 Phan Chu
Trinh, phuong QV, thanh phé BH, tinh DN tham dinh gia ddi v6i tai san tranh
chép 1a nha dat néu trén theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi Thuy T thong nhat véi yéu cau chia tai
san chung néu trén cua nguyén don 0ng Nguyen Ngoc K, mdi ngudi dugc chia sd
tién 12 1.348.200.000 dong (Mot ty ba trim bén muoi tam triéu hai trim ngan
dong).

- Vé chi phi t6 tung: Nguyén don ong Nguyén Ngoc K dé nghi Toa an chia
s6 tién chi phi t6 tung 46.835.168d 6ng K da tng ra trudc trén ra 1am bon phan,
6ng K chiu mot phan, con ba phan con lai dé nghi Toa an budc cac bi don ba C, ba
T va 6ng K mdi mot ngudi phai thanh toan lai cho 6ng K phan chi phi t6 tung
tuong ng. T6i (T) dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phép luat.

- V& an phi: DBé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Theo cac ban khai €06 tai ho so va tai phién t0d, bi don 6ng Nguyén Ngoc K1
trinh bay:
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Theo don khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén Ngoc K yéu cau Toa an
chia tai san chung la nha va dat thudc thira dat s6 17, to ban d6 s6 26, dién tich dat
56,3m>, toa lac tai s 282, duong Pham Van Thuan, khu phé 4, phudng TH, thanh
phd BH, tinh BN theo cac giay chuang nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat sd BG 616242 mang tén Nguyén Thi Thuy T, sd
BG 616243 mang tén Nguyén Ngoc K1, s6 BG 616244 mang tén Nguyén Ngoc K
va b BG 616245 mang tén Nguyén Thi Ngoc C do UBND dan thanh phé BH, tinh
DN cép ngay 03/8/2011, y kién cua t6i (Khoa) nhu sau:

Tbi dong ¥ y chia tai san trén gdm nha va dat theo ‘quy dinh cua phap luat. Sau
khi nha nuéc tham dinh gia ddi v6i nha dat néu trén, néu phu hop v6i kha ning cua
t6i, tdi xin nhan lai tai san trén va c6 trach nhiém thanh toan phan con lai cho céc
anh chi em con lai. Con cic tai san khac trong nha do anh chi em mdi ngudi tu
mua sam nén khong tranh chap, khong phan chia.

To6i dong y dé Cong ty Co phan tham dinh gia PT; dia chi: 37 Phan Chu
Trinh, phuong QV, thanh phd BH, tinh DN tham dinh gia d6i voi tai san tranh
chap 1a nha dat néu trén theo quy dmh cua phap luat. Sau khi tham dinh gia, néu toi
thay gia tri nha dat khong hop 1y, toi ¢d quyén yéu cau Cong ty tham dinh gia khac
tham dinh lai.

Tuy nhién, trong ban khai cta tdi c6 néi 1a toi dong ¥ cho Cong ty Co phan
tham dinh gid DT tham dinh gi tai san vi thoi diém toi khai c6 hoi 1a bén nao thué
thi bén d6 phai chiu chi phi thué thi Tham phan tra 1oi 1a dung cht thyc chat Cong
ty Co phan tham dinh gia DT 1a don vi nao t6i khong biét.

Bi don khong c6 yéu cau phan té dbi véi yéu cau khoi kién, khoi kién bo
sung cua nguyén don.

Vé chi phi t6 tung: Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc K d3 tmg ra trude so tién
1a 48.135.168d (Bén muoi tAm triéu mot trim ba muoi 1dm ngan mot trim sau
muoi tam dong) dé 1am gi thi toi khong biét nén toi khong doéng v chiu chi phi nay.
Mot 1y do nira t6i khong chiu chi phi trén 1a t61 khong phai 1a nguoi khoi kién, toi
cling khong phai 1a ngudi khéng dong y chia tai san nén t6i dé nghi 1a t6i khong
chiu bat ky chi phi gi vi toi rat hop tac trong vu an tranh chap.

Tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Ngoc K1 dé nghi Toa an giai quyét chia
tai san chung, chi phi t6 tung va an phi theo quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra
khong yéu cau gi khéc.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc C ¢é don xin vang mdt tai phién tda. Tuy nhién,
tai C4c ban khai ¢6 tai hé so, bi don ba C trinh bay:

Theo don khéi kién cta nguyén don dng Nguyén Ngoc K yéu cau Toa an
chia tai san chung 1a nha va dat thudc thira dat s6 17, to ban d6 sb 26, dién tich dat
56,3m? toa lac tai 6 282, dudng Pham Vian Thuan, khu phé 4, phuong TH, thanh
phd BH, tinh DN theo c4c gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khéac gan lién véi dat s6 BG 616242 mang tén Nguyén Thi Thuy T, s6
BG 616243 mang tén Nguyén Ngoc K1, sé6 BG 616244 mang tén Nguyén Ngoc K
va sd BG 616245 mang tén Nguyén Thi Ngoc C do UBND thanh phé BH, tinh DN
cap ngay 03/8/2011, tdi (C) co y kién nhu sau:

Sau khi tham dinh gia theo gia tri thyc nha nudce quy dinh, néu t6i c6 du kha
nang mua lai tai san thi toi s& thanh toan cho cac em t6i phan con lai theo quy dinh
ctia phap luat. Con céc tai san khac trong nha do anh chi em mdi ngudi tu mua sam



nén khong tranh chap, khong phan chia.

To6i dong y dé Cong ty Co phan tham dinh gia BT; dia chi: 37 Phan Chu
Trinh, phuong QV, thanh phé BH, tinh DN tham dinh gia ddi véi tai san tranh
chap 1a nha dat néu trén theo quy dinh cua phap luét. Sau khi tham dinh gia, néu t6i
thdy gia tri nha dat khong hop 1y, t6i c6 quyén yéu cau tham dinh lai.

T6i dong Y giao cho 6ng Nguyén Ngoc K1 duge quyén st dung dat thira dat
s6 17, to ban dd sb 26, dién tich dat 56,3m? phuong TH, thanh phé BH, tinh DN
cing cin nha trén dat (nha dat toa lac tai 282, duong Pham Van Thuén, khu phé
4, phuong TH, thanh phd BH, tinh DN) Ong Nguyén Ngoc K1 ¢6 trach nhiém lién
hé vé6i co quan nha nude c6 tham quyén ding ky quyen st dung dat va quyén so
hitu nha ¢ theo quy dinh ctia phap luat. Khong dong y giao nha dit néu trén cho
ong K1 vaba T so hiru.

* Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa tai
phién tda so tham:

- V& thu tuc t6 tung:

+ V& quan hé phap luat: Toa an xac dinh quan hé phap luat “Tranh chip vé
chia tai san chung” la dung.

+ V& tu cach duong su: Toa an xac dinh tu cach duwong sy trong vu an la
ding.

+Vé tham quyén giai quyét vy an: Toa an thu ly va giai quyét vu an dan sy
dung tham quyen

+ Vé thoi han giai quyét vu an: Pam bao dung thoi han theo quy dinh cua
phap luat.

- V& viéc tuan theo quy dinh phap luat cua Tham phan va Hoi dong xét xur
(HDXX) trong qua trinh giai quyét vu an dam bao dung quy dinh ctia phap luat.

- Vé viéc tuan thu _phap luét cua cac duong su: Nguyén don ong Nguyen
Ngoc K, bi don ba Nguyen Thi Thuy T, dng Nguyén Ngoc K1 va ba Nguyén Thi
Ngoc C thuc hién quyén va nghia vu cua minh ding quy dinh cta phap luat.

- V& duong 16i giai quyét vu an: D& nghi HDXX can ctr cac Diéu 115, 207,
219 cua B0 luat Dan sy nam 2015:

Chép nhan yéu cau chia tai san chung ctia nguyén don ong Nguyén Ngoc K.
Chia cho 6ng Nguyén Ngoc K, 6ng Nguyén Ngoc K1, ba Nguyén Ngoc C va ba
Nguyén Thi Thiy T mdi ngudi dugc hudng gia tri tai san chung 1a 1.348.200.0004
(Mot ty ba trim bon muoi tam triéu hai traim ngan dong).

Giao cho 6ng Nguyén Ngoc K1 duoc quyén sir dung dat thira dat s6 17, to
ban d6 sb 26, dién tich dat 56,3m? phuong TH, thanh phé BH, tinh BN cing cin
nha trén dat (nha dat toa lac tai s6 282 duong Pham Vén Thuén, khu phé 4,
phuong TH, thanh ph BH, tinh BN). Ong Nguyén Ngoc K1 ¢6 trach nhiém lién
hé véi co quan nha nudc co6 tham gquyén dang ky quyén sur dung dat va quyén so
hiru nha & theo quy dinh cta phéap luat. Ong Nguyén Ngoc K1 ¢6 nghia vu thanh
toan lai cho ba C, dng K va ba T phan tai san dugc chia mdi ngudi sb tién 1a
1.348.200.000d (Mot ty ba traim boén muoi tam triéu hai trim ngan dong).

- V& chi phi t tung:

Nguyén don ong Nguyen Ngoc K, cac bi don ba Nguyén Thi Ngoc C, ong
Nguyén Ngoc K1 va ba Nguyén Thi Thily T mdi ngudi phai chiu chi phi té tung sb
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tien 11.708.792d (Mudi mdt tri¢u bady tram 1€ tdm ngan bay trdm chin muoi hai
dong).

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc C, ba Nguyén Thi Thuy T va 6ng Nguyén Ngoc
K1 phai c6 nghia vu thanh toan lai chi phi t6 tung cho 6ng Nguyén Ngoc K mdi
nguoi s tién 1a 11.708.792d (Mudi mot tridu bay trim 1é tam ngan bay tram chin
muoi hai dong).

- V& an phi: Nguyén don ong Nguyen Ngoc K, cac bi don ba Nguyén Thi
Ngoc C, ong Nguyen Ngoc K1 va ba Nguyén Thi Thiy T phai chiu an phi dan sy
so thim €6 gia ngach ddi véi tai san chung duge chia theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chig ¢t c6 trong hd so vu an duge tham tra

tai phién toa va can clr vao két qua tranh tung tai phién tda, HDXX nhén dinh:
[1]. Vé td tung:

V& tham quyén giai quyét vy an: Nguyen don 6ng Nguyén Ngoc K ¢co don
khoi kién, khot kién bo sung yéu cau To0a an chia tai san chung 1a dat thudc thua
dat s6 17, to ban dd s6 26, dién tich dat 56,3m? phuong TH, thanh phé BH, tinh
DN cung can nha trén dét (nha dét toa lac tai sb: 282 due’ng Pham Van Thua_in,
khu phé 4, phuong TH, thanh phd BH, tinh DN) thudc quyén s hitu chung cua
6ng Nguyén Ngoc K, ba Nguyén Thi Ngoc C, 6ng Nguyén Ngoc K1 va ba Nguyén
Thi Thiy T. Can ct vao khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Dicu 39 cua Bo luat T tung
dan sy ndm 2015 xac dinh quan h¢ phép luat tranh chap 13 “Tranh chap vé chia tai
san chung”, vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd
Bién Hoa.

Vé xét xur Vang mat duong sy: Bi don ba Nguyen Thi Ngoc C Toa an da
téng dat hop 1& gidy triéu tap va van ban t6 tung dén Toa 4n dé tham gia to tung
nhung bi don c6 don xin xét xir vang mat tai phién toa, xét don ba C lam hop 1¢
nén Chép nhan. Cin ctr vao cac Piéu 227, 228 ctia Bo luat T tung dan sy nam
2015, HDXX tién hanh xét xtr ving mat ba Chau tai phién toa theo quy dinh.

Vé thoi hiéu: Do duong sy khéng yéu cau ap dung thoi hiéu theo quy dinh
tai Piéu 184 cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015 nén HDXX khong xem xét.

[2] V& noi dung:

* V& yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Ngoc K

Tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyen Ngoc K van kién quyet yéu cau Toa
an chia tai san chung 1a dat thugc thira dat sé 17, to ban do sé 26, dién tich dat
56,3m? phuong TH, thanh phé BH, tinh DN cing can nha trén dat (nha dat toa lac
tai 6 282, dudng Pham Vian Thuén, khu phd 4, phuong TH, thanh phé BH, tinh
PN). Theo Chung thu tham dinh gia s6 220/TPG-CT ngay 30/12/2019 ctua Cong
ty Co phan tham dinh gia DT thi nha va dat néu trén c6 gia tri 1a 5.392.800.000d
(Nam ty ba trim chin muoi hai triéu tdm trim ngan doéng) chia lam 04 (Bon) phan
bang nhau, 6ng Nguyén Ngoc K, ba Nguyén Thi Ngoc C, ong Nguyén Ngoc K1 va
ba Nguyen Thi Thuy T mdi ngudi duoc chia sb tién 12 1.348.200.000d (Mot ty ba
tram bén muoi tam triéu hai trim ngan dong).

Bi don ba Nguyén Thi Thuy T tai phién toa théng nhit voi yéu cau chia tai
san chung néu trén cua nguyen don 6ng Nguyén Ngoc K.

Bi don 6ng Nguyen Ngoc K1 tai phién tda dé nghi Toa an giai quyét chia tai
san chung, chi phi t6 tung, an phi theo quy dinh cta phap luat. Ngoai ra khong yéu



cau gi khac.

Bi don ba Nguyén Thi Ngoc C ¢6 don xin xét xir vang mit nén khong c6 y
kién tai phién toa.

Xét thdy: Ngudn gdc cua thira dat sé 17, to ban d6 sd 26, dién tich dat
56,3m? phuong TH, thanh phé BH, tinh PN cung cin nha trén dat (nha dat toa lac
tai 6 282 dudng Pham Vian Thuén, khu phd 4, phuong THp, thanh phd BH, tinh
DPN) trude ddy thudc quyén sé hitu ctia cha me rudt cia ong K, 0ng K1, ba C va ba
T 1a ong Nguyén Ngoc K2 (Chet ndm 2010) va ba Nguyen Thi K13 (Chet nam
2003) d3a dugc UBND tinh DN cép gidy ching nhin quyén sé hitu nha & va quyén
stt dung dat & ngay 30/7/2002. Theo van ban phan chia tai san ngay 16 thang 5
nam 2011, 6ng K, 6ng K1, ba C va ba T da di lam thu tuc dang ky ke khai xin cap
glay ching nhén quyén st dung dat va quyén s hiru nha ¢ tai co quan nha nudc o
tham quyén. Ngay 03/8/2011, UBND thanh phé BH, tinh DN da cap cac glay
chimg nhan quyén str dung dat, quyen 50 hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
s0 BG 616242 mang tén Nguyén Thi Thuy T, s6 BG 616243 mang tén Nguyén
Ngoc K1, s6 BG 616244 mang tén Nguyen Ngoc K va so BG 616245 mang tén
Nguyén Thi Ngoc C. Nhu vy, thira dat s6 17, to ban d6 sb 26, dién tich dat 56,3m?
phudong TH, thanh phd BH, tinh PN cing cin nha trén dht toa lac tai so 282
duong Pham Vian Thuan, khu phd 4, phuong TH, thanh phé BH, tinh DN thudc
quyén s& hitu chung cta 6ng K, 6ng K1, ba C va ba T. Do cac duong sy khong
thoa thuan duoc véi nhau vé viée phan chia tai san chung néu trén nén éng K d3
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét chia tai san chung ddi vdi nha dat néu trén.
Nhu da phan tich trén, can cur cac Piéu 115, 207, 219 caa Bo luat Dan sy nim
2015, HDXX xét xir xét thay c6 co s& chdp nhan yéu cau khdi kién cua nguyén
don vé chia tai san chung 13 dat thudc thira dat sb 17, to ban do sé 26, dién tich dat
56,3m? phuong TH, thanh phd BH, tinh DN cing cin nha trén (nha dat toa lac tai
s6 282 duong Pham Vian Thuan, khu phé 4, phuong TH, thanh phé BH, tinh BN).
Theo Chung thu thim dinh gid s6: 220/TDG-CT ngay 30/12/2019 ctia Cong ty Co
phan thdm dinh gia DT thi nha va dat néu trén co tong gia trj 13 5.392.800.000d
(Nim ty ba trim chin muoi hai triéu tdm trim ngan dong). Vi cach thirc chia theo
ty 1¢ thi tai san trén duoc chia 1am 04 (Bén) phan bang nhau, cu thé nhu sau:

+ Ba Nguyén Thi Ngoc C dugc chia s tién 1a 1.348.200.000d (Mot ty ba
tram bon muoi tAm triéu hai trim ngan dong).

+ Ba Nguyén Thi Thuy T duoc chia so tién 1a 1.348.200.000d (Mot ty ba
tram bon muoi tAm triéu hai trim ngan dong).

+ Ong Nguyén Ngoc K1 duoc chia sb tién 1a 1.348.200.000d (Mot ty ba
tram bon muoi tAm triéu hai trim ngan dong)

+ Ong Nguyén Ngoc K duoc chia sb tién 1a 1.348.200.000d (Mot ty ba tram
bén muoi tam tridu hai trim ngan dong).

* V& giao tai san dat va nha: Tai phién toa, bi don dng Nguyén Ngoc K1 dé
nghi HDXX giao thira dit s6 17, to ban db s6 26, dién tich dat 56,3m? phuong TH,
thanh phd BH, tinh DN cing cin nha trén dat cho 6ng sé hitu dé di dang ky ké
khai theo quy dinh. Dong thoi, ng c6 nghia vu phai thanh toan lai cho dng K, ba T
va C phan tai san chung dugc chia mdi ngudi sb tién 1a 1.348.200.000d (Mot ty ba
tram bén muoi tam triéu hai trim ngan dong).

Tai phién toa, ong K, ba T dong ¥ giao nha dat trén cho ong K1 s& hitu. Tai
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ban khai ngay 17/5/2021 cta ba C c6 tai hd so ba C dong ¥ giao nha dat trén cho
ong K1 s¢ hitu. Tuy nhién, 6ng K1 phai c6 nghia vu thanh toan lai cho ong K, ba T
va C phén tai san chung duogc chia mdi ngudi sé tién 1a 1.348.200.000d (Mot ty ba
tram bon muoi tam triéu hai trim ngan dong). Y chi ciia cac duong su 1a tu nguyén
nén ghi nhan.

* Poi véi bi don ba Nguyén Thi Ngoc C: Toa an da tong dat hop 18 gidy
triéu tdp va van ban té tung dén Toa an dé tham gia t6 tung nhung bi don ba C chi
cung cap ban tu khai va c6 don xin xét xir ving mit tai phién tod. Do bi don ba C
c6 don xin xét Véng mat tai phién tdoa nén can cur vao cac Diéu 227 va 228 cua Bo
luat Té tung dan 2015, HDXX tién hanh xét xtr ving mat bi don ba C theo quy
dinh.

[3]. V& chi phi t tung:

Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc K di tng ra trude chi phi té tung sé tién 1a
48.135.168d (B(Sn muoi tam trigu mot tram ba muoi lam ngan mot tram sau muoi
tam dong) dé chi phi cho viéc di xem xét, tham dinh tai chd, do v& va tham dinh
gla tal san tranh chap, nhung 6ng K chi yéu cau bj don phai thanh toan lai cho 6ng
sO tién chi phi do v& va chi phi 1dy Chung thu thim dinh gia tong cong sd tién la
46.835.168d (B6n muoi sau triéu tdm trim ba muoi lam ngan mot trim sau muoi
tam dong). Can ct theo ty 1& tai san ma cic duong sy duoc chia, thi 6ng K, 6ng
K1, ba C va ba T mdi ngudi phai chiu chi phi té tung s tién 14 46.835.168d : 4 =
11.708.792d (Mudi mdt triéu bay trim 1¢ tdm ngan bay tram chin muoi hai dong).
Do 6ng K da tam tng trudc s6 tién chi phi to tung trén nén can ci Diéu 157 cia Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015 can budc cac bi don ba C, ba T va 6ng K1 phai c6
nghia vu thanh toan lai tién chi phi t6 tung cho dng K mdi nguoi sb tién la
11.708.792d (Muoi mot triéu bay tram I¢ tam ngan bay tram chin muoi hai dong)

[4] V& 4n phi: Cin ct Diéu 147 cta Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an:

- Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc K phai chiu &n phi dan sy so thim c6 gia
ngach ciia s tién 1.348.200.000d 1a: 36.000.000d + 3% X (1.348.200.000d —
800.000.000d) = 53.446.000d (Nam muoi ba triéu bén trim bon muoi sdu ngan
dong).

- Bi don 6ng Nguyén Ngoc K1, ba Nguyén Thi Thuy T, ba Nguyen Thi
Ngoc C mdi ngudi phai chiu 4n phi dan su so thdm cé gia ngach cia s6 tién
1.348.200.000d la: 36.000.000d + 3% x (1.348.200.000d — 800.000.000d) =
53.446.000d (Nam muoi ba triéu bén traim bon muoi sdu ngan dong)

[5]. Pé nghi cta dai dién Vién kiém sé&t nhan dan thanh phd Bién Hoa tai
phién toa phu hop véi nhan dinh cia HPXX nén chap nhén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct vao khoan 3 Diéu 26; cac Dicu 35, 39, 147, 157, 227, 228, 235, 266,
271, 273 cta Bo luat TH ‘tung dan sy nam 2015; cac Diéu 115, 207, 219 cua Bo luat
Dén su 2015; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quédc hoi quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén x1r:
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1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don dng Nguyén Ngoc K vé
viéc “Tranh chép vé chia tai san chung”.

Chia tai san chung 1 dat thudc thira dat s6 17, to ban d6 sb 26, dién tich dat
56,3m? phuong TH, thanh phé BH cing cin nha trén dat (nha dat toa lac tai $6
282 duwong Pham Vian Thuén, khu phd 4, phuong TH, thanh phd BH, tinh PN) cho
ong Nguyén Ngoc K, ba Nguyén Thi Ngoc C, 6ng Nguyén Ngoc K1 va ba Nguyén
Thi Thuy T, cu thé nhu sau:

+ Ba Nguyén Thi Ngoc C duge chia phan tai san co gid tri 1a 1.348.200.000d
(MOt ty ba traim bon muoi tam triéu hai trim ngan ddng).

+ Ba Nguyen Thi Thuy T duoc chia phan tai san c6 gia tri 14 1.348.200.000d
(MOt ty ba traim bon muoi tam triéu hai trim ngan dong).

+ Ong Nguyén Ngoc K1 duoc chia phan tai san c6 gid tri 1a 1.348.200.000d
(Mot ty ba traim bon muoi tam triéu hai tram ngan dong).

+ Ong Nguyen Ngoc K dugc chia phan tai san c6 gia tri 1a 1.348.200.0004
(Mot ty ba tram bon muoi tam triéu hai traim ngan dong).

Giao cho ong Nguyen Ngoc K1 dugc quyén sur dung thira dat va quyén so
hitu can nha trén dat. Ong Nguyén Ngoc K1 co trach nhiém lién hé voi co quan
nha nudc co thim quyén ding ky quyén st dung dat va quyén so hiru nha ¢ theo
quy dinh cua phap luat.

Ong Nguyén Ngoc K1 phai c6 nghia vu thanh toan cho ong Nguyen Ngoc K,
ba Nguyén Thi Thuy T va ba Nguyén Thi Ngoc C mdi nguoi so tien la
1.348.200.000d (I\/Iot ty ba tram bon muoi tam triéu hai tram ngan dong).

Ba Nguyen Thi Ngoc C dugc quyén luu cu tai nha dat néu trén trong thoi
han 06 thang ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

2. Vé chi phi t6 tung:

Ong Nguyén Ngoc K, ba Nguyén Thi Ngoc C, ong Nguyen Ngoc K1 va ba
Nguyén Thi Thiy T mdi ngudi phai chiu chi phi to tung sb tién 1a 11.708.792d
(Muoi mot triéu bay tram lé tam ngan bay tram chin muoi hai dong).

Ba Nguyén Thi Ngoc C, 6ng Nguyen Ngoc K1 va ba Nguyen Thi Thuy T
phai c6 nghia vu thanh toan lai chi phi t6 tung cho 6ng Nguyén Ngoc K mdi ngudi
sO tién 1a 11.708.792d (Muodi mot triéu bay trim 1& tim ngan bay trdim chin muoi
hai dong).

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phéap luat va cé don yéu cau thi hanh an cua nguoi
duoc thi hanh &n, néu ngudi phai thi hanh &n chua thanh toan hét cac khoan tién
néu trén thi hang thang con phai chiu tién 14 trén sé tién cham tra theo muc 13i suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

3. V& 4n phi:

- Nguyén don ong Nguyén Ngoc K phai chiu an phi dan su so tham ¢4 gia
ngach d6i véi gia tri phan tai san duoc chia 50 tién 1a 53.446.000d (Nam muoi ba
triéu bén tram bon muoi sau ngan dong). S6 tién 14.171.000d (Mudi bén tridu mot
tram bay muoi mdt ngan dong) tam tng an phi 6ng K da nop tai cac bién lai s6
0000338 ngay 28/8/2019 va s6 0008363 ngay 17/02/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh phd Bién Hoa dugc trir vao sb tién an phi 6ng Khoa phai ndp.

- Bj don 6ng Nguyén Ngoc K1 phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach
dbi voi gid tri phan tai san duoc chia sb tién 1a 53.446.000d¢ (Ndm muoi ba triéu
bdn tram bén muoi sau ngan dong).
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- Bi don ong Nguyén Thi Ngoc C phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia
ngach ddi voi gia tri phan tai san dugc chia s6 tién 14 53.446.000d (Nam muoi ba
triéu bén traim bén muoi sdu ngan dong).

- Bi don ba Nguyén Thi Thuy T phai chiu 4n phi dan su so tham co gia
ngach ddi voi gia tri phan tai san dugc chia so tién 1a 53.446.000d (Nam muoi ba
triéu bbn traim bén muoi sau ngan dong).

4. V& khang céo: Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc K, bi don 6ng Nguyén
Ngoc K1 va ba Nguyén Thi Thuy T c6 mit duoc quyén khang cao ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don ba Nguyén Thi Ngoc C vang mat duoc
quyén khang céo ban &n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc niém
yét ban 4an theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phéan — Chii toa phién toa
- Puong su;

- TAND tinh Dong Nai;

- VKSND TP. Bién Hoa;

- Chi cyc THADS TP. Bién Hoa; (ba Ky)

- Luu hd so, vin phong.

Nguyén Pham Tuin



