TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc 1ap — Ty do — Hanh phiic

S4: 298/2019/DS-PT

Ngay: 11/10/2019
V/v: “Tranh chap Hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-V6i thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam.
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Qudc Thai
Ba Nguyén Thi Thu Hang

-Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi.
-Pai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Ha Ni: Ba Nguyén Mai Thanh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 11 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 228/2019/TLPT-DS ngay 17 thang 7
nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.
Do ban 4n dan sy so tham s6 14/2019/DSST, ngay 14/5/2019 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Pong Anh, thanh phd Ha Nbi bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 286/2019/QD - PT ngay 16
thang 9 nim 2019 cua Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi, gita cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan Buu Dién LV (Lienvietpostbank);
Dia chi tru s6: S6 109, Tran Hung Pao, phuong Cira Nam, quan Hoan Kiém, thanh
phé Ha Noi;
Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Duong Cong M - Chu tich HPQT;
Nguoi dai dién theo uy: Ong Nguyén Viét Th - Chuyén vién Phong Giam sat kinh
doanh & xir Iy no Khu vuc phia Bic, Ngan hang TMCP Buu Pién LV (Theo Gidy
1y quyén s6 9931/2018/UQ- LienvietPostBank ngay 16/08/2018. Ong Thdng c6 mdt
tai phién toa).
Bi don: Ong Tran Pang K, sinh nam 1975 ( ¢6 mdt tai phén toa).

Ba D4 Thi Thanh T, sinh nim 1978 (vdang mdt tai phién toa)



Cung tra tai: Khu TTXN 230, xa Tién Duong, huyén Bong Anh, thanh phé Ha Noi.
Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia 6ng K: Ong Tran Vin Long - Luat su
cia Cong ty Luat TNHH Vietlink; tru sé: P504, Toa nha Giang V6 Lake View,
D10 Giang Vo, phuong Giang V0, quan Ba Pinh, thanh phé Ha Noi.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu ciu doc lap:

Ong Nguyén Vin Kh - Sinh ndm 1962; tru tai: Thon Du Noi, xa Mai Lam, huyén
Dong Anh, Thanh phd Ha Noi (cé mdt tai phién toa).

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia 6ng Kh: Ong Chu Ba Thyc, ba Than Thi
Huong, déu 1a Luat su Cong ty Luat TNHH Thuc Tri, Poan Luat su thanh phé Ha
NOoi;

Nguwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

4.1. Cy Nguyén Thi V - Sinh nam 1933 (ving mdt tai phién t0a);

4.2. Ba Nguyén Thi H - Sinh nam 1969 (cé mat tai phién toa);

4.3. Anh Nguyén Pinh Q - Sinh nam 1991 (cé mat tai phién toa);

4.4. Anh Nguyén Qudc K - Sinh ngay 28/04/2001 (vang mdt tai phién toa);

4.5. Chi Nguyén Thanh H - Sinh nam 1993 (ving mqt tai phién toa);

Tra tai: Thon Du N1, xa Mai Lam, huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi.

Cu Nguyén Thi V, anh Nguyén Pinh O, anh Nguyén Quéc K, chi Nguyén Thanh H
déu 1y quyén cho ba Nguyén Thi H (theo Gidy uy quyén ngay 10/10/2019 dwoc
UBND xa Mai Lam, huyén Bong Anh chung thuc).

4.6. Ba Nguyén Thi G - Sinh ndm 1971 (ving mdt tai phién toa);

HKTT: S6 9B3, tip thé Bo Tu lénh canh vé, phuong Céng Vi, quan Ba Pinh,
Thanh Phd Ha Noi; Hién dang chap hanh an phat tu tai Trai giam Ngoc Ly, huyén
Tan Yén, tinh Bic Giang.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Hong: Ong Nguyén Vian Ha Luat
su Van phong Luat su Ha Lan va Cong Su, Poan Luéat su thanh phé Ha Noi; tru sé:
S6 32B, phd Hoang Nhu Tiép, phuong Bo D¢, quan Long Bién, thanh phdé Ha Noi
(6ng Ha ving mdt tai phién toa).

4.7. Vin phong cong chimg LB do 6ng Nguyén Dich Minh - Truéng Vin phong 1a
dai dién theo phap luat; tru so: Sé 120, phé Ng6 Gia Ty, phuong Buc Giang, quan
Long Bién, thanh phd Ha Noi (ving mdt tai phién toa).

4.8. Vin phong cong ching HK do 6ng Nguyén Puc T - Truéng Vin phong 1a dai
dién theo phép luat; tru so: S6 74, Nguyén Hiru Huan, phuong Ly Thai T6, quan
Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi (ving mdt tai phién toa).



4.9. Van phong cong chimg V do 6ng Pham Quang Hung - Truéng Van phong la
dai di¢n theo phép luat; tru sé: S6 219C, phé Nguyén Ngoc Vii, phuong Trung
Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi (vang mdt tai phién toa).
4.10. Uy ban nhan dan huyén Pong Anh do ong Nguyén Xuén Linh - Pho Chu tich
Uy ban nhan dan huyén Pong Anh dai dién theo uy quyén ctia Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Pong Anh (Gidy uy quyén s6 01/UBND-UQ ngay 16/01/2019); tru
s&: Puong Cao L9, Tb 2, thi tran DPong Anh, huyén Pong Anh, thanh phé Ha No1
(vang mdt tai phién toa).

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vy dn, nguyén
don - Ngdn hang Thwong Mai C6 phan Buu Dién LV (Lienvietpostbank) va nguoi
dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Theo Hop dong tin dung s6 12212/04-54/TDTH va Khé udc nhan ng sd
12212/04-54/KU-001, ngay 26 thang 04 nam 2012 da ky gitra Ngan hang thuong
mai ¢6 phan Buu Dién LV (LienvietPostBank) va vo chong ong Tran Ping K, ba
P4 Thi Thanh T thi 6ng K, ba T vay caa Ngan hang s tién goc 1a: 3.000.000.000d
(Ba ty dong); Thoi han vay: 09 thang; Muyc dich: vay bu dap tién mua dat &; Lai
suat vay trong han: 20.5%/nam c6 diéu chinh dinh ky 03 thang/1 lan; Lai suat qua
han: 150% mutrc 13i sudt trong han.

Khoan no trén duoc bao dam bang tai san thé chap 1a: Quyén su dung dat va
tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 71, to ban do s 08, dién tich 486,3m?, tai
thon Du Noi, xa Mai Lam, huyén Dong Anh, thanh phé Ha NOoi theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat s6 M 277347 do UBND huyén Pong Anh cap cho ho gia
dinh 6ng Nguyén Vian Kha, vao s cap gidy chimg nhan sd: 00327.QSDD/ML ngay
14/12/1998, di chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Hong dugc Uy ban nhan dan
huyén Pong Anh chung thyc ngay 09/03/2012 theo Hop dong cong chimg sb
396/HDCN ngay 29/02/2012 1ap tai Van phong cong chimg Long Bién, thudc
quyén s hiru, sir dung ciia 6ng Tran Pang K nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén
Thi Hong duoc Uy ban nhan dan huyén Péng Anh chimg thuc ngay 13/04/2012,
theo Hop dong thé chap sd cong chimg: 120814/quyén sé6 09/HPTC llap ngay
25/04/2012 tai Van Phong cong ching Viét.

Qua trinh vay no, vo chong 6ng K, ba T méi tra duge 2.997.060d6ng no gbc
va mot phan no 1i trong han. Ké tir ngdy 26/01/2013 dén nay, dng K, ba T khong
tra thém dugc khoan ng ndo nita va vi pham nghia vu tra ng gdc cliing no 1ai trong
han, 1ai qué han.



Tam tinh dén ngay 31 thang 03 niam 2019, vo chong 6ng K ba T con no
LienvietPostBank sb tién:
- No gbc 1a © 2.939.295.0004d
- No lai trong han la: 29.748.398d
-No laiqua hanla : 4.695.126.406d
Tong cong : 7.664.169.804d
(Biy ty sdu trim sdu muoi tu triéu mot trim sau muoi chin ngan tdm trim

linh tu dong).

Ngan hang yéu cau 6ng K ba T c6 trach nhiém tra toan bo s6 ng goc va 1ai
néu trén cung v4i no 13i phat sinh trén sé du no gdc theo thoa thuan trong hop dong
tin dung va Khé udc nhan no tinh tir ngay 01 thang 04 nim 2019 cho dén khi thanh
toan hét no gdc cho Ngéan hang.

Truong hop 0ng K, ba T khong thuc hién nghia vu tra ng néu trén, nguyén
don c6 quyén dé nghi co quan Nha nudc c6 thim quyén xtr 1y toan bd tai san bao
dam néu trén dé thu hoi no.

Bi don 6ng Tran Pang K va ba Dé Thi Thanh T trinh bay:

Ong K, ba T nhét tri v6i 10i trinh bay cta dai dién ngan hang vé viéc vay ng
theo Hop dong tin dung va Hop dong thé chap di ky gitra hai bén ciing nhu s6 tién
ng goc va 13i ong ba chua tra cho ngan hang. Do diéu kién l1am an, kinh doanh cua
VO chéng khong thuan lgi, bi thua 16, kinh té kho khin nén khong thyuc hién dugc
nghia vu tra ng ding cam két vi Ngan hang. Nam 2013, 6ng ba da c6 don giri
Ngén hang, noi dung dong ¥ dé ngan hang xur 1y tai san thé chap thu hdi no cta 6ng
ba nhung ngan hang khong thuc hién duoc, khong phai 16i ctia 6ng ba. Tai thoi
diém hién nay, ong ba khong c6 kha ning thanh toan khoan ng cho Ngan hang
bang tién nén dong y dé ngan hang nhan va xir 1y tai san bao dam néu trén dé thu
hoi no.

Déi v6i tai san bao dam 14 quyén sir dung dat va tai san gan lién tai thira dat
s6 71, to ban d6 s6 08, thon Du Noi, xi Mai Lam, huyén Pong Anh, thanh phd Ha
Noi 13 tai san hop phép ctia ong ba trén co s& 6ng ba nhan chuyén nhuong cia ba
Nguyén Thi Hong, dugc Uy ban nhan dan huyén Pong Anh chimg thuc ngay
13/04/2012. Ong ba khong chap nhan viéc ong Nguyén Vin Kha va gia dinh ong
Kha yéu ciu Toa 4n huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac bén,
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cling nhu huy hop dong thé chap giira 6ng
ba véi ngan hang, vi cac giao dich d6 13 hoan toan hop phap, dong ba khong co 16i.



Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan

1. Ong Nguyén Vin Kha trinh bay :

Gia dinh 6ng c6 thira dat ¢ s6 71, to ban d6 s 8, dién tich 486,3m?, thon Du
Noi, xa Mai Lam, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi da dugc Uy ban nhan dan
huyén Déng Anh cip gidy chirng nhin quyén st dung dat sb M 277347, vao sb cap
gidy chimg nhén sd: 00327.QSDD/ML ngay 14/12/1998 mang tén 6ng 1a chit ho sir
dung. Thira dat ¢ vi tri: Phia bic giap nha chi Thuy; phia déng giap nha 6ng Hoc;
phia nam va phia tdy déu giap tiéu ngd. Nam 2010, gia dinh 6ng xay dung mot ngodi
nha kiéu biét thu 03 ting clng cac cong trinh phu trén dat nhu: Nha kho, san gach,
tuong bao, cong. Ngoai ra, trén dat co trong mot s6 cdy an qua nhu: Nhan, Budi,
Dtra, vv...

Niam 2011 vo chdng 6ng c6 vay ciia ong Ngb Van Pha - Sinh nam 1968; tri
tai: S6 128, phé Minh Khai, phuong Pong Ngan, thi x Tir Son, tinh Bac Ninh sd
tién 200.000.000d6ng dé lam an. Hai bén c6 dén Vian phong cong chimg Long Bién
ky hop dong chuyén nhugng nha dat nhu trén dé lam tin. Nam 2012, dén han tra ng
nhung do khong c6 tién nén qua ngudi quen gidi thiéu, vo chong 6ng di vay cua ba
Nguyén Thi Hong s6 tién 300.000.000d6ng dé tra cho 6ng Phu véi diéu kién gia
dinh 6ng phai ra cong chimg huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit voéi
ong Phu, dong thoi ky hop dong chuyén nhuong dat cho ba Hong. Gia dinh 6ng da
cling v6i 6ng Pha ky vin ban huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
hai bén, dong thoi ky hop dong céng chimg chuyén nhuong quyén sir dung dat thira
dat véi ba Hong tai Vin phong cong chimg Long Bién ngay 29/02/2012, sau khi ba
Héng giao cho éng s6 tién 300.000.000d6ng dé tra cho 6ng Phu. Hai bén hen khi
nao gia dinh éng tra cho ba Hong tién vay thi ba Hong tra lai gidy chimg nhan. Dé
tranh viéc ba Hong sir dung tai san cua gia dinh 6ng vao viéc thé chap, cam co,
chuyén nhuong, vv...cho nguoi khac, ngay 20 thang 03 nim 2012, tai Vin phong
luat su Ha Lan va cong su; dia chi: S6 20, ngd 158/63, phd Nguyén Vian Cir,
phuong Bo Bé, quian Long Bién, Thanh phd Ha Noi, ¢6 sy tham gia chimg kién,
soan thdo vin ban gitp hai bén cia 6ng Nguyén Vin Ha - Truéng Vin phong luat
su, sau khi thoa thuan, gitta 6ng va ba Hong d3 ky “Bién ban thoa thuan chuyén
nhuong quyén str dung dat va quyén so hitu nha 6”, “Gidy nhan tién dit coc dot 17
va ba Hong ky “Ban cam két” cho ong gitr. Noi dung thoa thuén thé hién: Hai bén
thoa thuan gia chuyén nhuong nha dat cta gia dinh 6ng 1a 07 ty déng, di dugc ba
Hong dit coc 300.000.000ddng. Trong thoi han 36 thang ké tir ngay ky thoa thuan,
ba Hong khong thanh toan s tién 6,7 ty dong con lai cho gia dinh 6ng thi gia dinh



ong khong phai tra cho ba Hong tién dit coc; gia dinh 6ng c6 trach nhiém ban giao
nha dat cho ba Hong khi dugc ba Hong thanh toan 6,7 ty dong. Nam 2015, khi can
bd ciia Ngan hang Buu Dién LV dén gia dinh 6ng noi 1 1am thu tuc dé xt 1y tai san
thé chap thi gia dinh ong mdi biét viéc ba Hong dd chuyén nhuong nha dat cua gia
dinh 6ng cho ong Tran Pang K, vo chong 6ng K, ba T dung tai san do dua vao thé
chap dé vay tién ctia ngan hang.

Ong x4c dinh: Hop dong chuyén nhuong nha dat giita gia dinh 6ng véi ba
Hong nhu néu trén 14 hop dong gia tao dé che day giao dich vay tién giira hai bén.

Ngay 16 thang 11 nim 2017 6ng Kha c6 don yéu cau doc lap dé nghi huy
cac hop dong chuyén nhuong dat giita gia dinh 6ng va ba Hong, gitta ba Hong véi
6ng K; huy gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén xac
nhan cho ba Hong, 6ng K; huy hop dong thé chap tai san ctiia 6ng K véi Ngan hang
dé tra lai quyén so hitu, st dung hop phap vé nha dat cua gia dinh 6ng. Ong va gia
dinh khong chip nhan yéu cau ctia Ngan hang va bi don vé xir 1y tai san thé chap
thudc so hiru, sir dung hop phap cua gia dinh 6ng.

2. Ba Nguyén Thi Hué, anh Nguyén Binh Qudn, chi Neuyén Thanh Hdi va cu
Nguyén Thi Viét cung trinh bay thong nhdt véi 1oi khai va quan diém ciia éng
Nguyén Vin Kha nhw ndi dung néu trén.

3. Ba Nguyén Thi Hong trinh bay:

Nam 2012, khi 6ng Nguyén Van Kha va ba Nguyén Thi Hué dit van dé vay
ctia ba Hong 300.000.000dong dé tra no cho ong Ngo Vian Phu 1a chi no vay trude
d6 da dén han néu khong s& bi mat nha dat, ba Hong d3 dong y cho vay voéi diéu
kién gia dinh 6ng Kha phai ky hop dong chuyén nhuong nha dat cho ba Hong tai
Vin phong cong chimg Long Bién dé 1am tin. Sau khi ¢6 hop ddng chuyén nhuong
giita hai bén, ba da lam thu tuc sang tén nha dat va duoc Uy ban nhan dan huyén
Pong Anh ching thuc ngay 09 thang 03 nam 2012, gia dinh ong Kha van tiép tuc
quan 1y, sir dung nha dat. Ba ciing cong nhan viéc ba va gia dinh ong Kha c6 thoa
thuan va cam két véi nhau vé viéc chuyén nhuong nha dét cia gia dinh ong Kha
v6i gia 1a 07 ty dong, trong thoi han 36 thang ké tir ngay ky thoa thuan 20 thang 03
nam 2012 ba Hong khong duoc phép chuyén nhuong hodc cho ting cho bat ky bén
thr ba nao khac, trir truong hop ho gia dinh ong Kha dong y. Truong hop ba Hong
mang tai san di thé chap dé vay vén ngan hang thi ba c6 trach nhiém thanh toan
toan bo khoan vay cho ngan hang dé giai chap gidy to nha dat dé tao diéu kién cho
gia dinh 6ng Kha chudc lai.



Ngay 08 thang 04 nim 2012, ba c6 ky hop dong chuyén nhuong nha dat trén
cho 6ng Tran Pang K véi muc dich dé gitp 6ng K ¢6 tai san vay dugce von cia
ngan hang khoang 02 ty déng dé lam an, kinh doanh, sau khi 6ng K tra dugc vén
vay s& 1am thu tuc chuyén nhuong lai cho ba dung tén chu sé hitu, str dung nha dat.
Khi ba biét 6ng K vay 03 ty dong ctia Ngan hang LienvietpostBank khong tra dugc
va di dau khong 1o dia chi, ba da ding ra nhan tra ng thay cho 0ng K tai Ngan hang
nhung khong thue hién duoc do khong tim, goi duge 6ng K vé dé giai quyét.

Ba xé4c dinh, thuc chit giao dich gitra ba va vo chéng ong Kha ba Hu¢ chi la
cho nhau vay tién, c6 dam bao bang viéc ky hop déng chuyén nhuong nha dat cua
gia dinh 6ng Kha cho ba. Viéc ba lam thu tuc sang tén quyén sé hitu sir dung nha
dat cua gia dinh ong Kha, ba Hué cho ba dé tir d6 chuyén nhugng cho 6ng K vai
muc dich giup 6ng K vay dugc tién cua ngan hang din dén hau qua 6ng K khong
tra duoc no cho ngan hang 13 hoan toan do 15i cia ba. Nay ba dé nghi Toa an giai
quyét:

- Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Vian Kha.

- Ghi nhan sy ty nguyén cua ba tra ng thay vo chong 6ng K, ba T vay tai
Ngan hang s tién 03 ty dong tién gbc.

- Pbi véi khoan tién ba cho ong Kha ba Hué vay, ba khong yéu cau Toa an
giai quyét ma dé hai bén ty giai quyét véi nhau.

4. Van phong cong chimg Long Bién, Van phong cong ching Hoan Kiém va
Vin phong cong chimg Viét déu co quan diém xac dinh viéc cong chimg cac hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira gia dinh 6ng Nguyén Van Kha voi ba
Nguyén Thi Hong; gitta ba Nguyén Thi Hong véi ong Tran Pang K va viéc cong
chtng hop dong thé chap quyén st dung dat gitra 6ng Tran Pang K, ba DS Thi
Thanh T véi Ngan hang LienvietPostBank 1a hoan toan dung trinh ty, tha tuc, phu
hop v6i1 quy dinh cua phap ludt.

5. Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia UBND huyén Péng Anh trinh bay -

Viéc cép Gidy ching nhan quyén st dung dat, thyc hién thi tuc dang ky bién
dong d6i voi thira dat o s6 71, to ban do sé 8 thudc thon Du Noi, xa Mai Lam,
huyén Pong Anh, thanh phé Ha No6i duoc thuc hién theo ding trinh ty, thu tuc quy
dinh. Trong qua trinh xem xét cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cac
thira dat, Uy ban nhan dan huyén DPéng Anh khong nhan dugc bat ky don thu,
khiéu nai nao c6 lién quan. Sau khi duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
cac chu sur dung da thyc hién dang ky bién dong dét dai theo dang trinh ty thu tuc
quy dinh.



Tai ban an so' thim s6 14/2019/DSST ngay 14/5/2019 ciia Toa an nhan
dan huyén Pong Anh, thanh phdé Ha Ngi da xir:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua Ngin hang thuong mai c6 phan Buu
Pién LV ddi v6i 6ng Tran Pang K, ba B Thi Thanh T.

2. Budc ong Tran Piang K, ba P Thi Thanh T ¢6 trach nhiém thanh toan cho
Ngéan hang thwong mai ¢6 phan Buu Dién LV sd tién con ng theo Hop dong tin
dung s6 12212/04-54/TDNH va Khé u6c nhan ng sb 12212/04-54/KU-001 ngay 26
thang 04 nam 2012 tam tinh dén ngay 31 thang 03 nim 2019 la:

- No gbc © 2.939.295.0004

- No lai trong han:  29. 748.398d

- No lai qua han : 4.695.126.406d

Téng cong : 7.664.169.804d
(Biy ty sdu trdim sau muoi tu triéu mot trim sau muoi chin ngan tam trim

linh tu dong).

- Ong K, ba T tiép tuc phai tra no l4i phat sinh trén sé du no gbc theo mirc 1ai
suit thoa thuan trong hop dong tin dung tinh tir ngdy 01 thang 04 nim 2019 cho
dén khi thanh toan xong ng goc cho Ngan hang.

3. Truong hop 6ng Tran Pang K, ba D6 Thi Thanh T khong thuc hién hodc
thuc hién khong day du nghia vu tra ng néu trén, Ngan hang thuong mai c6 phan
Buu Dién LV c6 quyén d& nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén xtr Iy toan bo tai
san bao dam dé thu hoi no 1a: Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat tai thira
dat s6 71, to ban do sb 08, dién tich 486,3m?, & dia chi: Thon Du Noi, x3 Mai Lam,
huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
M 277347 do Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cép cho ho gia dinh 6ng Nguyén
Vin Kha vao s6 cap gidy chiung nhan s6 00327.QSDD/ML ngay 14 thang 12 nim
1998, (Pa chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Hong duge Uy ban nhan dan huyén
Pong Anh ching thuc ngay 09 thang 03 nam 2012; theo Hop dong cong chimg sé
396/HDCN ngay 29 thang 02 nam 2012 13p tai Van phong cong chung Long Bién)
thudc quyén s hitu, sir dung ctia ong Tran Pang K (6ng K nhan chuyén nhuong
ctia ba Nguyén Thi Hong duoc Uy ban nhan dan huyén DPong Anh chimg thuc ngay
13 thang 04 nam 2012), theo Hop dong thé chap so cong chung: 20814/2012,
quyén sd 03-2014 1ap ngay 25 thang 04 nam 2012 tai Vin Phong cong chimg Viét.

4. Budc céc thanh vién trong gia dinh 6ng Nguyén Vin Kha, ba Nguyén Thi
Hué c6 trach nhiém chuyén di noi khac dé tra lai nha, dit cho ong Tran bang K
thuc hién nghia vu trd ng v6i Ngan hang.



5. Khéng chdp nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Vin Kha dbi voi cac
yéu cau:

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba Nguyén Thi
Hong va gia dinh ong Nguyén Vian Kha, theo Hop dong cong chimg s6 396/HDCN
1ap ngay 29 thang 02 nam 2012 tai Van phong cong chung Long Bién;

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba Nguyén Thi
Hong va ong Tran Pang K, theo Hop dong cong chimg sé 920/2012/HPCN lap
ngay 08 thang 04 nam 2012 tai Vin phong cong chimg Hoan Kiém;

- Huy hop dong thé chap quyén sir dung dat giita 6ng Tran Pang K, ba B
Thi Thanh T, theo Hop ddng cong ching sd 120814/2012 1ap ngay 29 thang 02
nam 2012 tai Van phong cong chimg Viét;

6. Budc ba Nguyén Thi Hong co trach nhiém thanh toan cho gia dinh 6ng
Nguyén Vian Kha, ba Nguyén Thi Hué s6 tién nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat con thiéu la: 7.724.432.200d (Bay ty bay trdm hai
muoi bon triéu bon trim ba muoi hai ngan hai trim dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va nghia vy thi hanh
an cua cac bén duong su.

Khéng ddng ¥ v6i quyét dinh ban 4n so tham, ngay 28/5/2019, ong Nguyén
Vin Kha, cu Nguyén Thi Viét, ba Nguyén Thi Hu¢, anh Nguyén Pinh Quan, anh
Nguyén Qudc Khanh, chi Nguyén Thanh Hai c6 don khang cdo dé nghi Toa 4n cip
phuc tham stra ban an so thdm, chap nhan yéu cau doc 1ap ctia é6ng Kha.

Tai phién toa phuc thim nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang céo va yéu cau doc lap cua ong
Kha va nhitng ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan trong gia dinh ctia ong Kha.

Bi don khong c6 don khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét viée tinh
1i suat ciia Ngan hang chua phu hop.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Nguyén Vin Kha, cu Nguyén
Thi Viét, ba Nguyén Thi Hué, anh Nguyén Pinh Quan, anh Nguyén Quéc Khanh,
chi Nguyén Thanh Hai git nguyén yéu cau khang céo.

Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ludt sw bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho bi don - 6ng Tran Pang K, sau
khi trinh bay ludn civ bao vé quyén va lgi ich hop phdp cho ong K, dé nghi:

- X4c dinh giao dich giira ba Nguyén Thi Hong vdi gia dinh 6ng Kha vé viéc
chuyén nhuong nha dat 1a hoan toan hop phéap, Bdn cam két 1ap ngdy 20/3/2012



dugc thue hién sau khi cac bén da ky hop dong chuyén nhuong. Hop dong chuyén
nhuong nha, dit gitra ba Hong vé6i gia dinh 6ng Kha duoc cong ching tai co quan
Nha nuée c¢6 thAm quyén nén khong cé cin cir xac dinh 1a v hiéu, trén co so d6 ba
Hong hoan toan c6 quyén chuyén nhuong nha dat thudc quyén sé hiru, sir dung cia
minh cho anh Khoa.

- Viéc 6ng Tran Pang K sir dung tai san 1a nha, dat da duoc cap Gidy chung
nhan quyén str dung dat dung tén minh thé chap cho Ngan hang 1a ding quy dinh,
tuy nhién dé nghi Hoi dong xét xir xem xét viéc dng K d3 ban giao tai san thé chap
cho Ngan hang tir nam 2013 nén phai xac dinh 6ng K da hoan thanh nghia vu tai
chinh v6i Ngan hang, do vay khong c6 can ctr tinh 13i suat d6i v6i 6ng K sau thoi
gian nay.

Ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan - éng Nguyén Vin Kha, sau khi trinh bay ludn cir bao vé quyén va loi ich
hop phdp cho éng Kha dé nghi:

Xac dinh giao dich chuyén nhuong thira dat s6 71, to ban d6 so 08, dién tich
486,3m? tai dia chi: Thon Du Noi, x3 Mai LaAm, huyén DPong Anh, thanh phé) Ha
Noi gitta ba Hong véi gia dinh 6ng Kha 1 giao dich gia tao vi ban chat 1a che giau
quan hé vay tién, thuc té gia dinh 6ng Kha van dang quan 1y, sir dung ddi véi thira
dat nay. Do xac dinh 1a gia tao nén Hop dong chuyén nhuong cong ching sd
396/HDCN ngay 29 thang 02 nam 2012 13p tai Van phong cong ching Long Bién
phai x4c dinh 1a vo6 hi¢u.

Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang va budc gia
dinh 6ng Kha tra lai nha dat da thé chap 1a phan anh khong ding ban chét su viéc.

Pé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su,
stra ban an so tham, chép nhéan yéu cau khoi kién doc 1ap cua ong Kha, huy hop
ddéng chuyén nhuong giita gia dinh 6ng Kha véi ba Nguyén Thi Hong, giira ba
Nguyén Thi Hong véi 6ng K; huy gidy ching nhan quyén sir dung dat do Uy ban
nhan din huyén Pong Anh xac nhan cho ba Hong va 6ng K; huy hop dong thé chap
tai san cua 0ng K voi Ngan hang LienvietPostBank.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu y kién:

Vé to tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi tham gia t6 tung
chép hanh dung cac quy dinh ctia B0 luat T tung dan su;

Vé ngi dung: Sau khi phan tich noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phé Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir cap phic thim xac dinh giao dich
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chuyén nhuong thira dat s6 71, t& ban dd sb 08, dién tich 486,3m? tai dia chi: Thon
Du Nbi, xd Mai Lam, huyén Déng Anh, thanh phd Ha Noi gitta ba Hong véi gia
dinh 6ng Kha 1a giao dich gia tao. Hop ddng chuyén nhuwong cong chimg sd
396/HDCN ngay 29 thang 02 ndam 2012 13p tai Van phong cong ching Long Bién
bi vO hiéu.

Khéng c6 can ctr xac dinh giao dich chuyén nhuong thira dat sé 71, to ban dd
s6 08, dién tich 486,3m? tai dia chi: thon Du Noi, xi Mai Lam, huyén Pong Anh,
thanh phd Ha Noi giita ba Hong vé6i dng K va giao dich thé chap tai san 1a thira dat
néu trén gilra 6ng K véi Ngan hang LienvietpostBank 1a giao dich vo hiéu.

Pé nghi Hoi dong xét xtr cap phiic tham cin cr khoan 2 Diéu 308 B0 luat to
tung dan sy, stta ban an so tham d6i vé6i noi dung néu trén.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an, dugce tham tra tai phién
tod va cin clr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1. Vé t6 tung:

- Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vin Kha, cu
Nguyén Thi Viét, ba Nguyén Thi Hué, anh Nguyén Pinh Quén, anh Nguyén Quéc
Khénh, chi Nguyén Thanh Hai c6 don khang cdo trong thdi han luat dinh, di ndp
tién tam tng 4n phi phuc tham nén xac dinh 13 hop 1é.

- P6i v6i nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khac trong vu an khong
¢ don khang cdo; Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nguyén Thi
Hong (nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn), da dugc sao chup tai
lidu va téng dat thong bao mo lai phién toa hop 16 nhung tai phién toa déu vang mat
khong c6 ly do. Can ctr Diéu 296 Bo luat td tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh
xét XUr vang mit theo quy dinh cta phap luat.

2. Vé Néi dung: Xét yéu cau khang céo, Hoi dong xét xir xét thay:

2.1.Xét tinh hop phdp ciia Hop dong tin dung:

Ngay 26 thang 04 nim 2012, Ngan hang thuong mai c6 phan Buu Pién LV
(LienvietPostBank) va vo chong 6ng Tran Pang K, ba S Thi Thanh T ky két Hop
ddng tin dung s6 12212/04-54/TDTH va Khé u6c nhan no s6 12212/04-54/KU-
001, trén co so d6 dng K, ba T vay cua Ngin hang LienvietPostBank sd tién
3.000.000.000d6ng (Ba ty dong), thoi han vay 09 thang.
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Qua trinh vay ng, vo chdng 6ng K, ba T mdi tra duoc 2.997.060ddng (hai
triéu, chin tram chin bay ngan, sau mwoi dong) ng gbc va mot phan no 1ai trong
han. K& tir ngdy 26/01/2013 dén nay, 6ng K, ba T khong tra thém duoc khoan no
nao cho Ngan hang. Do vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang LienvietPostBank
da khoi kién yéu cau 6ng K, ba T phai tra cho Ngan hang khoan n¢ gdc va l3i tinh
dén ngay 31.3.2019 1a 7.664.169.804d0ng, bao gom no gdc 1a 2.939.295.000ddng,
no 1ai trong han 1a 29.748.398d6ng, no 13i qua han 1a 4.695.126.406d6ng

Xét Hop dong tin dung duoc ky két giita ngudi dai dién c6 thim quyén cia
Ngéan hang LienvietPostBank véi 6ng K, ba T, ¢6 hinh thirc va ndi dung phu hop
v6i quy dinh cta phap luat. Cac bén ty nguyén giao két thyc hién hop dong va chiu
trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung hop dong. Tai thoi diém ky két hop dong
cac bén c6 day du nang luc hanh vi dan su nén duoc xac dinh 13 hop phép va cé
hiéu luc ddi véi cac bén tham gia. Do vi pham nghia vy tra no nén Ngan hang
LienvietPostBank khdi kién yéu cau bi don 6ng K, ba T ¢6 trach nhiém tra toan bd
s6 ng géc va lai néu trén cung véi no 1ai phat sinh trén s6 du ng géc theo thoa
thuan trong Hop dong tin dung va Khé udc nhan no tinh tir ngdy 01 thang 04 nim
2019 cho dén khi thanh toan hét no gbc cho Ngan hang 1a hoan toan co can ctr va
ding quy dinh cua phap luat.

Pbi chiéu voi bang sao ké tinh 131 dén ngay 31/3/2019 do Ngan hang
LienvietPostBank cung cap thi 13i suat dugc tinh va diéu chinh theo timg thoi ky,
pht hop véi 1di suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd ddi vai loai cho vay
tuong tng va cac quy dinh cta phap luat.

Pbi voi khoan tién 1di 6ng K va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia 6ng K dé nghi chi chip nhan tinh 13i chim tra ctia khoan ng gdc dén thoi diém
ong K ban giao tai san cho Ngan hang tir thang 07/2013, tuy nhién 6ng K khéng
dua ra dugc tai li¢u, ching ctr chimg minh cho viéc ban giao tai san bao dam cho
Ngén hang nén khong c6 co sé chap nhin dé nghi cia 6ng K ciing nhu Luat su bao
vé quyeén, loi ich hop phap cua 6ng K.

2.2 Xét tinh hop phdp cia Hop dong thé chdp:

- Xét Hop dong thé chip sb cong chung: 120814/quyén sé 09/HPTC, lap
ngay 25/04/2012 tai Van Phong cong ching Viét. Tai san thé chap dé d¢am bao cho
khoan vay cua 6ng K, ba T 1a quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat, thia
dat s 71, to ban do sé 08, dién tich 486,3m?, tai thon Du Noi, xi Mai Lam, huyén
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Pong Anh, thanh phé Ha Noi theo Gidy chting nhin quyén st dung dit s M
277347 do UBND huyén Pong Anh cap cho ho gia dinh ong Nguyén Vin Kha, vao
sO cap gidy ching nhén sb: 00327.QSDB/ML ngay 14/12/1998, (d4 chuyén nhugng
cho ba Nguyén Thi Hong dugc Uy ban nhan dan huyén Péng Anh ching thuc ngay
09/03/2012 theo Hop ddng cong chimg s 396/HPCN ngay 29/02/2012 1ap tai Van
phong cong chimg Long Bién) thudc quyén sé hiru, st dung cta 6ng Tran Pang K
nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi Hong duoc Uy ban nhan dan huyén Pong
Anh chung thuc ngay 13/04/2012.

Theo Hop dong thé chap thi tai san thé chap 1a tai san cing cac quyén va loi
ich phat sinh tir tai san thudc quyén sé hiru hop phap cta bén thé chap. Can clr vao
tai liéu, chimg ctr do cac bén cung cip va Toa an thu thap duogc thé hién, cac bén ky
két hop dong thé chap néu trén 1a hoan toan ty nguyén, tai thoi diém ky két hop
ddng thé chip cac bén c6 day du ning luc hanh vi dan su, muc dich ndi dung cia
hop dong khong vi pham diéu cam, khong trai dao duc xa hoi. Tai thoi diém cong
chtng cac bén ky két c6 mit va tu nguyén thoa thuan giao két hop dong, da doc va
nhat tri ky vao hop dong trudéc mat Cong ching vién, tai san thé chap duoc dang ky
giao dich bao dam ngay 26/4/2012 tai vin phong dang ky dat va nha huyén Dong
Anh nén duoc xac dinh 1a hop phép, c6 hiéu luc thi hanh ddi véi cac bén tham gia
ky két, cac bén co quyén va nghia vu phai thyc hién. Truong hop ong K vaba T
khong tra ddy du cac khoan tién ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén dé nghi
co quan thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi ng cho
Ngéan hang.

2.3 Xét yéu cau déc ldp ciia dng Nguyén Vin Kha

Ngay 16 thang 11 nim 2017, 6ng Kha c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi huy
cac hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita gia dinh ong va ba Nguyén
Thi Hong, gitta ba Nguyén Thi Hong véi ong Tran Pang K; huy gidy ching nhan
quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén Pong Anh xac nhan cho ba Hong va
6ng K; huy hop dong thé chap tai san ctia 6ng K voi Ngan hang LienvietPostBank;
tra lai quyén s hitu, sit dung hop phap vé nha dit cho gia dinh ong ; khong chap
nhan yéu cau cia Ngan hang va bi don dé nghi xir 1y tai san thé chap thudc quyén
s& hiru, st dung hop phap cua gia dinh 6ng Kha.

Can cr dé 6ng Kha c6 don yéu cau doc lap xuat phat tir viéc vo chong ong
Kha c6 vay ctia ba Hong s tién tong cong 1a 320.000.000d0ng dé tra ng cho ngudi
ma 6ng Kha d3 vay trudc d6. Dé vay dugc khoan tién nay 6ng Kha va cac thanh
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vién trong ho gia dinh 6ng Kha phai ky hop ddng chuyén nhugng thira dat s6 71, to
ban dd sb 08, dién tich 486,3m?, tai thon Du Noi, xa Mai Lam, huyén DPong Anh,
thanh phé Ha Noi, Gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén ho gia dinh ong
Nguyén Vin Kha.

Ba Nguyén Thi Hong ciing x4c nhan trinh bay cta 6ng Kha 1a dung. Sau khi
ky hop dong chuyén nhuong, ba Hong da lam thu tuc sang tén nha dat va dugce Uy
ban nhan dan huy¢n BPong Anh chung thuc vao ngay 09 thang 03 nam 2012. Ngay
08 thang 04 nam 2012, ba Hong dd ky hop dong chuyén nhuong nha dat néu trén
cho 6ng Tran Pang K dé ng K ¢o tai san vay duoc von clia ngan hang.

Ba Hong khang dinh, khong c6 giao dich chuyén nhugng giita ba va vo
chong 6ng Kha, ba Hué ma thuc té 1a cho nhau vay tién. Ba dé nghi hiy hop dong
chuyén nhuong giita ba v4i gia dinh 6ng Kha, ba Hué (BL293, 294).

Xem xét tai liéu, chimg cr thu thap dugc nhan thay, tai Ban cam két ngay
20.3.2012 (BL 161), ba Hong cam két cho gia dinh 6ng Kha chudc lai nha dit trong
thoi han 3 nam voi diéu kién phai tra cho ba Hong s6 tién 320.000.000d6ng ké tir
ngay 19/2/2012, 13i suat 18%/nam dén khi 6ng Kha thanh toan, ba Hong van dé cho
6ng Kha va gia dinh 6ng Kha quan 1y, st dung nha, dat néu trén. Trong thoi han 3
nam ba Hong khong duoc quyén chuyén nhuong hoidc cho ting bat ky bén tht ba
nao khac, trir trudng hop duogc gia dinh 6ng Kha dong ¥...

Gidy nhan tién dit coc ngay 28/2/2012 va ngay 20/3/2012 (BL 154) thé hién,
ba Hué nhan 300.000.000d6ng tién dit coc cia ba Hong; Ngay 18/11/2012 (BL
162), ba Hué nhan thém 20.000.000dong, tong cong 1a 320.000.000d6ng.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ho gia dinh 6ng Kha (6ng
Kha, ba Hué, anh Quan, chi Hai) v6i ba Hong 1ap tai Vin phong cong chimg Long
Bién, s6 cong chung 396/2012HPCN, trong Hop ddng ghi gia chuyén nhuong 1 ti
dong. ..

Can ctr vao 101 trinh bay cua cac duong sy, tai liéu, chiing cr do cac duong
su giao nop va Toa an thu thap duoc, c¢b cin ctr xac dinh giao dich chuyén nhuong
thira dat s6 71, to ban do s6 08, dién tich 486,3m? tai thon Du ndi, xd Mai Lam,
huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi, gilta ho gia dinh ong Kha, ba Hué véi ba
Nguyén Thi Hong 1a giao dich gia tao nhim che gidu viéc vo chong 6ng Kha, ba
Hué vay no ctia ba Hong sd tién 320.000.000d0ng. Do xac dinh 1a giao dich gia tao
nén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dét gitta ho gia
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dinh 6ng Kha véi ba Hong phai bi xac dinh 14 v6 hiéu. Tuy nhién do cac bén clng
che gidu muc dich chuyén nhuong nén khi thuc hién viéc céng ching hop dong
chuyén nhuong, Van phong Cong chimg Long Bién khéng biét nén khong c6 16
trong viéc thuc hién cong ching d6i véi Hop dong nay.

Toa 4n cdp so tham chi cin cr vao Bién ban thoa thuin ngay 20/3/2012 va
cho rang, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da dugc cong ching tai co
quan c6 tham quyén dé xéac dinh giao dich chuyén nhuong nha dat giita ba Hong
v6i ho gia dinh 6ng Kha 1a hop phap, hop ddng c6 hiéu luc nén phat sinh quyén va
nghia vu cua cac bén la chua danh gia dﬁy du céc tai liéu, chung ct thu thap duoc
va khong phu hop véi thuc té, trén co sé d6 budc cac bén phai co nghia vu tiép tuc
thuc hién hop dong 1a giai quyét vuot qua yéu cau khai kién doc 1ap cua ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

Yéu cau doc 1ap va yéu cau khang céo cua 6ng Kha ciung cc thanh vién
trong ho gia dinh 6ng Kha 13 ¢6 co s& chap nhan mot phan. Toa an cdp phuc thim
can phai stra ban 4n so tham, tuy nhién khong giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu trong vu 4n nay do cac duong su chua cé yéu cau.

Doi véi ndi dung yéu cau ddc ldp khdc, Héi dong xét xir xét thay:

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong véi ba Hong, ngay 09 thang 03 nim
2012, Uy ban nhan dan huyén Poéng Anh di chimg thuc sang tén cho ba Hong.
Ngay 08 thang 04 nam 2012, ba Hong ky hop ddng chuyén nhugng cho 6ng Tran
Ping K toan bo nha dat néu trén tai Van phong cong chung Hoan Kiém. Ngay
26/4/2012 6ng K, ba T da thé chap toan bo tai san 1a nha dat néu trén cho Ngan
hang LienvietPost Bank Chi nhanh Pong Pa - PGD Thanh Nhan dé dam bao cho
khoan vay theo Hop ddng tin dung s6 12212/04-54/TDTH da ky ngay 26/4/2012.

Xét th?iy, tai thoi diém céac bén thuc hién giao dich chuyén nhuong thi ba
Hoéng di duoc co quan nha nudce co thim quyén xac nhan 1a chi sé hitu, sir dung
hop phap ddi vé6i thira dat s6 71, to ban d6 sé 08, dién tich 486,3m? tai thon Du noi,
x4 Mai Lam, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi. Khi thuc hién viéc chuyén
nhuong thira dat néu trén cho dng K, ba Hong khong néi cho 6ng K biét ngudn goc
tai san ma ba c6 duoc ciing nhu ndi dung ma ba Hong va 6ng Kha da thoa thuan
ngay 20/3/2012. Ban than dng K ciing nhu Ngan hang LienvietPostBank khong biét
va khong budc phai biét giao dich chuyén nhuong gitta ba Hong v6i ho gia dinh

ong Kha trude d6 1a giao dich gia tao. Cin ctr quy dinh ctia phap luat can xac dinh
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6ng K va Ngan hang LienvietPostBank la nguoi thir ba ngay tinh va phai dugc
phap luat bao vé. Do vdy, mic du giao dich chuyén nhugng thira dat néu trén giira
ho gia dinh 6ng Kha v6i ba Hong 1a gia tao, hop dong chuyén nhuong bi xac dinh
1a v6 hiéu, nhung giao dich chuyén nhuong giita ba Hong véi dng K va giao dich
thé chép tai san giita 6ng K, ba T v6i Ngan hang LienvietPosstBank duoc xac dinh
1a hop phéap va khong bi coi 1a vo hi¢u, cac bén c6 nghia vu phai thuc hién. Trong
truong hop 6ng K khong thuc hién nghia vu thanh toan hodc thanh toan khong day
du cac khoan no cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh
an ké bién, phat mai tai san dé thu hoi no, yéu cau ciia Ngan hang 1a co can cu.

Pbi v6i Hop dong chuyén nhuong thira dat néu trén giira ho gia dinh 6ng
Kha voi ba Hong bi xac dinh 13 vo hiéu, do c4c bén chua c6 yéu cau giai quyét hau
qua hop ddng vo hiéu trong vu 4n nay nén dé cé can cir xac dinh va tinh 18i ctia mdi
bén dan dén Hop dong chuyén nhuong bi vo hiéu, cac bén co quyén khoi kién bang
vu an dan su khac theo quy dinh ctua phéap luét. Gia tri tai san dugc tinh tai thot
diém giai quyét vu an.

Can ctr Cong van 64/TANDTC-PC ngay 03 thang 4 ndm 2019 cta Toa an
nhan dan tdi cao, Hoi dong xét xir khong tuyén huy viéc xac nhan cuia UBND
huyén Péng Anh ngay ngay 09 thang 03 nim 2012 vé viéc sang tén Gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi Hong.

Nhiing phan tich néu trén ciing 1a can cir dé Toa an cap phuc tham chap nhan
mot phan yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Vian Kha va mot phan yéu cau khang
c40 cua nhitng ngiroi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan c6 don khang céo:

- Xac dinh hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat giira ba Nguyén Thi
Hong va ho gia dinh 6ng Nguyén Vin Kha, dugc cong ching sb 396/HPCN, lap
ngay 29 thang 02 nam 2012 tai Van phong cong chiing Long Bién bi v6 hi€u;

- Ong Kha cung céc thanh vién trong ho gia dinh 6ng Kha va ba Nguyén Thi
Hong c6 quyén khoi kién bang vu an dan su khac vé yéu ciu giai quyét hau qua
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén bi vo hiéu theo quy dinh cia
phap luat.

- Khéng chap nhan ddi v6i nhimg yéu cau doc 1ap con lai ctia 6ng Kha;

Phat biéu cua Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don — 6ng TRan
Pang Khoa va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Vin Kha ¢

can cir chap nhan mgt phan.
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Phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop véi
nhan dinh cta Ho1 déng xét XUr nén chép nhan.

3. Vé dn phi:

Ong K, ba T phai nop 115.664.100d6ng an phi dan su so thAm.

C)ng Nguyén Vin Kha 1a con Liét sy, thudc ddi tuong la than nhan cua Liét
sy nén duoc mién ndp tién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hoi.

Hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Buu Pién LV tién tam tng
an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bong Anh.

Do khéng giai quyét hau qua hop dong chuyén nhuong tai san giita ong Kha
v6i ba Hong bi v6 hiéu nén ba Hong khong c6 nghia vu phai chiu an phi. Toa 4n
cip phic thdm stra ban 4n so thdm vé phan nay.

Do sira 4an so thAm nén nhiing ngudi khang cdo khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B0 luit t6 tung dan su.

Cin ctr cac Didu 138, 302, 305, 342, 343, 351, 355, 471, 474, 476, 478, 715,
721 BO luat dan su 2005.

Can ctr Luét cac to chire tin dung nam 2010.

Can ctr Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 ndm 2006 cua Chinh
phu vé giao dich bao dam; Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012
ciia Chinh phil vé sira doi mot s6 diéu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29
thang 12 nim 2006 ctia Chinh pht vé giao dich bao dam;

Can c&r Phap 1énh s6 10/2009/PL-UBTVQHI12 cta Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi ngay 27/2/2009 vé an phi, 18 phi Toa an; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngdy 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Stra ban 4n dan su so tham s 14/2019/DSST ngay 14/5/2019 cta Toa an
nhan dan huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi.

Tuyén xiur:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua Ngin hang thuong mai c6 phan Buu
Dién LV dbi v6i 6ng Tran Dang K, ba B4 Thi Thanh T.
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2. Budc ong Tran bang K, ba D6 Thi Thanh T ¢6 trach nhiém thanh toan cho
Ngén hang thwong mai ¢6 phan Buu Dién LV sd tién con ng theo Hop dong tin
dung sb 12212/04-54/TDTH va Khé wéc nhan no s6 12212/04-54/KU-001 ngay 26
thang 04 nam 2012, tinh dén ngay 31 thang 03 nim 2019 la:
- No gbc : 2.939.295.000d6ng
- No lai trong han: ~ 29. 748.39866ng
- No 1di qua han : 4.695.126.406d6ng
Téng cong : 7.664.169.804ddng

(Bay ty sau tram sdu muoi tu triéu mot tram sau muoi chin ngan tdm tram

linh tu dong).

Ké tir ngay 01 thang 04 nim 2019, 6ng Tran Pang K, ba P Thi Thanh T
tiép tuc phai tra ng 13i phat sinh trén sé du no gdc theo muc 14i suat hai bén da thoa
thuan trong Hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong toan b khoan no gbc
cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Buu Dién LV.

3. Truong hop ong Tran Pang K, ba B3 Thi Thanh T khong thyc hién hodc
thuc hién khong day du nghia vu tra ng néu trén, Ngan hang thuong mai cd phan
Buu Pién LV c6 quyén dé nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén xir 1y tai san bao
dam dé thu hdi no 13: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sb
71, t& ban do s 08, dién tich 486,3m? tai dia chi: Thon Du N¢i, xa Mai Lam,
huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 M
277347 do Uy ban nhan dan huyén Pong Anh cip cho hd gia dinh ong Nguyén
Vin Kha, vao s6 cip gidy ching nhan s6 00327.QSDB/ML ngay 14 thang 12 nim
1998, da chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Hong dugc Uy ban nhan dan huyén
Pong Anh xac nhan ngay 09 thang 03 nam 2012, theo Hop dong cong ching sd
396/HDCN ngay 29 thang 02 ndm 2012 lap tai Van phong cong chimg Long Bién,
thudc quyén s hitu, sit dung ctia 6ng Tran DPang K (do 6ng K nhan chuyén nhuong
ctia ba Nguyén Thi Hong duoc Uy ban nhan dan huyén Péng Anh x4c nhan ngay
13 thang 04 nam 2012), theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dét sd cong ching:
120814/quyén s6 09/HDTC ngay 25 thang 04 nam 2012 tai Van Phong cong chimg
Viét.

4. Trudng hop phai xtr 1y tai san thé chap dé thu hdi no thi cac TH chuc, ca
nhan dang sinh sdng trén tai san da thé chip, c6 nghia vu ban giao tai san thé chap
dé dam bao thi hanh 4n.
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5. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Vin Kha

- Xé4c dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s cong chimg
396/2012/CNQSDD lap ngay 29 thang 02 nam 2012 tai Van phong cong ching
Long Bién, ddi véi thira dat sd 71, to ban dd sb 08, dién tich 486,3m?, tai dija chi:
thon Du Noi, xd Mai Lam, huyén Déng Anh, thanh phé Ha Noi, giira ba Nguyén
Thi Hong va cac thanh vién trong ho gia dinh ong Nguyén Vin Kha bi vo hiéu;

- Ong Nguyén Vian Kha cung céac thanh vién trong hd gia dinh 6ng Kha cé
quyén khai kién ddi voi ba Nguyén Thi Hong bang vu 4n dan su khac vé yéu cau
giai quyét hau qua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén bj v6 hiéu
theo quy dinh cua phap luat.

6. Khong chdp nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Vin Kha dbi voi cac
yéu cau:

- Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi
Hong va ong Tran Pang K, duoc céng chimg sé 920/2012/HPCN lap ngay 08
thang 04 nam 2012 tai Vin phong cong chting Hoan Kiém;

- Huy Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 céng chung: 120814/quyén
s6 09/HDTC, 1ap ngay 25 thang 04 nam 2012 tai Van Phong cong chimg Viét.

7. Vé an phi:

7.1. Ong Tran Pang K, ba DS Thi Thanh T phai ndp: 115.664.100d6ng an
phi dan su so tham (Mot tram muoi lam triéu, sau tram sau muwoi tw ngan mot tram
dong).

7.2. Ong Nguyén Vin Kha duoc mién tién an phi, ong Kha khong phai chiu
an phi d6i véi yéu cau doc 1ap khong duoc chap nhan.

7.3.Tra lai cho Ngin hang thuong mai ¢ phan Buu Pién LV
56.309.000d6ng (Ndm muoi sdu triéu ba tram linh chin ngan dong) tién tam tmg an
phi d3 ndp theo bién lai thu tién tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 AB/2010/0004824
ngay 13 thang 10 nam 2015 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pong Anh.

7.4 Hoan tra lai cho nhiing nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (ba Hug,
6ng Kha, chi Hai, anh Quan, anh Khanh) mdi ngudi 300.000d6ng theo cé4c bién lai
nop tién tam ung an phi sb 8548, 8549, 8550, 8551, 8552 ndp tai Chi Cuc Thi hanh
an dan sy huyén Pong Anh.

Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn

dan sy thi nguoi dwoc thi hanh én dan su, nguoi phdi thi hanh én déan su ¢6 quyén
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thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
cudng ché thi hanh theo quy dinh cdc diéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn ddn sw; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai cac Piéu 30 Ludt thi hanh én dan

SU.
An xtr cong khai phtc tham, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.
o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noinhgn: Tham ph4n - Chii toa phién toa
- VKSND thanh pho Ha Noi;. °

- Toa &4n nhan dan huyén Dong Anh;
- Chi cuc THADS huyén Béng Anh;
- Cac duong sy;

- Luu Hd so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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