TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

~ THIXAA Pgc 1ap - Tw do - Hanh phc
TINH BINH PINH

Ban an sb: 158/2025/HNGD-ST
Ngay: 29-5-2025

V/v “Ly hén va tranh chap chia
tai san chung”

] ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA A, TINH BINH PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong V& Duy Minh.
Cac Hgi tham nhan dan;
1. Ba Chau Thi L¢g;
2. Ba Bui Thi Tuyét Hoa.

- Thu ky phién toa: Ong Mang Puc Kham - Thu ky Toa 4n nhan dan thi x&
A, tinh Binh Dinh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thi xa A, tinh Binkh Dinh tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thanh Liém - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dén thi xa A, tinh Binh
Pinh xét xir so tham cong khai vu an thu ly s6 88/2023/TLST-HNGD ngay 14
thang 4 nam 2023 vé “Ly hon va tranh chap chia tai san chung”, theo Quyét dinh
dua vu &n ra xét xir s6 995/2025/QDXXST-HNGD ngay 05 thang 5 nam 2025;
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Ha Thi L, sinh nam 1960 (c6 mat)

Dbia chi: Xom T1, thdn T2, xa N1, thi xd A, tinh Binh Dinh.
Bi don: Ong Cao Minh C, sinh nim 1956 (c6 mat)

Dbia chi: X6m T1, thdn T2, xa N1, thi xd A, tinh Binh Dinh.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Cao Thach T, sinh nam 1984 (c6 mat)

bia chi: Xom T3, thon T4, xa N1, thi xa A, tinh Binh Dinh.
- Chi Cao Thi Bich N, sinh nam 1991 (c6 mat)

Dia chi: Can ho B16.04, Block B, chung cu L1, t6 47, khu phé 5, phuong Q1,
thanh pho Q, tinh Binh Binh.

- Anh Cao Nhat S, sinh nam 1992 (c6 mat)
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Dia chi: S6 213/61 K, phuong P1, quan T5, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Uy ban nhan dan x& N1
Tru so: Thon T4, xa N1, thi xd A, tinh Binh Binh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong L& Hoang H, Chu tich Uy ban nhan dan
x& N1 (vang mat, c6 Pon xin ving mit).

NQI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién, cac loi khai ¢6 tai ho so va tai phién toa, nguyén don ba
Ha Th; L trinh bay:

Trude khi cudi, ba va dng Cao Minh C ¢6 tim hiéu nhau khoang mot nam. Ca
hai ty nguyén két hon, c6 dang ky két hon nam 1980 tai Uy ban nhan dan xa N2
(nay 1a phuong N2). Sau khi két hédn, vo chong sdng tai xm T1, thon T2, x& N1,
thi x4 A, tinh Binh Binh. Cudc séng vo chong thoi gian dau binh thuong. Pén
khoang nam 2009 thi vo chong xay ra mau thuan. Nguyén nhan do ba phét hién
6ng C c6 tinh cam va gan giii voi ngudi phu nit khac. Ba ¢6 khuyén nhung 6ng C
khong stra d6i ma con dung bao luc voi ba. Ngoai ra vo chong khéng con mau
thuan nao khac. Hién nay vo chong khdng con & chung véi nhau. Ba xac dinh
khong con tinh cam véi 6ng C nén yéu cau Toa an giai quyét ly hon.

Vo chong co ba nguoi con chung gom: Cao Thach T, sinh nam: 1984; Cao
Thi Bich N, sinh nam: 1991 va Cao Nhat S, sinh nam: 1992. Hién nay cac con
chung di thanh nién va c6 kha ning lao dong dugc nén ba khéng yéu cau Toa an
giai quyét vé con chung.

Tai san chung cua vo chong gdom:

- Ngdi nha xay dung trén thira dat s6 1070, quyén str dung dat thudc cac thira
dat s6 956, 1071, 1553 to ban d6 s6 4. Tat ci cac thira dat déu toa lac tai N1, A,
Binh Pinh va duoc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 1423QSDD/114 do
6ng Cao Minh C dai dién dung tén. Riéng thia dat s6 579, to ban do s6 9 hién nay
da bi thu hoi.

- 07 (bdy) chi vang 24K, nguon goc do ong C nhan dén bu thira dat s6 579,
gia tri tai thoi diém nhan dén bu 1a 22.000.000 dong, ong C dung s6 tién
22.000.000 dong dé mua 07 chi vang va hién nay ong C dang cat giir s6 vang nay.
Ba xéc dinh ba khéng c6 tai liéu, chung ci gi dé chitng minh hién nay 6ng C dang
gitr 07 chi vang 24K.

Theo So d6 hién trang, thira dat s6 956 dién tich 731 m? (giam 119 m?) so voi
Gidy chung nhan quyén str dung dat. Hién nay ba dang st dung thira dat nay. Ba tu
nguyén xac dinh dién tich caa thira dat s6 956 theo hién trang va khong tranh chap
ranh giéi véi cac thira dat lién ké.

Theo So dd hién trang, thira dat s 1553 dién tich 425 m? (giam 53 m?) so véi
Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Hién nay 6ng C dang st dung thia dat nay.
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Ba tu nguyén xac dinh dién tich cua thira dat s6 1553 theo hién trang va khong
tranh chap vai cac thira dat lien ké.

Ba dé nghi Toa &n giai quyét phan chia tai san chung giira ba va dng C, cu thé
la 07 chi vang 24K theo ty I¢ bang nhau. Ba yéu cau phan chia quyen sir dung dat
ndng nghiép thudc quyen su dung chung cua hd gia dinh do 6ng C dung tén chu
ho, trong d6 ba c6 phan quyén loi; ddng thoi yéu cau chia quyen sir dung dat & ma
ba va 6ng C dang cung quan ly, st dung Ba xéc dinh yéu cau duoc nhan phan hién
vat 13 dat, khong yéu cau thanh toan gia tri bang tién. Ngoai ra, ba ¢4 nguyén vong
duoc nhan phan dién tich dat c¢6 can nha dé tiép tuc str dung lam noi cu tra.

Theo céc loi khai ¢6 tai hé so va tai phién tda, bi don 6ng Cao Minh C trinh
bay:

Ong va ba Ha Thi L tu nguyén két hon, c6 dang ky két hon nam 1980 tai Uy
ban nhan dan xa N2 (nay 1a phuong N2). Sau khi két hon, vo chong séng tai xa N1,
thi xa A, tinh Binh Binh. Vg chong séng chung thoi gian dau cé hanh phuc. Sau
hai nam séng chung thi ba L phat bénh tdm than va khéng lam chu dugc hanh vi.
Sau nhiéu lan chira bénh thi hién nay bénh tam than cua ba L van khong khei. Ong
xéac dinh vo chong khéng cO mau thuan gi. Hién nay vo chong khdng con séng
chung vai nhau. Ba L yéu cau ly hon thi ong khong dong y.

Vo chong c6 ba nguoi con chung gom: Cao Thach T, sinh nim: 1984; Cao
Thi Bich N, sinh nam: 1991 va Cao Nhat S, sinh nam: 1992. Hién nay cac con
chung d3 thanh nién va c6 kha ning lao dong duoc nén dng khong yéu cau Toa an
giai quyét vé con chung.

Tai san chung cua vo chong gom:

- Ngbi nha xay dung trén thira dat s6 1070, quyén str dung dat thudc cac thira
dat s6 956, 1071, 1553 to ban dod sb 4. Tét ca cac thira dat déu toa lac tai N1, A,
Binh Pinh va duoc cip Gidy chiing nhan quyeén str dung dat sé6 1423QSDD/114 do
ong dai dién ding tén. Riéng thira dat s6 579, to ban d6 s6 9 hién nay da bi thu hoi.

- Khoang nam 2010 ong nhan dén bi thua dat so 579, gia tri tai thoi diém
nhan dén bu 1a 22.000.000 dong. S6 tién nay ong dung dé chita bénh va hién nay
da chi tiéu hét. Ong khéng ding 22.000.000 dong dé mua 07 chi vang 24K nhu ba
L trinh bay. Ong khong dong y chia d6i 07 chi vang nay.

Theo So do hién trang, thira dat s6 956 dién tich 731 m? (giam 119 m?) so Vi
Glay ching nhan quyén st dung dat. Hién nay ba L dang st dung thua dat nay.
Ong tu nguyén xac dinh dién tich cua thura dat s6 956 theo hién trang va khong
tranh chap véi cac thira dat lién ké.

Theo So d6 hién trang, thira dat s6 1553 dién tich 425 m? (giam 53 m?) so voi
Gidy chung nhan quyén st dung dat. Hién nay 6ng dang sir dung thtra dat nay. Ong
tu nguyén xac dinh dién tich cua thira dat s6 1553 theo hién trang va khong tranh
chap vai cac thia dat lién ké.
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Ba L yéu cau Toa 4n chia di tai san chung giira dng va ba L, chia quyén sir
dung dat ndng nghiép cua ba L nam trong hd gia dinh do ong lam chu h¢ thi 6ng
khong dong y chia.

Theo céc loi khai c6 tai hé so va tai phién tda, nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu
lién quan anh Cao Thach T trinh bay:

Anh la con cta cha Cao Minh C va me Ha Thi L. Anh la thanh vién trong ho
gia dinh do cha anh l1am chu hé va duoc Nha nuéc giao quyén sir dung dat néng
nghiép ddi véi céac thira dat sb 1070, 956, 1071, 1553 to ban d6 sé 4. Tat ca cac
thira dat déu toa lac tai N1, A, Binh Dinh va dugc cdp Gidy chiang nhan quyén su
dung dat s 1423QSDD/114 ngay 10/7/1993 do cha anh la Cao Minh C dai dién
dung tén. Riéng thira dat s6 579, to ban d6 sé 9 hién nay da bi thu hoi.

Anh yéu cau Toa &n chia quyen st dung dat nong nghiép cuia anh trong ho gia
dinh do 6ng Cao Minh C lam chua ho va yéu cau nhan bang hién vat.

Theo céc loi khai c0 tai hé so va tai phién toa, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ch; Cao Th; Bich N trinh bay:

Chi la con cua 6ng Cao Minh C va ba Ha Thi L. Chi la thanh vién trong ho
gia dinh do cha chi lam chu h¢ va dugc Nha nudc giao quyén sir dung dat néng
nghi¢p dbi voi céac thira dat s6 1070, 956, 1071, 1553 to ban d6 sb 4. Tat ca cac
thira dat déu toa lac tai N1, A, Binh Dinh va duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 1423QSDD/114 ngay 10/7/1993 do dng Cao Minh C dai dién dtng tén.
Riéng thira dat s6 579, to ban d6 s6 9 hién nay da bi thu héi, chi khong tranh chap.

Theo So db hién trang, thira dat s6 956 dién tich 731 m? (giam 119 m?) so V4i
Gidy chang nhan quyén sur dung dat. Hién hay ba L dang str dung thira dat nay.
Chi tu nguyén xac dinh dién tich cua thira dit sb 956 theo hién trang va khong
tranh chap vai cac thira dat lién ké.

Theo So d6 hién trang, thira dat s6 1553 dién tich 425 m? (giam 53 m?) so Vi
Giay ching nhan quyén sir dung dat. Hién nay ong C dang st dung thira dat nay.
Chi tu nguyén xac dinh dién tich cua thia dat s6 1553 theo hién trang va khong
tranh chap véi cac thira dat lien ké.

Chi yéu cau nhan quyen st dung dat nong nghiép thuoc mot phan thira dat so
1071, to ban do so 4. Chi yéu cau nhan phan dat phia Pong cua thira dat so6 1071.

Theo céc loi khai c6 tai hé so va tai phién tda, nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu
lién quan anh Cao Nhdt S trinh bay:

Anh la con cua 6ng Cao Minh C va ba Ha Thi L. Anh la thanh vién trong ho
gia dinh do cha anh 1am chu hé va duoc Nha nuéc giao quyén st dung dat néng
nghiép ddi véi céac thira dat sb 1070, 956, 1071, 1553 to ban d6 sé 4. Tat ca cac
thira dat déu toa lac tai N1, A, Binh Dinh va duoc cip Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s 1423QSDD/114 ngay 10/7/1993 do cha anh la Cao Minh C dai dién
dung tén. Riéng thira dat s6 579, to ban d6 s6 9 hién nay da bi thu hoi, anh khong
tranh chap.
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Anh yéu cau nhan quyen st dung dét ndng nghiép thugc thira dat s6 1071, to
ban d6 so 4. Ngoai ra anh khéng cd y kién hoac yéu cau nao khac.

Theo Van bdn trinh bay ¥ kién ngay 19 thang 02 nam 2025, dng Lé Hoang H
la nguoi dai dién theo phap lugt cia Uy ban nhan dan xa N1 trinh bay:

Theo Trich do dia chinh thira dit do Vian phong Pang ky dat dai tinh Binh
Dinh — Chi nhanh thi xi A 14p thi thira dat s 1070, 1071, t& ban d6 sb 4 tai xom
T1, thon T2, xa N1, thi xa A, tinh Binh Dmh c6 tong dién tich theo hién trang
(khong bao gom dat NTD) tang 1951,2 m? s0 vo1 dign tich duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat Theo Cong van s6 274/UBND ngay 01/3/2024 cua Uy
ban nhan dan thi x3 A, tong dién tich ctia 02 thira dat 1070 va 1071, to ban dd sb 4
tai xom T1, thon T2, xd N1, thi x A, tinh Binh Dinh ting 1951,2 m2 so voi dién
tich theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat da cap 1a do 1an, chiém dat NTD va
dat BCS do Uy ban nhan dan xa N1 quan 1y.

Tai thira dat s6 1070, to ban d6 s6 4: Dién tich theo Gidy chimg nhan quyen
sir dung dat 1a 756 m? (ONT 200 m? CLN 556 m?). Dién tich theo ranh gii do Uy
ban nhan dan xa N1 xac dinh: 735,5 m* (ONT 200 m* CLN 535,5 m?) (khong bao
gom dat NTD 10,3 m?). Di¢n tich chénh l¢ch giam 20,5 m*. Nguyén nhan dan dén
chénh 1éch dién tich 1a do: sai so do dac 10,2 m? va dién tich dat NTD 1a 10,3 m?.

Tai thua dat s0 1071, to ban do6 s6 4: Dién tich theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat 1a 5156 m? (CLN 5156 m?). Dién tich theo ranh gi6i do Uy ban nhan
dan x& N1 xac dinh: 5117,8 m? (CLN 5117,8 m?) (khéng bao gom dflt NTD dién
tich 34,5 m?). Dién tich chénh léch giam 38,2 m” Nguyén nhan dan dén chénh léch
dién tich 1a do: sai so do dac 3,7 m? va dién tich dat NTD 1a 34,5 m?.

Viée ho gia dinh dng Cao Minh C lan chién} phén, dat co dién tich 1952,1 m?
(trong d6 lan chiem dat NTD la 598,9 m? va lan chiém dat BCS 1a 1352,3 m?)
thugc phan dat do Uy ban nhan dan x& N1 quan ly, d¢ nghi Toa an khong cong
nhan quyén stir dung dat cho ho gia dinh 6ng Cao Minh C.

Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

V& t6 tung: viéc tuan theo phap luat to tung cia Tham phan, Hoi dong xet xir,
Thu kY phién toa va ctia nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an keé
tur khi thu 1y cho dpn truéc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi &n 1a ding theo quy
dinh cua Bo luat To tung dan su.

V& noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xu:

1. Cho ba Ha Thi L duogc ly hén vai 6ng Cao Minh C.,

2. Khéng giai quyét vé con chung.

3. Phan chia quyén sir dung dat & 14 tai san chung cua ba L va 6ng C theo quy
dinh ctia phép luat.

4. Phan chia quyén st dung dat ndng nghiép 1a tai san chung cua ho gia dinh
do 6ng C lam chu ho theo quy dinh caa phap luat.

5. B&c yéu cau cua ba L vé viéc chia doi 07 chi vang 24K.
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6. Budc cac duong su phai chiu &n phi, chi phi té tung theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Ha Thi L yéu cau Toa an giai quyét ly hdn va tranh chap chia tai san
chung véi 6ng Cao Minh C. Ong C cu tr tai xom T1, thén T2, x& N1, thi x4 A,
tinh Binh Dinh. Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a, ¢ khoan 1 Diéu 39 cua B luat T tung dan sy, Toa &n nhan dan thi x& A, tinh
Binh Binh ¢6 thim quyén giai quyét vu an.

[2] Tai phién toa, nguoi dai dién theo phap lut cua Uy ban nhan dan xa N1
vang mat nhung c¢6 Pon dé nghi xét xtr vang mat. Theo quy dinh tai khoan 1 biéu
227, khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su, Toa &n van tién hanh xét xi
véng mat nguoi dai dién theo phap luat cua Uy ban nhan dan x4 N1.

[3] Ba L va 6ng C du diéu kién két hon, diang ky két hon nam 1980 tai Uy ban
nhan dan xa N2 (nay l1a phuong N2) nén quan hé hon nhén gitra ba L va 6ng C la
hop phap. Khoan 2 Biéu 19 cua Luat Hon nhan va gia dinh quy dinh vo chong phai
c6 nghia vu séng chung vai nhau. Ba L va dng C déu thira nhan vo chong khong
con séng chung vai nhau nén ca hai da vi pham quy dinh cia Luat H6n nhan va gia
dinh vé tinh nghia vo chong. Ong C mac di khong dong y ly hon nhung khong co
giai phip dé vo chong han gén tinh cam. Bong thoi, ba L va 6ng C déu thira nhan
trong qué trinh chung séng da thuong xuyén xuc pham nhau. Hoi dong xet Xr Xét
thay ba L va 6ng C 1a nguoi cao tudi, ca hai can phai ton trong va séng gan nhau
dé cung cham soéc cho nhau khi cac con chung di thanh nién va khong con sbng
chung véi vo chdng. Vi trén thuc té ba L va dng C khong con séng chung nén Hoi
ddng xét xur xac dinh mau thuin gitta ba L va 6ng C da thuc su tram trong, muc
dich cua hon nhan khong dat dugc nén yéu cau ly hon cua ba L 13 ¢6 cin cir chap
nhan.,

[4] Ba L va 6ng C c6 03 ngudi con chung gém: Cao Thach T, sinh niam:
1984; Cao Thi Bich N, sinh nam: 1991 va Cao Nhat S, sinh nam: 1992. Hién nay
cac con chung da thanh nién va c6 kha nang lao dong duoc nén Hoi dong xét xir
khong giai quyét vé con chung.

[5] Ba L cho rang vo chong c6 tai san chung 1a 07 (bay) chi vang 24K, nguon
goc do 6ng C nhan dén bl thira dat s6 579, gia tri tai thoi diém nhéan dén bi la
22.000.000 dong, 6ng C dung so tién 22.000.000 dong dé mua 07 chi vang 24K va
hién nay ong C dang cat gitr s vang nay. Tuy nhién qua trinh giai quyet vu anva
tai phién toa, ong C khdng thtra nhan ma cho rang ong da sir dung hét so tién
22.000.000 dong va khéng dung s6 tién 22.000.000 dong dé mua 07 chi vang 24K.
Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 91 cua Bo luat T tung dan sy, ba L phai c6 nghla
vu chiing minh 6ng C dang giir 07 chi vang 24K. Qua trinh giai quyét vy an va tai
phién toa, ba L khong c6 tai liéu, chung ctr gi dé ching minh hién nay dng C dang
gitr 07 chi vang 24K la tai san chung gitra ba L va ong C. Do do, theo quy dinh tai
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khoan 4 Diéu 91 cua Bo luat T tung dan sy, yéu cau cua ba L 1a khong c6 can cir
chap nhan.

[6] Ba L yéu cau chia tai san chung la nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat,
quyén sir dung dat o, quyén sir dung dat ndng nghiép thudc cac thira dat: 1070,
1071, 956 va 1553. Ong C thtra nhan tai san chung nhu ba L trinh bay nhung
khong ddng y chia. Xét thay, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 213 cua Bo luat Dan
su, so hitu chung ctia ba L va ng C 1a s¢ hitu chung hop nhat ¢ thé phan chia. Do
d6 yéu cau chia tai san chung cua ba L 1a phl hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu
213, khoan 1 Diéu 219 cua Bo luat Dan su nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] Dya trén sy thira nhan cua cac duong sy, Hoi ddng xét xtr xac dinh tai san
chung ctia ba L va dng C 1a quyén sir dung 200 m? dit ¢ thudc thira dat sé 1070, to
ban d6 s6 4 tai thén T2, x4 N1 thi xd A, tinh Binh Dinh (sau day goi 1a thira dat s6
1070). Theo Cong vin s6 981/UBND ngay 04/7/2023 caa Uy ban nhan dan thi xa
A, tai thoi diém giao quyén sir dung dat néng nghiép, ho gia dinh do ong Cao Minh
C ¢6 05 nhan khau gom: Cao Minh C, Ha Thi L, Cao Thach T, Cao Thi Bich N va
Cao Nhat S. Nhu vay, Hoi dong xét xir xac dinh quyén str dung dat nong nghiép
con lai cua thira dat s6 1070, quyén sir dung cac thira dat s6 1071, 1553 va 956, to
ban d6 s6 4 thudc vé 05 nhan khau trong ho gia dinh ong Cao Minh C. Riéng thira
dat s6 579 1a dat cua ho gia dinh 6ng C nhung cac dwong sy thira nhan di bi thu
hoi va khéng tranh chap nén Hoi dong xét xir khong giai quyét.

[8] Theo hién trang, thira dat s6 1070 va thira dat s6 1071 khong c6 ranh gidi.
Uy ban nhan dan xa N1 da xac dinh ranh gioi theo So d6 xac dinh ranh giéi thira
dat s6 1070 va 1071 kém theo Cong vin sé 30/UBND-DC ngay 22/01/2025 cia
Uy ban nhan dan xa N1. Ong C khong dong y véi cach xac dinh ranh giéi cua Uy
ban nhan dan xa N1 nhung khéng trinh bay Iy do va khéng c6 tai liéu, chung ci dé
chung minh. Mat khac, ranh giéi giira thira dat sé6 1070 va 1071 do Uy ban nhan
dan xa N1 xac dinh pht hop véi ranh gioi giita hai thira dat theo ban d6 dia chinh.
Do d6, Hoi dong xét xtr sir dung So do xac dinh ranh gigi thira dat s6 1070 va 1071
kém theo Cong van s6 30/UBND-DC ngay 22/01/2025 ctia Uy ban nhan dan xa N1
(sau day goi 12 So d6 xac dinh ranh gigi) dé tién hanh xem xét phan chia quyeén sir
dung dat.

[9] Theo Giay chung nhan quyén sir dung dat, thira dat s6 1071 c6 muc dich
st dung 1a dat vuon. Tuy nhién theo So dd xac dinh ranh giéi, toan bo dién tich
nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat nam trén thia dat sé 1071. Xét thay, thira dat
s6 1071 1 loai dat trong cay lau ndm (dat vuon), duge Nha nudc giao dat khong
thu tién sir dung dat. Tuy nhién, 6ng C va ba L di ty y xay dung nha & va tai san
khéc gan lién voi dat trén thira dat s6 1071 khi chua dugc co quan c6 tham quyén
cho phép chuyén muc dich st dung dat. Hanh vi nay 1a vi pham quy dinh tai khoan
1 Biéu 31 cua Luat Dat dai. Hon nita, néu Toa an cong nhan gia tri ciia ngdi nha va
tai san khac gan lién voi dat dé dua vao phan chia tai san thi khéng chi trai véi quy
dinh cua Luat Pat dai ma con hop phéap héa hanh vi sir dung dat trai phap luat, tao
tién 1¢ xau trong x& hoi. Picu d6 co thé dan dén tinh trang ngudi s dung dat ¢ y
xay dung trai phép trén dat khong dugc phép xay dung, chd doi duoc cong nhan
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sau khi phét sinh tranh chap, gay kho khin trong coéng tac quan 1y nha nuéc vé dat
dai, quy hoach va xay dung. Vi vay, Hoi dong xét xu xét thay khong co can ci dé
cdng nhan gia tri ngdi nha va tai san gan lién voi dat dugc xay dung trén thira dat
s6 1071. Tur d6 Hoi dong xét xur khdng tinh gi tri tai san nay trong qua trinh phan
chia quyén st dung dat giira cac duong su.

[10] Theo So d6 xac dinh ranh gidi, thira dat s6 1070 bi vay boc bai cac thua
dat khéc va khéng cd 16i di ra duong cong cong. Do do, theo quy dinh tai Diéu 254
cua Bo luat Dan su, dé bao dam cac duong su c6 thé thuc hi¢n quyén cia ngudi sur
dung dat sau khi phan chia, Hoi dong xét xir xét thay can thiét phai mo 16i di rong
03 mét dé di ra dudng cong cong. Can cir hién trang cua thua dat s0 1070 va 1071,
Hoi dong xét xa ma 16i di véi tong dién tich 12 240,2 m? nam trén thaa dat s6
1071, c¢6 so d6 kém theo.

[11] Uy ban nhén dan xa N1 xac dinh dién tich cua thira dat s6 1070 theo hién
trang giam 20,5 m?2 so vei Giay chiing nhan quyén st dung dat 1a do trir dién tich
dat NTD 10,3 m? va sai s6 trong qué trinh do dac Ia 10,2 m2. Do d6 Hoi dong xét
xt phan chia phan dién tich con lai cua thira dat s6 1070 la 735,5 m?. Can ct hién
trang cua thira dat s6 1070 va quy dinh tai Diéu 4 cia Quy dinh vé diéu kién, dién
tich téi thiéu duoc tach thira dat, hop thia dat ddi véi ting loai dat trén dia ban tinh
Binh Dinh dugc ban hanh kém theo Quyét dinh sé 36/2024/QB-UBND ngay 01
thang 8 nam 2024 cta Uy ban nhan dan tinh Binh Dinh, Hoi ddng xét xtr phan chia
cho 6ng C phan dat phia Tay cua thia dat s6 1070 c6 ky hiéu @, dién tich 372,3
m? (trong d6 100 m? dat ¢ va 272,3 m? dat trong cay 1au nam khac, khéng bao géom
dat NTD dién tich 3,0 m?). Hoi dong xét xir phan chia cho ba L phan dit phia
Pong cua thira dat s6 1070 c6 ky hiéu @, dién tich 363,2 m? (trong d6 100 m? dét &
va 263,2 m? dat trong cay lau nam khac, khdng bao gém dat NTD dién tich 7,3
m?), c6 so d6 kém theo.

[12] Uy ban nhan dan x& N1 xac dinh dién tich cua thira dat s6 1071 theo hién
trang giam 38,2 m? so vai Giay chung nhan quyén sir dung dat 1a do trir dién tich
dat NTD 34,5 m? va sai s6 trong qué trinh do dac 1a 3,7 m? Mat khac, phan dat lam
161 di 1a 240,2 m2. Do d6 Hoi dong xét xir phan chia phan dién tich con lai caa thira
dat s6 1071 1a 4877,6 m?. Can c(r hién trang cua thira dat s6 1071 va quy dinh tai
Piéu 4 cua Quy dinh vé diéu kién, dién tich téi thiéu duogc tach thua dat, hop thua
dat d6i véi tung loai dat trén dia ban tinh Binh DPinh duwoc ban hanh kém theo
Quyét dinh sé 36/2024/QD-UBND ngay 01 thang 8 nam 2024 cua Uy ban nhan
dan tinh Binh Dinh, Hoi ddng xét xir phan chia cho dng C phan dét c¢d ky hiéu @,
dién tich 1652,1 m? (trong d6 1652,1 m? dat CLN, khong bao gom dat NTD 4,0
m?). Hoi dong xét xir phan chia cho ba L phan dt ¢ ky hiéu @, dién tich 1006,0
m? (dat CLN). Hoi dong xét xtr phan chia cho anh S phan dat c6 ky hiéu ®, dién
tich 1078,9 m? (trong d6 1078,9 m? dat CLN, khdng bao gom dat NTD 28,8 m?).
Hoi ddng xét xir phan chia cho chi N phan dat ¢ ky hiéu @, dién tich 1140,6 m?
(dat CLN), co so d6 kém theo.

[13] Thira dat s6 956 c6 dién tich theo So do hién trang 1a 731 m? (giam 119
m? so v4i Giay chirng nhan quyén su dung dat). Qua trinh giai quyét vu an, céc
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duong su tw nguyén xac dinh dién tich cua thira dat sb 956 theo hién trang va
khong tranh chip quyén su dung dat véi cac chua sir dung dat lién ké&. Do do, Hoi
ddng xét xir c6 can ci xac dinh dién tich cua thira dat s6 956 14 731 m2. Xét thiy
hién nay ba L dang sir dung thira dat sé 956 nén Hoi dong xét xt giao thia dat sé
956 cho ba L tiép tuc st dung.

[14] Thira dat s6 1553 c6 dién tich theo So dd hién trang 1a 425 m? (giam 53
m? so vai Gidy chang nhan quyén su dung dat). Quéa trinh giai quyét vu an, cac
duong su tu nguyén xac dinh dién tich cua thira dat sé6 1553 theo hién trang va
khong tranh chap quyén st dung dat véi cac cha sir dung dat lién ké. Do do, Hoi
ddng xét xtr c6 can cir xac dinh dién tich cua thira dat s6 1553 1 425 m?2. Xét thay
hién nay 6ng C dang sir dung thira dat sé 1553 nén Hoi dong xét xir giao thira dat
sb 1553 cho dng C tiép tuc sir dung.

[15] Tai phién tda, anh T yéu cau duoc chia quyén sir dung céc thira dat 956
va 1553. Tuy nhién hién nay céc thira dat nay do ba L va 6ng C dang canh tac. Hon
nita, anh T thira nhan khong canh tac cac thira dat nong nghiép. Hién nay anh T
dang mo tiém lap dat va bao tri camera tai thon T4, xa N1 nén Hoi dong xét xir
khong can thiét phai giao cho anh T nhan bang hién vat ma chi chia cho anh T gia
tri twong (g vai phan quyén sur dung dat ndng nghiép cua anh T trong ho gia dinh
do éng Cao Minh C lam chu hd.

[16] Can ct&r Bién ban dinh gia tai san 1ap ngay 11/8/2023, gia dat vuon (dat
trong cdy lau nam khac) cua thira dat s 1070, 1071 1a 300.000 déng/m?; gia dat
trong l0a cua thira dat sé6 956 va 1553 1a 71.000 dong/m2. Gia tri quyén sir dung dat
ndng nghiép (dat trong cay l1au nam khac, dat trong 10a) cua ho gia dinh 6ng C la:
(735,5 + 4877,6) m? x 300.000 dong/m? + (731 + 425) m? x 71.000 dong/m? =
1.766.006.000 dong. B4i véi phan dién tich d¢at ndng nghiép trén thira dat sé 1071
dung dé mo 16i di ra duong cong cong, 6ng C va ba L phai thanh toan gia tri quyén
st dung dét cho ho gia dinh ong C la: 240,2 m? x 300.000 dong/m? = 72.060.000
d6ng. Nhu vay tong gia tri quyén st dung dat nong nghiép cua ho gia dinh dng C
1a 1.766.006.000 dong + 72.060.000 d¢éng = 1.778.066.000 dong. Ho gia dinh 6ng

C ¢6 05 nhan khau nén mdi nhan khau duogc nhan %dién tich dat néng nghiép.

[17] Mic du trong qué trinh giai quyét vy an, anh T tu nguyén ting cho phan
quyén sir dung dat ndng nghiép caa anh trong ho gia dinh 6ng C cho 6ng C va ba L
nhung tai phién toa, anh T thay doi 16i khai va yéu cau dugc phan chia quyén sir
dung dat néng nghiép trong ho gia dinh 6ng C. Theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 95
cua B luat T4 tung dan sy, viéc anh T khai bang 10i tai phién toa duoc xac dinh 1a
ching ct. Do d6, Hoi ddng xét xur chap nhan loi khai cia anh T tai phién toa. Ho

gia dinh ctia 6ng C ¢ 05 nhan khau nén mdi nhan khau duoc nhan % gia tri quyén

1.778.066.000
5

st dung dat ndng nghiép tuong duong sb tién =355.613.200 ddng

72.060.000

: =14.412.000 ddng).

(trong d6 gia tri quyén str dung dat lam 16i di 1a
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[18] Ong C duoc chia 272,3 m? dat trong cay 1au nam khéac cua thua dat sb
1070; 1652,1 m? dét trong cy 1au nam khac cua thira dat s6 1071; 425 m? dat trong
lGa cua thua dat sé 1553 va gia tri quyen st dung dat 1am 151 di twong duong véi
621.907.000 dong (nhiéu hon gia tri quyén str dung dat duoc chia theo quy dinh Ia
266.293.800 dong). Ba L duoc chia 263,2 m? dat trong cay lau ndm khéc cua thua
dat s6 1070; 1006 m? dat trong cay lau nim khac cua thira dat s6 1071; 731 m? dat
trong lda cua thira dat s6 956 va gia tri quyén sir dung dat 1am 16i di tuwong duong
véi 447.073.000 dong (nhiéu hon gia tri quyén su dung dat duoc chia theo quy
dinh 1a 91.459.800 ddng). Chi N dugc chia 1140,6 m? dat tréng cAy lau nam khéc
cua thura dat sb 1071 va gié tri quyén su dung dat 1am 16i di twong duong voi
356.592.000 ddng (nhiéu hon gia tri quyén sir dung dat duoc chia theo quy dinh Ia
978.800 déng). Anh S dugc chia 1078,9 m? dét trong cdy lau nim khac cua thira
dat s6 1071 va gia tri quyen st dung dét 1am 151 di twong duong voi 338.082.000
dong (it hon gia tri quyén st dung dat duge chia theo quy dinh la 17.531.200
do6ng). Anh T duogc chia gia tri quyen s dung dat lam 16i di twong duong véi
14.412.000 dong (it hon gia tri quyén st dung dat duoc chia theo quy dinh la
341.201.200 ddng).

[19] Do gia tri quyén si dung dat ma anh T va anh S thyc té dugc nhan thap
hon gia tri quyén st dung dat duoc chia theo quy dinh nén éng C, ba L va chi N
phai thanh toan s tién chénh léch cho anh T va anh S. Cu thé, ba L phai thanh toan
cho anh S 17.531.200 d6ng; ba L phai thanh toan cho anh T 73.928.600 d6ng; chi
N phai thanh toan cho anh T 978.800 dong; 6ng C phai thanh toan cho anh T
266.293.800 dong.

[20] Téng chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 25.000.000
d6ng. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 157, khoan 2 Diéu 165 cua Bo luat T tung
dan su, duong su phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va chi phi dinh gia
tai san twong (ng véi ty 1é phan tai san duoc chia.

[21] Ty Ié phan tai san duoc chia cho ba L, 6ng C, anh T, chi N va anh S 1a %

nén moi nguoi phai chiu 5.000.000 dong. Ba L da np tien tam ang chi phi xem
Xét, tham dinkltai cho va dinh gia tai san 1a 25.000.000 dong nén éng C, anh T, chi
N va anh S moi ngudi phai thanh toan cho ba L 5.000.000 dong.

[22] Vé &n phi: Ba L va 6ng C 1a ngudi cao tudi va cé DBon dé nghi mién chiu
an ‘phl' dan su so tham. Do d6 theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéeu 12, khoén 1
bicu 14 cua Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi, ba L va éng C dugc mién chiu an phi dan su so tham.

[23] Theo quy dinh tai diém a khoan 7 Diéu 27 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi, anh T,
chi N va anh S moi nguoi phai chiu 5% x 355.613.200 = 17.780.660 dong.

[24] Kiém sat vién phat biéu y kién pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét
Xt nén dugc chap nhan.

Vi céac lé trén,
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QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Dieu 28; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39;
khoé\n 1, khoan 4 Diéu 91; bieu 147, khoan 2 bicu 157; khoan 2 bicu 165, khoan
1 bicu 227; khoan 1 Biéu 228; bicu 271 va bBiéu 273 cta Bo luat To tung dan su;

Ap dung khoan 2 Diéu 19; khoan 1 Diéu 56, khoan 2, 3 Biéu 59 cua Luat Hon
nhan va gia dinh;

Ap dung khoan 1 Biéu 213, khoan 1 Diéu 219 va Diéu 254 caa Bo luat Dan
su;

Ap dung khoan 1 Diéu 31 caa Luat Bt dai;

Ap dung Piéu 4 ciia Quy dinh vé diéu kién, dién tich téi thiéu dugc tach thua
dat, hop thua dat dbi voi tung loai dat trén dia ban tinh Binh Dinh dugc ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 36/2024/QD-UBND ngay 01 thang 8 nam 2024 cua Uy
ban nhan déan tinh Binh Dinh;

Ap dung diém d khoan 1 Bieu 12, khoan 1 biéu 14, diém a khoan 7 Bieu 27
cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xi:
1. Chap nhan yéu cau ly hdn cua ba Ha Thi L dbi véi 6ng Cao Minh C.
2. Khéng giai quyét vé con chung.

3. Phan chia cho 6ng Cao Minh C phan dt c6 ky hiéu @ thudc thira dat so
1070, t& ban d6 s6 4 toa lac tai thdn T2, x& N1, thi xd A, tinh Binh Dinh, dién tich
372,3 m? (trong d6 100 m? dat & va 272,3 m? dat trong cay lau nam khac, khong
bao gdm phan dat NTD cd dién tich 3,0 m2) tr can: Phia Bac va phia Tay giap dat
BCS, NTD do Uy ban nhan dan xa N1 quan ly, phia Dong giap phan dat duoc
phan chia cho ba Ha Thi L, phia Nam giap 16i di ra dudng cdng cong (cé so dd
kem theo).

4. Phan chia cho ba Ha Thi L phan dat cd ky hiéu @ thudc thira dat s6 1070,
to ban dd s 4 toa lac tai thon T2, xa& N1, thi xd A, tinh Binh Dinh, dién tich 363,2
m? (trong d6 100 m? dat ¢ va 263,2 m? dat trong cay lau nam khac, khong bao gom
phan dat NTD c6 dién tich 7,3 m?), ta can: Phia Bac va phia Pong giap dat NTD
do Uy ban nhan dan xa N1 quan ly, phia Tay giap phan dat duoc phan chia cho
6ng Cao Minh C, phia Nam giap 16i di ra duong cdng cong (co so dd kém theo).

5. Phan chia cho 6ng Cao Minh C phan dat c6 ky hiéu @ thudc thira dat s6
1071, t& ban d6 s6 4 toa lac tai thén T2, x& N1, thi xd A, tinh Binh Dinh, dién tich
1652,1 m? (trong d6 1652,1 m? dat trong cay lau ndm khéc, khong bao gdm phan
dat NTD c6 dién tich 4,0 m?), tir can: Phia Bic giap dat BCS do Uy ban nhan dan
x& N1 quan Iy va 16i di ra duong cong cong; phia Nam giap dudng bé tong xi ming
theo hién trang; phia Pong giap 16i di ra duong cong cong, phia Tay giap dat BCS
do Uy ban nhan dan xa N1 quan Iy (c6 so dd kém theo). Khong cong nhan toan bo
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nha & va tai san gan lién v6i dat nam trén phan dat c6 ky hiéu @ thudc thira dat sé
1071 dugc phan chia cho 6ng Cao Minh C.

6. Phan chia cho ba Ha Thi L phan dat c6 ky hiéu @ thuoc thua dat s6 1071,
t& ban d6 s6 4 toa lac tai thon T2, x4 N1, thi x4 A, tinh Binh Dinh, di¢n tich 1006,0
m? (trong d6 1006,0 m? dat trong cdy 1au nam khac), tir can: Phia Bic va phia Tay
giap 16i di ra duong cdng cong; phia Dong giap phan dat c¢é ky hiéu @ dugc phan
chia cho anh Cao Nhat S; phia Nam giap duong bé tong xi mang theo hién trang
(c6 so dd kém theo).

7. Phan chia cho anh Cao Nhat S phan dat c6 ky hiéu ® thuoc thia dat so
1071, t& ban d6 s6 4 toa lac tai thdn T2, x4 N1, thi x3 A, tinh Binh Dinh, di¢n tich
1078,9 m? (trong d6 1078,9 m? dat trong cdy lau nim khéc, khéng bao gom phan
dat NTD c6 dién tich 28,8 m?), tir can: Phia Bac giap dat NTD do Uy ban nhan dan
xa N1 quan ly, phia Nam giap duong bé tong xi mang theo hién trang, phia Dong
giap phan dat c6 ky hiéu @ duoc chia cho chi Cao Thi Bich N, phia Tay giap phan
dat c6 ky hiéu @ duoc chia cho ba Ha Thi L (c6 so d6 kém theo).

8. Phan chia cho chi Cao Thi Bich N phan dat c6 ky hiéu @ thugc thira dat s6
1071, to ban do sé 4 toa lac tai thon T2, xd N1, thi xa A, tinh Binh Dinh, dién tich
1140,6 m? (trong d6 1140,6 m? dat trong cay lau nam khac), tir can: Phia Bic giap
duong dat theo hién trang; phia Pong va phia Nam giap duong bé tong xi ming
theo hién trang; phia Tay giap phan dat c6 ky hiéu ® duoc chia cho anh Cao Nhat
S (c6 so dd kém theo).

9. Phan chia cho ba Ha Thi L tiép tuc sir dung thtra dat s6 956, to ban dd sé 4,
toa lac tai thon T2, xa N1, thi xa A, tinh Binh Dinh, dién tich 731 m? (trong d6 731
m? dt chuyén tréng I0a), t& can: Phia Bac giép thira dat s 955, phia Nam giap
thira dat s6 957, phia Pong giap muong nuéc, phia Tay giap thiaa dat s6 959 va
960 (c6 so do kém theo).

10. Phan chia cho 6ng Cao Minh C tiép tuc st dung thira dat s6 1553, to ban
dd s6 4, toa lac tai thén T2, x& N1, thi xa A, tinh Binh Dinh, dién tich 425 m?
(trong d6 425 m? dat chuyén trong 10a), tir can: Phia Pong Bic giap muong nudc,
phia Tay Nam giap thua dat s6 1559 va 1560, phia Pong Nam giap thira dat so
1551 va 1552, phia Tay Bac giap thira dat s6 1555 (c6 so d6 kém theo).

11. Budc ba Ha Thi L phai thanh toan cho anh Cao Nhat S gia tri quyén su
dung dat chénh léch la 17.531.200 dong (muoi bay triéu ndm trdm ba muoi mot
nghin hai tram dong).

~ Bugc ba Ha Thi L phai thanh toan cho anh Cao Thach T gia tri quyén str dung
dat chénh Iéch la 73.928.600 dong (bay muoi ba tri¢u chin traim hai muoi tim
nghin sau tram dong).
Budc chi Cao Thi Bich N phai thanh toan cho anh Cao Thach T gia tri quyén
su dung dat chénh léch 1a 978.800 dong (chin tram bay muoi tam nghin tam tram
dong).
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Buoc 6ng Cao Minh C phai thanh toan cho anh Cao Thach T gia tri quyén sir
dung dat chénh léch la 266.293.800 dong (Hai tram sdu muoi sau tri¢u hai tram
chin muoi ba nghin tam tram dong).

Ké tir ngay nguoi dugce thi hanh 4n c6 don yéu céu thi hanh &n, néu nguoi
phai thi hanh an khong tra hoac tra khong day du s tién phai thanh toan thi con
phai tra 13} voi muc 13i suat 10%/nam trén sb tién cham tra twong Gng véi thoi gian
cham tra.

12. Buoc dng Cao Minh C, anh Cao Thach T, chi Cao Thi Bich N, anh Cao
Nh~ef1t S mdi ngudi phai thanh toan cho ba Hz‘% Thi L chi phi xem xét, tham dinh tai
cho va chi phi dinh gid tai san la 5.000.000 dong (nam tri¢u dong).

Ké tir ngay ba Ha Thi L c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Cao Minh C, anh
Cao Thach T, chi Cao Thi Bich N va anh Cao Nhat S khéng tra hoac tra khong day
du s tién phai thanh toan thi con phai tra 13i véi mac 13i suat 10%/nam trén so tién
cham tra twong rng vai thoi gian cham tra.

13. B4c yéu cau cua ba Ha Thi L vé viéc yéu cau chia tai san chung cia vo
chong 1a 07 chi vang 24K.

14 V& an phi:
Ba Ha Thi L va 6ng Cao Minh C duoc mién chiu an phi dan sy so tham.

Bugc anh Cao Thach T, chi Cao Thi Bich N va anh Cao Nhat S mdi nguoi
phai chiu 17.780.660 dong (mudi bay triéu bay tram tim muoi nghin sdu trdm sau
muoi dong).

15. Quyén khéang cao: Cac duong su cO mat tai phién toa co quyen khang cao
Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Du(mg su vang mat tai phién
tda cd quyén khang cdo Ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc Ban
an hoac niém yét Ban an.

Truong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugdt Thi hanh an
dan su thi ngueoi dwoc thi hanh an dan si, nguwoi phdi thi hanh an dan sw cé quyén
thda thugn thi hanh &n, quyén yéu cadu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodgc b;
cwong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh &n dan
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién KSND thi xi A;

- Chi cuc THADS thi x3 A;

- TAND tinh Binh Pinh;

- Uy ban nhén dan phuong N2
(Giay CNKH s0 60 ngay 20/9/1980);
- Luu: Van phong; H6 so vu an;

V6 Duy Minh
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