TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc l1ap-Tu do-Hanh phuc

Ban an sb: 208/2023/DS-PT
Ngay: 10-5-2023
Vv Tranh chap quyén st
dung dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Lan Anh

Cdc Tham phdn: Ong Mai Tién Diing

Ong binh Nhu Lam

- Thw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Pinh Thi Thu Huong-Tham tra vién
chinh Toa 4n nhan dan thanh ph Ha Noi.

- Pai di¢n Vién Kiém sit nhin dén thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
ba Nguyén Bach Thién Linh - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xtr phtic thAm cong khai vu an thu 1y s6: 50/2023/TLPT - DS ngay 02 thang 02 nim
2023 vé: “Tranh chip quyén sir dung dat”.

Do ban an déan su so tham s 15/2022/DS-ST ngay 13/9/2022 cua Toa an nhan
dan huyén TT4 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phiic tham so: 134/2023/QD-PT ngay 29
thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong NHP1, sinh nam 1950; C6 mait.

Dia chi: Thon BL2, x& DT3, huyén TT4, thanh phd Ha Noi.

Bi don: Ong NHS5, sinh nim 1958; C6 mt.

Dja chi: Thén BL2, xd DT3, huyén TT4, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba NTLS6, sinh nam 1955; Co mat.

2. Anh NHB7, sinh nam 1984;

3. Chi NTLS8, sinh nam 1987; Co mat.

4. Chi NTM9, sinh nam 1989; Vang mait.

5. Ba VTN10, sinh ndm 1960; C6 mat.

6. Cu VTL11, sinh nim 1939;

7. Anh NDT12, sinh nim 1986;



Ngueoi dai dién theo ity quyén cia cu L11, anh Tai: Ong NHS5, sinh nim
1958; Pja chi: Thon BL2, x4 DT3, huyén TT4, thanh phd Ha Noi. Theo Gidy uy
quyén ngay 08/5/2023. C6 mait.

8. Chi VTM13, sinh nam 1987. Co mat.

Péu tra tai: Thén BL2, x4 DT3, huyén TT4, thanh phd Ha Noi.

Do ¢6 khang cdo cua nguyén don la ong NHD1, bi don la dng NHS5 va nguroi
c6 quyén loi nghia vu lién quan la ba NTL6.

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng
NHDI trinh bay:

Gia dinh ong quan 1y, st dung thira dat s 227, to ban d6 s6 09, dién tich
318m* tai Thon BL2, x4 DT3, huyén TT4, thanh phé Ha Noi, di dugc cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat naim 2001. Khoang nim 1999, éng NHS5 nhiéu lan
sang nha 6ng dé nghi gia dinh dng chuyén nhuong cho 1 phan dién tich dét tai vi tri
sau cin bép cia gia dinh ong dé gia dinh 6ng S5 lam ngd di, nhung gia dinh 6ng
khong dong ¥. Sau d6, vo chong dng S5 nodi véi gia dinh 6ng cho di nhd vi hai anh
em 6ng S5 di chung ngd chét chdi. Hon nita gia dinh dng S5 1am nghé mé lon khi
van chuyén di lai ngd nho rat kho khin, vi thé gia dinh 6ng dong y cho gia dinh ong
S5 di nhd mot phan dién tich dat, 1ay 16i di vao nha 6ng S5. Do tai vi tri dat 6ng S5
di nho dang 1a cin bép cua gia dinh 6ng nén gia dinh dng S5 phai x4y tra lai cin bép
cho gia dinh 6ng dich 1én phia truéc dé gia dinh 6ng str dung. Khi xay lai bép do
gach ctia bép cii bi v& nén gia dinh 6ng S5 di mua thém khoang 1000 vién gach dé
xay.

Nam 2006, gia dinh ong dé nghi v chong 6ng S5 tra lai dién tich dat muon di
nhd nhung vo chong 6ng S5 khong dong y. Ong da giri don dén UBND x4 DTS3,
huyén TT4, thanh phé Ha Noi dé nghi gia dinh 6ng S5 tré lai dién tich dat nhung gia
dinh 6ng S5 khong chap nhan.

Niam 2017, gia dinh ong tién hanh lgp mai ton sau ngdi nha thi gia dinh 6ng
NHS5 di cit 1 phan mai ton va cho rang dién tich dat mai ton lop co phan sang dién
tich dat nha 6ng NHS5, hai bén xay ra tranh chap. Nay 6ng dé nghi Toa an giai
quyét cac van dé sau:

- Budc gia dinh 6ng NHS5 phai tra lai dién tich dat khoang 12,1m* dang sir
dung lam ngo di.



- Budc gia dinh 6ng S5 tra lai dién tich dat tai vi tri sau ngdi nha cua gia dinh
6ng c6 chiéu dai 12,10m chiéu rong 0,25m.

- Budc 6ng NHS5 phai boi thuong thiét hai gia tri vat liéu xay dung da bi pha
d&. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an 6ng D1 da rat phan yéu cau bdi
thuong d6i véi dng S5.

Bi don o6ng NHS5 trinh bay:

Nam 1994, bb 6ng S5 1a cu NHP14 va cu T15 1a me ong D1 d3 d6i cho nhau
dién tich dat phia sau cian bép ciia gia dinh 6ng NHP1. Theo d6 thi gia dinh 6ng D1
st dung dién tich dat sau can bép cua gia dinh 6ng P1 dé 1am ngd di, doi lai thi gia
dinh 6ng xay tra lai cho gia dinh 6ng D1 cin bép. Dong thoi gia dinh 6ng D1 ¢6
quyén sir dung 60m?* dét ranh cong cong ma gia dinh 6ng dang st dung. Sau khi doi
dat thi gia dinh ong da d& can bép cil cua gia dinh ong D1, ddng thoi xay tra lai cho
gia dinh 6ng P1 cin bép c6 mua bo sung thém khoang 1000 vién gach. Sau d6 gia
dinh ong da xay cong, do bé tong 1am ngd di vao thira dat cua gia dinh va st dung
cho dén nay.

Nam 2007, gia dinh 6ng NHP1 dé nghi gia dinh 6ng tra lai dién tich dat ngd
thi 6ng khong dong ¥.

Déi voi dién tich dat hai gia dinh dang tranh chap tai vi tri sau ngdi nha cua
gia dinh 6ng NHP1 thi day la dién tich dat tai thira 221 gia dinh 6ng nhan chuyén
nhuong cta cu Vi Thi Nang vao nam 2001. Thoi diém gia dinh 6ng D1 xay ngdi
nha cii da xdy dung hét dién tich dat. Nam 2017 gia dinh ong P1 lop mai ton ra
ngoai méng nha cii sang dién tich dat dng nhan chuyén nhugng cia cu Nang, vi vay
gia dinh 6ng khong chap nhan.

Nay 6ng NHP1 khai kién dé nghi Toa an budc gia dinh dng phai tra lai dién
tich dat ngd di, thdo d& cong trinh trén dat va dé nghi tra lai dién tich dat sau ngdi
nha 6ng P1 thi ong khong dong ¥.

Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan dirng vé phia nguyén don: Ba NTLS6,
anh NHB7, chi NTL8, chi NTM9 1a thanh vién trong gia dinh 6ng P1 ty quyén cho
6ng NHD1 cung théng nhat dé nghi Toa an budc gia dinh 6ng S5 phai tra lai dién
tich dat 14n chiém va d& cong trinh xay dung.

Nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan dieng vé phia bi don: Cu VTL11, ba
VTN10, anh NPT12, chi VTM13 1a thanh vién trong gia dinh 6ng NHS5 ay quyén
cho 6ng S5, cing théng nhit véi trinh bay ctua 6ng S5 va khong dong v véi yéu cau
cua ong NHDI.

Nhitng ngwoi lam chirng trinh bay:
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+ Ong Nguyén Vin Diing trinh bay: Nam 1994, 6ng NHS5 mua 1000 vién
gach ctia 6ng, 6ng chd gach dén vi tri cong nha éng S5 dang st dung dé xay bép,
ong khong chimg kién viéc hai gia dinh d6i dat cho nhau.

+ B& Nguyén Thi Phuwong trinh bay: Ba 12 em gai 6ng D1, ba chi biét viéc gia
dinh 6ng S5 x4y lai bép cho gia dinh 6ng D1, ba khong biét gi vé viéc hai bén c6 ddi
dat cho nhau hay khong. Ong S5 ¢6 nho ba ky vao vin ban xac nhan viéc gia dinh
6ng S5 x4y lai bép cho gia dinh 6ng D1.

+ Cu Nghiém Thi Phii trinh bay: Cu chi biét c6 viéc gia dinh 6ng S5 xay lai
bép cho gia dinh 6ng P1, khi cu hoi 6ng D1 thi dugc nghe néi 1a hai bén ddi cho
nhau, cu khong ching kién viéc ddi dat.

+ Ba Nguyén Thi Chinh trinh bay: Ba 1a em ong D1 va la ¢d cua 6ng S5, ba
c6 nghe lai moi ngudi nodi gia dinh éng D1 d6i dat cho gia dinh 6ng S5 bu lai gia
dinh 6ng S5 xay lai bép cho gia dinh ong P1, nhung ba khong truc tiép chimg kién.
Ong S5 c6 nhd ba ky vao gidy xac nhan ba da ky nhung khong biét gi.

+ Ba Nghiém Thi Chdam trinh bay: Nam 1994 vo chong ba duoc cu Phac bd
6ng S5 nho x4y can bép cho gia dinh 6ng P1, viéc hai gia dinh c6 ddi dat cho nhau
hay khong ba khong chimg kién.

+ Ba Pham Thi Ddu la Truong Thon BL2 tir nam 2012 dén nam 2017 cho
biét: Nam 2013 ba co xac nhan vao gidy mua dat giira 6ng S5 v6i cu L16 tai thira dat
221, ba Déu c6 biét viéc cu L16 chuyén nhuong thira dat 221 cho gia dinh 6ng S5
sau d6 gia dinh 6ng S5 lién tuc quan 1y, st dung va nop thué dén nay.

+ Ba Vi Thi Lan trinh bay: Ba 13 con duy nhét cua cu VTL16, cu L16 chét
nam 2017. Nam 2001 cu Nang va ba da chuyén nhuong cho gia dinh 6ng NHS5 toan
bo dién tich thira dat sd 221, khi chuyén nhuong trén thira dét co can nha mai ngoi,
tir sau khi chuyén nhuong thira dat cho 6ng S5 gia dinh 6ng S5 quan 1y, sir dung cho
dén nay, ba khong c6 dé nghi hodc yéu cau gi vé thira dat s 221.

Toa an da thu thap chimg cir tai cac co quan quan 1y dat dai & dja phuong nhu sau:

- UBND xa DT3 cung cdp thong tin: Tai ban do dia chinh do dac nim 1993, to
ban dd s6 09 tai xa DT3, Thudng Tin, Ha Noi thé hién:

+ Thira dit sb 219 c6 dién tich 194,0m? nguoi st dung: NHS5, nim 2001 ho
6ng NHS5 da duogc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat.

+ Thira dat s 227 dién tich 318,0m% mang tén NHP1 da duoc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat nam 2001.

+ Thira dat s6 221 c6 dién tich 278m* nguoi st dung: VTL16. Thira dat da
duoc cu Nang chuyén nhuong cho gia dinh 6ng NHS5 nhung chua dugc cip Gidy
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chtng nhan quyén st dung dat. Cu VTL16 da chét nim 2017 c¢6 1 ngudi con 1a ba
Vii Thi Lan, sinh ndm 1965 dang tra tai: Thon BL2, x4 DT3, huyén TT4, thanh phd
Ha Noi. Ho so cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat khong con luu tai UBND x4
DT3.

- Tai céng vin so6 282/TNMT ngay 17/8/2022 Phong Tai nguyén va Mai
trieomg huyén TT4 cung cdp thong tin: Hién nay, hd so cap gidy chimg nhan quyén
st dung dat cta thira dat 219, thira 227 Thon BL2, x4 DT3, huyén TT4, thanh phd
Ha Noi, khong c6 luu trir tai Phong Tai nguyén va Moi truong.

* Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd, dinh gia tai san tranh chip ngay
27/7/2022, két qua nhu sau:

- Xem xét tham dinh thuec té:

Tai vi tri ngd di vao thira dat cua gia dinh ong NHS5 gia dinh dng S5 xay
dung cong, d6 bé tong nén.

Tai vi tri sau ngdi nha cua gia dinh 6ng NHP1 giap v&i thira dat sé 221, gia
dinh 6ng NHS5 nhan chuyén nhugng ciia cu VTL16 co bd bang bé tong giap tuong
sau nha 6ng NHDP1 rong khoang 0,20m, chay dai doc theo ngoi nha 6ng NHD1.

- Két qua dinh gid tai san:

+ Gia tri quyén sir dung dét tranh chap: 7.000.000 dong/1m?.

+ Gi4 tri cong va nén bé tong ngd di do gia dinh 6ng NHS5 xay dung da khau
hao hét gia tri st dung; Gia gach la 1200 déng/lvién.

* Tai ban d6 do dac nam 1993 dién tich céac thira dit nhu sau:

Thira dat s6 227 mang tén ho ong NHP1 ¢6 tong dién tich 318,0m”

Thira dat s6 219 mang tén ho ong NHS5 dién tich 194,0m?

Thira dat s6 221 mang tén VTL16 c6 tong dién tich 278,0m?.

* Po dac hién trang dién tich cac thira dat:

Thira dat s6 227 mang tén ho ong NHD1 ¢6 dién tich 305,3m?

Thira dat sb 219 mang tén ho 6ng NHS5 va thira dat s6 221 mang tén VTL16
c6 tong dién tich 441,8m°,

* Tién hanh 1dng ghép ban do dia chinh nim 1993 véi hién trang céc thira dat,
tai cac vi tri tranh chap két qua nhu sau:

- Tai vi tri dat ngd co tranh chép:

Dién tich dit ndm trong thira dat s6 227 cua gia dinh ong NHP1 hién nay gia
dinh 6ng S5 dang sir dung 1am ngd di c6 dién tich: 10,1m? TG canh nhu sau: Phia
Nam rong 2,0m; phia Bic rong 1,75m; phia Tay dai 5,17m; phia Pong dai 5,20m (c6
so d6 kém theo).



- Tai vi trf dién tich dat sau ngdi nha éng D1 dang tranh chap:

Dién tich dit nim trong thura dat sb 227 cua gia dinh 6ng NHD1 la 5,6m?, co
céc canh nhu sau: chiéu dai 10,61m, phia Pong rong 0,36m, phia T4y rong 0,46m
(c6 so d6 kém theo).

Bdn dn so thdm sé 15/2022/DS- ST ngay 13/9/2022 ciia Téa dn nhédn ddn
huyén TT4, thanh pho Ha Néi da xir:

1. Chap nhan yéu cau trong don khai kién ctua ong NHP1 vé viéc “Tranh chép
quyén sir dung dat va yéu cau thio d& cong trinh xay dung”.

- X4c dinh dién tich dat ¢6 vi tri Phia Nam giap duong x6m rong 2,00m; phia
Tay giap thira dit 220 dai 5,17m; phia Béic rong 1,75m giap thira dat 219; phia Dong
dai 5,20m trén thira 227; dién tich dat 10,1m” tai thira dét s6 227, t& ban d6 09 nam
1993 & Thén BL2, x4 DT3, Thudng Tin, Ha Noi thudc quyén quan 1y, st dung cia
ho gia dinh 6ng NHDI.

Giao cho gia dinh 6ng NHS5 tiép tuc quan 1y, sir dung dién tich dat néu trén,
¢6 vi tri nhu sau: Phia Nam giap duong x6m rong 2,00m; phia Tay giap thira dat 220
dai 5,17m; phia Bac rong 1,75m giap thira dat 219; phia Pong dai 5,20m trén thira
227; dién tich dat 10,1m* tai thira dat s6 227, t& ban d6 09 nim 1993 x& DT3,
Thuong Tin, Ha Noi.

Budc ong NHS5 phai thanh toan tra cho gia dinh 6ng NHP1 gié tri quyén s
dung dt 1a 70.070.000 dong (Bdy muoi triéu khéng tram bdy muoi ngan dong).

- Xéc dinh dién tich dt co vi tri sau ngdi nha 6ng NHP1 dang ¢ c6 phia Pong
rong 0,36m; Phia T4y rong 0,46m; phia Bac giap thira dat 221 dai 10,61m; Dién tich
5,6m? thudc quyén quan 1y sir dung cua ho 6ng NHD1.

Giao cho ho ong NHP1 quan 1y, st dung dién tich dét tai vi tri phia Pong
rong 0,36m; Phia T4y rong 0,46m, phia Bac giap thira dat 221 dai 10,61m; Dién tich
5,6m?. (C6 so do kém theo bdn dn).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, thi hanh an, quyén khang céo cua cic
duong su.

Khong dong ¥ v6i quyét dinh ctia ban an so tham, nguyén don 1a 6ng NHD1 va
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1 ba NTL6: khang cdo dé nghi Toa an budc
gia dinh 6ng S5 chuyén ngd vé ngd di cil, tra lai phan dat theo diing dién tich s6 do
gia dinh 6ng D1 di dugc cap ngay 21/12/2001.

Bi don 12 6ng NHS5: khang céo toan bd ban 4n dan sy so thim yéu cau Toa an
cép phtc tham xét xtr lai toan bd vu an va huy toan bd ndi dung quyét dinh cua Toa
an nhan dan huyén TT4.



Tai phién toa phiic thim, nguyén don 6ng D1 giit nguyén yéu cau khai kién,
yéu cau khang cdo. Ngoai ra, 6ng D1 trinh bay 6ng S5 con lan chiém dat nha ong &
nhimg vi tri khac. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu c6 lién quan ba L6 giit nguyén
yéu cau khang céo.

Bi don 6ng S5 giit nguyén yéu cau khang cdo va bd sung khang cdo dé nghi
huy gidy chting nhan quyén st dung dat do UBND huyén TT4 di cap cho gia dinh
ong DI,

Cac duong sy khong cung cip thém tai liéu ching cr moi va khéng thoa
thuan giai quyét vu kién.

Nhitng ngudi 1am chimg gém 6ng Nau va ong Diing van giit nguyén ¥ kién
nhu cdp so tham.

Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh pho Ha Ni tham gia phién toa
phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4n da thuc hién
dung va day du cac budc t6 tung ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude khi nghi an;

Cac duong sy thuc hién dung quyén va nghia vy duoc phap luat quy dinh.

Vé dwong 16i gidi quyét vy dn: sau khi phan tich cac tinh tiét caa vu 4n, VKS
dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don, khang céo cua
bi don va khang cdo ctia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan. Ap dung khoan 1
Diéu 308 Bo luat td tung din su gitt nguyén ban an so tham sd 15/2022/DS-ST ngay
13/9/2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén TT4, thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n va cin clr vao
két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] V@ tb tung: nguyén don 6ng NHP1, bj don 6ng NHS5, ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan ba NTL6 ndp don khang cdo va tién tam tng an phi dan sy
phuc thim trong thoi han quy dinh ctia phap lut nén dugc chip nhan vé mat hinh
thirc.

Tai phién toa phiic tham: c6 mit nguyén don, bi don; dai dién ctia nhiing
ngudi co quyén loi va nghia vu 6 lién quan c6 Gy quyén; mot sd ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan khac Véng mit 1an hai mic du da duoc triéu tap hop 1¢. Can ctr
Piéu 296 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vu an theo quy
dinh.



[2] Vé ndi dung: Xét khang cédo cua cac duong sy, Hoi dong xét xur phiic
tham xét thay:

[2.1]. Vé yéu cau khang cao ciia éng NHP1 va ba NTL6:

Hoi dong xét xir nhan thiy:

Vé nguon goc thira dat sé 227: do gia dinh 6ng NHP1 dang quéan 1y, st dung
tai Thon BL2, x4 DT3, huyén TT4, thanh phd Ha Noi 1 ctia bé me 6ng D1 dé lai, ho
gia dinh ong NHP1 dd duoc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat ngay
21/12/2001 véi dién tich 318m?, thira dat s6 227 c6 vi tri phia Bic va Tay Bic giap
cac thira dat ctia ho gia dinh 6ng NHS5, phia Tay giap thira dat sb 220, can cir vao
lich st cling nhu chimg nhan quyén st dung dit thi phan ngd dang tranh chip voi
6ng S5 1a dat gia dinh 6ng P1.

Ong D1 cho rang vao nim 1999 gia dinh ong NHS5 d& muon dién tich dat dé
lam ngd di vao thira dat cua gia dinh 6ng S5, dong thoi gia dinh 6ng S5 phai xay lai
cin bép cho gia dinh 6ng D1 tién 1én phia trudc. Nam 2006 gia dinh 6ng D1 doi lai
dién tich dat ma gia dinh 6ng S5 muon nhung gia dinh 6ng S5 khong tra. Vi vay,
6ng P1 dé nghi Toa 4an budc gia dinh 6ng NHS5 tra lai 2 phan dién tich dat n6i trén.

Dbi v6i vi tri dién tich dat sau ngdi nha o6ng P1 dang &, trudc day khi xay
dung ngdi nha cil thi gia dinh 6ng D1 van bét lai dién tich dat c6 chiéu rong khoang
0,45m c6 chiéu dai theo doc ngdi nha dé mai nudc chay xudng, tiép giap véi thira
221 trude day 1a cua cu VTL16, sau nay cu L16 da chuyén nhuong cho gia dinh 6ng
S5, khi x4y nha méi gia dinh ong D1 van bét lai dién tich dat phia sau ngdi nha,
nhung gia dinh 6ng S5 tranh chap cho rang dién tich dat d6 thudc thira 221 ma gia
dinh 6ng S5 nhan chuyén nhuong cta cu Nang.

Vé nguon goc thira dat s6 219: 1a cua gia dinh 6ng S5 dugc bd me dé lai va da
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nam 2001.

Vé nguon goc thira 221 1 gia dinh 6ng S5 nhan chuyén nhuong cia cu
VTL16. Tuy nhién, thira dat nay gia dinh dng S5 chua dugc cdp gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Theo 6ng S5 trinh bay, dbi véi dién tich dat ngd ma gia dinh 6ng S5 dang st
dung va tranh chap véi nha ong P1: trude day dién tich dit nay thudc thua dat 227
ctia gia dinh ong D1, nhung vao nim 1994 thi b6 6ng S5 1a cu NHP14 va me 6ng D1
1a cu T15 (hién nay ca hai cu déu di chét) di d6i cho nhau nhung khéng co gidy to.
Theo d6 thi gia dinh 6ng S5 dugc sir dung dién tich dat 1am ngd di, dong thoi gia
dinh 6ng S5 phai xay tra lai can bép cho gia dinh 6ng P1 dich 1én phia trudc vi cian
bép cii nam & 1 phan vi tri ngd di vao. Sau khi ddi thi gia dinh dng S5 di xay lai can
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bép cho gia dinh 6ng D1 va phai mua thém 1000 vién gach. Sau khi ddi dat gia dinh
6ng S5 lam cong, d6 bé tong ngd di va cho dén trude naim 2006 gia dinh 6ng S5 van
str dung ngd di khong co tranh chap. Nam 2006 gia dinh ong D1 da doi lai dat ngd
di.

Nay gia dinh ong D1 khoi kién doi lai dién tich dit ngd nay, ong S5 khéng
dong y.

Dbi v6i dién tich dit phia sau ngdi nha cua gia dinh 6ng D1, trude day gia
dinh 6ng P1 xay nha cii dd xdy mong hét dién tich dat cta gia dinh 6ng D1, nén dng
P1 doi thém la khong dung, gia dinh 6ng S5 khong chap nhan.

Nhitng ngudi 1lam chimg déu trinh bay khéng chimg kién va khong biét viée
d6i dat ngd giita gia dinh 6ng P1 véi gia dinh 6ng S5 ma chi biét gia dinh 6ng S5
xay lai bép cho gia dinh 6ng P1.

Nguoi lam ching 1a ba Vi Thi Lan con géi duy nhét cua cu VTL16 x4c nhan
cu L16 va ba Lan d3 chuyén nhuong thira dat sb 221 cho gia dinh ong NHS5 vao
nam 2001. Tir thoi diém d6, gia dinh 6ng S5 st dung dién tich dit nay, ba Lan
khong co y kién gi vé viéc tranh chap giira gia dinh 6ng S5 voi gia dinh 6ng D1.

Hoi dong xét xir nhan thay:

Tai ban d6 dia chinh 09 nim 1993 tai x4 DT3, huyén TT4, thanh phé Ha No1
thé hién:

- Thira dat s6 219 c6 dién tich 194,0m? ngudi st dung: NHS5, nam 2001 ho
6ng NHS5 da duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dit.

- Thira dat s 227 dién tich 318,0m* mang tén NHP1 di duoc cép Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat nam 2001.

- Thira dét sb 221 ¢6 dién tich 278m? ngudi st dung: VTLI16.

UBND x& DT3 xac nhan thira dat s6 221 di duoc cu L16 chuyén nhugng cho
gia dinh 6ng NHS5, nhung chua duogc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Tién hanh 1ong ghép ban db dia chinh nam 1993 véi hién trang cac thira dat,
xac dinh dugc nhu sau:

Tai vi tri dat ngd co tranh chap: Dién tich ngd di c6 dién tich: 10,1m?, hién gia
dinh 6ng NHS5 dang sir dung nam trong thira dat s6 227 cta gia dinh 6ng NHD1.

Viéc 6ng NHS5 khai dién tich dat ngd di gia dinh 6ng S5 da doi cho gia dinh
ong D1 tor nam 1994. Tuy nhién, 6ng S5 va cac thanh vién trong gia dinh 6ng khong
c6 tai liéu nao chimg minh c6 viéc d6i dién tich dat nay lay viéc xay lai bép cho 6ng
P1 va dién tich 1/3 dat ranh. Nhitng nguoi lam chimg ciing khong chimng kién co
viéc dbi dat ngd chi nghe ngudi khac noi lai. Ong S5 khai hai bén dbi dat tir nim
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1994 nhung dén nam 2001 khi gia dinh 6ng S5 va céc gia dinh khac dugc cip Gidy
chung nhan quyén sir dung dat thi dién tich dat ngd di khong nam trong thira s6 219
dién tich dat 6ng S5 duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ma vin nam tai
thira dt sb 227 mang tén ho 6ng NHP1 nhung gia dinh 6ng S5 khéng c6 ¥ kién gi.
Gia dinh 6ng NHS5 ciing khong thyc hién viéc dang ky, ké khai quyén quan 1y, su
dung dién tich dat di doi néu co tai UBND x& DT3. Mat khac, gia dinh 6ng D1
khong thira nhan c6 viéc doi phan dét tranh chip cho gia dinh 6ng S5.

Vi vay, cép so' thAm xac dinh khong c6 can ctr xac dinh ¢ su vige doi dat ngo
giita hai gia dinh 6ng S5 va 6ng P1. Gia dinh 6ng NHS5 dang sir dung dién tich dat
ngd thudc quyén quan 1y, sir dung cua ho ong NHDP1 va budc gia dinh 6ng S5 phai
tra dién tich néu trén la ding phap luat.

Viéc ong D1, ba L6 khang cdo budc gia dinh 6ng S5 phai tra lai dat, HDXX
nhan thay: dién tich dat ngd di gia dinh 6ng S5 sir dung tir nam 1994 di xay cong, d6
nén bé tong dé di lai, hién nay gia dinh 6ng S5 khong c6 16i di nao khac nén tiép tuc
giao cho gia dinh 6ng NHS5 quan 1y, sir dung dién tich dat ngd nay, nhung gia dinh
6ng S5 phai thanh toan gia tri quyén sir dung dat theo nhu ban an dan sy so tham da
tuyén cho gia dinh 6ng NHP1 1a hop 1y, cu thé dién tich dat ngd tranh chip: Phia
Bic rong 1,75m; phia Nam 2,00m; phia Dong dai 5,20m; phia Tay dai 5,17m dién
tich 12 10,1m?. Gia trj 1a 10,1m x 7.000.000 dong/1m = 70.070.000 ddng.

Do viy, khang cdo cta ong D1, ba L6 budc gia dinh 6ng S5 tra lai dat khdng
D1 chap nhan.

Vé dién tich dat sau ngoi nha ong D1 dang tranh chap:

* Pbi v6i vi tri tranh chdp sau ngdi nha cua gia dinh 6ng D1 giap véi thira dat
s6 221 gia dinh 6ng S5 nhan chuyén nhuong ctia cu Vii Thi Nang:

Theo ban d6 dia chinh 1993, thira dat 221 mang tén cu Vii Thi Nang, ong S5
khai gia dinh 6ng S5 d4 nhan chuyén nhuong thira dat 221 ctia cu Nang vao nim
2001. Cu Nang chét naim 2017, cu Nang c6 1 nguoi con 1a ba Vii Thi Lan, ba Lan
xac nhan gia dinh da chuyén nhuong thira dat nay cho gia dinh dng S5, UBND x4
DT3 ciing nhu Trudéng Thon BL2 thoi ky nam 2012 - 2017 cling xac nhan cy Nang
da chuyén nhuong dién tich dit cho gia dinh dng S5, nhung gia dinh dng S5 chua
duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién, trén thuc té gia dinh ong
S5 van dang quan 1y, st dung thira dat. Vi vy, xac dinh gia dinh ong NHS5 1a ngudi
dang quan 1y, str dung thira dat 221.

Tai vi tri dat c6 tranh chap sau khi tién hanh 16ng ghép ban d6 dia chinh 1993
véi do dac thuce té thi xac dinh tai vi tri sau ngdi nha 6ng B1 dang & con dién tich dat
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c6 chiéu rong 0,36m vé phia Bong va 0,46m vé phia Tay, chiéu dai 10,61m, dién
tich 5,6m?* thudc thira dat sé 227 cua gia dinh 6ng NHP1. Vi viy, c¢6 cin ctr chap
nhan yéu ciu ndy cua gia dinh 6ng D1 xac dinh 5,6m’ dat thudc quyén quan 1y, st
dung cta ho gia dinh 6ng NHD1. Bi don trinh bay dién tich dat ctia ho gia dinh dng
P1 chi d¢én hét mong ctia ngdi nha cii, rong 0,18m dai 10,61 m; dién tich 1,9m?. Nhu
vay dién tich chénh 1éch 1 5,6m? - 1,9m? = 3,7m".

* P6i véi yéu cau cua ong D1 vé viéc budce gia dinh 6ng S5 chuyén ngd vé
ngd di cil, thdo d& cong trinh x4y dung trén dat ngd va bdi thuong thiét, tra lai phan
dat theo ding dién tich s6 do gia dinh ong D1 dd duoc cip ngay 21/12/2001, xét
thiy Hoi dong xét xtr da giao cho gia dinh ong NHS5 tiép tuc sir dung dién tich dat
nay dé 1am ngd di nén yéu cau thao d cong trinh xay dung trén dat ngd khong D1
chap nhan. Toa 4n cdp so tham da nhan dinh va khong chip nhan vé yéu cau nay
trong phan nhan dinh 14 ¢ cin ct. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét, 6ng D1 da
rit phan yéu cau bdi thuong thiét hai tai san dbi véi 6ng S5 nhung cép so tham
khong dinh chi d6i voi yéu cau nay 1a thiéu sét cAn phai rat kinh nghiém.

[2.2]. Vé yéu cau khang c&o ciia dng NHS5.

Nhu di phan tich ¢ trén can ctr gidy ching nhan quyén st dung dat va 10i khai
ctia cac duong sy tai cip so thdm cling nhu tai phién toa phtc tham, ddi chiéu véi
nhiing tai liéu thu thap duoc xac dinh phan ngd va phan giap ranh phia sau nha éng
D1 déu nam trong phan dat da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat ciia dng
P1. Khi 1am hd so cdp gidy ching nhin quyén st dung dit ciing nhu nhan gidy
chting nhan quyén sir dung dat thi ong D1 va dng S5 khong c6 ¥ kién gi. Ong S5
khong chtng minh duoc gia dinh 6ng dbi dat cho gia dinh 6ng D1 nén cap so tham
budc éng phai tra lai phan dat ong dang str dung cua ong P1 1a ding quy dinh cta
phap luat. Vi vay, Hoi dong xét xir khong c6 cin ctt chap nhan khang cdo cta ong
NHS5.

Vé yéu cau b sung khang cdo ctia 6ng S5 vé viéc 6ng D1 con 1an chiém vi tri
khac phan dat nha 6ng. Gia dinh 6ng S5 yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir
dung dit ma UBND huyén TT4 cép cho gia dinh 6ng D1. Hai yéu cau khang céo bd
sung nay cua cac bén duong su khéng nim trong pham vi xét xir phiic thAm cia vu
an nay nén HbXX khong xét.

Tir nhimg phan tich néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan toan bo khéng
céo ctia 6ng NHDP1, ba NTL6 va khang cdo 6ng NHS5 va sira ban an so tham theo
hudng phéan tich trén.

[3] V& &n phi:
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Ong NHS5 sinh nim 1958, 6ng NHP1 sinh nim 1950, ba NTL6 sinh nim
1955; tai thoi diém giai quyét vu an thi 6ng D1, ba L6 va 6ng S5 1a nguoi cao tudi
nén theo quy dinh tai diém & khoan 1 Diéu 12 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi thi céc
6ng ba Puoc, Lién, Sinh dugc mién toan bd an phi so tham va phuc tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat khong phu hop voi nhan dinh cia Hoi
ddng xét xir nén khong chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr: Pidu 26, khoan 1 Diéu 38, Piéu 147, Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 Bo
luat TH tung dan sy nam 2015; Diéu 160, Piéu 161, Diéu 221, Piéu 223, Diéu 254
B6 luat Dan sy nam 2015; Luat Dat dai nam 1993; Piéu 50 Luat Pat dai nam 2003
sira d6i bo sung nam 2009; Picu 202, 203 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyét s6
104/2015/QH13 ngay 25.11.2015 cta Qudc hoi vé viée thi hanh Luat t6 tung hanh
chinh; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu
qudc hdi quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi 1¢ phi
Toa an.

Xir:

1. Khong chép nhan khang céo ctia 6ng NHD1 va ba NTL6.

2. Khong chip nhan khang céo ciia 6ng NHS5.

3. Sira ban 4n dan sy so tham sé 15/2022/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2022
ctia Tod 4n nhan dan huyén TT4, thanh phd Ha Noi, cu thé nhu sau:

3.1. Chép nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia ong NHP1 vé viéc tranh chip
quyén st dung dat va yéu cau thao d& cong trinh x4y dung.

- X4c dinh dién tich dat co vi tri phia Nam giap duong x6m rong 2,00m; phia
Tay giap thira dat 220 dai 5,17m; phia Bic rong 1,75m giap thira dat 219; phia Dong
dai 5,20m trén thira 227; dién tich dat 10,1m? tai thira dat s6 227, to ban d6 09 nim
1993 & Thén BL2, x4 DT3, Thuong Tin, Ha Noi thudc quyén quan 1y, st dung cta
ho gia dinh 6ng NHDI.

- Giao cho gia dinh 6ng NHS5 tiép tuc quan 1y, sir dung dién tich dat néu trén,
¢6 vi tri nhu sau: Phia Nam giap duong x6m rong 2,00m; phia Tay giap thira dat 220
dai 5,17m; phia Bic rong 1,75m giap thira dat 219; phia Pong dai 5,20m trén thira
227; dién tich dat 10,1m? tai thora dat sd 227, t& ban d6 09 nam 1993 x& DT3,
Thudng Tin, Ha Noi. (C6 so do kém theo ban dn).
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- Budc 6ng NHS5 phai thanh toan tra cho gia dinh 6ng NHD1 gia tri quyén sir
dung dat 1a 70.070.000 dong (Bdy muwoi triéu khéng tram bdy mwoi ngan dong).

- Xéc dinh dién tich dt co vi tri sau ngdi nha 6ng NHD1 dang ¢ c6 phia Pong
rong 0,36m; phia Tay rong 0,46m; phia Bic giap thira dat 221 dai 10,61m; Dién tich
5,6m? thudc quyén quan 1y sir dung cta ho 6ng NHDP1.

Giao cho ho 6ng NHP1 quan 1y, st dung dién tich dét tai vi tri phia Pong
rong 0,36m; Phia Tay rong 0,46m, phia Bac giap thira dat 221 dai 10,61m; Dién tich
5,6m°. (C6 so do kém theo ban dn).

3.2. Pinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau khai kién vé viéc 6ng NHP1 budc
6ng NHS5 bdi thuong thiét hai vé tai san.

Sau khi ban an c6 hi¢u luc phap ludt gia dinh 6ng NHP1 va gia dinh ong
NHS5 c6 nghia vu lién hé co quan nha nudc c¢6 thim quyén dé diéu chinh lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat theo quyét dinh ciia ban an.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh 4n ¢6 don yéu cau thi hanh an ma bén phai thi
hanh an khong thi hanh thi phai chiu 13i suét phat sinh do cham tra tién theo thoa
thuan cta cac bén nhung khong P1 vuot qué mure 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 cua B luat dan sy nim 2015; néu khong c6 thoa thuan thi thyc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh &n dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

3.2. V& an phi: Mién todn bo an phi dan sy so thim va an phi dan sy phiic
tham cho 6ng NHP1, 6ng NHS5, ba NTL6 theo quy dinh phap luat.

Ong NHS5 dugc nhan lai 300.000 déng tam (rng an phi phuc tham da nop
theo bién lai s6 0023039 ngay 12/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén TT4
thanh ph6 Ha Noi.

Ba NTL6 duoc nhan lai 300.000 déng tam tng an phi phuc thim da ndp theo
bién lai s6 0023035 ngay 10/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén TT4
thanh ph Ha Noi.

Ban an dan sy phuc tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; Tham phan — Chii toa phién toa
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- VKSND TP Ha Noi;

- TAND huyén TT4;

- Chi cuc THADS huyén TT4,
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Lan Anh
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